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Godtagen av Byggnadsnamnden 2007-04-04 § 82
Antagen av Kommunfullmaktige 2007-06-18 § 60

LAGA KRAFT 2007-07-18 Dp 264 »

Detaljplan for del av fastigheten Morkarlby 43:55 vid Gustavs vag
inom s.k. Canadaomradet i Mora Kommun, Dalarnas lan

PLANBESKRIVNING 2006-04-06, rev. 2006-12-14

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av:

- Plankarta i skala 1:1000 med bestdmmelser och illustration
- Denna beskrivning

- Genomforandebeskrivning

Ovriga handlingar utgéres av:

- Fastighetsférteckning med registerkarta
- Behovsbeddmning

- Samradsredogorelse

- Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att tillskapa ca 18 st bostadstomter for villabebyggelse i
Morkarlby. Planforslaget forutsatter en utbyggnad och forléngning av Gustavs vag
(s6der Kvarnholsvagen) med ca 95 m.

PLANDATA

Detaljplaneomradet (ca 3,3 ha stort) ar beldget ca 1,5 km sydvést Mora kyrka, vaster
befintlig villabebyggelse langs Kvarnholsvagen i Morkarlby. Hela planomradet ligger
p& kommunens stora exploateringsfastighet Morkarlby 43:55 inom det s.k.
Canadaomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplanen grundar sig pa den markdispositionsplan fér Canada-omradet som antogs
1991 och planférslaget utgdr en del av férsta etappen i rekommenderad etapputbyggnad for
omradet. | kommunens dversiktsplan (laga kraft 2006-07-19) ar det s.k. Canada-omradet
redovisat som framtida bebyggelseomrade for bostader inom delomréde Bs 1, Mora tatort.

Hela planomréadet ingar i riksintresset for friluftslivet (F13) samt utpekas som ett primart
rekreationsomrade enligt Miljdbalken (MB 4:2).
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Kommunstyrelsen beslutade 2005-06-28 § 116 om plantillstdnd. Uppdrag gavs till
stadsarkitektkontoret att planlagga det aktuella omradet.

Planomradet gransar i norr till detaljplan S 172 faststalld 1987-11-17 och nordost till

detaljplan S 31 faststélld 1964-10-15.
Gallande angransande detaljplaner har ingen aterstaende genomférandetid.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Omradet ar smakuperat, sluttar fran 6ster till vaster, med ett hojdlage som varierar
mellan +192 - +195 meter i RH 70. Marken i de centrala delarna av planomradet ar
relativt plan. Planomradet grénsar i sydvéast mot lagre flackare markomraden dar viss
ytférsumpning skett. Den ytférsumpade delen av kvartersmarken féreslas ej fa

bebyggas (prickmark).

Marken bestar av igenvuxen f.d. jordbruksmark, skogsmark och i sydvést grénsande
till organisk mark.

Inom en begrénsad del av planforslaget (L4) finns en onaturlig sénka i marken. Enligt
obekraftade uppgifter har denna sénka under tidigt 1900-tal anvénts som
vattenreservoar och forsorjt bostader med dricksvatten. Det troliga &r att ytvatten fran
de flackare partierna sdder planférslaget har pumpats till denna vattenreservoar for att
sedan med sjalvtryck distribuerats ut till bostader.

Lokalt rekreationsvérde

Planomradet genomkorsas i alla riktningar av stigar. Terrangen har anvants som
rekreationsomrade fér skogspromenader lokalt i omradet samt som véag for
skogspromenader mellan Hemus och bebyggelsen (bostader, Morkarlby skolamfl.) i
de sédra delarna av Morkarlby.

De upptrampade stigarna som i och med planens genomférande férsvinner bor
ersattas med nytt strak léngre sdderut. Problemet &r att dar ar marken delvis organisk
vilket innebar att stigar maste forstarkas for att béra och vara drénerad sommartid.

Friomrade

| planomradets norra och nordéstra del féreslas ett ca 15 m brett friomrade (NATUR)
skapas som “sluss” mellan de féreslagna smahustomterna och den angrénsande
befintliga bebyggelsen norr om planomradet. NATUR-omradet utgdr passageméjlighet
for den befintliga bebyggelsen till stig- och strovomraden i angréansande terrang.

Geotekniska férhallanden

Allmanna Ingenjorsbyran AB utforde 1975-01-21 (661 011) en &versiktlig geoteknisk
undersokning inom ett stort omrade i Morkarlby. Nar dispositionsplanen for
Canadaomradet arbetades fram kompletterades den geotekniska undersékningen
med nagra djupa provgropar av VIAK (5716.6216/184 1988-12-14).

Den tidigare dversiktliga geotekniska undersékningen omfattade bl.a. det nu aktuella
planomréadet. Pa kartmaterial har omradet markerats till dvervagande del besta av
finsediment (mo och mjéla med inslag av lera). | senare undersdkning beskrivs
marken som nagot kuperad och bestéar delvis av grovre jordar som &r valdranerande.
Da jorden flerstades innehaller silt uppkommer flytjordsproblem vid schaktning och
packning i vattenmattad jord.

Barigheten &r god. VIAK féreslar etapputbyggnad inom det sk Canadaomradet.
Etapp 1 omfattar det nu féreslagna exploateringsomradet.
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Radonforekomst

Radonundersékning har utférts av VIAK AB (21791 .6387/11) i samband med
dispositionsplanearbetet for Canadaomradet. Av denna undersokning framgar att
omradet utgér normalriskomrade och att byggnader bér uppféras med radonskyddad
grundldggningsmetod. Ytterligare radonundersokning genomférdes inom féreslaget
planomrade 2005-09-23 av TYRENS infrakonsult AB. Understkningsresultatet
bekraftade den tidigare undersékningens resultat.

Raddningstjédnst
Raddningstjanstens insatstid, fran larm tills de ar pa plats, &r mindre &n 10 minuter.

Bostider, arkitektur och gestaltningsfragor
Planen ger forutsattningar att avstycka ca 18 st nya fastigheter fér enfamiljshus i hégst
tva vaningar med hégsta byggnadshdjden 6,0 m for huvudbyggnader och 3,0 m fér

komplementbyggnader.

Exploateringsgraden féljer vad som ar brukligt i liknande bostadsomraden i Mora.
Inom omradet varierar dock storleken pa de féreslagna fastigheterna.

Detta innebar att stérre byggnader eller fler byggnader kommer att kunna uppféras

pa de storre fastigheterna.

Totalt sett kommer den nya planen medge ett varierat byggnadsbestand och saledes
troligtvis en varierad befolkningssammansattning. De som har behov av lite stdrre
bostadshus eller stérre komplementbyggnad véljer en storre tomt. | planens sydvastra
del begrénsas den byggbara delen av kvartersmarken p.g.a. att delar av marken ar
ytférsumpade.

Detaljplanen medger endast kéllarldsa hus med hansyn till markbeskaffenhet, lutnings-
och avrinningsférhallanden samt med hénsyn till befintligt vatten- och avloppsnat.

Vid planlaggningsfasen &r det inte klart om fjarrvarmeanslutning kommer att kunna
erbjudas som uppvarmningsalternativ. Uppvarmningen av husen bér medge alternativa
energikallor. Om mojligt bor flexibla uppvarmningssystem anpassade till fornyelsebar
energi anvéndas.

For att bryta mot traditionella grénytor inom bostadsomradet kan skarmar av skog och
grupper av éldre barr- och l6vtrad sparas. Angsfloran kan aterskapas.

En illustration har tagits fram som redovisar hur fastigheterna kan bebyggas.

Lekplats

Inom bostadskvarteret avsatts ett centralt beldget omrade som lekplats (L4). Den
foreslagna fastigheten skall utgora gemensamhetsanlaggning for boendegruppen
inom planomradet. Fastigheten ges en byggratt s& att mindre forradsbyggnad eller
liknande kan uppféras.

Gator och trafik
Planomradet nas fran Oxbergsleden / Vasaloppsvégen (vég 1012 ) dar Gustavs vag
sedan tidigare fungerar bade som matargata och bostadsgata med direktutfarter.
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Kommunen avser férlanga Gustavs vég ca 95 m. Fran den férlangda Gustavs véag
planeras en bostadsgata (lokalgata) utbyggas med direktutfarter fran samtliga
fastigheter inom planomradet. Gang- och cykelvagar kommer att byggas som
férbinder lokalgatan inom planomradet, med Lundstigen i planens dstra del samt i
planens sédra del mot det system av stigar som forbinder dstra delar av Morkarlby -
Hanakni med Hemus.

Skola, service _
Planomradet &r belaget ca 500 m véster ett skolomrade. Inom skolomradet finns en
F-6-skola (Morkarlby skola) och en 7-9-skola (Morkarlbyhgjden).

De nya bostadsfastigheterna &r belagen ca 1,2 km séder Mora centrum dér all tankbar
service finns. Avstandet &r ca 1 km till nérmsta livsmedelsaffar i Hanakni.

Kollektivtrafik
Hallplats for den lokala bussringlinjen finns bade ca 150 m vaster samt 250 m &ster

korsningen Kvarnholsvagen — Gustavs vag, langs Kvarnholsvégen.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Moravatten AB kommer att forse det planerade omradet med vatten och avlopp (VA)
fran delvis befintligt huvudledningsnét beldget i Gustavs vag. VA-ledningarna forlaggs i
den nya lokalgatan och férbindelsepunkt anvisas i tomtgrans fér respektive fastighet.

Dagvatten
Moravatten AB planerar omhanderta dagvattnet fran fastigheter och végar gemensamt

genom utbyggnad av dagvattennat dar ledningar byggs ut at nordvést, séder om
bebyggelsen ldngs Kvarnholsvagen, och férbinds med befintliga dagvattenledningar
vid Kvarnholsvéagen ca 300 m vaster planomradet.

Eldistribution
Fortum Distribution Ryssa AB kommer att férse omradet med el frén ny

transformatorstation.

Fjarrvdrme
Enligt uppgift fran E.ON Véarme Sverige AB kan det eventuellt bli aktuellt med
framdragning av fjarrvarmekulvert till planomradet. |

Inverkan pa miljén

Stadsarkitektkontoret har tillsammans med miljé- och halsoskyddskontoret upprattat
en behovsbeddmning. Behovsbeddmningen &r godkand av byggnadsnéamnden 2006-
05-11 § 93.

Behovsbeddmningen visar pa en viss paverkan for boende i omedelbar anslutning till
planomradet. De boendes mojligheter att betrada naturmark direkt fran tomten
forsvinner, samtidigt som de far en delvis féréandrad narmiljo. Relativt orérd naturmark
kommer att erséttas av villatomter.

Planférslaget kan for ett storre nédromrade innebara att mojligheterna till nérrekreation
okar, da tillgangligheten sékras med hjélp av de genomslépp som gors ut till
naturmark. Omradet &r idag till viss del frekventerat av gangstigar, och om dessa
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forsvinner bér man fundera pa hur folk ska ta sig igenom omradet. Andra
konsekvenser bedoms besta i buller fran en viss 6kning av biltrafiken, samt ljussken
fran densamma.

Planen medfér ett visst intrang i riksintresset for friluftsliv, och i det primara
rekreationsomrade som berérs enligt Miljobalken (MB 4:2). Planomradet ar utifran de
lokala férhallandena av begransad storlek.

Naturvérden som berérs &r i viss man sumpskogar, samt ett rikt vaxt- och djurliv.

Enligt de sammanfattande kommentarerna i behovsbeddmningen beddms ett
genomforande enligt planférslaget inte medfora betydande miljépaverkan.
Miljskonsekvensbeskrivning behover darfor inte upprattas.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomforande framgar av till planen hérande genomférandebeskrivning.
Genomférandetiden slutar den 31 december 2013.

STADSARKITEKTKONTORET i Mora

sz -04-08, 2006-12-14
Hékan erss}rﬂ (VASS

Planingenjér
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ALLMANT
Detaljplanens syfte &r att tillskapa nya bostadstomter i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Kommunstyrelsen (KS) beslutade 2005-06-28 § 116 om plantillstand.

Detaljplanen foreslas handldggas med normalt planforfarande enligt 5 kap 20 § plan-
och bygglagen. Byggnadsnamnden (BN) godkénde 2006-04-06 § 62 planforslaget
for samrad. Samrad har skett hosten 2006. Utstéllining sker varen 2007 med ett
antagande under férsommaren 2007.

Utbyggnad av huvudgata, bostadsgata (lokalgata), VA, dagvatten och el initieras av
Mora kommun.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar den 31 december 2013.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m m

Efter att planen vunnit laga kraft kommer Mora kommun att ansdka om fastighets-
bildning for de foreslagna fastigheterna inom planomradet.

| planen redovisad tomt for lekplats (L4) skall utgéra en gemensamhetsanlaggning dar
samtliga i detaljplanen ingaende fastigheter skall 4ga andel. Mora kommun ansoker
om bildande av gemensamhetsanldggning samtidigt med fastighetshildningen.
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Moravatten AB planerar att férlagga samtliga ledningar i den planerade lokalgatan. Om
ledning hamnar inom tre (3) meter fran tomtmark avser Moravatten AB att sdka
ledningsrétt for dessa ledningar.

Avtal

Mora kommun skall samrada med Moravatten AB om utbyggnadstakt och ordning pa
forsaljning av tomter inom omradet. .

Fér utbyggnad av omradet skall Mora kommun forskottera anldggningsavgifter for var
och en av tomterna sa snart férbindelsepunkter ar uppréattade och Mora kommun
underrattad darom. Da utbyggnaden, av framst dagvatten, kan forvantas bli dyrare &n
normalfallet for ett exploateringsomrade skall Mora kommun sta for de kostnader som
Moravatten AB har och som inte técks av anslutningsavgifter.

Avtal skall traffas mellan Moravatten AB och Mora kommun fér att fastlagga
ovanstaende kostnadsreglering innan utbyggnaden kan pabdrjas.

EKONOMISKA FRAGOR
Exploateringskalky! ligger till grund fér kostnadsuttag vid tomtférsaljningar.

STADSARKITEKTKONTORET i Mora

Planenheten 2006-04-06, 2006-12-14
QL@LQULL |
Hikan Perssoh

Planingenjér




MORA KOMMUN

Stadsarkitektkontoret

Lagakraft - intyg

Kommunfullméktige i Mora kommun har 2007-06-18, § 60, antagit
Detaljplan fir del av fastigheten Morkarlby 43:55 vid Gustavs viig
inom s.k. Canadaomradet i Mora kommun, Dalarnas 14n.

Inom besvirstiden har det, till kommunen eller -enligt uppgift- till Lansstyrelsen,
inte inkommit ndgon skrivelse med 6verklagande av antagandebeslutet.

Kommunfullmiiktiges antagandebeslut har vunnit laga kraft 2007-07-18

Plan nr Dp 264 ’ILP

2007-07-20
nQeten, e
an Persson \
Planingenjor
Séndlista, Intyg med planhandlingar:

Lénsstyrelsen, Plan- och Beredskapsenheten
Lantméterimyndigheten Falun, Mora

Séndlista, Intyg:
Kommunstyrelsen
Byggnadsndmnden
Ovriga; enl sirskild lista
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