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DETALJPLAN FOR TUNNEBERGA 1:28
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Bild: Karta éver Jonstorp, réd ruta visar ungefdrlig’r planomréde
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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestar av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex f6r bostider, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushdjd, avstand fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar
eller gingvigar 6ver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstielsen f6r planférslagets innebord och
redovisa de syften, forutsittningar och konsekvenser planen har och hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras. Planbeskrivningen har
ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR
PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:
Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)
Fastighetsforteckning

BILDER

Hégands kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som 4r anvinda i
planhandlingarna. I de fall nigon annan dn kommunen ir upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

1 planarbetet har foljande tjainstemin medverkat:
Milma Danielsson, planarkitekt och planforfattare
Besnik Nikq, planarkitekt och planférfattare
Gulistan Batak, plan- och bygglovschef
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INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra bostdder i sex nya byggnader samt att befintlig
byggnad ska méjligedras £6r bostdder i flerbostadshus. Totalt handlar det om 28
ligenheter med 2-4 rums ligenheter, varav 22 dr 2-rums ligenheter. Befintlig byggnad ir
kulturhistoriskt virdefull och ska ocksa fortsittningsvis skyddas med rivningsférbud och
varsamhetsbestimmelser. Platsbildningen framfor huset Tomtelund (den Ostra sidan) ska
bibehallas. Syftet med detaljplanen ér ocksa att fa den nya bebyggelsen att samspela med
befintlig bebyggelse samt att skydda de trdd som har héga naturvirden.

Huvudidén med planforslaget dr att méjliggéra bostdder 1 7 byggnader varav en byggnad
ar befintlig.

Planférslaget innefattar:

e Bostider i sex nya flerbostadshus och ett befintligt.
e Bevarande av kulturhistorisk byggnad och miljo.

e Bevarande av virdefulla trid.

BAKGRUND, PLANBESKED

Fastighetsdgaren till Tunneberga 1:28 har den 2 oktober 2017 inkommit till kommunen
med ans6kan om 4andring av detaljplan. Kommunstyrelsen uppdrog den 6 mars 2018
plan- och bygglovsavdelningen att genomféra planprocess for fastighet Tunneberga 1:28.

PLANPROCESSEN

Planen genomf6rs med utdkat planférfarande. Planen dr forenlig med éversiktsplanen
och ldnsstyrelsens granskningsyttrande ver denna. Planen kan dock anses vara av
betydande intresse fOr allmidnheten, eftersom omradet idag anvinds som ett
rekreationsomrade, trots att platsen inte dr allmin. Planen innebir ocksa en férindring i
en kulturmiljé som kan anses ha ett stort lokalt intresse.

SAMRAD

Det formella planforslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete med
Ovriga férvaltningar pa kommunen. Efter beslut i Kommunstyrelsen planutskott sinds
planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som fir
limna synpunkter pa forslaget. Vanligen halls ett allmidnt samradsmote, dir forslaget
presenteras och allminheten har méjlighet att stilla frigor och framféra synpunkter.
Efter samridet bearbetas forslaget.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i planutskottet genomfors granskning dd medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att inkomma med synpunkter.
De som vill ha méjlighet att Gverklaga detaljplanen nir den 4r antagen mdste inkomma
med synpunkter skriftligen senast under granskningen. Efter granskningen bearbetas
forslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas 1 ett granskningsutlatande. I den anges
ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE
Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunfullmiktige f6r antagande.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella §verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet om
antagande.

LAGA KRAFT

Om planen inte 6verklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet om
antagande.
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» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomradet édr placerat i de centrala delarna av Jonstorps titort och omfattar
cirka 7400 m2

Bild: Rod ring visar Jonstorps lige i kommunen.

Bild: Rod ring visar ungefirligt aktnellt planomride i | omm.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomridet omfattas av fastigheten Tunneberga 1:28 och delar av
fastigheterna Tunneberga S:5, Tunneberga 13:2 och Jonstorp 13:1. Fastigheten
Tunneberga 1:28 ir privatigd medan Tunneberga 13:2 och Jonstorp 13:1 dgs av Héganis
kommun. Fastigheten Tunneberga S:5 dr en samfillighet.

)

| Jonstorp 13:1 <
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»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Opversiktsplan for Hoganis kommun, OP 20035 antogs 2019-10-31. En éversiktsplan ir
inte juridiskt bindande. I Gversiktsplanen sdgs bland annat att omridet Jo1 ska anvindas
till fortdtning av Jonstorps centrala delar, dir det aktuella omradet ingar. Det centrala
liget limpar sig vil f6r savil bostider som service. Jonstorp dr en av kommunens
serviceorter dit bland annat bostidder, service och kollektivtrafik ska koncentreras.
Intentionen 4r att Jonstorp ska vixa med cirka 300 nya invanare. Tillkommande
bebyggelse bor bidra till variation. Idag saknas de flerbostadshus och 55+ boende.
Planférslaget Sverensstimmer med &versiktsplanens intentioner.

©

Bebyggelseutveckling
Tatortsomrade
Fartatningsomrade
Utbyggnadsomrade
Verksamhetsomrade - befintligh
Verksamhetsomrade - nytt
Grénstrukturomrade
Landsbygdsemrade

iiiiin Utredningsomrade

\
}\\ Skala 1:25 000
I T T T T T T T ]
0 250 500 1 000 Meter

Bild: Kartutsnitt av kommunomfattande dversiktsplan.
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DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

For omradet giller f6ljande detaljplaner:

DETALJPLAN FOR TUNNEBERGA 2:13 MED FLERA

Planen vann laga kraft 2009-07-15. Genomforandetiden har gédtt ut. Det ir i

huvudsak denna detaljplan som berdrs av det nya planforsiaget.

Detaljplanen redovisar bland annat:

. att omréadet ska anvindas till bostider, restaurang samt konferens- och festlokaler
med Gvernattning,.

° att Tomtelund ar kulturhistorisk virdefull och far inte rivas eller forvanskas.

Gillande detaljplan f6r Tunneberga 2:13 med flera kommer delvis att ersittas med
toreslagen detaljplan.
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Bild: Kartutsnitt av gillande detaljplan for Tunneberga 2:13. Endast delar av omradet (ungefirlig rod markering) ska ersdttas
med foreslagen detaljplan.

FORSLAG TILL BYGGNADSPLAN FOR NORRA DELEN AV JONSTORPS KYRKBY SAMT
ANDRING | BYGGNADSPLAN INOM BRUNNBY OCH JONSTORP
Planen vann laga kraft 1963-10-03. Genomforandetiden har gétt ut.

Detaljplanen redovisar bland annat:

. att omradet ska anvindas till bostadsindamal, allméint dndamal, allmén plats vig
och bostads- och handelsindamal.

Delar av detaljplanen har ersatts med Detaljplan f6r Tunneberga 2:13 med flera (se ovan).
Ovriga delar giller fortfarande. En liten del kommer dock nu att ersittas med forslagen
detaljplan.
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g [ el PO B () O R
Bild: Kartutsnitt av delvis gallande detaljplan. Endast delar av omridet (ungefirlig rod markering) ska ersittas med foreslagen
detaljplan.

DETALJPLAN FOR JONSTORP 12:20 SODRA MED FLERA
Planen vann laga kraft 2008-01-18, genomforandetiden har gitt ut.
Detaljplanen ligger intill det tilltdnkta planomradet och redovisar bland annat:

° att omridet ska anvindas till bostider och virdboende.
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Bild: Kartutsnitt av mz’z//zgg_nde gld'lande. detaljplan.
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KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljéwebben antogs av kommunfullmaktige 2018-05-17 och ir ett
planeringsunderlag som inte dr juridiskt bindande. I kulturmiljdprogrammet sidgs bland
annat, som ber6r aktuellt planomrade:

1 birjan av 1900-talet fanns det enstaka byggnader lings Jonstorpsvigen. Omradet bestod i dvrigt
av jordbruksmark. Under mitten av darhundradet birjade omradet att exploateras och bide
industribygenader och friliggande bostadshus uppfordes. Sidra Jonstorp liger inbiddat i

Jordbrukslandskapet och majoriteten av bebyggelsen dr uppford under 1950—80-talet, men det
forekommer bide yngre och dldre bygenader. Langs de gamia vigarna Jonstorpsvagen, Tunnebergavdgen,
Gorslivsvigen och Formminnesvégen finns enstaka 1800-talsbyggnader, funkishus, egnabemsbygenader
fran 1940-tal och 1950-talshus. I omradet finns dven gruppbygeda smabus. Langs Tunnebergavigen, pa
vdstra sidan, finns ett tiotal mycket enhetliga friliggande hus fran tidigt 1970-tal med flacka tegeltak,
tegelfasader med langsidan mot gatan.

I Kulturmiljdwebben dr ocksd Tomtelund utmirkt med blé firg, vilket innebdr att
byggnaden ér kulturhistorisk virdefull och inte far férvanskas.
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Bild: Tomtelund byggt ar 1933.
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TRAFIKUTREDNING FOR CENTRUMOMRADET | JONSTORP

Det har gjorts en trafikutredning f6r Jonstorps centrumomride. Kommunstyrelsens
planutskott beslutade 2019-05-21 § 37 att stilla sig bakom utredningen och att ge plan-
och bygglovsavdelningen i uppdrag att tillsammans med stadsmiljéavdelningen initiera ett
samarbetsprojekt med Trafikverket. Detta for att tillsammans studera
utvecklingsmoiligheterna mer detaljerat si att valda férslag kan ligga som underlag till det
fortsatta planarbetet. I utredningen finns féreslagna atgirder som berdr detaljplanen f6r
Tunneberga 1:28 (Tomtelund). Det fastslds att den norra anslutningen av Olof Olssons
vig till Jonstorpsvigen dr smal och att sikten dr dalig. Vigen bor inte belastas med mer
biltrafik av trafiksikerhetsskal.

Bild: Foto pa ansiutningen mellan Jonstorpsvgen och Olof Olssons norra del. Fran Trafikutredningen for centrumomridet i
Jonstorp.

Trafiken till och fran Rubb och Stubbs vig hinvisas till Tomtelundsvigen och 6stra delen
av Olof Olssons vig som ir gator som kan bira mer trafik. Tomtelundsvigens anslutning
till Jonstorpsvigen bor dock rustas upp och ges en tydligare utformning for att héja
trafiksikerheten for alla trafikanter.

Bild: Foto pa anslutningen mellan Jonstorpsvigen och Tomtelundsvigen. Fran Trafikutredningen for centrumomradet i Jonstorp.
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PARKERINGSPOLICY OCH PARKERINGSNORM

Det finns en parkeringsnorm f6r Hégands kommun som idr antagen av
kommunfullmiktige 2013-09-19. Den anger att behovstal bilplatser per 1000 m?
bruttoarea f6r bostider. Normalvirde for flerbostadshus med normal ligenhetsférdelning
ar 10 och normalvirdet for flerbostadshus med sma ligenheter dr 12. Det finns ocksd en
parkeringspolicy som tagits fram for att definiera nir och var det gar att franga
parkeringsnormen. Exempelvis skulle man kunna 1 olika grad fringa normen nir
bostiderna ligger nira kollektivtrafik, ging- och cykelvigar, service och handel, om det
tinns bilpool, om parkering kan samnyttjas eller om det finns kulturhistoriska virden som

behéver skyddas.

KLIMAT PM

Klimat PM — stigande havsnivder och erosion i Hogands kommun ir en rapport som godkindes av
kommunstyrelsen 2012-01-24. I den stér det att Jonstorp ér en av de orter som drabbas
kraftigt vid 6kad nederbérd och stigande havsnivaer. De extrema havsvattenstainden
uppstar fraimst pa hosten pa grund av kraftfulla nordvistliga vindar. Vid en sadan
hindelse skulle havsnivin kunna uppga till +2,5 meter 6ver medelnivin redan idag. Ar
2100 dr motsvarande siffra omkring +3,5 meter. Nér havet stiger +3,5 meter 6ver det
idag normala ir det frimst Gorslévsan med bifléden som 6versvimmas. An har ritats ut
vid ett flertal tillfdllen och ligger lagt. Nir havsvattnet star hogt 1 Skdlderviken ddmmer
det upp i an. Om en hindelse med kraftig nederbord intriffar samtidigt kan
konsekvenserna bli omfattande da Gorslovsan avvattnar stora delar av kommunen. Det
som frimst drabbas ir bebyggelse och infrastruktur i dstra Héganis, Jonstorp och
Farhult. D4 planomradet ligger cirka 4,5-6 meter 6ver havet bedéms risken f6r
6versvimning inom planomradet som liten.

Bl 35m

Bild: Karta nr Klimat PM som visar vilka omriden som éversvammas vid en exctrem hindelse ar 2100. Rid ring visar ungefirligt
planomride.
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BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM

Hoéganids kommun har ett bostadsfoérsorjningsprogram som stricker sig mellan aren 2016-
2020. I den star det att kommunens ambition ir att ny bostadsbebyggelse ska
koncentreras till kommunens fem serviceorter, det vill siga Hoganis, Viken, Lerberget,
Nyhamnsldge och Jonstorp. Det stir ocksa att kommunen ska bygga minst 150 bostider
per dr och att kommunen ska stridva efter att bostadsutbudet ska blir mer varierat i
avseende pd savil boendeform som upplatelseform. Det som i férsta hand ska produceras
ir hyresritter i flerbostadsform. Den foreslagna bebyggelsen foljer
bostadsforsorjningsprogrammet dd det handlar om flerbostadshus 1 serviceorten
Jonstorp.

RIKSINTRESSEN

RORLIGT FRILUFTSLIV

Planomraidet ingar i omrade utpekat som riksintresse f6r rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 §
miljobalken. I kommunens Gversiktsplan stir det att riksintresset inte foérvintas paverkas
negativt di bebyggelsen lings kusten har som mal att tillgingligedra den. Oversiktsplanen
lyfter fram och foreslar atgirder som utvecklar friluftslivet inom riksintresseomradet
genom att stirka och utveckla Kullaleden och Kattegattsleden, och dirmed 6ka
tillgdngligheten till natur- och vattenmiljéerna. Planomradet ligger omgiven av bebyggelse
i Jonstorps titort och riksintresse for rorligt friluftsliv férvintas dirfor inte paverkas
negativt, eftersom naturlig tillvixt av titorter inte hindras av riksintresse enligt 4 kap. i
miljébalken. Planomradet 4r redan i dag kvartersmark.

Riksintresse

[ rarigt frilufisliv

N

A

Skala 1:320 000
T T T 7 T T 1]
018003000 & 000 Meter

Karta: Planomradet (rod ring) i forballande till riksintresse frilufislhiv.
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KUSTZON
Planomraddet ingar 1 omrade utpekat som riksintresse f6r hogexploaterad kustzon enligt 4
kap milj6balken.

Lings hela Skénes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bilte som ér riksintresse for
kustzon. Ny bebyggelse ska prévas restriktivt sd att allminhetens tillgdng och
tillginglighet till strandomridena inte paverkas negativt. Kustzonen ér ocksa av
riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt for figel. Riksintresset ska dven se till att
friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sadant sitt att omradena som ér sirskilt kinsliga
for slitage, eller med hinsyn till floran och faunan skyddas sé att erforderlig hinsyn ta till
naturvardsintressena. Det finns undantagsbestimmelser i 1§, sista stycken miljébalken
som lyder ”Bestimmelserna utgér inte hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter eller
lokala niringslivet eller f6r utférandet av anliggningar som behévs for totalforsvaret.”
Planomrddet ligger omgiven av bebyggelse inom Jonstorps titort och riksintresse kustzon
anses ddrfor inte paverkas negativt av forslaget.

/ Riksintresse

kustzon

Skalg 1:320 000 /N
T T T T 7 T T 1] A
O 15003000 & 000 feper 4

Karta: Planomradet (rod ring) i forballande till riksintresse kustzon.

TOTALFORSVARET

Omridet ligger inom péaverkansomride viderradar Bjire. Férsvarsmaktens Vidertjinst
och SMHI har en gemensamigd meteorologisk infrastruktur i Sverige, till vilken denna
radarstation hor. Denna infrastruktur dr en férutsittning f6r bida myndigheternas
funktion inom sina ansvarsomrdden och maste fungera i samtliga beredskapsnivéder. Inom
influensomradet finns en stor risk att etablering av héga objekt, sisom vindkraftverk,
kommer i konflikt med riksintresset. Planomradet anses inte paverka riksintresset,
eftersom planforslaget inte mojliggér hdga byggnader som skulle kunna hindra
viderradarn.
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REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

I Strukturplan £f6r Familjen Helsingborg som antogs ar 2013 och uppdaterades ar 2019 ér
Jonstorp utpekat som ett samhille med lokal service samt god kollektivtrafikférsérjning
och regionala férbindelser. I strukturplanens boendekarta dr ocksé Jonstorp utpekat.

)

(#

Barkakra / (A gel ht

Ny h amnsldge

Helsinabong
IR

Bild: Urklipp fran Familjen Helsingborgs boendekarta.
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FORUTSATININGAR

OMRADET IDAG
Omrédet dr idag privat mark, men anvinds dnda av allméidnheten som park, dd det inte 4r
inhdgnat. Delar av fasticheten utmed Tomtelundsvigen anvinds som parkering.
Byggnaden Tomtelund anvinds som festlokal. Omradet runt byggnaden Tomtelund dr
lummigt med mycket vegetation.

Bild: Tomtelund med kringliggande grinska.

OMRADETS HISTORIA

Jonstorp ligger pa Kullahalvons dstra sida och vetter ut mot Skélderviken. Namnet
Jonstorp tros komma frin namnet Jon och ordet torp som betyder bosittning. Jonstorp
stricker sig lings med kusten i norr samt ut i jordbrukslandskapet i sdder. Bebyggelsen
begrinsas i vister och séder av Littorinavallen samt i 6ster och norr av Skilderviken. Vid
kusten finns en liten smébédtshamn och 6ster om hamnen ligger en badplats. I mitten av
Jonstorp ligger en mindre centrumanligening med bland annat ett virdhem, skolor,
matbutik och kyrka. Jonstorp idr kint for att det finns flera ovanliga fornlimningar.

Den samlade bebyggelsen i Jonstorp har vixt fram lings tillfartsvigarna och runt
Jonstorps kyrka, vilket utgér den gamla bystrukturen. Kyrkan bygedes under 1200-talet,
dedikerad till det norska helgonet Sankt Olof. I bétjan av 1900-talet bestod Jonstorp
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nistan enbart av girdar och jordbruksmark. Gardarna och senare tillkomna villor fran
1950- och 70-talet ligger som ett strdk pd Littorinavallen, som 16per lings med Jonstorps
vistra grins. Jonstorp bevarar en dldre bystruktur med en stérre méingd byggnader av
alderdomlig karaktir och med patagliga kulturhistoriska egenvirden. Den langa
kontinuiteten i bebyggelsen dr sirskilt intressant liksom de offentliga byggnaderna, vilka
vittnar om Jonstorps tid som kommunalt centrum.

LANDSKAPSBILD

LANDSKAPSBILD, VEGETATION OCH TOPOGRAFI

Det finns mycket vegetation inom planomradet idag, med nagra ildre trdd sdsom bok och

ek. Planomradet ligger omgirdat av bostadsbebyggelse i form av enbostadshus. Marken i
arkniXé cirka 4,5-6 meter 6ver havet.
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Bild: Hojdsdttningskarta

GEOLOGI

Planomrddet bestdr av mellansand-grovsand och svallsediment, stenblock.

FRITID OCH REKREATION

Omradet ligger i nira anslutning till naturomraden och rekreation. Bland annat ligger
Kullaleden, en 70 kilometer ling vandringsled lings med Kullahalvéns kust, 1 nira
anslutning till planomradet. Kullaleden dr en del av Skaneledens delled SL 5 runt
Kullahalvén fran Helsingborg, via Hoganis, Kullaberg, Arild till Utvilinge. Aven
Kattegattleden, som ir en 390 kilometer lang cykelled mellan Helsingborg och Géteborg,
ligger i nira anslutning till planomréadet. Det finns fotbollsplan, ishall och tennisbanor i
anslutning till skolan. Det 4r cirka 400 meter dit. Det finns en lekplats pa Lindéns vig
cirka 600 meter bort.
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FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller i anslutning till féreslaget planomrade.
Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljlagen.

BEBYGGELSE

Pa fastigheten idag finns en byggnad som heter Tomtelund. Den ir kulturhistoriskt
virdefull. Byggnaden dr uppford ar 1933 som forenings- och andelsgard. Byggnaden har
anvints som festlokal och biograf. Under andra virldskriget anvindes byggnaden som
militdrfoérldggning. Den volymmassigt stora en och en halvplans byggnaden dr uppférd i
herrgardsinspirerad 1920-tals klassicism med rédfargad locklistpanel och vitmalade
snickerier. Mot gardsplanen finns en 6ppen veranda med sadeltak samt tvé takkupor.
Taket dr klitt med eternitplattor.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE
Det dr cirka 400 meter till skola och bibliotek, 250 meter till busshallplats och cirka 300
meter till mataffir. En forskola ligger cirka 100 meter norr om planomradet.

TRAFIK

OVERGRIPANDE TRAFIKSTRUKTUR
Frin Jonstorpsvigen finns tva anslutningar till omridet. En via Tomtelundsvigen och en
via Olof Olssons vig.

BILTRAFIK

Bilinnehavet 1 Jonstorp dr 545 personbilar dgda av privatperson eller personligt féretag
per 1000 invanare ar 2017. Detta 4dr det hogsta bilinnehavet av serviceorterna i Hoganis
kommun. En resvaneundersokning genomférdes i Skane ar 2018 och bekriftar att bilen
som firdmedel idag dr en viktig forutsittning f6r savil de boende i Jonstorp som f6r de
som vill besdka orten. Av kommunens serviceorter gér Jonstorpsborna storst andel (80
procent) av sina resor med bil.

FARDMEDELSFORDELNING
JONSTORP

2%
8%4 A

4%

80%

H Annat Bil Buss mTag Cykel mTill fots

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Det finns gang- och cykelvig utmed Jonstorpsvigen samt Parkvigen som ligger precis
norr om planomradet. Parkvigen leder till bland annat skolan. I resvaneundersékningen
som gjordes ar 2018 uppger 12 procent att de reser till fots eller med cykel.
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KOLLEKTIVTRAFIK

Det finns kollektivtrafik i ndra anslutning till Tunneberga 1:28. Cirka 250 meter fran
planomradet finns en busshallplats. Det finns tvi linjer som trafikerar genom Jonstorp.
Buss 225 trafikerar strickan Hoganis-Jonstorp-Angelholm och omvint med timmestrafik
under vardagar mellan cirka klockan 06-20. Nagra turer gar dock endast Hoganis-
Jonstorp och omvint. P4 helgerna finns det cirka 10-12 turer om dagen. Buss 224
trafikerar Arild-Jonstorp-Ingelstride-Mjchult-Hjalmshult och omvint. Det gar cirka 12
turer under vardagarna, alla turer stannar dock inte i Ingelstride. I Hjdlmshult finns det
méjlighet att byta till Helsingborgs stadsbuss nummer 3. P4 helgerna gar det fyra turer om
dagen, men da bara mellan Arild-Jonstorp och omvint. Dessa turer kérs med taxi och
miste bestallas 1 forvig.

PARKERING

Idag finns en parkeringsyta pa fastigheten Tomtelund 1:28 med parkeringsplatser som
backar ut mot gatan, Tomtelundsvigen. Bredden f6r denna yta utgdr cirka 63 meter vilket
innebir att 25 parkerade bilar far plats i teorin, men da platserna inte 4r markerade
uppskattas att upp till cirka 20 bilplatser finns att tillgd idag. I gillande detaljplan féreslas
en gemensamhetsanliggning for att gemensamt lésa parkering f6r Tunneberga
gistgivargird (Tunneberga 2:13) samt verksamheten som da foreslogs pa aktuell fastighet
(Tunneberga 1:28). I gemensamhetsanliggningen ingar dven ett olokaliserat servitut till 6
allminna parkeringsplatser. Verksamheten har inte genomférts enligt den gillande
planens intentioner och dirfor har inte heller parkeringsanliggningen genomforts.
Behovet f6r parkeringsplatser har emellertid 16sts i den befintliga parkeringsytan.

GATURUMMEN
Gatorna i Jonstorp ir smala, har oftast inga definierade gingbanor och gaturummets
viggar bestar ndstan uteslutande av hickar, murar och staket.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet tillh6r kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp.

DAGVATTENHANTERING

Planomradet ligger idag inte inom kommunens verksamhetsomrade fér dagvatten, men
berdknas kunna tas med i verksamhetsomradet. Beslutet ska tas i kommunfullmiktige
inom kort.

VARME

Idag anvinds olja som uppvirmning av Tomtelund. Omrédet ligger utanfér Héganis
Energis nirfjarrvirmenit. Det finns dock ett ndrvirmenit i Jonstorp som
fastighetsavdelningen i kommunen édger. I dagsliget kan inte kommunen sélja virme fran
det nitet. Det finns dock utvecklade planer pa att fastighetsavdelningen ska lita Hoganis
Energi ta 6ver nirvirmenitet i Jonstorp och da skulle planomridet kunna koppla upp sig
mot detta. Roren ligger 200 meter fran fastigheten.

AVFALL

Avfallshanteringen ska ske inom planomradet.

OVRIGA LEDNINGAR

Det finns inga 6vriga ledningar som stricker sig genom planomradet.
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HALSA, SAKERHET

BULLER
Omrédet dr inte idag bullerutsatt.

FARLIGT GODS
Transport av farligt gods sker inte i nirheten av planomradet.

MARKFORORENINGAR

Omrédet innefattas varken av nigon kind férorenad mark eller kartlagd deponi.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR
Risk for 6versvimningar bedéms inte finnas. Planomrédet ligger pa mellan cirka 4,5
meter till 6 meter Gver havet.

RADON
Héganids kommun ligger inom lag- eller normalriskomréide f6r radon. Radonmaitning
inom det specifika planomradet har inte genomforts.
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»  PLANFORSLAG
SAMMANFATTNING

Huvudidén med planforslaget ér att fastigheten Tunneberga 1:28 ska kunna utvecklas till
ett bostadsomréde, dir den befintliga byggnaden Tomtelund ocksa blir bostider.
Byggnaden kommer dock fortsatt att skyddas med rivningsférbud och
varsamhetsbestimmelser. Totalt foreslas det bli 28 ligenheter med frimst tva rum och
kok. Byggnaderna féreslas ligga som en u-formation med Tomtelund i mitten. Inom

planomradet ligger ocksd virdefulla trid som skyddas i den nya detaljplanen.

..........

Bild: Exploatirens forslag ur planansikan.

Forslaget foljer 6versiktsplanens intentioner, eftersom 6versiktsplanen pekar ut Jonstorp
som en av kommunens serviceorter och planomradet som en del i ett fortdtningsomrade.
Omradet ligger i centrala Jonstorp och limpar sig vil f6r bade bostider och service.

$$

Bild: Exploatirens forslag pa omradet.
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FORESLAGEN STRUKTUR, BEBYGGELSE

BOSTADSBEBYGGELSE

Bostadsbebyggelsen kommer att uppféras pa kvartersmark medan gata ér allmin
platsmark. Kvartersmarken kommer att fi anvindningsbestimmelse BC, vilket innebér
bostider och centrum. Detta for att mojliggbra centrumverksamhet £6r framtida behov,
dd omrédet ligger centralt i Jonstorp. Det kan innebidra exempelvis butik, kontor, biograf,
apotek, samlingslokal, hotell, gym, museum eller hantverk. Den nya bebyggelsen ska
anpassas till omrddet och den befintliga byggnaden, vilket regleras med planbestimmelser.

Tomtelund ska fortsatt upplevas som en huvudbyggnad. Den nya bebyggelsen regleras
dirfoér med storsta totala bruttoarea, inklusive komplementbyggnader, ei. Den far ocksa
egenskapsbestimmelser e, fOr storsta byggnadsarea 200 m? per byggnad. I den 6stra delen
tillats en hogsta nockhdéjd pa 8,9 meter for att de nya byggnaderna volymmassigt ska
anpassas till Tomtelund. I den vistra delen, det vill siga baksidan av Tomtelund, fir dock
hégsta nockhdjden vara nagot hégre, 10,5 meter. Det blir da mojligt att inreda vind 1
byggnaderna pa den vistra sidan, vilket inte bedéms péaverka upplevelsen av Tomtelund.
Den nya bebyggelsen ska ocksa anpassas till befintlig byggnad gillande takvinkel.
Byggnaderna norr och séder om Tomtelund far endast ha en takvinkel pa 30 grader,
eftersom att Tomtelund ska upplevas som statlig. Byggnaderna vister om Tomtelund far
vara mellan 38-42 grader, dd dessa byggnader inte beddms paverka upplevelsen av
Tomtelund. Bestimmelserna om takvinkel giller ¢j komplementbyggnad. Fasaderna ska
ocksa anpassas och dérfor vara av tri, vilket regleras med utformningsbestimmelse fi.

I den viistra delen av planomradet dr marken prickad, det vill siga marken far inte forses
med byggnad. Detta f6r att de nya byggnaderna inte ska komma f6r nira inpa
grannfastigheterna. Aven i den notra och den 6stra delen far inte marken férses med
byggnad, di det inte dr limpligt att den nya bebyggelsen hamna f6r nira de befintliga
gatorna.

'

4

9605

V4

5330

Bild: Bilden visar skillnaden pad takvinkeln pa Tomtelund (Gversta b-z'/den) och pa de nya husen med en ligre takvinkel.
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KOMPLEMENTSBYGGNADER
Miljéhus kommer att uppféras inom kvartersmarken. Renhéllningsordningen ska f6ljas s
att sophimtning kan ske pa ett betryggande sitt.

KULTURHISTORISK BEBYGGELSE

Tomtelund utgdr sidana sérskilt virdefulla byggnader som avses i 2 kap 6 § PBL
(2010:900), det vill siga byggnader som ir sirskilt virdefulla frin historisk,
kulturhistorisk, miljémissig eller konstnitlig synpunkt eller som ingér i ett
bebyggelseomrade av denna karaktir. Tomtelund 4r en vilbevarad och tidstypisk
bygdegard fran tidigt 1930-tal. Dirfor fir den en planbestimmelse som rivningsférbud,
r1, byggnad far inte rivas. Tomtelund far dven varsamhetsbestimmelser for att skydda den
kulturhistoriska byggnaden. For byggnadens karaktirsdrag dr fénsternas form, material,
indelning och proportioner viktiga, dirfér har bygegnaden fitt en bestimmelse om
varsamhet, ki. Aven byggnadens storlek och hojd ir viktig for byggnadens karaktirsdrag.
Byggnaden har dirfér fatt en bestimmelse om varsamhet ko. Byggnadens fasader har
ocksa fatt en varsamhetsbestimmelse, ks, vilket innebir att fasaderna ska vara av
locklistpanel och malas med r6d firg och snickeridetaljer ska vara vita. Varsambhet, ky,
innebir att skorstenen ska bibehallas till sin utformning, da detta ir ett viktigt
karaktirsdrag for byggnaden. Aven verandans placering, form och storlek, ks samt
takkupornas placering, form och storlek, kg, dr viktiga karaktirsdrag. Dorrarnas
utformning pa Ostra sidan, ks, dr viktiga fOr att bevara den kulturhistoriska bebyggelsen.
For att bibehalla de kulturhistoriska karaktirsdragen dr det ocksa viktigt att byggnaden
fortsatt upplevs som en stitligc huvudbyggnad med en 6ppen yta framfér byggnaden.
Omrédet framf6r Tomtelund, den Ostra sidan, har ddrfor férsett med prickmark, det vill
sdga marken far inte férses med byggnad.

HALLBART BYGGANDE

Hoéganids kommun ér positiv till placering av solceller pa tak f6r att underhalla byggnader
med virme samt anvindningen av grona tak inom omréadet. Vid kulturhistoriskt utpekade
virdefulla byggnader krivs alltid bygglov.

FORESLAGEN TRAFIK

OVERGRIPANDE TRAFIKSTRUKTUR

Anslutningen till Jonstorpsvigen frin Olof Olssons bér inte belastas med mer trafik pa
grund av att vigen dr smal och sikten ir délig. Tomtelundsvigens anslutning till
Jonstorpsvigen dr att foredra, ur trafiksikerhetssynpunkt. Dirfor angdrs omradet via
Tomtelundsvigen och mot Olof Olssons vig avses utfartsférbud regleras for att inte
belasta gatan med mer trafik. Gatan runt planomridet har idag en markhéjd Gver
nollplanet mellan 4,4-5,8 meter. Detta anses vara limpligt och detaljplanen ska déirfor
anpassas till gatans hdjd. I detaljplanen far dirfor gata egenskapsbestimmelse f6r markens
héjd 6ver nollplanet, som varierar mellan 4,4 och 5,8 meter.

I trafikutredningen f6r centrumomradet i Jonstorp féreslds dtgirder inom planomradet.
Vigavsmalning i form av sidoférskjutningar lings Olof Olssons vigs norra del samt
platigupp vid korsningen i 6ster bér anordnas £6r att leda biltrafik via Tomtelundsvigen
istallet £6r via Olof Olssons vdg och forbittra samspelet mellan alla trafikanter som delar
gatuytan. Detta kommer att utredas vidare i bland annat den férdjupade 6versiktsplanen,
men ocksa genom kommunens 6vertagande av vigforeningens vigar i Jonstorp, som
planeras att ske under viren ar 2022.
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Bild: lustration fran Trafikutredningen for centrumomridet i Jonstorp.

BILTRAFIK

Den foreslagna bebyggelsen tillsammans med ett nytt trygghetsboende som planeras
s6éder om Revalyckans vardboende beriknas alstra cirka 200 fordon per dygn. Trafiken till
det féreslagna bostadsomridet genererar cirka 112 fordonsrorelser per dygn.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Det finns befintlig gang- och cykelvig utmed Jonstorpsvigen samt Parkvigen som ligger
precis norr om planomradet. Eventuella dtgirder utmed Olof Olssons vig kan ocksa 6ka
tryggheten f6r gdende och cyklister utmed vigen.

PARKERING

Enligt kommunens parkeringsnorm behévs 12 platser per 1000m? bruttoarea (BTA).
Boytan f6r den nya bebyggelsen dr berdknad till 1938 m? Boyta kan antas vara cirka 85
procent av bruttoarean. Bruttoarean uppskattas saledes till cirka 2300 m2. Detta ger ett
behov pa 28 parkeringsplatser. Parkeringsbehovet t6r Tunneberga Gistgifvaregird
(Tunneberga 2:13) 16ses idag delvis pa den egna fastigheten, men ocksa pa aktuell
fastighet (Tunneberga 1:28). P4 egen fastighet har gistgivaregirden 8 parkeringsplatser.
De uppskattar idag att verksamheten anvinder cirka 8 parkeringsplatser pd Tunneberga
1:28 1 ett normalldge, men vid bes6kstoppar dr behovet betydligt hdgre. Parkering 16ses
dé dven pa gator och pa parkeringsplats i Jonstorps centrum. Enligt kommunens p-norm
behovs cirka 16 platser totalt £6r parkering till gistgivaregirden, vilket ocksd dr den siffran
som aktuell verksamhet har uppgett. Utéver detta finns i gillande detaljplan beskrivet ett
behov av 6 allmidnna p-platser, som regleras genom servitut idag. Totalt sett innebdr detta
att parkeringsbehovet pa Tunneberga 1:28 ir 28 platser f6r bostiderna, 8 platser for
gistgivaregirdens behov och 6 allminna platser. Det innebir att det behdvs 42
parkeringsplatser. I plankartan har dirf6r ett omrade 1 anslutning till den befintliga
parkeringen férsetts med prickmark, det vill siga marken far inte férses med byggnad, f6r
att mojligheten att anldgga fler parkeringsplatser ska finnas.

LANDSKAPSBILD

VEGETATION OCH DJURLIV

I den sydéstra delen av planen finns ett omrade med tva virdefulla ekar. Detta omrade
har forsetts med prickmark, det vill sdga marken fir inte férses med byggnad. Det har
ocksa fatt en bestimmelse, ni, om att trdd endast far fillas om det dr sjukt eller utgdr en
sakerhetsrisk. Den bestimmelsen kombineras ocksd med dndrad lovplikt f6r marklov, ay,
marklov kridvs dven for tridfillning. Omradet 4r vil tilltaget, cirka 8 meter, sa att trddens
rotsystem ska fa plats och inte ska ta skada. I omradet finns i Gvrigt inga skyddade arter
som paverkas av planforslaget.

24 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFTHANDLING, 2022-07-29 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR TUNNEBERGA 1:28

FORESLAGEN TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP
Planomradet tillh6r kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Det innebir
att bostiderna kopplas till det kommunala VA-nitet.

DAGVATTENHANTERING OCH OVERSVAMNINGSRISK

Planomradet ligger idag inte inom kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten, men
beriknas kunna tas med i verksamhetsomradet. Det innebir att det nya omridet berdknas
kunna kopplas till det kommunala dagvattennitet. Kommunen har tillsammans med
exploatdren gjort berdkningar om fordréjningsvolymer som visar att hilften av mingden
dagvattnen kommer att omhindertas inom planomradet pa ytan for parkering som ska ha
goda infiltrationsmdiligheter. I plankartan har omridet markerats med by — marken ska
vara genomslipplig samt kompletterats med a; att marklov krdvs f6r markatgirder som
kan férsdmra markens genomslipplighet. Det innebir att parkeringsytan ska anliggas
med ett material som slipper igenom vatten, exempelvis grus eller grisarmering. Den
andra hilften av dagvattnet kommer att rinna vidare till kommunens dagvattensystem.
Kapaciteten i ledningarna ir god, 344 1/s. Tunneberga 1:28 ligger cirka 5 meter Gver havet
och ledningarna cirka 3 meter Gver havet, varfor det finns en god marginal mot framtida
havsnivih6jningar.

VARME
Far 16sas av exploatoren. Dock kommer det att vara méjligt £6r omradet att 1 snar framtid
anslutas till det ndrvirmeverk som finns i Jonstorp.

AVFALL

Avfall tas omhand inom kvartersmarken. Renhéllningsfordonet klassas som tung trafik
varfor miljérummet beh&ver byggas sa att behovet tillgodoses f6r att minska risken att
renhéllningsfordonen kér in i omréidet ofta.

OVRIGA LEDNINGAR
Fastigheten kan anslutas till fiber.

RADDNINGSTJANSTEN
Riddningstjiansten har god framkomlighet till omradet. Det finns en brandpost i nira
anslutning till planomradet.

HALSA, SAKERHET

BULLER

Trafikalstringen bedéms, med hinsyn till omridets centrala lige och nirhet till
livsmedelsbutik och busshallplatser, motsvara 4 fordonsrorelser per dygn och bostad,
vilket dr ndgot ligre 4n den generella berdkningen f6r 6vriga omriden i orten. De
ligenheter som planeras byggas pa Tunneberga 1:28 samt de cirka 23 ligenheter f6r
trygghetsboendet séder om Revalyckans vardboende (som ocksa kommer att passera
Tunneberga 1:28) uppskattas alstra cirka 200 fordon per dygn. Den foreslagna utdkningen
av bostider bedoms inte generera sa mycket trafik att det finns risk for att gransvirdet for
buller frin biltrafik éverskrids.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN
Milsittning ér att detaljplanen ska antas fjarde kvartalet ar 2021.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid ér 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomridet. Inom genomférandetiden
har fastighetsdgare garanterad ritt att efter ansGkan om bygglov fi bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan dé dndra eller upphiva planen.

AVTAL
Ett planavtal har upprittats dir exploatéren bekostar planliggning.

En férutsittning for att detaljplanen ska kunna antas dr att det finns ett 6verenskommet
exploateringsavtal mellan Hégands kommun och exploatoren. Exploateringsavtal ar ett
avtal om genomfdrande av en detaljplan och om medfinansieringsersittning mellan en
kommun och en byggherre eller en fastighetsdgare avseende mark som inte dgs av
kommunen. Ett sddant avtal innehaller ansvarstérdelning av diverse moment i processen.
Exploateringsavtalet huvudsakliga innehdll innebir att exploatéren férbinder sig att bygga
enligt detaljplan. Vidare regleras en mindre markdverféring samt 6verenskommelse om
fortsatt parkeringsservitut. Mellan exploatéren och kommunen upprittas endast detta
exploateringsavtal.

ANSVARSFORDELNING

Kommunen kommer att inl6sa marken f6r del av Tunneberga S:5 under detaljplanens
genomforandetid och dirmed ta 6ver huvudmannaskapet 6ver gata frin vigféreningen.
Hégands kommun kommer att bli huvudman f6r all allmén platsmark inom planomradet
som dr definierad som gata. Kommunen har ritt att 16sa in allménplatsmark och kommer
att ans6ka om en omprévningsforrittning av gemensamhetsanliggningen. Agaren till den
mark som blir av med belastningen av en gemensamhetsanldggning ska betala ersittning
till de deltagande fastigheterna i gemensamhetsanliggningen om det uppkommer skada.
Huvudmannaskapet innebir ett ansvar for drift och underhall. Kommunen ansvarar dven
for fordndringar inom planomradet som har f6r avsikt att 6ka trafiksdkerheten.

Planomradet tillh6r kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. Kommunen
forvintas i nuliget kunna ta med omradet dven f6r verksamhetsomrade f6r dagvatten.
Nyanslutningsavgift betalas av exploatdren.

Exploatoren skall bade kontakta Rdddningstjansten innan utbyggnad av
vattenledningsnitet for strategisk placering av brandposter, samt huvudmin f6r
eldistrubition och gasdistrubition innan markarbeten utfors inom kvartersmark f6r
markering av férekommande kablar.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR

FASTIGHETSAGARE
Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgdr av den fastighetsférteckning som
tillh6r detaljplanen.
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FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Ingen fastighetsplan ber6rs av forslaget.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
Det finns ett olokaliserat servitut pa fastigheten Tunnberga 1:28 som beskriver att det ska
finnas 6 allminna parkeringsplatser. Detta kommer att finnas kvat.

Kommunen kommer att dndra huvudmannaskap frin enskilt till kommunalt i framtida
plandndring. I samband med den och genomférd omprévningstorrittning kommer delar
av samfilligheten Tunneberga S:5 att upphora. Detta kommer att ske innan detaljplanens
genomforandetid 16pt ut.

Andring av huvudmannaskap gér kommunen genom indring av detaljplan.
Gemensamhetsanlidggningen upphivs genom en lantmateriférrittning och
samfillighetsféreningen upploses genom beslut hos linsstyrelsen. Ansékan angiende
upphivande av gemensamhetsanliggning ¢6r kommunen och ansékan till linsstyrelsen
om uppldsande av samfillighetsférening gér vigféreningen.

Vid lantmiteriforrittning har det konstaterats att en osiker grans i planomradesgrins
(mot Tunneberga 1:75) varit markerad och sedan tidigare delvis utredd. Fastighetsgrinsen
anses ddrfor vara utredd och bestimd.

EKONOMISKA FRAGOR

KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN
Detaljplanen bekostas av exploatren genom planavtal. Detaljplanen bekostas genom
planavgift som tas ut i samband med samrdd och antagande.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

Detaljplanen féranleder fastighetsbildningsitgirder. dd kommunen ska 16sa in gatumark.
Detta bekostas av kommunen. En fastighetsreglering, f6r gatumarken som ska Gvertas,
ska genomforas dir de delar av Tunneberga 1:28, som i planforslaget ska utgdra
allminplatsmark, ska 6verfors till Tunneberga 13:2. Forrittningskostnaderna betalas av
exploatoren.

INLOSEN, ERSATTNING

Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare ritt till
ersittning for eventuell férlorad byggeritt som inte utnyttjas. Genomférandetiden f6r
detaljplanen gar ut 5 ar efter att planen har vunnit laga kraft.

Kommunen har f6r avsikt att i framtiden 4ndra huvudmannaskap f6r allmén platsmark
(gata) som ir beldgen inom fastigheten Tunneberga S:5, som dr en samfillighet. Det
kommer innebira att delar av Tunneberga S:5 kommer att upphéra nir i samband med
att kommunen tar 6ver huvudmannaskapet f6r vigarna i Jonstorp. Jonstorp 13:1 och
Tunneberga 13:2 dgs redan av kommunen.

Rivningsférbud (r1) i detaljplanen kan i vissa fall leda till att fastighetsdgaren blir berittigad
ersittning [14 kap. 7 § PBL jimférd med 9 kap. 34 § PBL]. Avgorande for frigan om
fastichetsdgaren har ritt till ersittning dr inte vilken utformning kraven har i detaljplanen
utan om kraven férorsakar sidan skada som berittigar ersittning enligt PBL. Enligt PBL
ska ersittning utgd om rivningsférbudet medfér en skada som ar betydande [14 kap. 7 § andra
stycket PBL] i forhallande till virdet pa berord fastighet. Kommunen har undersékt de

27

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFTHANDLING, 2022-07-29 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR TUNNEBERGA 1:28

ersittningsrittsliga konsekvenserna vid ett antagande av detaljplanen med foreslaget
rivningsférbud. Ersittningsgill skada beddms inte uppstd, eftersom kvalifikationsgrinsen
tor ratt till ersdttning pa grund av rivningsférbudet inte uppnis.

TEKNISKA FRAGOR

UTBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR
Inga nya anldggningar behéver byggas.

GEOTEKNISKA ATAGANDEN

Eventuell geoteknisk undersékning i samband med nyexploatering bekostas av exploator.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Utékad
lovplikt f6r marklov giller for tridfillning inom omraden markerade med a;. Utdkad
lovplikt krivs dven f6r de bygelovsbefriade atgirder som regleras i PBL kap. 9.
Utokad lovplikt f6r marklov krivs dven f6r markatgirder som kan forsimra markens
genomsldpplighet inom omriden markerade med a».
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB
Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allméin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljébalken.

UNDERSOKNING

Bestimmelserna i plan och bygglagen om miljobedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljébedémas
och MKB upprittas, om man vid en undersékning kommer fram till att genomforandet
av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Samhillsbyggnadsférvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
milj6konsekvensbeskrivningar att planférslaget inte kan antas medfora betydande
miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap. MB och i 4 kap. 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljchinsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfor inte i en
miljobedémning enligt 6 kap. miljcbalken.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT UTOMHUS

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft enligt 5 kap. miljébalken giller f6r sex typer av
dmnen i luft. Dessa dr kvivedioxider och kviveoxider (NOy), partiklar (PM10), bensen,
svaveldioxid, bly och kolmonoxid.

Hoganis kommuns miljéavdelning har under de senaste fem aren kontinuerligt
genomfort mitningar av luftens kvalitet vid mitpunkt i Hoganis centralort vad giller
kvivedioxider och partiklar. Dessa mitningar visar virden som inte 6verskrider
miljokvalitetsnormerna. Fér bly och kolmonoxid gbrs idag inga mitningar av kommunen
men tidigare matningar har visat virden som generellt legat lingt under normen. Det
finns enligt miljéavdelningen inga skal att anta att dessa virden dndrats patagligt sedan
senast utférd matning. Tidigare kompletterande mitningar finns ocksé fran Kullaberg
avseende kvive- och svaveldioxid vilka vid dessa mattillfillen inte heller 6verskred
normvirdena. De virden som uppmits i Hogands centralort kan generellt anses gillande
tor hela kommunen och dirfér ocksa £6r aktuellt planomrade.

VATTEN

Sammantaget bedoms gillande milj6kvalitetsnormer fér vatten inte riskera att paverkas av
planférslagets genomférande. Recipienten 4r Skilderviken som uppnar god ekologisk
status. Nuvarande detaljplan méjligeér att 1250 kvadratmeter kvadratmeter kan bebyggas.
Den gillande detaljplanen tilliter ocksd en parkeringsyta pé cirka 2600 kvadratmeter, dir
det inte finns nigot krav pa att ytan ska vara genomslipplig. Planforslaget méjliggor en
storre andel yta f6r byggnader, 2400 kvadratmeter, men ytan f6r parkering dr mindre,
cirka 1300 kvadratmeter och har dessutom en genomslipplig yta. Det innebir
sammantaget att gillande detaljplan medger cirka 3850 kvadratmeter hirdgjord yta medan
planférslaget innebir cirka 3700 kvadratmeter varav 1300 kvadratmeter dessutom ska
vara genomslipplig. Det innebir att planfdrslaget méijliggér mindre hdrdgjord yta dn den
idag gillande detaljplanen, varfér miljokvalitetsnormer fér vatten inte anses riskera att
péverkas av planférslaget genomférande.
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BULLER
Gillande vérden for buller bedéms inte riskera att paverkas negativt av planforslagets
genomforande.

NATIONELLA MILJOMAL

All samhallsplanering innebir pa nagot sitt, positivt eller negativt, paverkan pa den
omgivande miljén och kan dirfor anses att pa ndgot sitt alltid beréra miljémalen. 1
undersékningen om betydande miljépaverkan tas miljdmalen i beaktande och en
bedémning gbrs om planforslagets sammanlagda paverkan pa miljémalen utgdr negativ
paverkan pa dessa eller inte. Sammantaget bedoms inte gillande nationella miljémal
paverkas negativt av planférslagets genomforande.

RIKSINTRESSEN

Riksintressena anses inte paverkas negativt av planforslagets genomférande.

KLIMATFORANDRINGAR

1 Hoganids kommuns klimat PM (Godkind 1 Kommunstyrelsen 2012-01-24) redovisas att
havsnivan kan komma till att uppga till +3,5 meter ar 2100. En h6jd medelvattenniva
innebdr att grundvattnet stiger till samma niva i sediment och i utfyllnadsomraden. Di
planomradet ligger cirka 4,5-6 meter 6ver havet bedéms risken f6r 6versvimning inom
planomradet som liten.

PAVERKAN PA VATTEN
Det kan 1 och med genomférandet av planen finnas en mattlig negativ paverkan pa
infiltration av dagvatten, eftersom det blir en stérre andel hardgjord yta.

SOCIALA KONSEKVENSER

BOSTADSPOLITISKA MAL, BLANDNING OCH FLEXIBILITET

Kommunen ska bygga minst 150 bostider per ar och striva efter att bostadsutbudet ska
blir mer varierat i avseende sdvil boendeform som upplitelseform. Det som i férsta hand
ska produceras ir hyresritter i flerbostadsform. Hyresritter i flerbostadshus i Jonstorp ér
ett bra tillskott f6r orten som frimst bestir av villabebyggelse. Bostiderna kan exempelvis
fungera f6r de som dr dldre och vill flytta ifran sin villa, men inte vill flytta ifran orten.
Planférslagets genomfdrande bidrar i hog grad till att uppna kommunens bostadspolitiska
mal. Planforslaget méjliggdr ocksa centrum, vilket leder till blandning av bostider och
verksamheter och flexibilitet ver tid.

KOPPLINGAR TILL OMGIVNING
Bebyggelsen ligger mitt 1 Jonstorp och har bra kopplingar till Gvriga orten.

PAVERKAN PA SAMHALLSFUNKTIONER OCH MANNISKORS HALSA

Planomradet ligger nira Jonstorps centrum och har dirfor flera samhillsfunktioner i néra
anslutning sasom skola, fritidsaktiviteter, kollektivtrafik och matbutik. Det innebir ocksa
att det redan finns exempelvis vigar och ledningar f6r exempelvis vatten och avlopp. Att
samhillsfunktionerna ligger pa korta avstand frin de nya bostiderna bedéms ge mattligt
positiva effekter pd jimstilldhet, da kvinnor oftare 4n min dker kollektivt samt
hamtar/limnar barn och/eller g6r matinkop. Det finns ocksd mycket natur och
rekreation, exempelvis Kullaleden, i nira anslutning till planomradet.

TILLGANGLIGHET
Kravet pa god tillginglighet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats vid
planldggning. Hur kraven pa tillginglighet 1 12 § (byggnader) byggnadsverksférordningen
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samt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses
avgoOrs 1 samband med byggnads- och markprojekteringen och didrmed vid kommande
bygglovsprévning.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Det férekommer inga ekonomiska konsekvenser f6r kommunen.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER
Kommunen har f6r avsikt att 16sa in del av Tunneberga S:5. En del av Tunneberga 1:28
6verfors till Tunneberga 13:2.
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