Akt nr:

1284-P08/403




n
»

/.

LANTMATERIET HANDLINGAR

Uppréattade ar Arendenummer
2009 M082331

Arende
Detaljplan fér Heden 12 och Viken 145:7 i
Viken

Kommun

Hoéganés

Lén

Skane

1284-P08/403

Till akten hor

/‘57 numrerade sidor

.......... inneliggande kartor

4 andra kartor /9
........ 3




7| HOGANAS KOMMUN
; KOMMUNLEDNINGSKONTORET
PLANAVDELNINGEN

Lantmaéateriet

k. 2008 -10- 13

.................................

2008-06-27

MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljplan for Heden 12 och Viken 145:7 i Viken,

Hoganas kommun, Skane lan

Byggnadsnimnden 1 Hoganiis kommun har 2008-05-20 § 169 antagit
detaljplan t6r Heden 12 och Viken 145:7 i Viken, Héganis kommun.

C}verklagande over byggnadsnimndens beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har dirfor vunnit laga kraft den 25 juni 2008.

Kopia nll:

Lansstyrelsen, samhallsbyggnad
Lantmiterimyndigheten



HOGANAS KOMMUN
Planavdelningen
PLANBESKRIVNING
LAGA RRAFT
Detaljplan fér

fastigheterna Heden 12 och Viken 145:7 i Viken
Hégands kommun, Skane ldn
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Plankarta, skala 1:1 000 med planbestimmelser
Planbeskrivning

Genomfoérandebeskrivning

Grundkarta

Fastughetsforteckning

Detaljplanen har:

upprattats: 2008-04-25
antagits av BN: 2008-05-20
vunait laga kraft: 2008-06-25




Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planliggningen ar att géra det mojligt att ligga samman de wvi fastigheterna i
planomridet, sa att en modern villabebyggelse med uthus och garage kan inrymmas pa den nya
fastigheten samt att modernisera detaljplanen i 6vrigt. \
Bakgrund

Fastigheternas dgare har begirt planindring i enlighet med ovanstiende. Ett problem med de
gillande planerna ir att ett ca 10 m brett strik inte fir bebyggas, som gir tviirs Sver den avsedda
nya fasagheten lings med nuvarande plangrins.

Byggnadsnimnden uppdrog i februari 2007 it planavdelningen att genomféra planprocessen
enligt turordning for aktuella fastigheter. '

Plandata

Planomradets ldge o

. ORESUND

o
v

Planomradet omfattar de bida rubricerade fastigheterna och avgrinsas 1 séder av Pristavigen, i
e o M ! - - LI - Bl -
Oster av en gingpassage, 1 notr av ett litet stycke av Kalvlyckevigen och 1 évrigt i norr och vister
av grannfasagheter.

Omridet ar ca 2020 m®.
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Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en frin allmin synpunke Eimplig anvindning
av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Behovsbeddmning i enlighet med bllaga 4 till MKB-
forordningen

Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprirtear elter indrar en plan, som krivs i lag eller
annan forfattning, géra en beddmning av hur planen eller indringen paverkar miljén. Denna
bedémning ska ge svar pa frigan om genomférandet kan antas medfora betydande
miljépiverkan. I friga om detaljplaner som enbart avser anvindningen av sméi omriden pé lokal
niva skall genomfdrander antas medfora en betydande miljopaverkan endast om kommunen
finner att s ir fallet, med beaktande av de kriterier som anges 1 bilaga 4 nl1 MKB-
férordningen.

Den aktuella detaljplanens genomftrande antas inte medfora betydande miljopaverkan. Dirmed
finns det inte anledning att uppritta miljdkonsekvensbeskrivning enligt MKB- férordningen.
Miljobedomningsprocessen kan dirfor avslutas. Mot denna bakgrund redovisas konsekvenser av
planforslaget endast i denna planbesknvning.

Tidigare stdllningstaganden

. Oversiktliga planer :

I Oversiktsplan f6r Hoganis kommun, antagen ar 2002 och aktualiserad 2003, ingar det
aktuella planomridet som befintlig titortsbebyggelse.

Riksintressen
Planomradet ligger inom riksintresse fér hogexploaterad kustzon. Planomradet ar redan
anspriktaget av bebyggelse och forslaget utgor ingen konflikt med riksintressena.

Detaljplaner

Fastigheten Heden 12 ligger inom stadsplan for delar av Vikens municipalsamhiille faststalld
1952-05-24. Fastigheten Viken 145:7 ligger inom byggnadsplan fér delar av Stubbarp, Svanebick
och Viken 785/82 faststilld 1964-12-10. Bebyggelsen ir reglerad till friliggande bostadshus i tvi
vaningar resp en vining med inredd vind.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation
Planomridet ingir i en blandad villabebyggelse av bostadshus med tridgiard. Omridet ir relativt
plant men ligger en knapp halmeter ligre in den angrinsande Pristavigens korbana 1 sydost.

Inga kinda fornlimningar finns inom omridet och det ir redan ianspriktaget av bebyggelse. Vid
eventuella fornlimningsfynd giller bestimmelser 1 kulturminneslagen.
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Bebyggelse

Den omgivande bebyggelsens blandade karakeir vittnar om en utveckling dir aldre
frindsbebyggelse lings Skines vistkust i stor utstrackning hiller pa att ersittas av normal
villabebyggelse, vilket dven ir fallet for de i planférslaget aktuella tva fastigheterna. Dessa ar
bebyggda med sommarstugor, varav den 1 Heden ir av enklare slag.

En egendomlighet 1 planomradets nordvistra hérn ar att fastighetsgrinsen dar gir genom en
stenmur mot Heden 8 och tillika genom etr uthus som disponeras av namnda fastighet. Av
rillgﬁngliga lantmiterikartor framgir att denna qrrﬁrkning av grinsen andrades mellan 1951 och

1954, men syftet med dndringen ir okint.

Offentlig och kommersiell service

Svanebicks forskola ligger 200 m it NO pa Kalvlyckevagen. Ytterligare ett hundratal meter bort
pa Bjorkvagen finns ett mindre lokalcentrum med livsmedelsbutik, folktandvard och
Vikenskolan, en grundskola med klasserna 1-9.

Friytor och rekreation

Mitt emot infarten frin Kalvlyckevigen till den tllimnade nya fastigheten, Oppnar sig en liten
parkyta notrut som pi alla sidor ir omgiven av bebyggelse. At andra hillet, ett hundratal meter 4t
SV p4 andra sidan Héganisvigen, ligger Vikens badplats och den gamla betesallminningen
”Kulle falad” som nu it ett uppskattat promenadomrade. Kuststraickan omfattas av strandskydd.

Trafik
Heden 12 ang6rs idag frin Pristaviagen och Viken 1457 frin Kalvlyckevigen.

Trafikbelastningen pi Pristavigen vid planomradet dr 1700 fordon/ ADT enligt Vagverket.
Langs vigens norra sida l6per en cykelbana norrut mot éstra kanten av Lerberget.

Kollektivtrafik
Regionbusslinje Hoganis - Helsingbotg (-Landskrona) har hallplatser ca hundra meter 4t SV pi
vag 111, Hoganasvagen.

Luftféroreningar
Frin och med sommaren 2003 finns miljckvalitersnormer for sex typer av dmnen i luft. De ar
kvivedioxider och kviveoxider, partklar (PM10}, bensen, svaveldioxid, bly och kolmonoxid.

Hoganis kommuns miljékontor har 2002 -2005 genom{ért matningar av luftens kvalitet vid
mitpunkt 1 Hoganis centralort. Kompletterande miatningar finns fran Kullaberg avseende kvive-
och svaveldioxid.

Genomforda matningar 2002/2003 1 Hoganids kommun visar varden for kviveoxid, svaveldioxid
och bensen som inte éverskrider miljokvalitetsnormerna. For bly och kolmonoxid ir vardera
generellt langt under normen. Vardet for partklar i luft Gverskrider ibland normen.

Buller

Av Riksdagen antagna riktvirden f6r trafikbuller ska inte Gverskridas vid nybyggnad av bostider.
Dirmed fir inte ekvivalent bullernivi 6verstiga 30 dB(A) inomhus och 55 dB(A) utomhus pa
uteplats. Maximal ljudniva far inte Gverstiga 45 dB{A) inomhus nattetid samt 70 dB{A) pa
uteplatser.
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Forandringar, planens innehall

Bebyggelse

I 6verensstimmelse med vad som galler f6r omgivande bebyggelse, medger planforslaget en
byggritt pa fastigheten pi hégst 290 m® for huvudbyggnad och dirtill 75 m? for
komplementbyggnad, t ex giststuga, samt 70 m® fér garage. Huvudbyggnad skall enligt plankartan
vara friliggande och i ett plan. Planforslagets bestimmelser om takkupor betyder dock att 1'2

plan fir inrittas som bostad i likhet med intentionerna 1 angrinsande byggnads- och stadsplaner.
Vidare foreslds hogsta byggnadshdjder och takvinkel i anslutning till det i huvudsak traditionella
byggnadsskick som ir representerat pi indlliggande fastigheter. Havudbyggnad skall som normalt
placeras minst 4,5 meter och fristiende garage minst 1 meter frin tomtgransen. For fristiende
komplementbyggnader giller 4 meter, sa att géststugan inte hamnar for néra grannen

Gator och trafik
Planforslaget medfor inga forindringar utéver forslag ull f6rbud mot kérbar utfarr ull

Pristavigen som idag 4r huvudgata. Den nya fastigheten angérs frin Kalvlyckevigen i likhet med
Viken 145:7. h

Stérningar
Planftérslager innebir ingen 6kad trafikbelastning,

Planférslaget innehiller bestimmelsen att rekommenderade riktvirden f6r trafikbuller inte far
overskridas.

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp
Vatten- och avloppsansiutningar till kommunalt nat finns 1 gata,

Virme och el
Elanslutning finns i gata.

Avfall
Sophantering sker pa varje fastighet. Narmaste atervinningsstation finns pa Prastavagen ca 800 m
nordost om planomradet.

Administrativa fragor

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.
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Konsekvenser av planens genomférande

Planomradet ar redan idag taget i ansprik for bebyggelse och planens genomférande medfor inga
nya konsekvenser. ‘

Planen medger nybyggnad 1 ett omride med varierad bebyggelsekaraktir och kommer inte att
piverka stadsbilden nimnvirt.

Medverkande tjdnsteman:
Karl-Ake Nilsson, Planavdelningen
Katnka Lovén, planatkitekt

Medverkande konsuit:
Ame Wittstrand, arkitekt SAR/MSA

PLANAYDELNINGEN

Ame Wittstrand
Planforfattare
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- Organisatoriska fragor

Tidplan

Utstallning av planforslaget och antagande av BN bertiiknas kunna ske under andra kvartalet 2008.

Genomforandetid

Genomforandetiden £6r detaljplanen ar 5 dr raknat frin den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Mark for allman plats berors ej.

Fastighetsrattsliga fragor

Den avsedda nya fastighetens andelar i samfilligheter dr inte utredda

En fastighetsreglering skall genom.fb'ras som bestar i en dndring i dragningen av grinsen mot
Heden 8. En 18,5 m® stor trianguléir yta med langsidan 12,5 meter lings griinsen 6verfors frén
Heden 12 till Heden 8, sa att fastighetsgransen i stidllet kommer att folja den befintliga
stenmuren.

Fastighetsplan,
Tomtindelning finns for fastigheten Heden 12 m fl, faststilld 1955-08-08. Denna upphivs 1 och
med planindringen,

Ekonomiska fragor

Kostnaden for utarbetandet av planen skall regleras i avtal mellan fastighetsigaren och
byggnadsnimnden.

Anslutning tll el- och VA-nat regleras enligt gillande bestimmelser,
[ samband med att bygglov beviljas kommer avgift f6r granskning, bygganmalan,
nybyggnadskarta, m.m. att tas ut.

Eventuella ombyggnader av allmin platsmark som férorsakas av detaljplanen, skall bekostas av
exploatoren.

Medverkande tjansteman:
Katl-Ake Nilsson, Planavdelningen

Katinka Lovén, planarkitekt

Medverkande konsult:
Arne Wittstrand, arkitekt SAR/MSA

PLANAVDELNINGEN

Aruedh Hrbeed|

Arne Wittserand
Planforfattare
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