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Detaljplan for fastigheten Dnr 16.1401.211
DISTRIBUTOREN 1 MED FLERA
(del av Sorsjo industriomrade) i Varnamo stad

GRANSKNINGSUTLATANDE

ALLMANT

Detaljplan for fastigheten Distributéren 1 m.fl. (del av So6rsjo industriomrade) i Varnamo stad
har varit utstalld for granskning mellan 14 juli och 21 augusti 2017.

Under granskningstiden har fyra yttranden utan kommentarer eller erinringar och inga
yttranden med kommentarer/erinringar kommit samhéllsbyggnadsférvaltningen tillhanda.
Handlingarna har under granskningstiden funnits tillgangliga i Stadshusets foajé och pa
samhallsbyggnads-forvaltningen i Stadshuset. De har aven funnits tillgangliga pa Vraens
bibliotek, sjukhus-biblioteket och pa kommunens webbplats.

Inkomna yttranden redovisas och kommenteras nedan.

YTTRANDEN UTAN KOMMENTARER/ERINRINGAR

Lantmaterimyndigheten
Raddningstjansten

- Lansstyrelsen

- Trafikverket

OVRIGT

- Redaktionell andring har gjorts i planbestammelserna.

augusti 2017

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Kristoffer Karlsson
Planeringsarkitekt
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Antagandehandling

Dnr 16.1401.211
Antagen 2017.10.26
Laga kraft 2017.11.25

TILL PLANEN HORANDE HANDLINGAR:

Granskningsutlatande
Planbeskrivning
Plankarta med bestammelser



Antagandehandling

PLANDOKUMENT

En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar obligatoriska och andra
kompletterande. For att berdrda ska kunna bedéma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behdvs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska hand-
lingar i en detaljplan &r en plankarta med bestdmmelser. N&r detaljplanen har vunnit laga kraft
blir plankartan med bestdmmelser juridiskt bindande.

I en detaljplan ska det &ven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell forteckning 6ver fastig-
hetsdgare och andra sak&gare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter, kénda
servitut och andra réttigheter som berdrs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska
forsta avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogdra bland annat for hur planen ska
genomforas. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande men végledande vid rattsprévning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvéndas for aktuell plan kan det behévas ytterligare
handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara behovs-
bedémning, samradsredogorelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sarskilda utred-
ningar.

HANDLINGAR

Till denna detaljplan hor foljande handlingar:
Granskningsutlatande
Planbeskrivning

Plankarta med planbestdimmelser
Fastighetsforteckning (2017-06-12)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen ar att mojliggora utvidgning av industrifastigheten Distributdren
1, belagen i Sorsjo industriomrade, Varnamo stad. Planforslaget syftar ocksa till att aktualisera
plankarta och planbestammelser vad galler i forhallande till aktuell fastighet narliggande gang-
och cykelvégs och vandplans faktiska lage.

Planforslaget medger utvidgning av fastigheten Distributéren 1 med del av fastigheten
Hornaryd 3:1, anvandning industri. Mark i planomradets nordvastra del tas i ansprak i syfte att
hantera dagvatten.

PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP MB

Planforslaget bedéms vara forenligt med miljobalkens grundlaggande hushallnings-
bestdmmelser for mark och vatten. Den tdnkta markanvandningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB 6vertrads eller att manniskor utsétts for varaktig
storning.

1 (16)



Antagandehandling

PLANENS LAGE, AREAL SAMT MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet (se bild 1 nedan), drygt 5,8 hektar, ar belaget i Sorsjo industriomrade som i sin tur
ligger s6der om vag 27 i sydvéstra delen av Varnamo stad. | norr och i vaster gransar planom-
radet till fastigheterna Fraktaren 2 och Hornaryd 3:1. | nord6st gransar planomradet till
fastigheten Transportéren 1 och i sydost och soder till fastigheterna Hornaryd 3:1 och
Distributoren 2. Samtliga fastigheter, med undantag for Hornaryd 3:1 som &gs av Varnamo
kommun, &r i privat 4go.

\

Ovan: Bild 1. Utdrag ur fastighetskartan. Planomradesgréans (markerad i rott) i forhallande till bland annat lage
i nuvarande Sorsjo industriomrade och till nuvarande fastighet Distributéren 1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Planomradet ar inte specifikt omnamnt i vare sig Varnamo kommuns oversiktsplan fran 2002
(antagen av kommunfullméktige 2002-03-27) eller i “Uppdrag Viarnamo”, kommunens
fordjupning av oversiktsplan for delen Varnamo stad (antagen av kommunfullméktige 2006-
03-30). Planforslaget kan darfor varken h&vdas vara forenligt eller motstridigt géllande
oversiktsplan och fordjupning av Oversiktsplan. Daremot ar planomradet omnamnt i
oversiktsplanen for Varnamo stad ”Véarnamo 2000 (antagen av kommunfullméktige 1987-04-
29). Enligt den aldre oversiktsplanen foreslas i forsta hand Hornaryd och Sérsjo utnyttjas for
industriandamal. Sorsjo uppges vara lampligast for tyngre industri och mer ytkravande
anlaggningar. Planlaggning och exploatering av nuvarande Sorsjo industriomrade har saledes
skett i enlighet med tidigare Oversiktsplan. Aktuellt planforslag bedéms darfor vara forenligt
med kommunens tidigare, om &n i dagslaget inte direkt géllande, intentioner vad galler
Oversiktsplanering.

Detaljplan for Distributoren 1 m.fl. 2 (16) Planbeskrivning
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Géallande detaljplaner

De delar av de géllande detaljplaner som omfattas av planforslaget ersatts da denna detaljplan
vinner laga kraft. | detta avseende berérs foljande detaljplaner:

e F 234, del 1. Detaljplan del 1 for Sorsjo industriomrade etapp 1, i Varnamo stad. Laga
kraft 1988-03-30.

e F 234, del 2. Detaljplan del 2 for Sorsjo industriomrade etapp 1, i Varnamo stad. Laga
kraft 1988-03-30.

e F 254. Detaljplan for Sorsjo industriomrade etapp 2 i Varnamo stad. Laga kraft 1991-
07-19.
e [ 289. Detaljplan for kv Tullaren mm i Varnamo stad. Laga kraft 1997-12-19.

Se bild 2 nedan som visar planomradesgransen i férhallande till de detaljplaner angivna enligt
punkterna ovan.

Ovan: Bild 2. Utdrag ur kommunens planéversikt. Planomradesgrans (markerad i rétt) i forhallande till utbred-
ning och lage for de nu gallande detaljplanerna F 234 del 1 och del 2 (bendmnd 234" i bild 2 ovan), F 254
("2547) och F 289 (7289").
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De fyra gallande detaljplanerna éverlappar varandra. Inom planomradet medger F 234 (del 1)
naturmark. F 234 (del 2) medger ZINDUSTRIGATA” (Speditérvagen) och naturmark inom
samma anvandningsgrans. F 234 (del 2) medger ocksa anvindningen J”, industri. Hogsta ex-
ploateringsgrad i byggnadsarea per tomtyta &r bestamd till 0,4 (hogsta exploateringsgrad i
procent av “tomtyta”, alltsd en byggnadsarea om 40 % av “tomtyta”). Hogsta takfotshojd i meter
ar bestamd till 8,0. Darutéver skall byggnader placeras minst 10,0 meter fran tomtgrans. Gang-
och cykelvig, “gc-vig”, medges nordost om industrigatans mellersta del i planomradet, men
inte i remsan med naturmark nordost om industrigatans norra del i planomradet.

F 254 medger inom planomradet "INDUSTRIGATA” (Speditorvigen) och "NATUR” inom
samma anvandningsgrans. Gang- och cykelvig, “gc-vig”, tillats i naturmark Gster om indu-
strigatans sodra del i planomradet.

Inom planomradet medger F 289 "NATUR” och Infart” utmed Speditorviigens sydvistra sida.
Over naturomradet far enligt planbestimmelserna erforderliga in/utfarter till industrikvarteret
anordnas. F 289 medger ockséd anvéndningen ”J”, industri. Storsta byggnadsarea i procent av
tomtyta &r bestamd till 40. Hogsta byggnadshdéjd ar bestamd till 8,0 meter och byggnader skall
da inget annat anges placeras minst 10,0 meter frin tomtgrins, n”. Aktuell mark far emellertid
inte bebyggas (prickmark). Del av F 289 soder om véndplanen (den bdjda remsan i
planomradets syddstra del) tas av kommunen med i planforslaget av administrativa skal.

Ingen av ovan namnda detaljplaner har nagon genomférandetid kvar.

Riksintresse
Inga riksintressen finns inom planomradet.

Kommunala beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutade 2016-02-23, § 62, att foresla kommunfullmaktige
att besluta att godkdnna markanvisningsavtal med Garantell AB inom del av Hornaryd 3:1 i
kvarteret Distributoren, samt att ge planavdelningen i uppdrag att i samarbete med bolaget
paborja detaljplanearbetet.

Kommunfullmaktige beslutade 2016-03-31, § 91, enligt kommunstyrelsens forslag att
godkanna markanvisningsavtal med Garantell AB inom del av Hornaryd 3:1 i kv Distributéren,
samt att ge planavdelningen i uppdrag att i samarbete med bolaget pabérja detaljplanearbetet.
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur, geoteknik och kultur

Mark och vegetation

Marken i planomradet bestar enligt SGU:s jordartskarta av moran, torv och fyllning. Platsen
ligger delvis i, delvis i direkt anslutning till Sorsjo industriomrade. Storre delen av planomradet
utgor del av industriomradet och &r detaljplanelagd. Detaljplanelagd del utgors dels av mindre
gronytor/gronremsor utmed Speditérvagen och gang- och cykelvégen, dels av hardgjorda ytor
utgorandes av gata, gang- och cykelvdg och industrimark. Mindre del av planomradet, inte
detaljplanelagd, bestar av smatt kuperad skogsmark och dagvattendike. De kullar som utgor
den kuperade marken &r troligen massor som lagts i nuvarande hégar efter 1987.

2017-02-10 inventerade samhallsbyggnadsforvaltningen platsens kultur- och naturvarden. Vid
inventeringen gjordes féljande observation vad galler mark och vegetation:

Detaljplan for Distributoren 1 m.fl. 4 (16) Planbeskrivning
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’Undersékningsomradet avdelas av ett avrinningsrike i NNV-SSO (nordnord-
vastlig-sydsyddostlig) riktning. Den Ostra sidan av avrinningsdiket domineras av
industrimark, forutom i den sddra delen som &r bevéxt med yngre barrskog.

Den vastra sidan av avrinningsdiket bestar av skogsmark. Omradet avskiljs av ett
ytterligare avrinningsdike i 0st-vastlig riktning. | norr véxer yngre bjorkskog i
kuperad terrang. | den storre sodra delen vaxer tat, ej gallrad yngre-medelalders
tallskog med markvegetation av lingon- och blabérsris. | den fuktigare terrangen
i Oster langs med avrinningsdiket véxer daven yngre granar.”

Forandring till foljd av planforslaget ar avverkning av skog, utjamning av mark och flytt av
nuvarande dagvattendike. Fysiska ingrepp medfor férandring av nuvarande férhallande vad
galler mark och vegetation inom planomradet.

Geotekniska och geohydrologiska forhallanden

1987 gjordes av VBB Backd en undersokning i syfte att dversiktligt klarldgga de geotekniska
och geohydrologiska forhallanden som da foreldg i samband med planlaggning av Sorsjo
industriomrade, etapp tva. Undersokningen inbegrep tre delomraden. Planomradet &r utbrett
over tva av de tre delomradena. Den del av planomradet som sedan tidigare inte ar
detaljplanelagd, ar belagen ungefar i gransen mellan tva av dessa delomraden. Nedanstaende
information ar darfor av en oversiktlig karaktar, saledes inte att betrakta som specifik for
planomradets avgransning. Foljande geotekniska rekommendationer ges (VBB Backd 1987):

Grundlaggningsforutsattningarna anses éverlag vara goda ur barighetssynpunkt. Dock maste,
for att erhalla byggbara ytor 6ver grundvattenytan, samtliga organiska jordlager schaktas bort
och aterfyllning ske innan grundlaggning. Befintliga mordnmassor kan anvéndas vid
fylIningsarbeten under forutsattning att arbetet utférs under kontrollerade former, bland annat
med hansyn till att stora fyllnadshojder kan bli nddvéandiga i vissa delar. Moranen ar mycket
kanslig for mekanisk bearbetning i vattenmattat tillstand. Transporter pad moran under
grundvattenytan och i vattenmattad form ska undvikas.

Om byggbara forhallanden ska uppnas kan fyllning med befintligt material sésom morén och
sand inte ske under vatten. Lanshallning maste utforas dar fritt vatten férekommer. Fyllning
med moran direkt pa vattenmattat material bor undvikas. Grus eller berg bor anvéandas vid
fyllning utan lanshallning.

Vid fyllning bor materialet packas i lager. Grundlaggning av byggnader delvis pa jord, delvis
pa berg, bor undvikas for att till foljd av ojamna séttningar forhindra sprickbildningar.

Av utlatandet (VBB Backd 1987) 6ver undersokningen framgar dven att grundvattenytans niva
ligger nara markytan i stora delar av det undersokta omradet. For att minimera erforderliga
fyllnadshojder och erhalla goda forutsattningar vad géller markarbeten, bor draneringsatgarder
vidtas i god tid innan exploatering paborjas. Avskarande djupa dranage bor lokaliseras till
lampliga platser. Rensning och eventuellt férdjupning av befintliga diken bor utforas.

Vatten i diken fran det undersokta omradet avleds mot séder. Enligt utlatandet bor omhander-
tagande av dagvatten fran tak och hardgjorda ytor till stor del kunna losas lokalt.

Planomradets véstra, sydvastra och sodra delar utgors av sank och relativt fuktig mossmark.
Inom mossomradet forekommer éverst ett dytorvlager med en tjocklek om 0,5-2,8 meter. Dju-
pen okar generellt fran norr mot soder. Till foljd av relativt stora schaktdjup kommer bade
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schaktning och fyllning ske under grundvattenytan. Risken for hydrauliskt grundbrott maste
beaktas. Lanshallning bér kunna ske genom pumpning i schaktbotten.

Mot bakgrund av utlatandet 6ver de enligt ovan redovisade geotekniska och geohydrologiska
forhallandena, & kommunens bedoémning att det arbete som krévs for att marken ska vara
lamplig att bebygga sannolikt blir forhallandevis omfattande, darmed kostsamt. Under forut-
séttning att erforderligt arbete genomfors grundligt, bland annat avseende dranering, schakt-
ning, lanshallning och fyllning, bedéms omradet mojligt for aktuell anvandning.

Kompletterande geoteknisk undersokning kan krévas i samband med bygglov.

Grundvattenpumpning kan vara en tillstdndspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap.
miljobalken.

Risk for skred eller hoga vattenstand

Nagon risk for skred ar inte kand. Risk for hoga vattenstand vid 6versvamning av Lagan och
Vidostern bedoms inte foreligga. Grundvattenytans niva bedémdes i samband med dversiktlig
grundundersokning 1987 ligga ndra markytan.

Radon
Delar av planomradet (se bild 3) bedéms av SGU vad géller markradon som normalriskomrade.

Ovriga delar &r inte bedomda.

HE |
= 5GU - Markradonundersakning_titta
= Hégriskomrade

= Eventuellt hagriskomride

= Mormalriskomrade

PR

= Lagriskomrade

= Ej beddmt omrade

Ovan: Bild 3. Markradon. Planomradesgrans i rott.

Gransvarde for radonhalt i nya byggnader och riktvérde for radonhalt i befintliga bostader och
lokaler som anvénds for allméanna andamal & 200 Bg/m3. For arbetsplatser ar gransvardet
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0,36-108 Bgh/m® och &r, vilket motsvarar ungefar 200 Bg/m3 vid en arsarbetstid pa 1800 tim-
mar.

Krav pa radonskyddat alternativt radonsékrat byggande kan kravas i samband med bygglov.

Kulturvéarden, fornlamningar och 6vriga kulturhistoriska lamningar

Inga kulturvarden som bedéms kunna paverka planforslaget patraffades vid samhalls-
byggnadsforvaltningens faltinventering (2017-02-10) av natur- och kulturmiljGer i plan-
omradet. Vid inventeringen gjordes foljande observation:

”Undersokningsomradet’ avdelas av ett avrinningsrike i NNV-SSO
(nordnordvastlig-sydsydostlig) riktning. Avrinningsdiket korsas av en stenbro,
belagen i mitten av undersokningsomradet och séder om industribyggnaden. Bron
ar ca 5 x 2 meter och bestar av stenblock i olika storlekar. Bron uppfordes
sannolikt vid anldggningen av diket i syfte att anvéndas av transport for grav- och
skogsbruk. Bron &r en sentida anordning.”

Inom planomradet finns tva objekt registrerade i Riksantikvariedmbetets fornminnes-
informationssystem Fornsok:

e RAA Viarnamo 63:2. Fossil &ker, ovrig kulturhistorisk lamning. Objektet ligger norr
om Speditérvagen i planomradets Gstra del. Ytterst liten del av den registrerade kultur-
miljon berdrs av aktuellt planforslag.

e RAA Viarnamo 479. Fossil aker, 6vrig kulturhistorisk lamning. Objektet ligger soder
om Speditérvagen i planomradets Gstra del. Endast mindre del av den registrerade
kulturmiljon berors av aktuellt planforslag.

Den antikvariska bedomningen av de bada objekten “’kan vara inaktuell p.g.a. den nya
kulturmiljolagen™. Aktuella delar av objekten ligger i redan planlagt omréde, varfor paverkan
till foljd av aktuellt planforslag bedéms liten eller ingen.

Fornminnen skyddas av kulturmiljolagen (1988:950), vars syfte ar att forsakra tillgangen till
en mangfald av kulturmiljoer nu och i framtiden. Om fornfynd patraffas ska kontakt
omedelbart tas med Lansstyrelsen i Jonkdpings l&an.

Bebyggelseomraden

Planomradet ligger i Sorsjo industriomrade, soder om vag 27 och i sydvéstra delen av Varnamo
stad.

Arbetsplatser och verksamheter

Inom planomradet ligger idag verksamheten och arbetsplatsen Garantell AB. Planforslaget
medger i likhet med géllande detaljplan markanvandningen ”J”, industri. JAmfort med géllande
detaljplan (F 234 del 2) medger planforslaget dven utvidgning, ungefar 9 600 mz2, av
anvandningen industri. Verksamheten far inte vara farlig eller stérande for omgivningen, ”m;”.

L Undersokningsomradet ar aktuellt planomrade. Se plankarta alternativt rodmarkerad planomradesgrans pa bild
1, 2 eller 3.
2 Riksantikvarieambetet, http://www.fmis.raa.se/cocoon/fornsok/search.html (senast besokt 2017-03-06)
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Storsta tillatna sammanlagda byggnadsarea per fastighet — en avvagning mellan exploatérens
onskemal och presumtiva problem vid stérre byggnadsarea — regleras till 50 % av
fastighetsarea. HOogsta byggnadshéjd utmed Speditdrvéagen regleras till tio meter (Ias mer om
byggnadshdjd under rubriken “Byggnadskultur och gestaltning”). Djupare pa fastigheten
Distributoren 1 fran Speditorvagen raknat, begransas byggnadshajden till tolv meter.

Tillganglighet

Med undantag for det naturomrade som planlaggs i syfte att hantera dagvatten och den vandplan
som planlaggs i syfte att Gverensstamma med nuvarande forhallande, andras allman platsmark
i princip inte jamfort med vad géllande detaljplaner medger. Fragan om tillganglighet paverkas
darfor inte sett till exempelvis “Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga pa allmanna platser
och inom omraden for andra anliggningar dn byggnader” (BFS 2011:5 ALM 2).

Tillganglighetsfragorna bevakas i samband med bygglovsprovning.

Byggnadskultur och gestaltning

Gallande detaljplan anger bland annat en hogsta takfotshdjd om 8,0 meter och att byggnader
ska placeras minst 10,0 meter fran tomtgrans. Befintlig byggnad utmed Speditorvagen ar
uppford sex meter fran grans mot fastigheten Distributoren 2. Bygglov har beviljats med liten
avvikelse da byggnationen inte ansdgs motverka planens syfte. Av gestaltningsskal far
nuvarande byggnadshéjd (ungefar mellan 9,3-9,6 meter) utmed Speditdrvagen inte 6kas, varfor
hogsta byggnadshojd utmed Speditérvagen bestams till tio meter. Djupare in pa
kvartersmarken, dar byggnadshojd fran gaturummet raknat ar av mindre betydelse gestaltnings-
och upplevelsemassigt, medges en byggnadshdjd om hdgst tolv meter.

Byggnad ska placeras minst sex meter fran fastighetsgrans “p,”, vilket innebéar att nuvarande
byggnad kan forlangas i linje med nuvarande kortsida mot sydost. Upplag eller parkering far
av gestaltningsmassiga skal inte anordnas inom sex meter fran fastighetsgrans (n,). Av samma
skal far upplag eller parkering inte anordnas utmed Speditorvagen (n,).

Planférslaget innebar att stora byggnader kan tillféras platsen. Foreslagen byggnadshdjd ér
nagot hogre jamfort med vad géllande detaljplaner medger i andra delar av industriomradet,
varfor stadsbilden i industrilandskapet kan paverkas nagot.

Skyddsrum
Nagra skyddsrum inom planomradet &r inte kanda.

Naturmiljo/friytor

Inom planomradet finns inga kénda utpekade naturvarden. Nagra naturvarden som bedoms
kunna paverka planen patraffades inte heller vid samhallsbyggnadsforvaltningens faltinvente-
ring (2017-02-10) av natur- och kulturmiljger. Den storre yta planlagd som "NATUR” i plan-
omradets nordvastra del syftar till sakerstallande av hantering av dagvatten. Ovriga ytor med
anvindningen "NATUR” planliggs utifran nuvarande lage.

Planomradet ligger utanfor den avgransning som omfattar VVarnamo grénplan (antagen av

kommunfullméktige 1991-06-27). Planforslaget beddms i 6vrigt inte strida mot kommunens
gronstrukturprogram (daterat 2007).
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Vattenomrdden

Planomradet omfattas inte av strandskydd och ligger inte inom skyddsomréde for vattentakt®.
Dagvattendike, som avses flyttas, finns inom planomradet.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik (gcm-trafik)

Speditorvagen fungerar som matargata till Sorsjo industriomrade. Framkomligheten pa végen,
liksom anslutning till vag 27, &r god. Gang- och cykelvég, ansluten till kommunens Gvergri-
pande nat, l6per langs Speditorvagen. Planforslaget innebar i praktiken ingen forandring vad
galler nuvarande gata och gang- och cykelvag.

Planforslaget kan innebara mer tung trafik i planomradet. Kapacitetsmassigt bedoms Speditor-
vagen i egenskap av industrigata klara eventuell 6kning utan problem.

Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats ar Varnamo Silkesvéagen, belagen ungefar 600 meter fran planomra-
det. Narmaste tagstopp, Varnamo station, ligger ungefar 2,5 kilometer fran planomradet.

Parkering, varumottagning, in- och utfarter
Inom planomradet finns idag parkeringsplatser pa fastigheten Distributoren 1.

Enligt 8 kap. 9 § plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for parkering, lastning och loss-
ning av fordon i skalig utstrackning anordnas pa tomten eller i narheten av denna. Med tomt
avses enligt 1 kap. 4 § plan- och bygglagen ”ett omrdde som inte &r en allmén plats men som
omfattar mark avsedd for en eller flera byggnader och mark som ligger i direkt anslutning till
byggnaderna och behdvs for att byggnaderna ska kunna anvéndas for avsett &ndamal”. Tomt
ar saledes enligt nu gillande principer ett funktionellt begrepp, till skillnad frén “fastighet”
som ar ett aganderéttsligt begrepp. Det ar den enskilde fastighetségarens skyldighet att inrétta
parkeringsplatser till den verksamhet som finns pa fastigheten. Kommunens parkeringsnorm
fran 1993 har olika vardetal for att fa fram behov av antal bilplatser per bruttoarea (BTA) som
olika anvéndningssatt kan behdva. Enligt Varnamo kommuns gallande parkeringsnorm ar an-
talet parkeringsplatser per 1000 m2 BTA

e 11 for tillverkningsindustri
e 8 for lager- och grossistrorelse.

Antal parkeringsplatser kan berdknas genom formeln Pypcq; = (1‘:%) yn, dar

Pontal ar antal parkeringsplatser,

A ar fastighetsarea i mz,

x ar storsta byggnadsarea per fastighet i procent av fastighetsarea,

y ar antalet parkeringsplatser per 1000 m2 BTA enligt kommunens gallande parke-

ringsnorm, och
ar antal vaningsplan.

S

31 detta fall "Lénsstyrelsens i Jonkdpings lidn foreskrifter m.m. om skydd for grundvattentillgdngar for Virnamo,
Viarnamo kommun” (1986-12-03) och tillndrande karta.
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Tillverkningsindustri i en vaning, fastighetsarea om ungefar 41 100 m2 och exploateringsgraden
(i detta fall byggnadsarea per fastighet i procent av fastighetsarea) 50 % ger ungeféar 226
parkeringsplatser.

Lager- och grossistrorelse i en vaning, samma fastighetsarea och exploateringsgrad som ovan
ger ungefér 164 parkeringsplatser.

Planférslaget medger en forhallandevis hdg exploateringsgrad pa kvartersmark, vilket stéller
hogre krav i fraga om rationell utformning av fastighet da det kommer till parkering, lastning
och lossning av fordon. Fragor gallande parkering, lastning och lossning av fordon bedéms i
detta skede mdjliga att l6sa. Fragorna hanteras i detalj i samband med bygglov.

In- och utfart till och fran industrikvarter ska ske fran och till Speditérvagen. Detaljplanen
reglerar detta.

Storningar, hélsa och sékerhet

Buller
Planomradet ligger i ett industriomrade belaget utmed véag 27. Foljaktligen innebér dagens
forutsattningar att planomradet &r utsatt for bade industribuller och vagtrafikbuller.

Enligt resultat fran rapporten ”Véarnamo kommun: Bullerkartldggning av Varnamo kommun”
(Ingemansson Technology AB 2005) utsatts planomradet for végtrafikbuller inom intervallet
45-55 dB, se bild 4 nedan. Bullerkartlaggning av industrier (AF-Ingemansson Technology
2007) gor gallande att buller kring ar 2007 i planomradet Iag inom intervallet 35-55 dB(A).
Strax utanfor planomradet, i andra delar av Sorsjo industriomrade, éversteg bullernivan 55
dB(A). Genomforande av planforslaget antas medfora 6kade bullerstorningar. Paverkan
beddms i sitt sammanhang emellertid liten.

Till hoger: Bild 4.
Vagtrafikbuller.
Planomradesgrans i rott.

40-45 dB

o 45-50dB N\ S\ -
50-55 dB LA ‘
55-60 dB

\ | I 60-65 dB

-\ > 65 dB

N A

Farligt gods
Speditorvagen, den enda gatan inom planomradet, ar ingen rekommenderad led for farligt gods.
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Belysning
Gatubelysning finns idag utmed Speditorvagens norra sida. Planférslaget innebdr ingen férand-
ring vad galler gatubelysning.

Markfororeningar

Pa fastigheten Tullaren 1, norr om planomradet, ligger en drivmedelsanlaggning. | samband
med leverantdrsbyte har anlaggningen undersokts av AF Infrastructure AB (AF Infrastructure
AB 2015, “Oversiktlig miljéteknisk markundersokning pa& fastigheten Tullaren 1,
Speditorviigen i Virnamo kommun”). Efter genomforda atgarder &r slutrapport for
miljokontroll framtagen av Orbicon AB (Orbicon AB 2016, “Miljokontroll vid rivningsarbeten
pa drivmedelsanlaggning Tullaren 1, Speditorviigen I Viirnamo”). Anlaggningen har saledes
undersokts och motiverade saneringsatgarder har vidtagits.

Inga kanda markféroreningar finns i planomradet.
Oversvamning
Risk for hoga vattenstand vid 6versvamning av Lagan och Vidostern bedéms inte foreligga.

Grundvattenytans niva bedomdes i samband med 6versiktlig grundundersokning 1987 ligga
nara markytan.

Brand och raddning

Brandstationen i VVarnamo ligger inom en kilometer fran planomradet. Tva vattenbrandposter,
belagna i anslutning till gang- och cykelvagen, finns inom planomradet. Raddningstjansten be-
domer befintliga brandposter tillrackliga.

Teknisk forsorjning

Teknisk infrastruktur ar redan utbyggd i omradet och teknisk forsorjning bedoms i dagslaget
inte utgdra nagot problem.

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns i planomradet. Aven Skanova och Varnamo
Energi har underjordiska ledningar i planomradet. Tillgang till allmannyttiga underjordiska led-
ningar pa kvartersmark sakerstalls genom prickmark (marken far inte férses med byggnad) och
den administrativa bestdammelsen u;” (markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar).

Avfallshantering och kéllsortering/atervinning ska ordnas inom fastighet.

Det naturomrade som kompletterats med egenskapsbestimmelsen “dike” (omrade avsett for
dagvattendike) i planomradets nordvastra del, syftar till sikerstdllande av hantering av
dagvatten.

Tekniska forvaltningens redovisning av utréakning av dagvattenvolym for anslutna
fastigheter utmed Speditérvagen i Varnamo:

Anslutna fastigheter till dagvattenledning, dike, mellan Fraktaren 2 och Distributéren 1, &ven
sdder om Distributoren 1.

Tullaren 1, 50000 m?

Fraktaren 2, 30300 m?

Distributéren 1, 41000 m?2
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Skogsmark sdder om Fraktaren 2 och Distributéren 1, 81500 m?

Industriomradet likstélls enligt Svenskt Vatten publikation P110 som tat bostadsbhebyggelse och
utrakningarna avser regn med 5-ars aterkomsttid. Den total vattenvolym som ska omhandertas
ar 2,7 m%/s.

Ett nytt dike ska anldggas, diket har bottenbred 0,5 m och sléntlutning 1:2. Vid framraknat flode
stiger vattennivan i diket soder om Distributéren 1 med 1,55 meter, ett antagande att
dagvattendiket har ett grundflode med vattendjup 0,2 meter ger en niva, RH 2000, +178 moh
(177,99) dar diket fran Distributoren 1 ansluter mot nyanlagt dike.

Mannings formel 1:2

Q=M"A"R?*§'? 2,7 m'is

Q=Flodet (m*/s) Q=U"A
M=Mannings tal e -

R=Hydrauliska radien (m) R-A/P 0,7521 m “\,\__ ,,f’] -9
P=Vata perimetern (m) B+2*((h’*+2h)"3) 7,4445 m
A=Arean (m?) (B*h)+{h*2h) 5,599 m’

S=Energilinjens lutning (m/m)

Testa h

Q= 2.7 m'ls
M= 20

B= 05m
S= 0,00085 m/m
h= 1553 m

MILJOMALEN

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer for dagens och
morgondagens miljoarbete i Sverige. ”God bebyggd milj6” och preciseringen “Hallbar
samhéllsplanering” péverkas i mindre utstrickning positivt da utvidgning av verksamhet i
befintligt industriomrade majliggors. ”Begrinsad klimatpiverkan” kan genom fler transporter
marginellt paverkas negativt.

Kommunens tva 6vergripande miljomal enligt Varnamo kommuns miljéprogram (faststallt av
kommunfullmaktige 2014-11-27) ar:

e Kommunens medborgare och kommunens egna anstéllda ska vara ndjda med kommu-
nens miljoarbete i sin helhet, och

e Varnamo kommun som geografiskt omrade ska reducera utslappen av véxthusgaser
med minst 40 % till ar 2020 jamfort med 1990 ars niva.

Det lokala miljomal som kan anses berdras av detta planforslag ar kommunens andra miljomal

avseende reducering av véaxthusgaser, eftersom utvidgad industrifastighet kan medféra 6kade
transporter och darfor ha en negativ inverkan. Paverkan bedéms liten.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) anger de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor
kan utsattas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det miljokvalitetsnormer for buller, luft och
vattenkvalitet.

Véarnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2009-10 genomfort olika métningar av
luftkvalitén i Varnamo tatort och pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun darefter deltagit i det samverkansomrade
som Jonkopings lans Luftvardsférbund star bakom. I rapporten ”Uppfoljning av miljokvalitets-
normer och miljokvalitetsmal for luftkvalitet i Jonkdpings 1in 2015 presenteras resultat fran
indikativa matningar i lanet. Av rapporten framgar bland annat att MKN vad géller partiklar,
kvéve- och svaveldioxid och bensen inte dverskreds i Varnamo kommun under 2014.

Matningar specifika for aktuellt planomrade har inte gjorts. Med hanvisning till ovan namnda
rapport formodas aktuellt planomrade inte vara paverkat av oacceptabla halter av luftforore-
ningar.

Behovsbeddmning (milisbeddmning/miljdkonsekvensbeskrivning)

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen ska detaljplaner, vars genomforande kan antas fa en
betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Redo-
visning vad galler miljokonsekvenser ska ha ett visst innehall och uppfylla vissa krav. Miljobe-
domningar och miljokonsekvensbeskrivningar av planer och program regleras dels enligt 6 kap.
11-18 och 22 88 miljobalken, dels enligt forordning (1998:905) om miljokonsekvens-
beskrivningar.

Alla detaljplaner ska inte miljobedémas. En behovsbeddémning av miljobedémning gors for att
avgora huruvida en detaljplan kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Behovsbeddmning &r genomférd. Av behovsbedoémningen framkom att miljomalet “God
bebyggd miljo” och preciseringen “Hallbar samhillsplanering” i mindre utstrackning paverkas
positivt da utvidgning av verksamhet i befintligt industriomrade mojliggors. “Begrinsad
klimatpaverkan” kan genom fler transporter marginellt paverkas negativt. Av
behovsbedémningen framkom dven att fragor rérande dagvattendike och dagvattenhantering
behdver utredas ytterligare under processens fortsatta gang. Samma géller eventuellt
geotekniska och geohydrologiska forhallanden. Miljokonsekvenserna bedoms vara av sadan
karaktar att de redovisas I6pande i planbeskrivningen.

Kommunen har efter behovsbedémning kommit fram till att genomférande av planforslaget
inte antas medfora betydande miljopaverkan, darmed att ingen miljobedémning kravs.
Lansstyrelsen i Jonkopings lan har i samradsyttrande (beteckning 402-2244-2017) meddelat att
myndigheten delar kommunens asikt.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och &ndamals-
enligt genomférande av detaljplanen.

Genomforandedelen har ingen sjalvstandig rattsverkan utan ska ses som ett fortydligande av
planens syfte ur genomforandesynpunkt. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar enbart av
plankartan med tillnérande planbestammelser.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplaneprocessen
Detaljplanen handldggs med utokat forfarande, vilket innebédr antagande av kom-
munfullmaktige. Kommunen verkar for att planen blir antagen hdsten 2017.

Nér detaljplanen &r antagen och lagakraftvunnen kommer de juridiska, ekonomiska och prak-
tiska atgarder som kravs for planens genomforande att foretas.

Genomférandetid
Detaljplanens genomférandetid &r fem ar fran och med den dag planen vinner laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet med pla-
nen, och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny detaljplan
eller &ndrar géllande plan. Vid forandring efter genomférandetidens slut &ger fastighetsagaren
ingen ratt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allméan platsmark, vilket i huvudsak
innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad av allman plats samt framtida drift och underhall
av densamma.

Kommunen har vid kommunalt huvudmannaskap en rattighet, samt vid fastighetségarens
pakallande ocksa en skyldighet, att mot forfattningsenlig ersattning 16sa in allman platsmark.
Allman platsmark i denna detaljplan ar redan i kommunens &go, och till stora delar ocksa
utbyggd.

Exploatérer inom planomradet ska enligt 6 kap. 24 § plan- och bygglagen bekosta utférandet
av allmén plats. Enligt upprattat markanvisningsavtal ska exploatéren, Garantell AB, bekosta
flytt av dagvattendike och eventuella 6vriga forandringar av allméan platsmark som foéranleds
av deras exploatering.

Kommunen ansvarar for vattenférsorjning samt bortledande av dag-, drén- och spillvatten inom
verksamhetsomrade for allmanna vattentjanster. Huvudmannen ansvarar for att allmanna
ledningar byggs ut fram till kvartersmark for respektive fastighet, samt ansvarar for framtida
drift och underhall av det allmanna ledningsnatet. Det allmanna ledningsnétet i omradet kraver
till f6ljd av detaljplanen vissa ombyggnader.

Varnamo Energi AB ar huvudman for fjarrvarme och elnat inom planomradet.
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Respektive fastighetsagare ansvarar for byggnader, anldggningar, interna ledningar, hantering
av dagvatten och liknande inom sin kvartersmark.

Avtal

Markanvisningsavtal och planavtal har traffats mellan exploatéren, Garantell AB, och Varnamo
kommun. | samband med att detaljplanen antas ar avsikten att teckna avtal om markéverlatelse
och fastighetsbildning. Formerna kring detta regleras i ett upprattat markanvisningsavtal.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, servitut med mera

Da detaljplanen vunnit laga kraft kan utvidgning av industrifastigheten Distributoren 1 ske ge-
nom fastighetsreglering. Ans6kan om lantmateriforrattning gors hos lantmaterimyndigheten.
Formerna kring eventuell Gverlatelse och fastighetsbildning regleras i uppréattat markanvis-
ningsavtal. Innan overlatelse dger rum kommer kommunen med servitut att trygga allméanna
underjordiska ledningar inom berdrt omrade.

Tomtindelning, fastighetsplan med mera
Inom planomradet finns inga omedelbara bestammelser om fastigheternas indelning.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Finansieringen av detaljplanen regleras genom upprattade planavtal och markanvisningsavtal
mellan exploatdren och kommunen. Avtalet innebér att exploatdren, Garantell AB, bekostar

kommunens arbete med detaljplanen samt erforderliga utredningar under planprocessen. Vid
bygglov kommer ingen planavgift att tas ut.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Kommunen kommer att erhalla utgifter till foljd av flytt av dike, eventuellt annan andring av
allman platsmark, &ndringar av det allménna VVA-néatet. Utgifterna betalas av exploatoren.

Kommunen kommer att erhalla inkomster till foljd av avgifter och kostnader for VA. Dessa
avgifter och kostnader ror utokad areal for Distributéren 1, forlangning/andring av
servisledningar och eventuellt upprattande av fler eller nya forbindelsepunkter med mera.

Kommunen kan komma att erhalla inkomster till foljd av bygglovsavgifter for
bygglovspliktiga atgarder inom planomradet.

Avgifter for VA och bygglov grundas pa en vid var tid for respektive avgift gallande taxa.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Sasom 4agare till kvartersmark inom omradet kommer utgifter for genomférandet av
exploateringen inom kvartersmark att erhallas. Exploateringen inom kvartersmark kan komma
att omfatta byggnation av byggnader och andra anldggningar, bygglovsavgift, hantering av
dagvatten och andra interna ledningar med mera.

Exploatdren kommer att erhalla utgifter for VA. Dessa avgifter och kostnader ror utdkad areal
for Distributoren 1, forlangning/andring av servisledningar och eventuellt uppréttande av fler
eller nya forbindelsepunkter med mera.

Exploatdren kommer att erhalla utgifter till foljd av flytt av dagvattendike och andra nodvan-
diga eller pakallade andringar av allmén plats.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planforslaget bedoms i dagslaget inte leda till betydande miljopaverkan. Vidare & kommunens
beddémning att planforslaget bidrar till, om dn marginellt, uppfyllelse av miljomalet ”God be-
byggd milj6” och preciseringen “Héllbar samhéllsplanering”. Detta eftersom mark tas i ansprak
i direkt anslutning till, darmed blir en del av, ett befintligt industriomrade.

Planférslaget mojliggor expansion av befintlig industriverksamhet. Darmed kan mer trafik ge-
nereras, vilket medfor 6kade klimatpaverkande utslapp. Kommunen bedémer att miljomalet
”Begransad klimatpaverkan” genom fler transporter kan, om dn marginellt, paverkas negativt.

En annan férmodad konsekvens av planforslaget ar stora méngder dagvatten till f6ljd av stor
areal tak och hardgjord yta. Utjamning av mark och andra fysiska ingrepp medfor forandring
av nuvarande landskapsbild inom planomradet.

OVRIGT

Faltinventering av natur- och kulturmiljoer pa fastigheten Distributoren 1 m. fl. &r utford 2017-
02-10 av kommunantikvarie Peter Andersson, samhéallsbyggnadsforvaltningen.

Utrékning av dagvattenvolym for anslutna fastigheter utmed Speditérvégen i Varnamo &r
upprattad av projekteringsingenjor Stefan Helbro, tekniska forvaltningen.
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Henrik Gustavsson Behnam Sharo
Planeringsarkitekt Stadsarkitekt
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