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1. INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som inom ett visst omrade reglerar hur mark och
vatten far anviandas och hur eventuell bebyggelse far utformas. Detaljplaner uppréttas enligt Plan- och
bygglagen (PBL) och processen for att ta fram detaljplanen fungerar som en ldmplighetsprovning.
Kommunen fattar beslut om planens innehall och utformning, dir en avvégning sker mellan allménna
och enskilda intressen.

Planprocessen

Planforslaget hanteras enligt reglerna for ett standardforfarande eftersom planen ar forenlig med
oversiktsplanen i sin helhet och antas inte medfora betydande miljopaverkan eller vara av betydande
intresse for allménheten. Processen vid standardforfarande presenteras nedan.

Samrad - Under samradet fir myndigheter, sakégare och andra berérda mdjlighet att paverka
planforslaget med synpunkter och information.

Granskning - Planforslaget stélls ut for granskning och under denna tid kan myndigheter, sakédgare
och andra berorda far en sista mdjlighet att 1mna synpunkter pa planforslaget. Innan granskning ska
kommunen underritta berorda till planforslaget. Granskningen f6ljs av ett granskningsutlatande.

Antagande - Kommunstyrelsen beslutar om att anta detaljplanen.

Laga kraft - Detaljplanen vinner laga kraft ca en manad efter att planen antagits.

Planhandlingar

Planen bestdr av:
e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med genomforandefragor
e Samradsredogorelse

Fér planprocessen finns dessutom:
o Grundkarta
e Fastighetsforteckning

Antikvarisk radgivning

Antikvarisk radgivning med tillagg

Bilaga 1 - Markteknisk undersdkningsrapport, geoteknik
Bilaga 2 - PM geoteknik

Bilaga 3 - Rapport miljoteknisk markundersdkning
Bilaga 4 - Dagvattenutredning

Bilaga 5 - Bullerutredning

PM Sammanfattade slutsatser
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att skapa mojligheter for byggande av bostdder pé fastigheterna Vivstavarv
1:92 och 1:103.
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Figur 1. Planomrédets lokalisering och avgransning.

Lokalisering

Planomradet ar beldget i Timra kommun, Vivsta-Froland intill Vivstavarvs herrgard och ingér i
riksintresse for kulturmiljovérd for Vivstavarvs brukssamhélle. Planomrédet bestéar av tva
bostadsfastigheter och har en yta pa drygt 4800 kvadratmeter. Fastigheterna har utfart mot
Gorkvégen/Poppelallén.

Markdégoférhallanden

Planomréadet bestar av fastigheterna Vivstavarv 1:92 samt Vivstavarv 1:103 som béda &r i privat d4go.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget ir forenligt med gillande dversiktsplan (antagen 2018-10-29). Oversiktsplanen foreslar
att stadsplanen for Vivstavarvs bruksmiljo (S147) ska ersittas for att tilldta uppférande av nya
bostéder och garage. Enligt 6versiktsplanen bor nya hus och kompletterande bebyggelse gé i linje med
befintlig bebyggelse for att bevara omrédets karaktér och befintliga byggnader i daligt skick rustas upp
om det dr ekonomiskt forsvarbart.

Detaljplaner

Planomrédet ligger inom befintlig stadsplan S147 Vivstavarv — Herrgdrden, Bruksgatan och Ndsdngen
som antogs 1987. I géllande stadsplan dr fastigheterna 1:92 och 1:103 planlagda som kvartersmark
avsedd for bostadséndamal och férsedda med prickmark. Den befintliga tridgérdsméstarbostaden pé
1:92 &r q-markt. I planbeskrivningen pekas fastigheterna ut som en del av omradet ”Lantédrnan” som i
sin tur dr del av bolagsledningens omrade.

Kommunalt kulturmiljéprogram

Ett kommunalt kulturmiljéprogram antogs 1995 och Vivstavarvs brukssamhille &r utpekat som en
viktig del i bygdens historia. Fastigheterna i fraiga omnémns inte i kulturmiljoprogrammet.
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Planbesked
Kommunstyrelsen beslutade om positivt planbesked 2020-03-10 §90.

Undersékning av betydande miljépdverkan
En undersdkning av betydande miljopéverkan har utforts for planen, men dé planuppdraget gavs innan
2020-04-01 finns inget beslut om planen kan medfora betydande miljopéaverkan.

Den planerade markanvéndningen inom planomradet beddms inte innebéra nagon risk for ménniskors
hélsa eller miljon till f6ljd av allvarliga olyckor eller andra omstandigheter som t.ex. buller,
fororeningar, ras eller skred. Planforslaget bedoms inte paverka skyddsomraden,
markanvandningsintressen, miljokvalitetsnormer eller klimatforandringar negativt samt inte heller
medfora ndgra miljoproblem eller motverka héllbar utveckling i dvrigt.

Planomradet &r redan ianspréktaget och beléget pa sddant avstand frén naturvardsobjekt att det inte
bedoms paverka dessa ndmnvért. Planomradet ligger inom utpekat riksintresse for kulturmiljo, vilket
tas 1 beaktning. Kommunen beddmer att planforslaget inte innebér betydande miljopéverkan.
Planomradet utgoér en naturlig utvecklingsplats for bostdder och kommunen bedémer att ingen
strategisk miljobeddmning med tillhdrande MKB behdver upprittas.

Mellankommunala frégor
Planforslaget innebér inga mellankommunala fragor.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap miljobalken

Miljobalkens tredje kapitel reglerar grundldggande hushéllningsbestimmelser for att mark- och
vattenomraden ska anvindas till de &ndamal de bésta dr 1dampade till med hansyn till egenskaper, lage
och foreliggande behov. I detta kapitel inryms ocksé riksintressen vilka generellt ska skyddas mot
atgirder som patagligt kan skada deras vérde eller mdjligheten att anvdanda dem for det avsedda
dndamalet.

Riksintresse for kulturmiljévérd

Planomrédet dr beldget inom riksintresse for kulturmiljovard for Vivstavarvs brukssamhélle enligt 3
och 4 kap miljobalken. Den miljé som bor bevaras i omradet dr det gamla industrisamhaéllet vid
Indalsédlvens mynning. Industriverksamheten vid Vivstavarv etablerades med ett skeppsvarv 1797 och
efter det har dér funnits angsagverk, sulfatfabrik, wallboardfabrik och pappersbruk. Pappersbruket
avvecklades 2007, men omradet karaktériseras fortfarande av de tidiga sdgverkssamhéllenas
tidstypiska bebyggelsemonster. De trédvaruindustrier som funnits dar och avldst varandra under mer dn
200 ar har varit mycket betydelsefulla for ldnets industriella utveckling och &r en viktig del av
regionens historia.
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Planens forenlighet med 5 kap Miljobalken

I en detaljplan ska géllande miljokvalitetsnormer (MKN) iakttas och planforslaget ska inte medfora att
nagon MKN o6verskrids. Det finns MKN for:

Utomhusluft
Vattenforekomster
Fisk- och musselvatten
Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft giller for hela landet. Det finns idag normer for: kvavedioxid,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), ozon, benso(a)pyren, arsenik,
kadmium och nickel. Métningar av luftfororeningar i omgivningsluften gors regelbundet i Timré
kommun.

Planforslaget innebér att planomradet provas som mark for bostdder. Planomradet bedéms inte
paverka miljokvalitetsnormer for utomhusluft ndamnvart.

Miljokvalitetsnormer fér vattenférekomster

Vattenforekomster finns i fyra typer: sjoar, grundvattenférekomster, vattendrag och
kustvattenférekomster. Utover dessa typer finns ocksa sjdar och vattendrag som inte klassats som
vattenforekomster, vilka kallas ovrigt vatten.

Planomradet ligger inom Vivstavarv-Gistaholmarnas Grundvattenférekomst. Vattenforekomsten ar av
typen Sand- och grusférekomst och bedoms ha god kemisk status. Det finns dock vissa
paverkanskallor inom niaromradet som orsakar problem med hdga halter av miljogifter eller
klorid/sulfat men miljoGvervakning av relevanta &mnen saknas i dagsldget. Det finns en utpekad risk
att olyckor pé vig/jdrnvig paverkar grundvattenférekomsten och att forekomsten inte uppnar god
kemisk status &r 2027.

Den foreslagna markanvéndningen beddms inte paverka den kemiska statusen ndmnvért.

Miljokvalitetsnormer fér Fisk- och musselvatten

Narliggande vattenomrade ingér inte i Naturvardsverkets forfattarsamling Gver fisk- och musselvatten
(NFS 2002:6) som ska skyddas.

Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller

Mindre kommuner (under 100 000 invénare) ska efterstréva att begransa buller och f6lja tillhdrande
miljokvalitetsnormer. Malsidttningsnormen innebar en stravan efter att omgivningsbuller inte ska
medfora skadlig effekt pa méanniskors hélsa. Planforslaget kan innebdra 6kad bullerniva fran fordon i
och med 0kad aktivitet i omrédet, men beddms inte strida mot miljokvalitetsnormer for
omgivningsbuller.
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2. FORUTSATTNINGAR

Fu 2. ild p beﬁtlig beyglse, tréidérdséistabostde.

Omegivningsbeskrivning

Landskapsbilden priglas av den gamla brukstraditionen med herrgérd och tjanstemannabostdder. Runt
om planomradet finns jordbruk och gles bebyggelse. Planomradet ligger inom det som pekas ut

som “tjanstemannaomrade” i detaljplanen for Vivstavarvs brukssamhélle. Kuststrackan i ndromradet
bedoms vara kraftigt paverkad.

Pa Vivstavarv 1:92 ligger den gamla tridgardsméstarbostaden tillhérande Vivstavarvs herrgard. Sedan
verksamhetens avveckling pd 60-talet anvéndes det under en period som bostadshus, men ér idag
obebott och i daligt skick.

Nuvarande markanvandning
Fastigheterna inom planomradet bestar av kvartersmark for bostadsdndamal.

Samhalls- och kommersiellservice

Timra centrum ligger ca 2 km fran planomradet med samhéllsservice som matbutik, vardcentral och
skola. Narmsta busshallplats ligger ca 400 meter fran planomradet som trafikerar strickan
Njurundabommen - Sundsvall - Timré/Soérberge. Sundsvall-Timra flygplats dr beldget ca 8 km fran
planomradet.

Vag- och gatutrafik

Fastigheterna ar beldgna ldngs Gorkvégen/Poppelallén och ndra Vivstavarvsvidgen som dr av smalare
landsbygdskaraktér. Vagarna skots av kommunen och har en hastighetsbegrénsning pa 50 km/h. Géng-
och cykelvég finns langs Vivstavarvsvigen.

Jarnvagstrafik
Planomrédet ligger drygt 300 meter fran jarnvdg som trafikeras med gods- och persontag.

Laga kraft Planbeskrivning
Detaljplan for Vivstavarv 1:92 och 1:103
Timra kommun



Buller

En bullerutredning (bilaga 5) gjordes i december 2020 for att préva ny bebyggelse som planforslaget
mdjliggor. Planomradet paverkas av trafikbuller som alstras frén Gorkvagen och Vivstavarvsvigen
som har en hastighetsbegransning pa 50 km/h.

Riktvérden for buller fran trafik, enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader SFS
2015:216, samt dndringar enligt SFS 2017:359, ar foljande:

e Utomhus vid fasad — 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
e Utomhus vid uteplats — 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
e Utomhus vid uteplats i anslutning till bostad — 70 dB(A) maximal ljudniva

Utredningen visade pa att trafikbuller héller sig inom Boverkets riktvirden for alla fasader pa
eventuella framtida bostdder. Byggnader kan uppforas utan hiansyn till buller samt att uteplatser kan
uppforas utan hansyn till buller om de ligger minst 20 m fran fastighetsgrans mot vag.

5 m fran |10 m fran |20 m fran |30 m fran |40 m fran | 50 m fran
fastighets- fastighets- fastighets- fastighets- fastighets- fastighets-
gransinorr | gransinorr | gransinorr | gransinorr | gransinorr | gransinorr

ekv max | ekv max | ekv max | ekv max | ekv max | ekv max

1.92 50 79 49 74 49 68 49 64 48 60 48 56

1:103 | 50 79 49 74 49 68 48 64 48 60 48 56

Tabell 1. Berdiknade virden inom fastigheterna.

Ledningar

Vivstavarv 1:92 dr ansluten till kommunalt elnét, fjarrvirme och kommunalt vatten och spillvatten.
Vivstavarv 1:103 kan anslutas till befintligt elnét, fjarrvirme och kommunalt VA. Ett u-omréde for
VA finns utanfor planomradet, intill Vivstavarv 1:92 6ver grannfastigheten Vivstavarv 1:94.

Starkstromsledningar tillhérande E.on. passerar pa andra sidan Gorkvégen frén planomradet.

Ledningsratter

Vivstavarv 1:103 belastas av avtalsservitutet 22-IM1-60/788.1 till formén for Vivstamon 1:40 som
idag dgs av Sundsvall Vatten AB. Avtalet uppréttades 1953 med syftet att sdkra tillgang till
vattenledningar for att kunna utfora underhéllsarbete mm.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning gjordes i december 2020. Under undersdkningen utférdes fem provpunkter
varav en provpunkt med grundvattenrér (bilaga 1). D& undersokningarna visar pa en relativt plan
markyta med svagt sluttande mot séder med relativt plana jordlager har inga stabilitetsproblem
identifierats i omradet. Schakt djupare &n 0,4 m kan forvéntas ske under grundvattennivan och detta
antas gélla i hela omradet.

Hydrologiska forhallanden

Avrinningsomrdde

Planomradet avvattnas huvudsakligen genom tva delavrinningsomréden; i sydvistlig och sydlig
riktning. Vattnet leds sedan vidare for att till slut nd Alnésundet/Klingerfjérden ca 150 meter fran
planomrédets gréns.

Laga kraft Planbeskrivning
Detaljplan for Vivstavarv 1:92 och 1:103
Timrd kommun



Grundvattenférhdllanden
Vid métning med lod i grundvattenrdr uppmattes ett grundvattendjup pé 0,4 m under befintlig markyta
(bilaga 2). Marken norr om byggnaden pa 1:92 var under métningen blét med dagvatten stdende pa

ytan.

Dagvatten
Planomradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten och kan ej anslutas till
dagvattenanldggning. Planomradet sluttar soder och inga kénda diken eller dagvattenledningar finns.

Fororenade omraden

Det finns inga kénda fororeningar inom planomradet. Omradet ligger drygt 150 m frén utpekat omrade
for kraftigt paverkad kust och ca 200 m frén jarnvég for gods- och persontég.

Naturvarden
Planomrédet ar redan ianspraktaget och ligger néra kraftigt paverkad kust och jarnvag.

Kulturmiljovarden och arkeologi

En antikvarisk radgivning har genomf6rts med tillhorande rapport for fastigheterna da de ligger inom
riksintresse for kulturmiljovard. Omréadet dar fastigheterna ar beldgna finns d4ven med i det kommunala
kulturmiljéprogrammet. Rapporten beskriver att det ar viktigt att den befintliga byggnaden pa
Vivstavarv 1:92 i forsta hand bevaras. Kan befintlig byggnad inte bevaras, pa grund av att dess
tekniska egenskaper dr bristfalliga och renovering inte dr mojlig eller ekonomiskt rimlig, ska ny
byggnad uppforas pa sa sitt att de kulturhistoriska virdena bevaras. Byggnaden har tidigare varit
Vivstavarvs herrgérds trddgardsméstarbostad och bér pé berittelsen om att herrgérden en géng haft en
tradgérdsmaéstare. Den dr en del av bygdens historia. Om byggnaden inte kan bevaras ska den erséttas
av en ny byggnad av liknande utfoérande och omfattning sé att tradgérdsméstarbostadens roll i
kulturmiljon forblir tydlig. Det dr dessutom Onskvért att utformning av bebyggelse pa Vivstavarv
1:103 liknar omgivande bruksmilj6. For att véirna om riksintresset tillkommer bestimmelser for att
reglera bebyggelse och bevara brukssamhéllets karaktir.
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3. PLANFORSLAG

Figur 3: lllustration av hur planomradet kan se ut efter planens genomférande

Markanvandning

Bostdder (B)

Befintlig byggnad p& Vivstavarv 1:92 dger hdga kulturvirden och ar viktig for omrédets karaktér.
Lertegeltaket, takvinkel, r6d slamférgad locklistpanel, inklddd takfot &r viktiga karaktirsdrag hos
byggnaden. Kan befintlig byggnad inte bevaras pa grund av att dess tekniska egenskaper r bristfélliga
ska ny byggnad uppforas pa sa sétt att de kulturhistoriska vérdena bevaras. For bostidder (B) pé
fastighet Vivstavarv 1:92 foreslds dérfor storsta byggnadsarea (e1) 120 m? och hogsta byggnadshojd 3
meter. For att behalla tridgadrdsméstarbostadens karaktir foreslas storsta takvinkel pa 38°, taktackning
av rott lertegel (f3) och sadeltak med inklddd takfot (fs) lika befintlig byggnad. Fasader ska vara av
stdende trapanel som bemalas med rod slamfarg och med vita knutar (f7). For att reglera
huvudbyggnadens placering foreslas en yta omgiven av korsmark. En placeringsbestimmelse (p2)
finns som syftar till att reglera komplementbyggnaders avstand till fastighetsgrans. Huvudbyggnad ska
placeras lika den befintliga tradgardsméastarbostaden med langsida och entré mot Poppelallén (ps).

For fastighet 1:103 foreslés storsta byggnadsarea (er) 250 m? och hogsta byggnadshdjd 5 meter. Den
foreslagna byggritten ér en pott som kan fordelas pa huvudbyggnad och komplementbyggnader. For
huvudbyggnad ska tak utformas som mansardtak med inkladd takfot (fs). Taktdckning ska vara av roda
takpannor (f3). Fasader ska vara av staende trdpanel malad i ljusa kulorer (fs), t.ex. beige, vitt, gult
eller ljusgratt. Placeringsbestimmelserna p; och p: syftar till att reglera huvud- och
komplementbyggnaders avstand till fastighetsgrins. Huvudbyggnad ska placeras med langsida och
entré mot Gorkvégen (ps).

Utformningsbestimmelse om endast friliggande villor (f;) foreslés for planomrédet for att sikerstélla
att endast enbostadshus kan uppforas. For att sdkra avstdnd mellan bostadshus och framtida 6kad
stromlast ldngs ledningar pé andra sidan Gorkvégen foreslés en yta med korsmark — marken fdr endast
forses med komplementbyggnad som stracker sig 30 m fran mittledning till ndrmsta bostadsbyggnad.

For béada fastigheterna foreslas en bestimmelse om utdkad lovplikt (a;) for att vérna om riksintresset
for kulturmilj6 1 omradet. Det innebér att fasadédndringar och dndringar av tak kréver bygglov, liksom
lovfria atgirder som friggebod, skyddad uteplats, altan, skdrmtak, attefallshus, komplementbyggnad,
tillbyggnad, takkupa, bursprak, balkong, mur, plank mm. P4 grund av rddande vattennivéer foreslas en
bestimmelse by om att kéllare inte far finnas. Prickmarksomrade pa 6 m léngs fastighetsgréins mot
vigen foreslas for att sdkerstilla god sikt.
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For att sdkerstdlla mojlighet till eventuell framtida anslutning av Vivstavarv 1:103 och 1:88 (vdster om
planomradet) till kommunal vatten- och spillvattenanlaggning tillskapas ett omrade langs den sodra
planomradesgransen med bestammelsen u — markreservat for allmédnnyttiga underjordiska ledningar.

Trafik och parkering

Parkering inom planomradet ska anordnas pa kvartersmark for respektive bostadsfastighet.

Geoteknik och grundlaggning

Grundldaggning bedoms kunna ske genom platta pa mark. Vid schakt djupare &n 0,4 m kan forvéntas
ske under grundvattennivén. Grundvatten omhéindertas ldmpligen genom anléggandet av pumpgrop i
schakt och etappvis schaktningsforfarande. Stérning av silt- och finsandshaltig jord kan uppsta vid
ovarsam schaktning. Vid vattenmattnad dr forekommande jordar starkt flytbenédgna, vilket skall
beaktas under utférandet. For, se bilaga 2 — PM Geoteknik.

Vatten, avlopp och dagvatten

Vatten och spillvatten

Det u-omrade som tillskapas i planomradets sodra del mojliggor eventuell framtida anslutning av
1:103 och 1:88(vister om planomradet) till kommunal VA-anldggning och ledningar i u-omréade
sydost om planomrédet.

Dagvatten
Grundvatten ligger nidra markytan. Dagvatten ska tas omhand lokalt inom fastigheterna.

Elforsorjning
Fastighet Vivstavarv 1:92 ar ansluten och Vivstavarv 1:103 kan anslutas till befintligt elnét.

Elektronisk kommunikation
Fiberoptiska kablar saknas for omradet.

Fjarrvarme
Fastighet Vivstavarv 1:92 ar ansluten och Vivstavarv 1:103 kan anslutas till fjarrvarmenit.

Avfallshantering

For alla permanentbostéider stéller kommunen ut kirl som normalt placeras ut vid fastighetsgréns.
Narmsta atervinningstation ligger pa Nygatan, ca 600 m fran planomrédet.
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4. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Stads- och landskapsbild

Planforslaget mojliggdr for smahusbebyggelse pé fastigheterna Vivstavarv 1:92 och 1:103.
Uppfoérande av smahus vars utseende foljer brukssamhaéllets karaktédr bidrar bade till en fortdtning av
Timra tétort och till att omradet Vivstavarv halls levande.

Tidigare stallningstaganden

Befintlig stadsplan S147 Vivstavarv — Herrgdrden, Bruksgatan och Ndsdngen upphor att gélla inom
planomrédet vid antagande av detta planforslag. S147 kommer att vara fortsatt géllande for de
omréaden som inte ingar i planforslaget.

Kulturmiljo

Uppforande av byggnader som foljer brukssamhéllets karaktir bidrar till att halla Vivstavarvs historia
levande. Genom reglerad bebyggelse som dr forenlig med omradets historiska struktur kan marken
bidra till fortiatning av Timra utan att paverka riksintresset negativt.

Naturomraden

Planforslaget dr beldget pa redan ianspraktagen mark och bedéms inte paverka nagra naturomraden
namnvart.

Vag- och gatutrafik

Planomradet bestar av fastigheterna Vivstavarv 1:92 och 1:103 med utfarter mot
Poppelallén/Gorkvigen. Planforslaget mojliggdr byggandet av tvd sméahus och berdknas ge upphov till
ca 12 fordonsrorelser/dag. Kommunen bedomer tillskottet till trafiken som sa pass litet att det inte
paverkar trafiksituationen i omradet i stort. Gang- och cykelvég finns ldngs med
Vivstavarvsvidgen men saknas for Poppelallén/Gorkvégen. Dock ér fordonstrafiken lings végen
relativt begransad och att rora sig lings med vigen beddms som sékert.

Buller

Planforslaget bedoms inte innebara ndgon pataglig fordndring av bullersituationen da planforslaget
inte innebar nagra storre bullerkéllor.

Vatten och avlopp

Vatten och spillvatten

Vivstavarv 1:92 dr ansluten till kommunal vattenanlaggning genom en vattenanledning som 16per rakt
genom planomrédet samt till spillvattenanldggning frén sydost. Vattenledningen avses erséttas av en
ny vattenledning som planeras ldngs den befintliga spillvattenledningen i u-omrade syddst om
planomradet. Vivstavarv 1:103 dr inte ansluten till kommunal VA-anldggning. u-omradet syddst om
planomréadet samt langs planomrédets sddra grins mojliggor framtida anslutning av 1:103 och
1:88(vister om planomradet) till kommunal VA-anldggning.

Vivstavarv 1:103 blir i och med att planen vinner laga kraft mojlig att bebygga och behdver da
anslutas till kommunal vatten- och spillvattenanldggning. Vivstavarv 1:92 har erlagt avgift for
anslutning till kommunalt VA. Fastighetsidgaren bekostar anslutningsavgifter for Vivstavarv 1:103
enligt géllande taxa. I det fall fastigheten regleras till Vivstavarv 1:92 behdvs ingen ny anslutning,
men VA-huvudman ska i sé fall informeras om det.

Dagvatten
Grundvatten ligger ndra markytan. Dagvatten ska tas omhand lokalt inom fastigheterna.
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5. GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska Fragor

Genomférandetid
Detaljplanens genomférandetid &dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Tidplan

Samrad for detaljplanen pagick under perioden 2022-02-21 — 2022-03-18. Granskning av planen
pagick 2023-08-24 — 2023-09-15. Planen antogs vid kommunstyrelsens sammantriade 2023-11-07 och
vann laga kraft 2023-12-01.

Huvudmannaskap
Planomradet omfattar endast kvartersmark.

Avtal

Planforslaget omfattar endast kvartersmark och inga exploateringsavtal &r aktuella.

Ekonomiska Fragor
Planen bekostas av exploatoren. Planavgift tas ej ut.

Fastighetsrattsliga Fragor

Fastighetsbildning
Nagon ytterligare fastighetsbildning inom planomradet &r inte aktuellt i dagsliget.

Ledningsrdtt
I det fall ledningar inom omradet for avtalsservitut 22-IM1-60/788.1 tas ur bruk i och med ny dragning
av vattenledning via u-omradet sydost om planomradet kan upphidvande av servitutet bli aktuellt.
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6. ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Ett samrad for detaljplanen har pagatt under perioden 2022-02-21 till 2022-03-18. Under den perioden
har 8 yttranden inkommit pa planforslaget. De mest omfattande frdgorna som hanterats efter samradet
géller VA-ledningar samt avstind till kraftledningar. Efter samrédet har &ndringar gjorts bade
plankartan och planbeskrivningen. Utéver de dndringar som finns listade nedan har dven en del
fortydliganden och redaktionella &ndringar gjorts.

Andringar i plankartan:

e Datum f6r grundkartan
e Nya eller dndrade bestimmelser:
o u—markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar har tillkommit
o Andrad lovplikt — Utokad lovplikt — Bygglov krévs dven for lovfria dtgérder, t.ex.
fasad- eller takédndringar och uppforande av komplementbyggnad har omformulerats
o Korsmark — marken far endast forses med komplementbyggnad har omformulerats
och omrédet har utokats.

Andringar i planbeskrivningen:
e 2. Forutsittningar — Texten har uppdaterats med fortydliganden under Kulturmiljovérden och
arkeologi. Ny information har lagts till Ledningar och avsnittet Ledningsratter har tillkommit.
e 3. Planforslag — Andringar i texten motsvarande de som gjorts i plankartan (se ovan)
e 4 Konsekvenser av planens genomforande — Avsnittet Tidigare stéllningstaganden har
redigerats och ny information har tillkommit under Vatten och avlopp har dndrats
e 5. Genomférandefragor — uppdaterad tidplan och information om avtalsservitut.

7. ANDRINGAR EFTER GRANSKNING

Granskning av detaljplanen pagick 2023-08-24 till 2023-09-15. Under den perioden har ett antal
yttranden inkommit pa planforslaget. Dessa har foranlett vissa dndringar i plankarta och
planbeskrivning. Utover de dndringar som finns listade nedan har dven en del fortydliganden och
redaktionella Andringar gjorts. Andringarna ir smé och foranleder inte en ny granskning.

Andringar i plankartan:

e Prickmarksomrade mot véag har breddats till 6 m for att bl.a. sikra god sikt vid vigen

e Prickmarksomrade mot fastighetsgrénser som inte ligger mot vég har tagits bort (utom vid u-
omraden). Bestimmelserna om avstand mellan fastighetsgrans och komplement- respektive
huvudbyggnad sékrar att inga byggnader uppfors {for néra fastighetsgrianser

e Bestimmelser om takets utformning har formulerats om. For bada egenskapsomradena géiller
att huvudbyggnad ska ha inkladd takfot

e Bestdmmelse om hdgsta takvinkel fanns innan bade som egen bestimmelse och i
bestimmelsen om takets utformning. Nu finns den endast som egen bestdmmelse

Andringar i planbeskrivningen:
e 2. Forutsattningar — Ledningar - &ndring i texten

e 3. Planforslag — Markanvéndning — uppdateringar motsvarande de i plankartan
e 3. Planforslag — Elektronisk kommunikation — dndring i texten
e 4 Konsekvenser av planens genomforande — Vatten och avlopp — fortydligande
e 5. Genomforandefragor — Tidplan — &ndring i texten
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8. KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Kommunen har tagit stéllning till och besvarat alla inkomna synpunkter i ett granskningsutldtande.
Foljande synpunkter har ej tillgodosetts:
e Lantmaiteriet
o Lantmateriet har inga synpunkter som faller inom deras 6vervakningsomraden eller

som kan féranleda dverpréovning, men anser att bestimmelsen byggnadshdjd inte bor
anvéndas.

e Visternorrlands Museum, Murberget

o Synpunkter géller bestimmelser rérande byggnaders utformning inom fastigheten
Vivstavarv 1:103.

9. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare dr planarkitekt Elisabeth Pettersson, Timra kommun.

Elisabeth Pettersson Olof Lindstrand
Planarkitekt Stadsarkitekt
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