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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen syftar till att underlatta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt
redovisa de syften och forutsattningar detaljplanen har. Planbeskrivningen har ingen
rattsverkan utan det ar plankartan som faststalls och ar juridiskt bindande. Planbeskrivning
en redogor for planomradets befintliga forhallanden, vilka férandringar som féreslas och
effekter som kan véantas vid genomférande av detaljplanen.

Detaljplanen (plankartan) &r ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och
vattenomraden far eller ska anvandas inom ett avgransat omrade, kallat planomrade. En
detaljplan medfér bade rattigheter och skyldigheter som till exempel byggratt eller
skyldigheter att utforma byggnader pa nagot speciellt satt. En detaljplan tas fram genom
en demokratisk process, planprocess, som kan féras med olika planférfarande, metoder,
baserat pa hur omfattande och betydande detaljplanens syfte &r fér manniskor och miljon.

VAL AV PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESSEN

Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen 5
kap. 6 § da planforslaget inte strider mot Oversiktsplanen, antas inte medféra en
betydande miljopaverkan och éar inte av betydande intresse foér allmanheten eller i 6vrigt
av stor betydelse. Den som vill lAmna synpunkter pa planforslaget kan goéra det under det
tre veckor langa samradsskedet. Inkomna synpunkter fran samradsskedet dokumenteras
i en samradsredogorelse, som ligger till grund for en revidering av planférslaget. Darefter
inleds ett minst tva veckor langt granskningsskede, som syftar visa det bearbetade
planférslaget som kommunen har for avsikt att anta, och samtidigt ge berérda en sista
mojlighet att [dAmna synpunkter. | ett granskningsutldtande redovisas inkomna synpunkter
tilsammans med kommunens férslag och stéllningstagande med anledning av
synpunkterna. Detaljplanen prévas efter avslutat granskningsskede fér antagande och far
laga kraft tidigast tre veckor efter att beslutet tillkdnnagetts, under férutsattning att
beslutet inte 6verklagats.
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ANDRING AV DETALJPLAN (ADP)

Andring av en detaljplan kan anvandas fér att anpassa den gallande detaljplanen till nya
forhallanden och hélla den aktuell utan att genomféra hela den lamplighetsbeddmning som
gors vid upprattandet av en ny plan. | lagen finns ingen uttalad grans fér vad som kan géras
inom ramen fér en andring av detaljplan. Andringen ska dock uppfylla plan- och
bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och rymmas inom syftet fér den ursprungliga
detaljplanen (i detta fall bostadsandamal). Det &r kommunen som i det enskilda fallet avgor
om det ar lampligt att &ndra en detaljplan eller om den befintliga planen ska ersattas med
en ny eller upphévas (Boverket — Andring av detaljplan).

Kommunen kan anvénda sig av andring av detaljplan (ADP) nar det finns en plan dér syftet
fortfarande ar aktuellt men dar justeringar av planen behdvs for att den ska bli mer
anvandbar och funktionell. Aldre planer kan till exempel kompletteras genom att 6ka eller
minska byggratten (exempelvis genom att justera andelen prickmark) (jfr prop.
1990/91:146 sid. 48).

PROVNING AV ANDRING AV DETALJPLAN

Ifall en aldre detaljplan dndras har markens l[amplighet redan prévats och om en byggratt
finns, sa géller den. Bland annat ar Lansstyrelsens provning darfér avgransad till att omfatta
enbart det som éndringen avser. Vid en dndring av detaljplan, liksom vid all planléggning,
ar utgadngspunkten lamplighetsprévning enligt 2 kap plan och bygglagen, PBL. Vid andring
av detaljplan gérs dock inte nagon fullstandig lamplighets- och lokaliseringsprovning.
Prévningen ska enbart omfatta den eller de planbestédmmelser som laggs till, justeras eller
tas bort. Ett exempel pa detta kan vara nar kommunen i ett aldre bostadsomrade vill 6ka
byggratten for att battre mdta dagens behov av standard eller ta bort alternativt lagga till
planbestammelser.

Aktuell andring av detaljplan beddéms falla inom ramarna fér vad som enligt Boverket &r
fullt rimligt att genomféra som ADP. Det omrdde som &ndras bendamns som
andringsomradet hadanefter.

METOD FOR ANDRING AV DETALJPLAN

Planbeskrivningen begransas till en framstallning av syftet med och konsekvensen av
andringen till underliggande detaljplan. Planéandringen genomférs genom att rita pa
underliggande plankarta, vilket resulterar i att det dérefter finns en géllande plankarta samt
en dndringskarta, d.v.s. en separat plankarta som redovisar andringar till den underliggande
detaljplanen. Darav begreppet édndring av detaljplan. Gallande handlingar fér denna éndring
utgors av planbeskrivning samt plankarta éver andringsomradena.
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
SYFTE

Huvudsyftet med &ndring av detaljplan (ADP) &r att 6ka utnyttjandegraden och héjden fér
bebyggelsen pa fastigheten samt att justera markens begransningar.

LAGE OCH BAKGRUND

Andringsomradet &r belaget i Karlskogas sydéstra delar, strax 6st om sjén Méckeln cirka
fyra (4) kilometer fran Karlskoga tatort. Omradet planlades ar 2000 fér att underlatta
permanent boende da det tidigare varit omrade for fritidshus.
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Figur 1 Lokaliseringskarta.

I mars 2022 inkom en ansdkan om planbesked till Samhéalle och Serviceférvaltningen av
fastighetsdgaren med avsikt att uppratta en andring av detaljplan av Bricketorp 2 -
Valasen 2.65 m.fl. Med onskemal att mojliggéra en hogre utnyttjandegrad, att bygga
utefter topografin i form av suterrangvilla samt ta bort delar av prickmarken. Andringen
avser fastigheten Valdsen 2:65. Fastigheten &r idag bebyggd med en mindre
huvudbyggnad (cirka 35 m?) samt tva attefallsbyggnader.
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OMFATTNING OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Andringomradet omfattar fastigheten Valdsen 2:65 som &r i privat &go. Andringsomradet
ar cirka 2 200 m? och utgors av planlagd bostadsmark och vattenomrade.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
OVERSIKTSPLAN

| dversiktsplanen for Karlskoga kommun (&r 2011) anges omradet som attraktivt for att
skapa vattennara bebyggelseomrade i eller i narheten av tatorten. Varierat utbud av
bostader ska prioriteras. Planforslaget beddms vara férenligt med dversiktsplanen, som
vidare anger att utveckling ska mojliggéras fér bostadsomraden, for 6kad attraktivitet.

GALLANDE DETALJPLAN

o Nr. 441 - Bricketorp 2 — Valdsen 2.65 m.fl.
Laga kraft 2000-04-18 (akt 1883-P00/5)

Gallande detaljplanens syfte ar att underlatta permanentboende fér omradet. Fastigheten
inom andringsomradet ar planlagd som bostadsmark. Detaljplanen medger bebyggelse i
ett (1) vaningsplan med hégsta bruttoarea pa 240 m?2 Bruttoarean ska férdelas mellan
komplement- och huvudbyggnad. | riktning mot Osterviksvagen finns omrade fér
underjordiska ledningar (u), gemensamhetsanlaggning (g) samt mark som inte far
bebyggas (prickmark) fér att méjliggéra fér ledningar (VA-ledningar) samt en avsats (y)
for att fastigheten i direkt anslutning i soder ska ha mojlighet att anvanda delar av Valésen
2:65 som utfart mot Osterviksvagen.

LLLISTRATION

DETALJPLAN Laga handiing

BRICKETORP 2 -

Valdsen 2:65mMN

Figur 2 Gallande Detaljplan: Bricketorp 2 - Valdsen 2:65 m.fl. Andringsomradets lokalisering illustreras med
en réd linje.
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RATTIGHETER OCH SERVITUT

Valdsen 2:65 har fiskeratt, enskilt fiske, i Méckeln (akt 1883-85/35). Vattenomradet
som ingar i fastigheten stracker sig cirka 5—-8 meter ut i sjon fran strandlinjen matt.
Rattigheten paverkas ej av andringsforslaget.

POSITIVT PLANBESKED

Efter att Overvaganden vagts in, har Samhallsutveckling- och geodataenheten pa
delegation fran Samhallsbyggnadsnamnden lamnat positivt planbesked pa forfragan
angaende detaljplanelaggning for Valasen 2.65 den 12 april 2022.

BESLUT OM ANDRING AV DETALJPLAN

Samhallsbyggnadsnamnden gav i uppdrag den 10 maj 2022 at Samhalle- och
serviceforvaltningen att uppratta forslag till andring av detaljplan for Bricketorp — Valdsen
2:65 med huvudsyftet att 6ka utnyttjandegraden pa fastigheten samt att justera markens
begransningar (prickmarken) och héjden pa bebyggelsen.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN
RIKSINTRESSE
TOTALFORSVAR

Inom Karlskoga kommun ligger riksintresseomradet for
totalférsvaret, riksintresse pa land. Kommunen berérs av
tre (3) paverkansomraden kopplat till totalférsvarets
militara del. Andringsomrédet &r lokaliserat inom ett (1) av
dessa paverkansomraden, omrade med séarskilt behov av
hindersfrihet, enligt Miljébalkens kap. 3.

Vid planarenden som rér héga objekt (objekt hégre an 20 \‘_\

meter utanfér sammanhéllenbebyggelse samt objekt \“'s e
hégre an 45 meter inom sammanhallen bebyggelse) ska = S fase e
remitteras till Férsvarsmakten. Detaljplanen bedéms inte Svartlinje; riksintresse pa land,

innebara nagon konflikt med omrade foér sarskilt behov av av hinderfrihet, Rosafargad yta:

Gronstreckad yta; Omrade sarskilt behov

hindersfrihet da andringen inte tillater bebyggelse hégre payerkansomrade for buller eller annan risk,

an 20 meter. Lilafargad yta; Paverkansomrade &vrigt.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Andringsomradet anvands fér bostadsandamal och ar i nulaget bebyggt med ett
smaskaligt hus, pa cirka 34 m? samt tva attefallsbyggnader. Fastigheten ligger i en
sluttande terrang fran ost till vast dar hojdskillnaden skiljer sig cirka 11 meter pa ett avstand
om 70 meter.

TEKNISK FORSORJINING

Fastigheten &r kopplad till elnatet. Elledningen gar frén elskdp strax séder om
grannfastigheten Valdsen 2:66 dar badas elledningar forst gar genom fastigheten Valadsen
2:66 for att sedan ga vidare till Valdsen 2:65, dar de sedan delar pa sig och gar till
respektive huvudbyggnad.

| = 1
|~ - — |

Figur 3 Bilden visar ungeférligt ladge for ledningar (ellednihg iIl(\Jstreras med blé Iinjé).lLedningars lagen ska alltid
kontrolleras innan nagra atgérder i mark ska utféras.

For ytterligare beskrivning av omrédet se planbeskrivning fér géllande detaljplan. Nr. 447 —
Bricketorp 2 — Valdsen 2:65 m.fl. Laga kraft 2000-04-18 (akt 1883-P00/5)



Bricketorp — Valésen 2:65 (ADP)
Laga handling 2023-01-11

Karlskoga

HALSA OCH SAKERHET

TRAFIKBULLER

Buller beaktas inom sadana omraden, i narhet till vagar/spartrafik och flygplatser, dar
bostadsbebyggelse riskerar utsattas for trafikbuller. Férordningen (SFS 2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader tillampas vid planlaggning av bostadsbebyggelse.
Andringen méjliggdr bostadsbebyggelse narmare Osterviksvagen an tidigare och déarfér
har bullerberdkning genomférts. Enligt férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader géller féljande:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad bor inte dverskridas.

e 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats boér inte 6verskridas, om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

e Om 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad 6verskrids - boér minst hélften av
bostadsrummen i en bostad vara vadnda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids
vid fasaden, och minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva
inte éverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden (sé kallad skyddad sida).

¢ Om 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats 6verskrids - bor nivan dock inte dverskridas med mer &n
10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

e Forenbostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stéllet fér vad som anges i forsta stycket 1att bullret
inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

BULLERBERAKNING

Kérbanan for Osterviksvagen ar cirka 6 meter bred genom Bricketorp och Valésen,
avgransad med diken eller vegetation. Vag 555 fungerar likt en smitvadg mellan E18 och
Degerfors, samt regionen sydvast om Degerfors. Vagen trafikeras med biltrafik, cirka 1791
fordon/dygn med cirka 10% tung trafik — méatning utférd 2021. Hastigheten ar begrénsad
till 50 km/h vid andringsomradet.

Berdkningarna nedan har utférts enligt den nordiska berdkningsmodellen fér vagtrafik
(Naturvardsverkets rapport 4653) med berakningsprogrammet Trivector Buller Vag Il ver.
1.3.1. Berdkningarna &r berdknad i rak linje utan topografiska hinder samt med en mjuk
marktyp. Berdkningarna visar hur l&ngt in pa fastigheten matt fr&n Osterviksvagens mitt
den ekvivalent ljudniva 6verskrider vid fasad samt uteplats.

Osterviksvégen — 2021

Antal fordon/dygn: 1791

Andel tung trafik: 10%

Medelhastighet (skyltad hastighet): 50 km/h
Vagbredd koéryta: 6 meter

Mottagaravstand: 6 meter

Fasad bostadsbebyggelse

Berakningen fran Osterviksvagen visar varden pa 60 dBA
ekvivalent ljudnivd och 83 dBA maximal ljudniva foér det
omrade som narmst provas for bostadsandamal, 6 meter
frdn vagomradets mitt. Bullerberékningen visar att
riktlinjerna fér narmsta bostadsfasad Overskrids cirka 1
meter in pa fastigheten i ést.

Osterviksvagen — 2021

Antal fordon/dygn: 1791

Andel tung trafik: 10%

Medelhastighet (skyltad hastighet): 50 km/h
Vagbredd kéryta: 6 meter

Mottagaravstand: 28 meter

Uteplats

Berakningen fran Osterviksvagen visar varden pa 50 dBA
ekvivalent ljudnivd och 68 dBA maximal ljudniva fér det
omrade som narmst provas for bostadsandamal, 28 meter
frdn vagomradets mitt. Bullerberékningen visar att
riktlinjerna for narmsta bostadsfasad 6verskrids cirka 23
meter in pé fastigheten i 6st.
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FRAMTIDA BULLERPROGNOS
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Enligt Trafikverket férvantas trafiken 6ka i framtiden. Vid berékningen av framtida buller fér
Osterviksvagen &r 2040 berédknas det med 1% héjning av ADT per/4r. Detta enligt
Trafikverkets prognos i deras genomférandeplan’.

Osterviksviagen — 2040

Antal fordon/dygn: 2142

Andel tung trafik: 10%

Medelhastighet (skyltad hastighet): 50 km/h
Vagbredd koryta: 6 meter

Mottagaravstand: 7 meter

Fasad bostadsbebyggelse

Berakningen fran Osterviksvagen visar varden p& 60 dBA
ekvivalent ljudnivd och 82 dBA maximal ljudniva for det
omrade som narmst provas fér bostadsandamal, 7 meter
frdn vagomradets mitt. Bullerberakningen visar att
riktlinjerna for uteplats 6verskrids cirka 2 meter in pa

Osterviksviagen — 2040

Antal fordon/dygn: 2142

Andel tung trafik: 10%

Medelhastighet (skyltad hastighet): 50 km/h
Vagbredd koryta: 6 meter

Mottagaravstand: 30 meter

Uteplats

Berakningen fran Osterviksvagen visar varden pa 50 dBA
ekvivalent ljudnivd och 68 dBA maximal ljudniva for det
omrade som narmst prévas fér bostadsandamal, 30 meter
frdn vagomradets mitt. Bullerberakningen visar att
riktlinjerna for uteplats Gverskrids cirka 25 meter in pa

fastigheten i 6st. fastigheten i 6st.

BEDOMNING BULLER

Sammantaget beddéms det att 7 meter fran vagomradets mitt, cirka 2 meter inom
fastigheten mot Osterviksvagen inte &r lampligt fér bostadsbebyggelse utifran
bullersynpunkt, beraknat fran framtidens (&r 2040) prognos om buller. Resterande delar
av fastigheten beddms vara lamplig for bostadsbebyggelse pa grund av buller da
bullernivan inte ¢verskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva.

Cirka 25 meter in fran fastighetsfransen i 6st 6verskrids den ekvivalenta ljudnivan for
uteplats. For att sakerstalla uteplats som klarar riktvardena fér buller tillkommer
bestammelsen f, - det ska finnas tillgang till en uteplats mot ljuddémpad sida.

Definition av ljuddémpad sida i férhéllande till planbestdmmelserna:

Thttps://trafikverket.ineko.se/Files/en-
US/58287/Ineko.Product.RelatedFiles/2019_029_trafikverkets_genomforandeplan_for_aren_2019_2024.pdf

9
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Ljuddampad sida foér uteplats ska uppfylla kraven om hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva (f;).

Figur 4 Réd yta visar

) | prognos om vart buller for
fasad oOverskrider och gul
yta visar prognos om var
buller fér utomhusvistelse
ar 2040

RISK FOR OVERSVAMMNING

Valdsen 2:65 ar en strandtomt intill sjon Mdéckeln. Enligt MSB 6versvamningskartering
(2016) férvantas Moéckeln kunna hojas cirka en meter, (fran + 89,35 m.é.h. till cirka +90,1
m.6.h.) vid ett 200 ars regn med ett klimatanpassat flode for ar 2098.

BEDOMNING OVERSVAMMNINGSRISK

Andringen avser inte att mojliggéra for bebyggelse narmare strandkanten &n vad den
gallande detaljplan medger samt att den sluttande topografin gor att endast en mindre
del av fastigheten riskerar att bli éversvdmmad enligt éversvdmningskarteringen. Det
kommer darfor inte sakerstallas i form av nagon planbestammelse for lagsta golvniva.
Rekommendationen ar dock att inte golvnivdn boér vara lagre an +91 m.6.h. for
huvudbebyggelse i syfte att undvika éversvdmning.

Figur 5 den réda linjen visar +90 m.d.h. vilket riskerar att bli versvdmmat enligt
oversvamningskarteringen. Grén linje visar +91 m.6.h. vilket &r den rekommenderade lagsta golvnivan.

10
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PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR

ANDRING AV DETALJPLAN

Det omrade som omfattas av &ndringar kallas dndringsomradet och avgréansas med en
planomradesgrans. Planandringen genomférs genom att lagga till, upphéva samt justera
de gallande bestammelserna inom andringsomradet. Andringar i detaljplanen &ndrar inte
befintligt anvandningsomrade, utan mojliggdér en hégre utnyttjandegrad, andrad hojd pa
bebyggelsen samt justerar det bebyggelsefria omradet, markreservatet for underjordiska
ledningar samt gemensamhetsanlaggning mot Osterviksvagen.

PLANGRANSER INOM ANDRINGSOMRADET

—- e e— - e e Andringsomradesgrans for &ndringsomrade

___________ Ny egenskapsgrans inom éndringsomrade

— e = Bestdmmelsegranser upphér att galla
W//////// '/ Omrade dar prickmark samt korsmark upphor att gélla

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bestammelser som upphdér att galla inom andringsomradet:
¢,000 Bestdmmelsen som anger stérsta bruttoarea tas bort.
Stérsta bruttoarea i m? per fastighet

| Bestammelsen som anger hogsta vaningsantal tas bort.
Hoégsta antal vaningar

Bestammelser som justeras inom dndringsomradet:
Prickmark Marken far inte bebyggas andras till att formuleras: Marken far inte
férses med byggnad. Samt att den minskas inom andringsomradet.

Marken skall vara tillgédnglig fér allmdnna underjordiska ledningar
u minskar inom andringsomradet.

y Marken skall vara tillgénglig fér utfart frén angrédnsande fastighet
minskar inom andringsomradet.

g Bestdmmelsen som anger Marken skall vara tillgdnglig for
gemensamhetsanldaggningar minskar inom andringsomradet.

Bestammelser som_tillkommer inom dndringsomradet:
Byggnadsarea Bestdmmelsen anger stdrsta byggnadsarea betecknas som es-es
tillkommer och formuleras:
es Storsta byggnadsarea dr 300 m? fér huvudbyggnad per fastighet.
€4 Storsta byggnadsarea ar 100 m? fér komplementbyggnad per
fastighet.

1
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Utformning Bestammelsen anger krav kring uteplats.

fi Det ska finnas tillgdng till en uteplats mot ljuddémpad sida.

Nockhéjd Bestammelsen anger bebyggelsens nockhdjd betecknas som hi- hs
tilkommer och formuleras:

hy Hégsta nockhdjd fér huvudbyggnad ar +106,5 meter éver angivet

nollplan dock hégst 10 meter 6ver markniva. Nollplanet ar enligt
hojdsystemet RH2000.
h Hégsta nockhéjd fér komplementbyggnad ér 4,5 meter.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar fem (5) ar fran den dag planen far laga kraft. Planbestammelserna
som berdér andring av detaljplan géller tills den upphavs, ersatts eller &ndras.

ANDRINGSOMRADE

Byggratten for huvudbyggnad 6kar inom andringsomradet. Utnyttjandegraden okar fran
bruttoarea 240 m? till en byggnadsarea pad 300 m? fér huvudbyggnad (e;) samt
komplementbyggnad pa 100 m? (e4).

Begransningar av markens bebyggelse i form av prickmark andrar formulering till Marken
far inte forses med byggnad. Prickmarken samt u-, g- och y- bestammelsen minskar inom
andringsomradet.

Bestdmmelsen som anger ett (1) vaningsantal upphér att gélla och ersatts med h-
bestammelser. Andringen majliggér fér en hégsta nockhdjd pd +106,5 meter &ver
nollplanet dock aldrig 10 meter éver markniva fér huvudbyggnad (h;) samt 4,5 meter for
komplementbyggnad (h,).

Utformningsbestammelse f; Det ska finnas tillgang till en uteplats mot ljuddémpad sida.
tillkommer for att sakerstalla uteplats som klarar riktvardet for buller.
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MOTIVERING TILL ANDRINGAR
Utnyttjandegrad

Ar 1994 var Bricketorp ett fritidshusomrade, r 2000 gjordes en ny detaljplan fér omradet
dar utnyttjandegraden hojdes till bruttoarea 240 m? med syfte att underlatta for
permanentboende. Bruttoarean 240 m? ska fordelas for bostadshuset samt
komplementbyggnad.

Flertalet fastigheter inom samma detaljplan som Valdsen 2:65 berdrs av har fatt sin
byggratt och utnyttjandegrad utokad, senast ar 2016. Karlskoga kommun har en
principniva fér utnyttjandegrad som baseras utefter tomtarean. Valdsen 2:65 har en
tomtarea pa cirka 2 200 m? och enligt principnivan for utnyttjandegrad rekommenderas
da en byggnadsarea pa 300 m? fér huvudbyggnad samt 100 m? fér komplementbyggnad
inom andringsomradet. Utnyttjandegraden inom &ndringsomradet Okar darfér fran
bruttoarea 240 m? till byggnadsarea 300 m? fér huvudbyggnad samt 100 m? for
komplementbyggnad. Detta enligt Karlskoga kommuns principnivaer om utnyttjandegrad.

Utformning

For att sakerstdlla en uteplats som klarar riktvardena for buller tillkommer
utformningsbestammelse f, Det ska finnas tillgang till en uteplats mot ljuddémpad sida.

Ho6jd pa byggnadsverk

Gallande detaljplan tillater bebyggelse for en (1) vaning pa Valdsen 2:65. D& den &r
begransad till en vaning finns ingen exakt hojd pa bebyggelsen. Fastigheterna som fatt sin
utnyttjandegrad andrat i nya detaljplaner har fatt mojlighet att férse huvudbebyggelsen
med tvad (2) vaningar i stallet fér en (1) vaning. Aven suterrdngvaning medges fér dessa
fastigheter utéver hogsta angivna antal vaningar. Kvarteren éster om Valasen 2:65, Svingen
och Peggen har mojlighet att bygga tva (2) vaningar respektive tva (2) vaningar och
suterrang utéver hogsta antal vaningar.

Om markférhallandena ér mycket oregelbundna ér rekommendationen enligt Boverket? att
begransa byggnadens héjd med en plushéjd 6ver angivet nollplan. Valdsen 2:65 har en
sluttande topografi och andringen medger en hoégsta nockhdjd pad +106,5 meter dver
nollplanet, enligt hdjdsystemet RH2000. En nockhéjd formulerad med plushdjd éver
nollplanet anses lampligt pa platsen da topografin sluttar cirka 11 meter pa en stracka om
70 meter. Det tillkommer dven en hdjdbestdmmelse om hdgsta nockhdjd 10 meter, vilket
forhindrar att bebyggelsen inte kan bli hogre an 10 meter oavsett om det bebyggs pa
fastighetens lagpunkt eller inte.

2https://www.boverket.se/contentassets/8c39003b8ea7483a82fababefO4e7aab/planbestammel
ser-detaljplan-1-aug-2018_30-sept-2020
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Markens begransningar

Prickmarken — Marken far inte bebyggas justeras och formuleras i stéllet Marken far inte
férses med bebyggelse. Bestammelsen justeras och minskas fran 25 meter till 6 meter i
Ost. Anledningen till den minskade prickmarken &r att den gallande detaljplanen hade
avsikt for VA-ledningar som senare aldrig blev till, prickmarken saknar darmed syfte.
Ledningarna ligger idag vid fastighetsgréansen i 6st péd Valdsen 2:65 Den aterstdende
prickmarkens motiv ar for trafiksdkerheten mot Osterviksvagen samt att ett u-omrade
narmst Osterviksvagen for att sakerstélla ledningarna som gér vid fastighetsgrans.

Omrade fér underjordiska ledningar (u) samt omrade fér gemensamhetsanlaggning (g) —
Omrade foér underjordiska ledningar samt gemensamhetsanlaggning minskar inom
andringsomradet av anledningen att VA-ledningarna som var tankt aldrig blev till.
Bestdammelsen saknar darmed syfte. Omrade foér underjordiska ledningar kvarstar i
fastighetsgrans i 6st dar det idag gar ledningar. Gemensamhetsanlaggning kvarstar pa
omradet som tillgangliggors for utfart for angréansande fastighet i syd.

Tillganglig mark for utfart frdn angransande fastighet — Omrade for utfart frdn angransande
fastighet minskar inom &andringsomradet, av anledning att det beddms inte vara
nddvandigt att ha stérre omrade for att mojliggéra utfarten for angréansande fastighet.

Bedémning

Utéver detta motiveras andringen genom att flertal andra fastigheten som tidigare berérts
av samma detaljplan fatt 6kad utnyttjandegrad samt méjlighet att bygga hégre. Andringen
av detaljplanen gér i linje med Oversiktsplanen (20T11).
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KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Markens begransningar

Justering i aktuell andring av detaljplan (ADP) méjliggdér en stérre flexibilitet gallande
utformning samt en storre flexibilitet att placera bebyggelsen i pa fastigheten, da
bestdmmelser om markens begransningar upphéavs/justeras inom andringsomradet.

Utnyttjandegrad

Andringen beraknar utnyttjandegraden utefter byggnadsarean pa platsen i stallet for
bruttoarea. Utnyttjandegraden utokas frdn bruttoarea 240 m? til 300 m? foér
huvudbyggnad samt 100 m?fér komplementbyggnad. Mojligheterna till fri sikt kan komma
att férandras beroende pa var huvudbyggnad och komplementbyggnader placeras da
utnyttjandegraden ékar och darfér upptar en stérre area pa marken. Andringen bedéms
dock inte ha nagon storre inverkan pa bebyggelsestrukturen i omradet da flertal
narliggande fastigheter intill sjon Méckeln fatt beviljat en utékad utnyttjandegrad utefter
Karlskoga kommuns principnivaer.

Ho6jd pa byggnadsverk

Andringen medger en nockhéjd utefter en plushéjd pa +106,5 m.é.h. enligt héjdsystemet
RH2000 samt en nockhéjd pa 10 meter fér huvudbebyggelse, bestammelsen om en (1)
vaning upphor att galla. En 6kad nockhojd pé fastigheten kan komma att paverka
mojligheterna till fri sikt mot Moéckeln for fastigheten dster om andringsomradet. Att
anvanda en plushoéjd minskar dock paverkan genom att bebyggelsen inte kan bli hdgre an
den angivna hoéjden pa +106,5 m.6.h. Fastigheten Svingen 1 som ar belagen 6ster Valdsen
2:65 pé& andra sidan Osterviksvagen har en markhéjd pa cirka +103,5 m.é.h. Den sluttande
topografin hdmmar kanslan av det 6kade ianspraktagandet, dé bostadshuset kommer
uppfattas lagre med anledning av att det sluttar sa pass mycket. Vidare bedéms andringen
inte inverka avsevart pa narliggande bebyggelse pa grund av hojdskillnaderna pa platsen.

106,5 mudih.

1025 m.o.h.

Ej skalanlig

89,5 mush

Figur 6 : lllustration 6ver topografin pé platsen samt hur det eventuellt skulle kunna se ut om de byggdes
huvudbyggnad med nockhéjd +106,5 m.6.h. och komplementbyggnad med nockhéjd pa 4,5 meter
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Fastigheten Svingen 1 Ost om andringsomradet har ett langre avstand mellan
fastighetsgrans i séder och norr, vilket gér att de har ett bredare synfalt mot sjén Méckeln
an sjalva andringsomradet. Bostaden pa fastigheten ar dven vinklad pa ett satt som gor att
stoérsta delen av dess sikt ar éver bade fastigheten Valdsen 2:65 och Valdsen 2:66 (se figur

5). Andringen kan paverka siktlinjen nagot.
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Figur 7: Gult falt visar siktlinje fran bakomliggande fastighet. Grént félt visar siktlinjen fran huvudbebyggelsen.
Den illustreras utan vidvinkel. R6d linje visar dndringsomréadet.

NOLLALTERNATIVET

Nollalternativet skulle innebara att fastigheten skulle begransas till en byggratt pa
bruttoarea 240 m?fér huvud- och komplementbyggnad, endast med méjlighet till en (1)
vaning. Det skulle inte vara mojligt att bygga etage/suterrang vilket anses lampligt pa
platsen da det &r en sluttande topografin. Fastigheten begransas ocksad med mark som
inte far bebyggas (prickmark), mark fér underjordiska ledningar (u) samt
gemensamhetsanlaggning (g) som aldrig kom att anvandas och darfor saknar syfte.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen &r végledande fér genomférandet av é&ndring av
detaljplanen.

HANDLAGGNING OCH TIDPLAN

Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen 5
kap. 6 § da planforslaget inte strider mot Oversiktsplanen, antas inte medféra en
betydande miljopaverkan och éar inte av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt
av stor betydelse. Den som vill lamna synpunkter pa planférslaget kan géra det under det
tre veckor ldnga samradsskedet. Inkomna synpunkter frdn samradsskedet dokumenteras
i en samradsredogorelse, som ligger till grund foér en revidering av planférslaget. Darefter
inleds ett minst tvd veckor langt granskningsskede, som syftar visa det bearbetade
planférslaget som kommunen har fér avsikt att anta, och samtidigt ge berérda en sista
mojlighet att [dmna synpunkter. | ett granskningsutldtande redovisas inkomna synpunkter
tilsammans med kommunens férslag och stéllningstagande med anledning av
synpunkterna. Detaljplanen prévas efter avslutat granskningsskede fér antagande och far
laga kraft tidigast tre veckor efter att beslutet tillkdnnagetts, under forutsattning att
beslutet inte dverklagats.

GENOMFORANDETID

Genomfoérandetiden for gallande detaljplan har gatt ut. Genomférandetiden fér de
bestammelser som berérs av andringen av detaljplanen &r fem (5) ar frdn den dag
andringen far laga kraft.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Karlskoga kommun éar inte huvudman fér andringsomradet. Fastighetsagare ansvarar for
arbete, skodtsel och 6évrig férvaltning inom kvartersmark. Fastighetsagaren ansvarar for
atgarder inom kvartersmark pd den egna fastigheten, samt de utredningar och
undersokningar sddana atgarder kraver, fastighetsbildning, anslutningsavgifter for VA, el,
tele etc. och andra avgifter sésom bygglov, nybyggnadskarta etc.

Ledningars ldgen ska alltid kontrolleras fére markarbeten eller byggnation och inleds av
den som avser inleda atgarden. Eventuella kostnader for flytt och férstarkning av ledningar
sa som el, VA, telekablar osv bekostas av den som initierar atgarden.

AVTAL OCH PLANEKONOMI

Detaljplanen bekostas av fastighetsagaren i enlighet med tecknat planavtal (2022-05-25)
som baseras pa kommunen géllande Plan-, mat- och karttaxa. Planavgift ska inte tas ut i
samband med bygglovsprévning inom det omradet som i nulaget utgors av fastigheten
Valdsen 2:65 (4ndringsomradet).

17



Bricketorp — Valésen 2:65 (ADP)
Laga handling 2023-01-11

Karlskoga

PLANBESKRIVNING

Andring av detaljplan fér

BRICKETORP — VALASEN 2:65 (ADP)
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