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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planen handldggs med enkelt planforfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap. 78.

HANDLINGAR

Planhandling

Plankarta med bestdmmelser
Plan- och genomférandebeskrivning inklusive behovsbeddmning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
Samradslista
Fastighetsforteckning
Utldtande

L &shanvisningar

Plankartan & den handling som &r juridiskt bindande och anger vad somt.ex.
ska vara allméan platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen skaregleras m.m.
Plankartan ligger till grund f6r kommande bygglovprévning.

Plan- och genomférandebeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forut-
séttningar och de foréndringar som planen innebér samt att vara ett stod for att
kunnatolka plankartan.

Syftet med genomfdrandedelen av beskrivningen ar att sékerstélla ett genomfo-
rande av detaljplanen. Den tillampas som stod vid fastighetsbildning, avtals-
skrivning for fordelning av kostnader mellan berdrda parter m.m. efter planens
antagande.

PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Syftet med plandndringen & att 6ka byggnadshdjden inom géllande detaljplan
fran 7 meter till 13 meter for att mojliggora en byggnation pa fyra vaningar
inom aktuell fastighet.

Sokanden & HB Beta konsult som &r del i bolaget St. Jude Medical systems
AB. S6kanden dnskar expandera sin verksamhet i Uppsala med en ny byggnad
for produktion och kontorsverksamhet pa cirka 7000 kvadratmeter.

PLANDATA
Geografiskt lage

Planomrédet ligger vid Palmbladsgatan i sodradelen av Arsta, i stra Uppsala,
och utgor tillsammans med de intilliggande tva kvarteren ett mindre verksam-
hetsomrade. Planomradet avgransas i vaster av Palmbladsgatan och i dster av
bostadsbebyggelsen i Slavsta. | norr avgrénsas omradet av en obebyggd fastig-
het, Arsta84:1, och i sbder av en bebyggd industrifastighet, Arsta 84:3. Vaster
om verksamhetsomradet ligger ett grénomrade, Boktryckarparken.
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Planomréadets |4ge i staden och aktuell fastighet Arsta 84:2, markerat med svart ellips respek-
tive svart streckad linje.

Areal
Planomradet omfattar cirka 5800 kvadratmeter.

M arké&goforhallanden
Planomrédet utgors av fastigheten Arsta 84:2 som &gs av HB Beta konsult.

BEHOVSBEDOMNING

Kriterierna for enkelt planforfarande a uppfyllda; planforslaget & av begran-
sad betydelse, saknar intresse for allméanheten och & forenligt med Gversikts-
planen.

Samlad beddmning och motiverat stallningstagande

Planen innebar en forandrad byggnadshojd fran 7 till 13 meter inom en fastig-
het som omfattar 5800 kvadratmeter. Pa grund av sitt lage inom ett befintligt
industriomrade kommer detaljplanen att ha liten paverkan pa det lokala omré-
det och mycket liten paverkan for tétorten och kommunen i ett stérre perspek-
tiv.

Med utgangspunkt fran ovanstdende goér kommunen beddmningen att et ge-
nomférande av detaljplanen inte antas medféra nagon risk for betydande miljo-
paverkan enligt MB 6:11. En miljobeddmning enligt MB 6:11- 6:18 bedéms
dérmed inte behdva genomfdras.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande
daterat 2012-04-03 att planens genomforande inte kan antas medfora en bety-
dande miljopaverkan.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer och program

Planforslaget ligger i linje med dversiktsplan 2010 eftersom omradet ligger inom
stadsvéven dar forandringar forutsétts ske mot intensivare markanvandning.
Kompletteringar bor stédja gang-, cykel- och kollektivtrafik. De ska dven bidra
till att minska barriareffekter och forbéttra samband av olika karaktér och motes-
funktioner, dar det &r relevant. Mjlighet till funktionsblandning ska alltid 6ver-
véagas.

Vaster om omradet ligger Boktryckarparken som i dversiktsplan 2010 utmarks
som en del av stadens gronstruktur och som sérskilt bevarandevart grént omrade.

Kommunstyrelsen antog 2007-06-13 ett program for Ostra Fyrislund som gran-
sar till den sodra delen av det verksamhetsomrade planen & belégenii. | pro-
grammet beskrivs att den norradelen av Ostra Fyrislund framst ska utvecklas
med bostadsbebyggelse medan de sidra delarna ska utvecklas fér kontor och
industriverksamheter.
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Programkarta fran Ostra Fyrislund (2007). Pil visar planonradet. Gult omréde sdder om detta
markerar bostadsbebyggel se.



Detaljplaner

| géllande plan, Slavsta Etapp 1, som vann laga kraft 1991, & planomradet plan-
lagt for kontor och € miljostérande smaindustri, KJ;, ochtankt som ett arbets-
platsomrade i ndra anslutning till bostadsbebyggelsen i Slavsta. Hogstattillatna
byggnadshdjd & 7 meter. Hér finns ingen reglering av utnyttjandegraden eller
nagon dvre grans for exploatering. Omradet gransar till ” skydd mot s6rning” i
gallande plan. Genomférandetiden pa 15 ar gick ut 2006.
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Utdrur sammangtalIni ng?ned g'eill'ande detaljplaner. Pl anomr adet markerat med streckad
linje.




STADSBYGGNADSVISION

Omrédet kring Palmbladsgatan har idag karaktéren av industriomrade. En fram-
tidavision ar att kunna mojliggéra en omvandling av omradet till att &ven inne-
hélla sddana verksamheter som kan samlokaliseras med intilliggande bostadsbe-
byggelse. Dettainnebér till exempel vissa servicefunktioner, handel och skol-
verksamhet.

PLANOMRADET IDAG

Planomradet ligger i ett mindre verksamhetsomrade som gransar till bostadsbe-
byggelse. Langs med Palmbladsgatan ligger spridd kontors- och industribebyg-
gelse. | dutet av gatan finns en gymnasieskola, Grafiskt utbildningscenter
(GUC).

Planomradet &r idag obebyggt. Marken bestdr av en grusplan som & 6vervuxen
av grés och laga buskar.

Pal mbladsgatan med planomradet till hdger och GUC i fonden.

Bild fran planomradet. Bostadshebyggelsen i Savsta skyntar till hoger.



Offentlig och kommersiell service

| omradet finns idag en gymnasieskola, GUC. Omradet har ett antal nérliggande
lunchrestauranger inom fem minuters gangavstand. Narmsta livsmedelbutiker
ligger i Arsta centrum norr om omrédet och i Bolénderna sydvést om omradet.

Gator och trafik

Stélgatan & en del av Uppsalas huvudgatunét och utgor infart till planomradet.
Denna gata & ocksa entrégatatill bostadsomradet i Slavsta och har en karaktér
av stadsgata. Den har tva korfalt, cykelbana och gangbana pa en sida och bitvis
gangbana pa tva sidor. Palmbladsgatan, som &r lokalgata och ansluter till Stalga-
tan, har idag gangbanor pa bégge sidor. Omrédet korsasi ost-vastlig riktning av
en gang- och cykelvag som &r en del av stadsdelens val utbyggda gang- och cy-
kelnét. Utrymme finns for att i framtiden, vid behov forlanga gang- och cykelba-
nan utmed Palmbladsgatans véastra sida, mellan Stalgatan och det befintliga
gang- cykelstrék som gér norr om planomrédet.
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Svart prickad linje visar befintliga gng- och cykelstrak i omradet. Cirkel markerar planonmra-
det.

Kollektivtrafik

Upplands lokaltrafik har flera busslinjer som trafikerar omradet. Narmast gar
busslinjerna 6 och 7 (stomlinje) fran Stélgatan och Falhagsleden var tionde mi-
nut dagtid och busslinje 41 en gang i timmen.

Vatten och avlopp samt dagvatten
Vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar finnsi Palmbladsgatan.

Varmeforsorjning
Anslutningar till fjarrvérmeledningar finnsi Palmbladsgatan.

El

Vattenfall AB har ledningar och belysningsstolpar som gér i Palmbladsgatan och
gransar till planomradet. En belysningscentral finns invid Palmbladsgatan i hojd
med gang- och cykelvagen.
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PLANENS INNEHALL
M arkanvéandning

Planen medger bebyggelse for kontor och 1&tt industri, inte stérande for omgiv-
ningen. Markanvandningen star inte i konflikt med en eventuell framtida om-
vandling av omradet mot mer bostadsnéra service- och handelsomrade.

Exploateringsgrad
Inom planomradet tilléts en total byggnadsarea pa 2500 kvadratmeter. Dettain-
kluderar komplementbyggnader.

Den tilldtna exploateringsgraden svarar mot storleken hos en fungerande kon-

tors- och industribyggnad. Begréansningen & gjord med hansyn till behovet av
kor- och parkeringsytor. Begransningen & ocksa gjord med tanke pa omradets
nérhet till bostéder.

Illustrationer pa sidan 8-11 visar en ny byggnad pa cirka 2000 kvadratmeter
byggnadsarea.

Byggnaders placering

Huvudbyggnad ska placeras 6 meter fran gata och 4,5 meter fran annan tomt-
grans, P;. Fristdende komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter fran
tomtgrans och minst 6 meter fran gata.

Syftet med denna bestdmmelse &r att upprétthalla trafiksakerheten pa Palm-
bladsgatan och sékerstélla att utrymmet mellan de olika tomternas byggnader
inte blir for trangt med tanke pa brandrisk och méjligheter till att skéta sin bygg-
nad. Utrymmet mellan gata och byggnader & ocksa tankt att kunna rymma vege-
tation, exempelvis trad. For att eventuella trad ska kunna utvecklas maste plan-
teringen vararétt dimensionerad. Se aven kommunens tradhandbok.

Byggnaders utformning
Planen tilldter en maximal byggnadshojd pa 13 meter vilket mojliggor bebyggel-
sei fyravaningar.

Langs planomrédets Ostra sida tilléts en hogsta totahojd pa 12 meter.

Byggnadshojd och totalhtjd &r satta for att mojliggora en hogre ny bebyggelse
langs med Palmbladsgatan. Bebyggelsen halls nere mot bostadsomradet i st for
att inte paverka befintlig bostadsbebyggelse. Totalhojden tillater dock htgre
byggnader &n tidigare.

Solstudier visar att en forandrad byggnadshdjd inte skuggar den nérliggande
bostadsbebyggelsen i ost. Seillustrationer pa sidan 10-11.

Trafik

Angoring

Planomradet angors fran Palmbladsgatan. Av trafiksakerhetsskal begransas anta-
let utfarter fran planomradet till Palmbladsgatan till tva



Ny

Parkering

Parkering till den nya byggnaden ska |0sas inom fastigheten. | géllande parker-
ingsnorm beréknas parkeringsbehovet till 11 platser/1000 kvadratmeter for indu-
striverksamhet och 18 platser/1000 kvadratmeter for kontorsverksamhet. | det
foreslagna projektet finns mojlighet att bygga ut parkering med 74 platser vilket
motsvarar dagens krav, da en del av ytan foreslas bli kontor och en del industri.
Om hela byggnaden skulle anvandas for kontorsandamal skulle enligt géllande
parkeringstal ytterligare cirka 12 platser till behdvas. Behovet av parkering i det
aktuella projektet bedoms dock vara ndgot lagre an de parkeringstal som an-
vands idag. Detta eftersom stora delar av byggnadens yta i det foreslagna projek-
tet bestdr av gemensamhetsytor som till exempel personalmatsal. Byggnaden
innehaller ocksa delvis industriytor och delvis kontorsytor som samma personal
anvander, vilket gor att behovet av parkering minskar. Omradet &r val forsorjt
med kollektivtrafik och en del av personalen férvantas anvanda cykel.

Avfall

Hamtstallen for avfall ska ordnas pa kvartersmark. Sophantering ska anpassas
till en god arbetsmiljo for hamtpersonal. Hardgjorda dragvagar ska ordnas och
dragavstand for avfall beaktas. | forsta hand bor majlighet till rundkorning so-
kas, seillustrationsplan nedan.

Dagvatten

Fordrdjning och rening av dagvatten ska ske inom respektive fastighet. Maxflo-
de fran respektive fastighet far inte 6verstiga 45 liter per sekund och hektar, no.
Samrad ska ske med kommunal V A-huvudman. Det innebér att krav stélls pa
verksamhetsut6varen att ta fram en dagvattenutredning i bygglov/byggsamrad
som kan godkénnas av kommunens V A-huvudman.

En l6sning for dagvatten skaredovisas i bygglovskedet. Avvattning fran parker-

ingsytorna bor renas innan vattnet ndr dagvattennétet, till exempel genom olje-
avskiljare.
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[llustration av hojdskillnad, sett fran Pal mbladsgatan. Rod streckad linje visar tillaten bygg-
nadshojd pa platsen idag, bla visar hur hogt planférdaget medger. Illustration: Werket.
v

Perspektiv sett fran radhusen i 6gt. lllustration: Werket.
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'Den 2_1/_3_IEI ockan 09:00. lllustration: Werket.

Den 21/3 klockan 15:00. lllustration: Werket.
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Den 21/6 Klockan 09: 00. Illustration: Werket.

Den 21/6 klockan 15:00. Illustration: Werket.
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GENOMFORANDE

Avtal
Planavtal har uppréttats mellan plan- och byggnadsnamnden och sbkanden.

Genomforandetid
Planens genomférandetid &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsratt
Detaljplanen paverkar inte befintlig fastighetsindelning.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovprévningen

Byggherren utfor och bekostar erforderliga utredningar for framtagandet av de-
taljplan och de utredningar som & nddvandiga for bygglovprovningen.

El
Flytt av befintliga el-anl&ggningar utfors av Vattenfall men bekostas av exploa-
toren.

Vatten och aviopp

Planomradet kommer att ingd i verksamhetsomradet for den allmanna V A-
anldggningen och anslutningsavgift ska betalas enligt géllande taxa. Krav stélls
pa verksamhetsutovaren att ta fram en dagvattenutredning i bygg-
lov/byggsamrad, som kan godkannas av kommunens V A-huvudman. En l6sning
for dagvattenrening ska redovisas i bygglovskedet. Avvattning fran parkerings-
ytorna bor renas innan vattnet nar dagvattennétet, till exempel genom oljeavskil-
jare.

Ansvarsfordelning

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett ge-
nomforande av detaljplanen.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen skall bli antagen av plan- och
byggnadsndmnden under andra halvan av 2012. Under forutséttning att planen
inte 6verklagas vinner den laga kraft tre veckor darefter.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhallsutveckling. Illustrationer
har gjorts av Werket Arkitekter AB.
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KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING

Uppsala mars 2012, reviderad i maj 2012.

Ulla-Britt Wickstrom |da Larsson
Planeringschef Planarkitekt
Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag i byggnadsndmnden
Beslut om antagande i plan- och byggnadsnamnden
Laga kraft

2011-11-08
2012-05-24
2012-06-21
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