NORRTALJE KOMMUN

1(3).

PLANERINGSKONTORET

SAMRADSFORSLAG 1995-01-16
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Detaljplan £6r kv. BRYGGARDEN i Norrtdlje stad

CENOMFORANDEBESEKRIVNING
DETALJPLANENS HUVUDSAKLIGA GENOMFORANDE

Detaljplanen innebir i huvudsak att ny byggridtt 1laggs ut £or
bostadsbebyggelse med ca 22 stycken seniorbostader.

Marken for seniorbostiderna ar prelimindrt markanvisad till
bostadsrittsfdreningen Rurik. Bostadsrittsfdéreningen uppfor
bebyggelsen och ddrav fdranledd flyttning av befintlig GC-vag.
Kommunen genomfdr ombyggnad av Gallbron, vilken skall nyttijas £6r
bilangdring till omrddet samt £&6r genomgdende gang- och
cykeltrafik.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen -- Samrad: febr-mars 1995
Utstallning: april/maj 1995
Godkannande (BN) : juni 1995
Antagande (KF) : augusti 1995

Markfdrsdljning

o expl.avtal - KS-au: juni 1995
KS: augusti 1995

Nybebyggelsen -- Byggstart: december 1995

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden &r fem &r fran den dag beslutet om detaljplanens
antagande vunnit laga kraft.

Markagofdrhallanden

Exploateringsmarken £4r seniorbostdderna ar i kommunens &ago.
Exploateringen genomfdérs av Seniorgdrden AB enligt ett
exploateringsavtal med kommunen och ett samarbetsavtal med
bostadsrattsféreningen Rurik. Den blivande bostadstomten skall
Sverldtas till bostadsridttsfdreningen.

Huvudmannaskap

Kommunen 4ar huvudman £or allmdn platsmark.
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Ansvarsfdrdelning

Bostadsrattsfdreningen Rurik/Seniorgdrden AR har ansvaret £6r
genomfdrandet av bebyggelsen, £0r omlaggning av befintlig GC-vag
samt f£Or att foérdrdjningsmagasin £Or dagvatten anliggs.

Kommunens tekniska kontor har ansvaret £6r ombyggnad av Gallbron
samt £6r upprattande av fdrbindelsepunkt f£O6r vatten och avlopp.

For utbyggnad av eldistributionsndtet och ev. ledningsndtet £6r
fjarrvirme svarar Norrtilije Energi AB.

FOr ev. utbyggnad och ombyggnad av ndtet £Or telekommunikationer
svarar Telia AB.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan

Fastighetsplan erfordras ej.

Fastighetsbildning m m

Frdn fastigheterna Bryggdrden 3 och 4 samt Talje 2:192 skall
avstyckas en bostadsfastighet £Or seniorbostdderna. En tre meter
bred markremsa utefter Norréljedn skall tillfdérsdkras kommunen som
servitut avseende eventuell framtida allmin gangvag.

Del av nuvarande allmin platsmark mot Ladugatan som ar upplaten
med servitut till fastigheten Bryggarden 1 &vergdr till kvarters-
mark. Darvid finns mdéjlighet att reglera &ver marken till
fastigheten Bryggarden 1.

Del av nuvarande allmdn platsmark pd fastigheten Talje 2:28 som
idag havdas som tomtmark Svergar till kvartersmark. Kvarvarande
allmédn platsmark pa fastigheten bdr Sverfdras till kommunens
gatufastighet. Aven del av allmin platsmark mot Ladugatan pa
kommunens gatufastighet utldggs som kvartersmark och kan laggas
till fastigheten Talje 2:28, dock med beaktande av befintlig
utfart frdn fastigheten Bryggdrden 1 mot Ladugatan.

Servitutsratt f£oér fastigheten Bryggdrden 2 att nyttja kvarters-
vagen O6ver den blivande bostadsfastigheten f£6r utfart mot Gallbron
skall bildas.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska krav pd omlagd GC-vdg samt pd f£O0rdrdjningsmagasin for
dagvatten skall anges av kommunens tekniska kontor.




AVTALSFRAGOR

Innan detaljplanen antas skall mark- och exploateringsavtal
triffas mellan kommunen och Seniorgdrden AB/Bostadsrattsfdreningen
Rurik. Avtalet skall reglera fdljande:

* Overlitelse av blivande bostadsfastighet till bostadsratts-
féreningen Rurik med servitutsbelastning for ev. framtida allman
gdngvag utefter Norrtdljedan.

* Upphandlingen av bebyggelsen skall p g a bostadsrattsfdreningen
Ruriks samarbete med Seniorgdrden AR ske i konkurreéns genom
en s k CM-entreprenad

* Ombyggnad av Gallbron

* Omléggning av GC-vag

* Anvisning av foérbindelsepunkt fér kommunalt vatten och
avlopp :

* Omlaggning av befintlig telekabel
* Teknisk lésning £6r lokalt omhdndertagande av dagvatten
* Anordnande av byggtrafik fran Estunavagen

* Servitutsratt for fastigheten Bryggdrden 2 att nyttja
kvartersvag foér utfart mot Gallbron.

* Ratt fOr kommunen att nyttja erforderlig mark och
anlaggningar inom blivande bostadsfastighet for skétsel
av angransande strandbrink mot Norrtaljean.

* Gallring av vegetation utefter an skall ske med férsiktighet
och i samrdd med stadstradgardsmastaren.

EKONOMISKA FRAGOR

De huvudsakliga ekonomiska konsekvenserna fér kommunen har
tidigare angivits i &rendet om prelimindr markanvisning till
bostadsrattsfdreningen Rurik.

Detaljerad kalkyl upprattas i samband med exploateringsavtalet.

PLANERINGSKONTORET
Mark-, och expl eringsavdelningen
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Lars Harlin






