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INLEDNING

Planomradet utgdr en del av en éldre detaljplan
fran ar 1949 som inte ar anpassad till nutida
behov da marken dr planlagd som allmén plats,
naturmark. Det dr viktigt att det finns mojlighet
att fordndra och utveckla bebyggelsen pa lands-
bygden for att den ska forbli en levande och att-
raktiv boendemiljo for saval befintliga som nya
invanare. Kommunen ska saledes mojliggora for
invanarna att kunna investera i sin fastighet.

Gillande detaljplan DA22 fran ar 1949 samt de-
taljplan DA93 fran 2005 som ligger sydvést om
planomradet har en exploteringsgrad pé 1/6 av
fastigheten, ddremot far huvudbyggnaden inte
vara storre dn 120 kvm. For att bestimmelserna
i en ny detaljplan ska vara relevanta under en sa
lang tid som mojligt sa &r det viktigt att planen
ar flexibel. Den nya detaljplanen bor saledes
inte reglera storleken pa huvudbyggnaderna. En
exploteringsgrad pa 1/6 av fastigheten &r dére-
mot rimlig.

Detaljplanen bestér av foljande handlingar:
- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Undersokning om BMP

- Barnchecklista

Plankartan med planbestimmelser dr
detaljplanens viktigaste handling och ar det
dokument av planhandlingarna som é&r juridiskt
bindande. Planbeskrivningen (detta dokument)
ar till for att beskriva detaljplanens syfte och
dess forutséttningar och fordndringar. I plan-
beskrivningen ingar ocksa beskrivningar av
planens konsekvenser och hur det ar tankt att
planen ska genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en
detaljplan dr och hur processen for just den hir
detaljplanen ser ut.

VAD AR EN DETALJPLAN?
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En detaljplan ska upprittas nér det ska byggas
nytt eller nir bebyggelse ska fordndras eller
bevaras. Med en detaljplan reglerar kommunen
anvindningen av mark- och vattenomraden och
redovisar hur grinserna mellan allménna platser,
privat kvartersmark och vattenomraden ska se
ut. En detaljplan medfor i princip en rétt att
bygga i enlighet med planen under en sérskild
genomforandetid, som ar minst 5 &r och hogst
15 ar. Planen ar bindande vid prévning av lov.
Detaljplanen reglerar dven andra réttigheter och
skyldigheter, inte bara mellan markégare och
samhiéllet utan ocksa markégare emellan.

Det dr en kommunal angeldgenhet att planlagga
mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebér att det
ar kommunerna som antar planer inom de ramar
som samhillet bestimt. Det kommunala plan-
monopolet innebdr att kommunen bestdmmer
om planldggning ska komma till stdnd eller inte.

DETALJPLANEPROCESSEN
- STANDARDFORFARANDE

Processen for att upprétta en detaljplan kan ske
med standard- eller utdkat forfarande. Planforfa-
randena skiljer sig nagot at, men i stora drag fol-
jer de samma monster. I det hér fallet uppréttas
detaljplanen med standardférfarande och nedan
foljer en kortare beskrivning av processen, se
dven figuren nedan.

Samréad

Under samradet &r ett forsta forslag till
detaljplan allmént tillgéngligt under minst tre
veckor. Syftet med samradet &r att himta in
synpunkter och kunskap fran de som berdrs

av planen. Under samréadet ska ldnsstyrelsen,
kénda sakdgare samt andra som har ett visentligt
intresse av planforslaget ges majlighet att lamna
synpunkter. Synpunkterna samlas och besvaras
av kommunen i en samradsredogdrelse.

INLEDNING
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Granskning

Har déremot synpunkter pa planforslaget inkom-
mit under samrédstiden gors eventuella édnd-
ringar i planhandlingarna. Dérefter gors det nya
planforslaget allmént tillgdngligt f6r granskning
under minst tre veckor. Under granskningen &r
det aterigen majligt att 1imna in synpunkter pa
forslaget.

Antagande och laga kraft
Efter granskningen sammanstélls inkomna
synpunkter i ett granskningsutldtande och

Uppdrag (Program) Samrad

Al
o
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Underréttelse Gransknings-
Granskning

1 I
e plie

Méjlighet att ldmna synpunkter

eventuella dndringar gors i planhandlingarna.
Detaljplanen antagandeprdvas sedan av sam-
hillsbyggnadsndmnden. Om inga 6verklaganden
inkommer vinner detaljplanen laga kraft tre
veckor efter det att protokollet fran samhélls-
byggnadsndmnden justerats.

Har &r vi nu

!

Antagande Laga kraft

utlatande
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SYFTE OCH OMFATTNING

PLANENS SYFTE

Syfte &r att upprétta en detaljplan som &r anpas-
sad till befintlig anvéindning av marken.

Trots att befintlig detaljplan fran 1949 anger
allmén platsmark - natur, s har tva bostadsfas-
tigheter bildats pa den aktuella platsen. Med det
nya planforslaget avser kommunen planlidgga de
bada bostadsfastigheterna som kvartersmark -
bostad och didrmed sékerstilla fastighetsdgarnas
rittigheter och tillbyggnadsmojligheter.

LAGE OCH AREAL

Detaljplancomradet bestér av tva fastigheter,

I \ N - S == ', A
Oversiktskarta, planomradet markerat med rott.

9:10 och 9:36 som tillsammans utgor en area pa
cirka 3 300 kvadratmeter. De bada fastigheterna
ar 1 privat d4go. Planomradet ligger i Vanevik
med ett avstand pa 1,5 km till Paskallavik.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomrédet bestar av tva fastigheter som &dgs av
olika enskilda fastighetségare. Det &r pa onske-
mal av fastighetsdgarna som denna detaljplan
uppréttas.

Planomradets ungefirliga avgrdnsning markerad
med rod strickad linje.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Detaljplanen bedoms inte strida mot géllande
Oversiktsplan (antagen 2003-03-10).

DETALJPLANER

Planomrédet berdr del av géllande detaljplan:

- DA22, FORSLAG TILL BYGGNADSPLAN
FOR VANEVIKS SPORTSTUGEOMRADE.
Planen vann laga kraft 1949, genomforandetiden
har gatt ut.

Den del av géllande detaljplan DA22 som berdrs
av planforslaget ar till stor del planlagd som
allmén platsmark, naturmark. Tvé bostadsfastig-
heter har bildats pa naturmarken efter att planen
vunnit laga kraft.

STRANDSKYDD

Planomradet &r beldget intill havet och &r dér-
med berort av strandskydd. Strandskyddet ar
upphivt med hénsyn till ett av de sju sdrskilda
skél som finns for att upphéva strandskyddet i
Miljobalken (1998:808) 7 kap 18c¢ §:

Som sirskilda skél vid provningen av en fraga
om upphédvande av eller dispens fran strandskyd-
det far man beakta endast om det omrdde som
upphévandet eller dispensen avser (ett omrade
som):

1. redan har tagits i ansprdk pd ett sctt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syfien.

RIKSINTRESSEN

Riksantikvariedmbetet har pekat ut omradet som
riksintresse for kulturmiljévard, enligt 3 kap. 6

§ miljobalken. Det som &r utpekat dr spar fran
medeltiden vid Ems mynning och ldmningar
fran stenbrytning samt utskeppning med tillho-
rande verksambhet.
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Oster om planomradet finns det ett stdrre omra-
de som ar skyddat for naturvard av Naturvards-
verket, enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Skyddet
heter Ménsteras moransskargard och ticker ca
30 kvm av planomradets Ostra del.

s>
/7 SN
Yy 28
/ N
/ N\
AY N
\ D)
iy 3
& b+ D ¥
& o ).
7 af/
/ ’
/ o 7~/
/ 5 7S
/ ’
4 ¢ o/
\\ /
~ ’

Kavia- Del-grona valtl g Zdr skyddat for
naturvdrd. Den roda streckade linjen markerar fast-
lohetsindelningen.

Fiskeriverket har pekat ut ett storre omrade
som riksintresse for yrkesfiske, enligt 3 kap. 5 §
miljobalken. Omradet &r ett fingsomrade for al
och torsk och tdcker ca en tredjedel (1020 kvm)
av planomradet.

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kinda fornldmningar i eller intill
planomrédet.

Vid patraffande av intressanta objekt ska behorig
expertis radfragas och en ansdkan om tillstand
for exploatering ska stéllas till Lansstyrelsen i
Kalmar Lan, Kulturmilj6funktionen, som fat-

tar beslut i drendet och avgor vilka eventuella
fortsatta arkeologiska insatser som krdavs. Om
fornldamningar patrdffas inom omradet rader
anmélningsplikt enligt kulturmiljélagen.

UNDERSOKNING OM BMP

En undersdkning om betydande miljopaverkan
har upprittats i samband med val av planforfa-
rande. Denna visar att nagon betydande miljopa-
verkan inte kan antas medfdlja planens genom-
forande. Nagon miljokonsekvensbeskrivning har
darfor inte upprattats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark, vegetation och djurliv

Vegetationen 1 Vanevik bestar av bade 16v och
barrskog. Vid planomréadet och ut med strandlin-
jen ar det framst barrtrad.

Det finns ett flertal artfynd séder om Mannevi-
ken, cirka 350 meter sydvést om planomradet,
sdsom rosa skarelav, spillkraka och sanglarka
som alla dr néra hotade. Det finns dven arter som
dammfladdermus som ér starkt hotade i Sverige.
Dammfladdermus har hittats i anslutning till ett
stenbrott i Gammelskogen, ungefér 750 m fran
planomradet. Majoriteten av artfynden ar hit-
tade i Gammelskogen, soder om Vanevik. Det
finns inga kénda fynd av sillsynta arter norr om
Manneviken, dér planomrédet &r lokaliserat.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Det finns inga éldre trdd inom eller intill plan-
omradet som kan antas ha betydelse for de séll-
synta arterna. Inom planen finns det dirmed inga
bestimmelser om att vegetationen ska skyddas.

Markbeskaffenhet och geotekniska
forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av
berg; urberg eller ospecificerad.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Inga atgirder vidtas i detaljplanen.

MILJOFORHALLANDEN

Miljokvalitetsnormer for yt- och grund-
vatten

EU:s vattendirektiv (Ramdirektivet for vatten)
infordes 1 svensk lagstiftning &r 2004 genom
bland annat Vattenforvaltningsférordningen.
Implementeringen av vattendirektivet bedrivs
med hjélp av ett antal definierade miljokvalitets-
normer (MKN) som beskriver den kvalitet eller
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den “’status” en vattenforekomst ska ha uppnatt
vid en viss tidpunkt.

Den vattenférekomst som dr berord av plan-
forslaget dr Paskallaviksomradet. Vattnet har
en mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Atgirder ska vidtas s att statusen for vattenfo-
rekomsten ej ska paverkas negativt. Se vidare
under rubriken Dagvatten.

Dagvatten

Oskarshamns kommuns dagvattenpolicy ska f6l-
jas. Dagvatten inom kvartersmark ska, i enlighet
med Oskarshamns kommuns dagvattenpolicy,
omhéndertas inom respektive fastighet.

Vegetation ar en bra forutsittning for dagvatten-
hanteringen. Ytterligare en forutséttning &r

att anvinda markbeldggningar dér vattnet kan
tringa igenom sasom grus och stenséttning.
Storre hardgjorda ytor som exempelvis asfalt
och betong bor dirmed undvikas.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Exploateringen dr begréansad till 1/6 och inom
minst 50 procent av fastigheterna ska det finnas
mojlighet till infiltration av vatten, vilket mojlig-
gor for lokalt omhéndetagande av dagvattnet
inom planomradet.

Buller

Det ar viktigt att man ur god boende- och miljo-
synpunkt planerar bostdderna sa att dagens
riktvirden géllande buller fran trafik uppnas.
Ljudnivéer fréan trafik regleras i forordningen
(2015:216) om trafikbuller. Fr.o.m. 1 juli 2017
har regeringen beslutat om en forordningséand-
ring som innefattar en hdjning av riktvirdena
for buller vid en bostadsbyggnads fasad fran
spar- och vigtrafik. Andringen av riktvirden
for buller innebér att for bostéder upp till 35 m?

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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hojs riktvérdet for den ekvivalenta ljudnivan
vid fasad fran 60 dBA till 65 dBA. For bostiader
storre d4n 35 m? hojs riktvérdet fran 55 dBA till
60 dBA. Om mojligt efterstravas lagre nivaer dn
vad riktvirdena anger.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Gillande riktvarden for buller bedoms ej over-
skridas och inga éatgérder avseende buller vidtas
i detaljplanen.

Fororenad mark
Det finns inga kinda féroreningar inom planom-
rddet.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Inga atgirder vidtas i detaljplanen.

Radon
Planomradet ligger inom omrade med normal
samt forhdjd markradonpotential.

Detaljplanens bestdémmelser och
riktlinjer

Uppforande av byggnader ska ske enligt Bover-
kets byggregler.

RISK OCH SAKERHET

Réaddningstjénstens insatstid till planomradet ar
ungefér 10-20 min.

For byggnationer dir dversvamningar innebar
stora kostnader for samhillet eller den enskilda
maste sannolikheten for 6versvimning vara li-
ten. Byggnaders konstruktion ska klara naturligt
oversvimmande vatten upp till +2,7 meter over
havsvattenivan i RH 2000.

Planomrédet sluttar ner mot vattnet och den
hogsta hojden inom detaljplanen &r 7 m dver
havet. Planomradets ldgsta punkt (sydvastra
hornet) ligger 2.7 meter havsvattenivan i RH
2000, vilket dr gransen for var ny bebyggelse
bor placeras. Det dr endast vid plangransen som
omradet ligger pa 2.7 meter dver havet, planen
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16per darmed ingen risk for att paverkas av kom-
mande hogre vattenstand 1 havet.

Det bedoms inte finns risk for skred eller ero-
sion.

Detaljplanens bestédémmelser och
riktlinjer

Byggnaders konstruktion ska klara naturligt
oversvimmande vatten upp till +2,7 meter over
havsvattenivan i RH 2000.

Inga atgérder vidtas i detaljplanen.
HISTORIA

Kalmar ldns museum har tidigare gjort en utred-
ning, Overgripande bebyggelsehistorik utred-
ning for Pdskallavik och Vanevik (2015), som
beskriver den historiska utvecklingen i omradet.
Vanevik och omradet runt om har praglats av
stenhuggningen, som under en léngre tid var en
viktig arbetsplats. Nar stenhuggningen lades ner
flyttade manga invanare for att soka arbete pa
annat hall. Under 1950-talet fick omradet nytt
liv da allt fler fatt en utokad semester och ville
investera 1 ett fritidsboende.

Pa senare tid har ett antal fritidsboenden om-
vandlads till permanenta bostider. Detta ar
sannolikt en start pa ett nytt kapitel i Vaneviks
historia. Inventeringen Omvandlig fran fritids-
till permanentbostider 1 kustnéra ldge (2012)
beskriver att det finns 32 fritidsbostdder och 8
permanetbostéder i norra Véanevik. Detta har
sannolikt fordndrats sedan dess. Inventeringen
pekar ut Vanevik som ett av de mest lampliga
omraderna for en omvandning fran fritidsbosta-
der till parmanetboende.

Vanevik har genomgatt olika omvandlingar, an-

passade efter de olika tidsepokrarnas efterfragan.
Genom dessa omvandlingar har Vanevik lyckats
overleva.

Detaljplanens bestémmelser och
riktlinjer

Detaljplanen kommer att mdjliggdra for en till-
laten exploatering pé de tva fastigheterna som

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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tidigare var avsatta for naturmark. Detaljplanen
ar i enlighet med den historiska utvecklingen.
Den nya detaljplanen innefattar en fordndring
som dverensstimmer med dagens efterfragan.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Det finns idag bostéder inom och i anslutning till
planomradet. Bebyggelsen har idag blandade sti-
lar, med bade moderna inslag fran renoveringar
och ildre inslag sasom Stenvillan. Stenvillan &r
en kvarldmning fran stenhuggarforetaget som
anvinde villan som bostad och kontor.

Utredningen, Overgripande bebyggelsehistorik
utredning for Pdskallavik och Vinevik (2015)
pekar ut 6stra Vanevik (karaktirsomrade 3) som
sommarstugeidyll. Den nya detaljplanen ligger
inom detta karaktirsomrade.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Exploateringsgraden for planforslaget ér 1/6 av
fastigheten, vilket 4r samma exploatering som
gillande detaljpaln DA22 fran ar 1949 tillat.
Hogsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad
regleras till 170 kvm. Tidigare bestimmelse om
max 1 vaningsplan tas bort i det nya planforsla-
get och ersitts med en maximal nockhdjd pa 6,5
m for huvudbyggnad och 4,5 meter for komple-
mentsbyggnad.

Planforslaget tillater storre villor i1 jimforelse
med ndromradet. Detta dr onskvért for att moj-
liggora for omvandlingen av fritidsbostad till
permanet boende. Ett fritidshus kréver i regel en
mindre areal dn ett bostadshus. For att invanarna
ska vilja bostitta sig och bo kvar i omradet ar
dett viktigt att de har mojlighet att bygga om och
fordndra sin bostad. Samtidigt har hansyn tagits
till landskapsbild och omradets karaktir varfor
en begransning pa 170 kvm byggnadsarea for
huvudbyggnad bedoms nodvéndig.

Endast friliggande bostadshus tillats inom plan-
omradet.

Byggnadskultur och gestaltning
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Omréadet har ett flertal byggnader i trifasad med
varierade kuldrer. Det finns dven inslag av mexi-
tegel, natursten och putsade fasader. Det finns
saledes inte en enhetlig byggnadsgestaltning i
omradet nér det géller farg och fasadbeklddnad.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Inga atgirder vidtas i detaljplanen.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Planomrédet ar lokaliserat i skdrgarden och har
en attraktiv ndrmiljo for rekreation och frilufsliv.
Det finns en vandringsled pé 9,5 km som gar
genom Vénevik i sydnordlig riktning. Vid havet
finns det ocksa en badplats pa udden s6der om
Mannevik, ungefdr 15 min gangavstand fran
planomrédet.

Detaljplanens bestdémmelser och
riktlinjer

Detaljplanen kommer inte paverka mojligheten
till rekreation. Inga atgdrder vidtas i detaljpla-
nen.

Park och naturmiljo

Vanevik ér ett mindre samhille med nérhet till
naturmiljo och rekreation. Intill den sydvéstra
plangrinsen finns det ett mindre strédk med natur
sa att allmédnheten har mojlighet att ta sig fran
Pikhackestigen ner till havet.

Mellan fastigheterna inom planomradet och ha-
vet finns det ett utrymme med naturmark, mellan
14 och 30 meter brett. Detta omrade kan ha en
viktig funktion for allménheten, att kunna réra
sig langs med strandlinjen.

Detaljplanens bestdémmelser och
riktlinjer

Detaljplanen beddms inte paverka befintlig ve-
getation i nagon storre utstrackning.

Detaljplanen ska verka for att bevara straket i

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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sydvist samt mark mot vattnet med naturmark.
Detta sker genom att reglera bebyggelsen i dessa
delar med prickmark. Syftet ar att bebyggelse
inte ska placeras for néra de allménna ytorna
eftesom detta kan motverka upplevelsen av
allmént tillgénglig mark.

Fastighetsdgarna har en skyldighet att se till att
deras tomt slutar vid fastighetsgrinsen. Det ska
vara tydligt att det finns en allmén plats intill
strandkanten, som dr tillgénglig for allménheten.

STRANDSKYDD

Planomrédet berdrs av strandskydd.

Detaljplanens bestdémmelser och
riktlinjer

Detaljplanens nirmsta avstand till havet &r 13
meter, vilket krdver att strandskyddet upphévs.

Strandskyddet avses upphdvas enligt 18§ 7 kap,
Miljobalken enligt skélet att omradet ; (...)
redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Marken har sedan tidigare tagits i ansprak for
bostéder, strandskyddet fyller ddrmed inte ndgon
funktion.

GATOR OCH TRAFIK

Den befintliga gatan som ansluter till fastig-
heterna ér Pikhackestigen. Gatan dr en mindre
bostadsgata med lite trafik.

Detaljplanens bestdémmelser och
riktlinjer

Planforslaget innefatta tva befintliga fastigheter
och planlidggs som kvartersmark och kommer
ddarmed inte att fordndra gaunitet.

Gang- och cykelvagar
Det finns inga separata gang och cykelvéigar
inom eller i anslutning till planomréadet.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Detaljplanen kommer endast innefatta tva
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fastigheter och kommer dérmed inte att paverka
gang- och cykelvignatet. Inga atgirder vidtas i
detaljplanen.

Kollektivtrafik

Det finns god forbindelse med buss mellan
Oskarshamn och Vanevik. Det finns avgangar
fran ungefar halv sju till halv nio pa kvéllen pé
vardagar. Den sista avgangen vid halv nio &r
fran Oskarshamn till Vanevik.

Vid E22:an finns utdver bussforbindelser till Os-
karshamn dven bussforbindelse mot Monsteras
och vidare till Kalmar.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och dagvatten
Omréadet ar anslutet till det kommunala vatten-
och avloppsnitet.

El

Planomrédet ar anslutet till befintligt elndt som
dgs av Oskarshamn Energi AB.

Avfall och varme
Sedan 2015 ar Oskarshamn medlem i KSRR,
Kalmarsundsregionens renhallare.

Det finns ingen fjarrvirme inom omradet, bo-
stadshusen virms individuellt.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

I detaljplanen styrs inte placeringen av miljo-
stationer eller nagon annan avfallshanteringsan-
ordning. Detta hanteras vid behov i kommande
projekteringsarbete.

SOCIALA FRAGOR

Tillganglighet

Ett program for personer med funktionsnedsétt-
ning antogs av kommunfullméktige 2015-03-09.
Programmet dr en kommunal handlingsplan
baserad pa FN:s standardregler for delaktighet
och jamlikhet for ménniskor med funktionsned-
sattning. Det dvergripande syftet med program-
met dr att ange riktlinjer for kommunens ndmn-

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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der, styrelser och forvaltningar i deras planering

av verksamheten. Detta for att forbéttra till-
gingligheten for alla ménniskor i Oskarshamns
kommun.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planen forutsétter att dess innehall anpassas
for att uppfylla gillande lagar och kommunens
program géillande personer med funktionsned-
sattningar. Eventuella atgirder for att uppfylla
tillgénglighetskraven sker i forsta hand pa den
egna fastigheten.

Barnperspektivet

Enligt beslut i kommunfullméiktige 2007-03-
12 ska alla barn och unga ha ritt att leva och
utvecklas i ett sdkert och tryggt Oskarshamn”.
Som en del i att uppna detta har en checklista
tagits fram som ska genomarbetas i samband
med plandrenden.

Se separat barnchecklista for mer information.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Vid arbetet med detaljplanen har barn och ungas

behov beaktats genom bra boendemiljo. Fast-
igheterna som redan ar etablerade, ligger i ett
lugnt sméhusomréde med nérhet till skog, bad
och frilufsliv. Detta dr en miljé som passar barn
och unga.

PLANFORSLAGET | TEXT

Bostdder ér en generell anvdndningsbestdm-
melse som bor tillimpas for omraden for olika
former av boende av varaktig karaktr.

Byggnadsarean begrénsas till 1/6 av fastighetsa-

rean.

Bebyggelsens nockhojd begrinsas till 6,5 meter.

Inom planomrédet finns bestimmelse om prick-
mark, marken far ej forses med byggnad, vilket
begdrnsar bebyggelsens utbredning.

Dagvattenhanteringen inom planomradet ska ske

genom lokalt omhéndertagande. Vilket séker-
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stills genom planbestéimmelsen n, - minst 50 %
av fastighetens area ska mojliggdra for infiltra-
tion.

Strandskyddet avses upphdvas med hinvisning
till Miljobalken (1998:808) 7 kap 18c §, dar

strandskyddet upphévs pa grund av att omradet
redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Inom del av omradet infors bestimmelse om
planavgift, vilket pa plankartan avgransas med
en administrativ géns och symboliseras genom
planbestimmelse a, - planavgift vid bygglov.
Inom 6vriga delar av planomradet finns séledes
inga bestimmelser om planavgift och ingen
planavgift tas ut vid bygglov.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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GENOMFORANDE

I genomforandedelen redovisas de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgdrder och konsekvenser som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Hér redovisas kommunens utgifter och
inkomster som foranleds av planen.
Planbeskrivningen har inte nagon sjilvstindig
rattsverkan utan ska ses som vigledande vid
genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Beraknad tidplan

Samrad hosten 2019
Granskning vinten 2019
Antagande varen 2020
Genomfdérandetid

Detaljplanens genomférandetid dr fem ér fran
den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden kan planen normalt
inte dndras eller upphdvas om inte sirskilda skél
finns. Om kommunen inte dndrar eller upphéver
planen efter genomforandetidens utgang fort-
sétter den att gilla. Efter genomforandetidens
utgang kan dock planen dndras eller upphévas
utan att uppkomna rattigheter i planen behover
beaktas.

Ansvarsfordelning/

Huvudmannaskap

Ingen allménplats mark finns utlagd i detaljpla-
nen.

Byggande inom kvartersmark betecknad med B
(bostdder) avses ske i enskild regi.

Plankostnadsavtal och planavgift
Fastighet Vanevik 9:36 har bekostat planavgift
via planavtal under framtagandet av planen.
Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

For fastighet Véanevik 9:10 tas planavgift ut for

en del av fastigheten vid bygglov. Planavgif-
ten dr markerad med en administrativ grans pa
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plankartan. Anledningen till planavgiften &r att
detaljplanen ger nya mojligheter for ny- och
ombyggnation for en del av fastigheten.

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsplan (f.d. tomtindelning) och
fastighetsindelningsbestammelser
Ingen fastighetsplan finns inom planomradet.
Fastighetsindelningsbestimmelser bedoms inte
behdva upprittas.

Markagoférhallanden inom planomradet
Detaljplanen beror foljande fastigheter:

- Vanevik 9:10 vilken ér i enskild dgo

- Vanevik 9:36 vilken ar i enskild dgo

Fastighetsbildning och fastighetskon-
sekvenser

Fastighetsbildning inom detaljplanen dr genom-
ford. Detta medfor inte nagra nya fastighetsratts-
liga konsekvenser inom planomradet. Déremot
var delar av marken enligt detaljplanen fran ar
1949 avsatt for natur. Denna kommer enligt den
nya detaljplanen bli kvartersmark. Detta dr en
fordel for de boende som har mojlighet att fa i
genom sina framtida bygglov. Det blir tydligt
vad som dr tillatet att bygga inom fastigheterna.

Gemensamhetsanlaggning
Detaljplanen foreskriver inte bildande av ge-
mensamhetsanldggning.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Planomradet &r beldget inom VA-verksamhets-
omréde for Oskarshamns kommun. Det innebdr
att fastighetsdgarna ar anslutna till befintliga
VA-ledningar.

Dagvatten
Dagvatten ska tas om hand enligt Oskarshamns

GENOMFORANDE
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kommuns dagvattenpolicy vilket innebér att dag-
vattnet ska omhéndertas inom respektiva fastighet.

Energi
Oskarshamn Energi AB dr ledningshavare inom
planomrédet.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Syfte ar i forsta hand att upprétta en detaljplan som
ar anpassad till befintlig anvindning av marken.
Att upprétta en aktuell detaljplan dér befintliga bo-
stider ar inkluderade och dess rittigheter faststélls
skapar en trygghet for de boende.

En aktuell detaljplan gor det mojligt att f4 godkén-
nande av framtida bygglov. Genom att upprétta en
detaljplan ar det tydligt vad som géller inom dessa
fastigheter. Agarna kan genom den nya detaljpla-
nen fa en forstielse for mojligheten att utveckla sin
fastighet. Planen ar flexibel och ger utrymme for
ombyggnation och fordndring av fastigheterna.

Detaljplanen har samma exploateringsgrad som
den ildre planen fran ar 1949. Bebyggelsens nock-
hojd ér begrénsad till max 6.5 m, vilket &r i enlig-
het med bebyggelsen i omgivningen. Narliggande
bebyggelse har olika farger, material och stilar da
de har uppforts under olika tider. Detta talar for att
bebyggelsen pa fastigheterna inte kommer utmarka
sig. Det som kan urskilja sig dr antalet kvadratme-
ter pa bebyggelsen. Den nya detaljplanen mojlig-
gor for bostadsbebyggelse med storre areal 4n de
nirliggande bostdderna.
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