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1 Handlingar
Fo6ljande handlingar utgor forslaget:
e Plankarta i skala 1:1 000 med planbestimmelser
e Planbeskrivning (denna handling)
Foljande handlingar tillhor forslaget:
e Fastighetsforteckning
e Grundkarta i skala 1:1 000
Utredningar som har legat till grund for forslaget:
e Geoteknisk undersdkning, WSP —2022-10-19
e Dagvattenutredning, Sweco —2023-01-16

e Sammanfattning: Spridningsberdkningar for ammoniakldsning, Bodens
energi — 2023-10-31

e VA-utredning 6versikt

e Trafikutredning, Norconsult - 2023-11-28

e Naturvirdesinventering, Licab- 2024-01-08

e Komplettering dagvatten DP Vister om Nejlikan, Sitowise - 2024-04-17
e Forprojektering, EBK Infra —2024-04-16

e PM, Potential for etablering av handel vid Kaptensgatan — 2024-05-29

2 Kommunala beslut

2.1 Planuppdrag

Kommunstyrelsens ordférande har genom sin delegation 2023-04-25 gett
Samhéllsbyggnadsforvaltningen, enheten fysisk planering, i uppdrag att uppritta
detaljplan for aktuellt planomrade.
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2.2 Beslutifragan om miljépaverkan 6 kap. 7 § Miljdbalken

Med utgéngspunkt fran miljobedomningsforordningen (2017:966) har kommunen
2023-11-17 tagit ett séarskilt beslut om att genomforandet av den foreslagna
detaljplanen inte riskerar att medfora betydande miljopaverkan. Det innebér att
fortsatt strategisk miljobedomning inte anses nddvéndig och en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas.

3 Planprocessen

Detaljplanen handldggs med utokat forfarande enligt Plan- och bygglagen (PBL)
(2010:900). Forfarandet har valts med héansyn till att planforslaget avviker fran den
fordjupade oversiktsplanen for Boden och Sévast.

Planarbetet sker i en process dir berdrda far mojlighet att Iimna synpunkter pa
planforslaget. Figuren nedan illustrerar planprocessen och i vilket skede planarbetet
ar just nu.

UTOKAT FORFARANDE

2 SAMRADE- UNDER- GRANSKNINGS-
m SAMRAS REDocéRELSEO RATTELSE m UTLATANDE ‘ CRBRENEE LA

Till samrédet visas ett prelimindrt planforslag, efter samrad sammanstélls inkomna
synpunkter i en samradsredogorelse och planhandlingarna och plankartan revideras
vid behov. Till granskningen visas ett slutligt forslag och inkomna synpunkter
sammanstdlls i ett granskningsutlatande. Detaljplanen blir sedan géllande tre veckor
efter att antagandet kungjorts om inte beslutet att anta detaljplanen 6verklagas.

4 Detaljplanens bakgrund

Bodens kommun stér infor en stor samhéllsomvandling. Kommunens vision ér att
Oka befolkningsméngden till 33 000 invanare fram till ar 2030. For detta krévs fler
bostdder och arbetstillfillen samt ett utbud av bade offentlig och kommersiell
service. Samhéllsbyggnadsforvaltningen, fysisk planering, har fatt i uppdrag att
prova lampligheten for att skapa planméssiga forutséttningar for handelséndamal pa
del av fastigheten Boden 56:36.

5 Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att skapa planméssiga forutséttningar for handelsdndamal.
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6 Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen dr uppréttad efter Boverkets foreskrifter och allménna rdd BFS 2020:5,
2020:6 samt 2020:8.

6.1 Detaljplanens lage, areal och markagofdrhallanden

Planomradet &r beldget nordvistra delen av centrala Boden. Aktuellt planomrade
omfattas av fastigheten Boden 56:36 samt Boden 56:39 och dgs av Bodens kommun.
Tankt planomrade é&r cirka 3,5 hektar.

I ndrhet till omradet finns Dollarstore, Lidl och Jysk etablerade. Pa sddra sidan om
planomrédet ligger Sundbrovédgen. Planomradet angrénsar i norr mot elljussparen till
Pagla samt campingen First Camp Bjorknis och 1 st mot befintliga flerbostadshus.
Bodenbo har paborjat nybyggnation av ytterligare flerbostadshus vid plangransen.
Planomradet angrénsar till detaljplan Vaster om Kaptensgatan, KS 2021-831 som
vann laga kraft 2024-05-24 och ar planlagd for handelsdandamal.

Figur 1. Oversiktskarta med aktuellt planomrdde markerat rétt. Detaljplan véster om Kaptensgatan
har markerats i bldtt.
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6.2 Allman plats

Detaljplanen reglerar allmén plats for [NATUR] och [GATA]. Bodens kommun é&r
huvudman for allmén platsmark.

6.3 Kvartersmark

Detaljplanen reglerar kvartersmark for detaljhandel, ej livsmedel [H1] och teknisk
anldggning [E].

Bodens energi AB, BEAB, ér huvudman for tekniska anldggningar [E].

7 Motiv till detaljplanens regleringar

7.1 Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppné detaljplanens syfte. Enligt
Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje
enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan foljer en lista pa detaljplanens
bestdammelser och deras motiv.

7.1.1 Anvandning av allman platsmark

GATA: Syftet med bestimmelsen é&r att sidkerstélla att marken anvinds som gata for
allméinhetens bruk.

NATUR: Syftet med bestimmelsen &r att anpassa ny bebyggelse till
naturvirdeskérnorna pa platsen.

7.1.2 Anvandning av kvartersmark

Detaljhandel: Detaljplanen medger detaljhandel, ej livsmedel [Hi]. Syftet med
planbestdmmelsen &r att frimja det kommersiella serviceutbudet i kommunen samt
tillskapa arbetstillfdllen. Begrdnsningen med ej livsmedel syftar till att tillskottet av
handel inte ska paverka handeln i centrum negativt.

Teknisk anldggning: Detaljplanen medger teknisk anldggning [E].
Planbestdmmelsen syftar till att mojliggora uppforande av teknisk anldggning i form
av en nitstation i véstra delen av planomradet.
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7.1.3 Egenskapsbestammelser for allman platsmark

[ge-vig] — Gang- och cykelvig: Planbestimmelsen syftar till att sdkerstélla
pagaende markanvéndning samt tillskapa forutsittningar for utbyggnad av gang- och
cykelvédgar inom planomrédet.

[dike1] — Dagvattendike: Planbestimmelsen syftar till att sékerstélla befintligt
lagstrak inom planomradet. Lagstrakets fortsatta funktion for genomledning av
dagvatten vid hdndelse av skyfall sékerstélls langsiktigt.

[tradi] - Trad far endast fillas om det ér sjukt eller utgor en sikerhetsrisk:
Motivet till bestimmelsen dr att bibehalla vegetationen inom norra delen av
planomrédet for flora- och fauna.

[a1] — Marklov krivs dven for tridfillning: Planbestimmelsen syftar till att
sakerstilla att olovlig tradféllning inte utfors.

[az2] — Marklov kravs dven for fordndring av marknivaer: Motivet till
planbestdmmelsen &r att grundldggningen inte ska paverka grundvattennivan
negativt.

[Utfartsforbud]: In- och utfart till kvartersmarken regleras genom utfartsférbud mot
delar av Sundbrovigen. Planbestimmelsen syftar till att reglera placering av in- och
utfarter sé att trafikmiljon pa Sundbrovigen fortsatt &r tillfredstéllande.

7.1.4 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

[Punktprickad mark] — marken far inte forses med byggnad: Inom planomradet
regleras mark som prickmark, vilket betyder att byggnad inte far uppforas. Inom
detta omrdde finns det dock mojlighet att anordna parkeringsplatser samt in- och
utfarter. Detta bidrar till omradets 6ppna karaktédr och sékerstéller tillrdckliga avstand
ur trafiksékerhets- och brandskyddsperspektiv.

[h112,0] — Hogsta nockhéjd dr 12 meter: Hojd pa byggnadsverk regleras genom
hogsta nockhojd angivet i meter. Hojden &r anpassad efter befintliga byggnader inom
ndrliggande handelsomréde.

[h24,0] — Hogsta nockhdjd ir 4,0 meter: Planbestimmelsen syftar till att reglera
hojden for teknisk anldggning.

[ul] — Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar:
Planbestdmmelsen syftar till att marken ska vara tillgidnglig och inte dndras si att
allménnyttig infrastruktur tar skada.



[e1 4800] — Storsta byggnadsarea dr 4800 m?: Byggritten dr utformad efter
platsens forutséttningar, samt i syfte att harmonisera med befintlig bebyggelse inom
det angransande handelsomradet i Gst.

[b1] — Kiillare fir inte finnas: Syftet med bestimmelsen &r att reglera att ingen
kallare far finnas 1 planomrédet eftersom grundvattennivan ligger néra.

[bz2] — Atgiird far inte medfora sinkning av grundvattennivin: Grundvattennivin
far inte sdnkas inom omradet eftersom det kan paverka omgivningen negativt.

[b3] — Légsta niva pa fardigt golv for byggnad inom kvartersmark ska vara
minst +15,70 m.o.h.: Planbestimmelsen syftar till att sdkerstélla att den framtida
byggnaden inte ska dversvimmas vid eventuella skyfall.

[ba] - Takvatten ska fordrojas pa egen fastighet - Det takvatten som uppstir inom
fastigheten ska dven fordrdjas inom fastigheten. Bestimmelsen syftar till att
sdkerstélla att fastighetsdgaren fordrdjer dagvattnet innan det nar
dagvattenanldggningen for att minska dversvimningsrisken.

[n1] — Marken ér avsedd for dagvattenhantering och fir ej hardgoras:
Planbestimmelsen syftar till att uppna en tillfredstdllande dagvattenhantering inom
planomradet. Syftet dr dven att sékerstélla att dagvattenrening ska ske inom den egna
fastigheten och forhindra negativ miljopéverkan pa Bodtrésket.
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8 Planeringsforutsattningar

8.1 Kommunala

8.1.1 Oversiktsplan och Férdjupad éversiktsplan

I kommunens Oversiktsplan 2025 #r aktuellt planomride utpekat inom fortitning-
och kompletteringsomrade samt primért utvecklingsomrade for bebyggelse. I den
fordjupade oversiktsplanen f6r Boden och Sédvast, ingar aktuellt planomrade som
utvecklingsomrade for bostidder. Planomradet omfattas delvis av prioriterat strak for
infrastruktur (strk viktiga for det ssmmanhéngande transportsystemet for
trafikslagen kollektivtrafik, gang, cykel, tdg, gods och bil).

Kommunens 6versiktsplan och den fordjupade 6versiktsplanen ar ej juridiskt
bindande men &r védgledande for hur marken bor anvéndas, utvecklas och bevaras.
Den fordjupade oversiktsplanen pekar ut omradet som forslag till bostider.
Planforslaget dr inte forenligt med den fordjupade 6versiktsplanen for Boden och
Savast. Detaljplanen provas darfor med utdkat forfarande. Detaljplanen har utrett
mojligheten for handelsdndamal d4 omradet anses vara mer ldmpligt for det
dndamaélet. Planforslaget ses som en forldngning av det befintliga handelsomradet vid
Kaptensgatan och bidrar till en mer geografiskt sammanhéllen och koncentrerad
handel.

Figur 2. Fordjupad éversiktsplan.
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8.1.2 Detaljplan

Planomradet omfattas av detaljplan 25-P99/51, som vann laga kraft 1999-05-20.
Detaljplanen anger anvéndningen natur for del av fastigheten 56:36 och lokal gata
for del av fastigheten Boden 56:39. I samband med att den nya detaljplanen vinner
laga kraft upphor berérda delar av den detaljplanelagda marken inom fastigheterna
Boden 56:36 samt Boden 56:39 att gélla.

| 41 D 8
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Figur 3. Nuvarande detaljplan 25-P99/51.

8.1.3 Undersdkning om betydande miljdpaverkan

I enlighet med bestdmmelserna i plan- och bygglagen, miljébalken och forordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar ska planer och program som kan antas leda till en
betydande miljopéverkan miljobedomas. For detaljplaner ska behovet av en
miljobedomning utredas i det enskilda fallet, ett s.k. undersokningssamrad.

Med utgéngspunkt fran miljobedomningsforordningen (2017:966) gér kommunen
den sammanvégda beddmningen att genomforande av den foreslagna detaljplanen
inte riskerar att medfora betydande miljopaverkan. Det innebér att fortsatt
miljobedomning inte anses nddvéandig och en miljokonsekvensbeskrivning behdver
inte uppréttas.
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I sdrskilt samradsyttrande gillande undersokningssamradet meddelande
Linsstyrelsen 2023-08-31 att de delar kommunens beddmning om att en sérskild
miljokonsekvensbeskrivning for detaljplanen inte behdver upprittas.

8.2 Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken

Kommunens beddmning &r att ett genomforande av detaljplanen dr forenligt med
Miljobalkens kapitel 3, 4 och 5.

8.2.1 Kapitel 3, miljobalken

3 kap. miljobalken innehaller bestimmelser om hushédllning med mark och vatten
och preciserar vissa slag av mark- och vattenomradden som &r av allmént intresse.

Mark- och vattenomraden ska anvidndas for det eller de andamal for vilka omradena
ar mest lampade med hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov.
Foretrade ska ges sddan anvdandning som medfor en fran allmén synpunkt god
hushallning, 3 kap. 1 §.

Rennaring 3 kap 5 §

Aktuellt planomrade ligger inte inom riksintresse for renndringen men ingar i
samebyarnas totalbetesomrade. P4 grund av planomrédets ldge och beskaffenhet sa
beddms ingen negativ paverkan ske vid ett genomforande av detaljplanen.

Riksintresse kommunikationer

Planomradet ligger inom MSA-ytan for Luled flygplats. MSA-ytan kommer inte att
paverkas av aktuellt planforslag.

Riksintresse totalforsvaret

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvaret och ligger inom stoppomrade
for hoga objekt, inom omrade med sérskilt behov av hindersfrihet samt MSA-ytan.
Inom dessa omréden fér det inte uppforas objekt hogre &dn 45 meter inom
sammanhallen bebyggelse och objekt hogre dn 20 meter utanfér sammanhallen
bebyggelse. Planomridet angrénsar till omrade avseende 6ppna riksintressen,
riksintresse pa land i och ligger 1 nérhet till skjutbanor pa Pagla 6vningsomrade.

Aktuellt planomrade ligger inom sammanhallen bebyggelse. Det kommer inte bli
aktuellt att uppfora byggnader inom planomrédet som i och med sin byggnadshdjd
kan péverka stoppomradet, omradet for hinderfrihet eller MSA-ytan. Planen medfor
ingen ny storningskénslig bebyggelse. Exploatering av aktuellt planomréade utifran
resonemang ovan bedoms déarfor inte ge upphov till pitaglig skada pa riksintresset.



8.2.2 Kapitel 4, miljdbalken

4 kap. miljobalken innehaller sdrskilda bestimmelser for hushéllning med mark och
vatten for vissa omraden. Kapitlet delas upp i omraden som i sin helhet dr av
riksintresse, omraden for geologisk lagring av koldioxid samt havsomraden. Aktuell
detaljplan omfattar inga av dessa omraden.

8.2.3 Kapitel 5, miljdbalken

Miljdkvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras 1 5 kap. miljobalken. Regeringen far f6r vissa omraden
eller for hela landet meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon 1 6vrigt, om det behdvs for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon.
Myndigheter och kommuner ska ansvara for att miljokvalitetsnormer foljs.

Bodtriasket som ligger norr om aktuellt omrade &r recipient for dagvatten. Bodtrisket
(WA36068795) ar registrerad som vattenforekomst — ytvattenforekomst sjoar och
omfattas av miljokvalitetsnormer. Den ekologiska statusen for Bodtrasket ér klassad
som mattlig, den kemiska statusen uppnar ej god.

Kommunen har anlitat konsult for framtagande av en dagvattenutredning.
Dagvattenutredningen sammanfattas under rubriken 8.9.2 Sné- och
dagvattenhantering. Mojligheter till naturlig infiltration samt det relativt langa
avstandet till Bodtrasket medfor att planen ej bedoms péaverka Bodtriaskets
vattenkvalitet. Dagvattenutredningen &r ett underlag infor planldggning for att kunna
mojliggdra for en tillfredsstdllande dagvattenhantering med dagvatten som kan
fordréjas och renas innan det nér recipient. Rekommendationerna och atgérderna fran
utford dagvattenutredning har arbetats in 1 aktuellt planforslag.

8.3 Halsa och sakerhet

8.3.1 Fororenad mark och luft
Det finns ingen kinnedom om markfororeningar i eller i anslutning till omradet.

Bodens viarmeverk ligger véster om planomradet. Bodens Energi har genomfort en
riskutredning som visar att vid ett stort utslépp av ammoniak kan uppsta hélsofarliga
koncentrationer av ammoniak utomhus pa ett avstaind om cirka 430 till 1000 meter
frén utslappspunkten. Hélsofarliga inomhuskoncentrationer kan i det antagna
scenariot uppsta inom ett avstdnd pa 80 till 220 meter fran utsldppspunkten.

|12



Planomradet ar beldget cirka 350 meter fran virmeverkets nirmsta byggnadskropp
saledes dr avstandet tillrdckligt for att undvika risk for hélsofarliga inomhus
koncentrationer vid ett eventuellt utslépp.

Planomradet kan péverkas vid ett utslédpp avseende utomhusmiljon. Ammoniak har
en mycket lag lukttroskel, vilket medfor att ett utsldpp kan upptickas langt innan en
hélsofarlig exponering sker (60 minuter). Exponering for koncentrationerna utomhus
beddms vara kortvariga eftersom skydd kan uppsokas inomhus relativt snabbt. En
sammanfattning av samtliga scenarier fran riskanalysen samt spridningsberdkningar
for spridning av ammoniak finns bifogad till detaljplanen (Sammanfattning —
Spridningsberdkningarna for ammoniaklosning).

8.3.2 Omgivningsbuller

Senaste trafikmitningar (september 2022) pa Sundbrovégen visar en
vardagsdygnstrafik pd 443 fordonsrorelser utanfor aktuellt planomréade och att
medelhastigheten ar 49 km/h dér skyltad hastighet &r 50 km/h.

Planforslaget och med en kommande handelsetablering kommer pa sikt att generera
en 0kning med fordonsrorelser pa Sundbrovigen och nirliggande trafiksystem, se
avsnitt 8.7 Gator och trafik. Exploateringen av omradet innebér en viss 0kning av
trafikméngd inom och till/frin omrédet, cirka 1400—1680 fordon/dygn. Okningen
vantas inte medfora betydande oldgenheter for omkringliggande bostéder eller
verksamheter. Berdkningar har genomforts enligt Boverkets publikation Hur mycket
bullrar vdgtrafiken? (2023). Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(2015:216) med éndring (2017:359) innehaller riktvirden for bland annat
vagtrafikbuller. De riktvirden for ekvivalent ljudniva som giller for végtrafik &r 60
dBA vid bostadsfasader. Resultatet visar att dBA ligger mellan 55—60 fran vigmitt
till ndrmaste byggritt.

Vibrationer kan uppkomma i samband med exploatering av omrddet. Detaljplanen
medger ingen verksamhet eller industri som orsakar en 6kning av omgivningsbuller.
8.3.3 Risk for olyckor

Detaljplanen medger ingen miljofarlig verksamhet och kommer inte orsaka
storningar fran den markanvéndning som foreslas eller fran dess omgivning, saledes
undviks risk for olyckor.

8.3.4 Risk for dversvamning

Norra delen av planomrédet for Vaster om Nejlikan &r stundvis véldigt blott. Inom
Bjorknasomradet finns det begrénsad kapacitet att avleda dagvatten ut till recipienten
Bodtrasket (WA36068795).
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Skyfallsstudie for framtida 100-arsregn visar att det finns ett lagstrak inom
planomradet dar dagvatten riskerar att bli stdende upp mot en meter vid héndelse av
kraftigt skyfall, se figur 4. Lagstrakets fortsatta funktion for genomledning av
dagvatten vid hdndelse av skyfall sékerstélls i detaljplanen.

t: l
. ‘M Teckenforklari

----- Plangrans
1 0.1-02
02-03
03-04
04-05

Figur 4. Ldagpunkter inom planomrddet, motsvarar ett 100-drsregn med 30 min varaktighet och
klimatfaktor 1,25.

Lagstraket 1 planomrédets norra del har en sammankoppling med utpekat klimatstrak
(dikes- samt ledningssystem) som kommunen redovisat i den férdjupade
oversiktsplanen for Boden och Sdvast. De tilltdnkta exploateringarna i omradet ar
beroende av klimatstraket for att avleda dag- och skyfallsvatten.

Dikessystemet dr 1 dagsliaget delvis kuverterat med begrinsad kapacitet vilket medfor
att avvattning i norra delen av aktuellt planomrade inte fungerar tillfredstéllande.
Omradet bestar idag av vatmark som dversvimmas tidvis. Tidigare avvattning bestod
av ett dike 6ver campingen, vilket lades igen for 5 — 10 ar sedan och ersattes med
nagon typ av tickdikning/mindre ledning.
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I dagslédget har straket en begransad yta inom omradet men i aktuellt planforslag far
denna utdkad bredd i anslutning till angransande bostadsbebyggelse. Inom naturytan
dar klimatstraket planeras, kommer kommunen fortsatt att ha huvudmannaskapet och
straket kommer dven skrivas in i fastigheten. Detta ligger i linje med att forbéttra
skyfallshanteringen 1 omrédet, se figur 5 for den planerade utvecklingen av det nya
klimatstraket. Rapporten i sin helhet finns bifogad till detaljplanen (Komplettering
dagvatten DP vister om Nejlikan Sitowise, 2024-04-17).

Planerad utveckling av
Bjorknas klimatstrak
Befintligt trumma ¢
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om gc-vég nyttjas
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erosionsskydd
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ml " ] i / . P - .‘_,:) 2
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/
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7] tramst fordrsja men Tl [ P
Nya dagvatten- /| / aven rena _;ikupollg_[unn'tiil
_ledningar, dagvattnet. /[ befintlig : 3}
t.ex. galler eller > Kan bidra till habitat _dagvattenledning tas "
kupoler vid inlopp, ' \g fér flora och fauna. -~ ¢ ev. bort ‘o N \
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Figur 5. Planerad utveckling av nytt klimatstrdk.
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For att dagvatten- och skyfallsavledningen ska fungera inom fastigheten behdver en
lagsta niva for fardigt golv regleras. En forprojektering har dérfor tagits fram for att
faststilla en ldgsta niva pa fardigt golv som fungerar med omradet som helhet och
det planerade skyfallsstraket (EBK Infra, 2024). [b3] - Ligsta niva pa fiardigt golv
for byggnad inom kvartersmark ska vara minst +15,70 m.6.h.

8.3.5 Risk for erosion, skred och ras

Omradets ar relativt plant och det bedoms inte finnas nigra naturliga sldnter inom
omradet som kan medfora stabilitetsproblem. Om permanenta slédnter inom omradet
tillkommer ska dessa erosionssyddas for att undvika framtida stabilitetsproblem.

8.4 Natur

8.4.1 Mark, vegetation och topografi

Pé uppdrag av Bodens kommun har Licab utfort en naturvérdesinventering, enligt
svensk standard SS 199000:2023 med stdd av teknisk specifikation SIS/TS
199002:2023. Inventeringen gjordes enligt detaljeringsgrad medel med tilldggen
naturvdrdesklass 4, detaljerad artredovisning, fordjupad artinventering fagel och
groddjur. Ett omrdde om cirka 18 hektar har inventerats, planomradet for Véster om
Nejlikan samt ett storre omrade nordvést om Kaptensgatan, se figur 6.
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Figur 6. Inventeringsomrddet.

Omradet dr idag obebyggt och bestar till stérsta del av 16v- och blandskog pa tidigare
jordbruksmarker. Narheten till virmeverket innebér att minga figlar attraheras till
omradet, framst mésar och krakfaglar.

Naturvérdesinventeringen visade pé att tvd omraden omfattas av naturvirdesklass 2
(biotop A och D) och tvd omraden omfattas av naturvirdesklass 3 (biotop B och C),
se figur 7. Aktuellt planomridde omfattas av naturvéirdesbiotop D. Omradet bestar av
flerskiktad 16vskog med stor trdslagsblandning och stort inslag av dod 16vved.
Biotopvirdet bedoms sammantaget som patagligt. Biotopen bestar av en individrik
och en relativt artrik fagelfauna med flera rodlistade arter. Det finns stor artrikedom
bland vedsvampar pa dod lovved med inslag av enstaka rodlistade arter. Lek av
vanlig groda har observerats 1 den norra delen av planomradet, vilket &r positivt for
artvirdet.

Naturvirdesbiotop A och D bedoms ha ett hogt naturvérde (klass 2). I en jamforelse
mellan de tva biotoperna har biotop A hogst ekologiskt virde pa grund av dess storre
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storlek och hogre grad av konnektivitet. Biotop D dr mindre och mer isolerad samt
paverkas av kanteffekter.

D Inventenngsomrade

' Leklokal vanlig groda

® Detaljerad artredovisning

2 Vardeelement
Naturvardesbiotoper
Naturvardesklass
I
[
[ 4 0 e 160 . J) &

= Jelar =5

Figur 7. Naturvirdesbiotoper med biotop A-D, virdeelement, identifierade leklokaler for groddjur
samt detaljerad artredovisning.

Detaljplanen mojliggor for en 6ppen dagvattenldsning vid befintligt dike vilket
innebdr att hydrologin och markfuktigheten i stort sett bevaras i norra delen av
naturvdrdesbiotop D. Delar av 16vskogen i norddstra delen av biotopen kommer att
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bevaras. Om hydrologi 1 stora drag bevaras i norra delen av planomradet ar
beddmningen att det dr troligt att vanlig groda kommer att fortsétta leka i omradet
trots att delar av planomradet exploateras.

Sammantaget gors bedomningen att en exploatering av naturvirdesbiotop D inte
riskerar att patagligt forsdmra forutsittningarna for fagelliv, groddjur eller
vedsvampar om delar av 16vskogen i biotopen och grodornas lekmiljo bevaras. Vid
en exploatering av endast naturvardesbiotop D ir det troligt att de flesta
forekommande arterna, diribland jérpe, dven fortsittningsvis skulle finnas kvar 1
naturvirdebiotop A och i biotopens forutsittning norr om inventeringsomradet. For
att inte riskera att paverka faglarnas huvudsakliga hickningsperiod fér inte
avverkning ske i planomradet under 1 april — 31 juli.

Vid sydviéstra delen planomradet finns en bjorkldga med koralltaggsvamp. For att
omrédet ska vara mdjligt att exploatera har skyddsatgérder vidtagits. Kommunen har
under sista veckan i september ar 2024 flyttat bjorklédgan till naturviardesbiotop A
med samma naturvirdesklass (klass 2) som planomradet.

I plankartan sékerstélls naturmiljon genom att norra delen planldggs som naturmark
med egenskapsbestimmelserna [tridi- trid far endast fillas om det ir sjukt eller
utgor en sikerhetsrisk] samt [a1 - Markov krivs dven for tridfillning]. Det
befintliga 1agstraket sikerstills och planldggs med egenskapsbestimmelse [dikei1-
dagvattendike].

8.4.1 Klimatanpassning

For att mota klimatfordndringarnas nya nederbordsmonster med stérre och mer
intensiva nederbordstillfillen kravs hallbara dagvattensystem. Det dagvatten som
uppkommer inom planomradet ska fordr6jas och omhéndertas sé nira kéllan som
mojligt innan det leds vidare till samlad avledning. Med dessa dtgarder tillsammans
innebdr att flodestoppar inom omradet kan minskas.

En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco (2023) dér hinsyn till framtida
klimatfordndringar har tagits med i berdkningarna for omradet. Svenskt vatten har
riknat med att nederbordsintensiteten ska 6ka med 25% i berdkningar dd utredning
av dagvattenfragan sker.

Framtida exploator ska fordroja vattnet inom den egna fastigheten varav
Ooversvamningsrisken minskar, under avsnitt 8.9.2 dr dagvattenhanteringen beskriven.
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8.4.2 Geotekniska forhallanden

Kommunen har anlitat konsult for upprittande av en 6versiktlig geoteknisk
undersokning for omradet vister om Nejlikan. Faltundersokning har genomforts av
WSP i september 2022. Baserat pa resultat fran genomforda undersékningar har
omradet delats upp i tva delomraden, delomrade 1 och delomrade 2. Delomrade 1
bestar till storsta del av silt, sandig silt samt morén och bedéms ha medelgod
genomsldpplighet. Delomréde 2 bestar av silt, ddrefter dterfinns lerig sulfidsilt.
Omradet bedoms ha lag genomslédpplighet.

Delomrade 2, Lésjord

Delomrade 1, Moran

Figur 8. Delomrdden fidn geoteknisk undersékning.

Grundvattennivén far inte sdnkas inom omradet eftersom det kan paverka
omgivningen negativt och séttningar kan forekomma. En sédnkning av
grundvattennivén skulle dven kunna paverka miljon negativt pd grund av
forekomsten av sulfidjordar.

Med anledning till detta har detaljplanen tva planbestimmelser, [b1- kéllare far inte
finnas| samt [b2- Atgiird far inte medfora en séinkning av grundvattennivin)].
Det krdvs dven marklov inom planomradet for fordndring av marknivéer.

Tva dverslagsberdkningar har genomforts for tva olika jordprofiler, en i1 respektive
delomrade for att berdkna séttningar vid uppforande av byggnad pa marken.
Sulfidjordars forekomst i delomrade 2 paverkar sittningarna negativt eftersom
sulfidjordar kan fOrsétta att sitta sig i flera ar. Att schakta upp dessa sulfidjordar blir
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kostsamt pa grund av de stora mingderna samt att massorna maste hanteras pa
korrekt sétt. For att undvika sittningar vid uppforande av byggnad pa platsen samt
for att minska skaderisken pa byggnader och anslutningar rekommenderas
sattningsreducerande atgirder. Samtliga sittningsreducerande atgérder och rapporten
1 sin helhet finns bifogad till detaljplanen (Geoteknik viister om Nejlikan WSP, 2022-
10-19).

8.4.3 Radon

Planomradet ligger inom lagriskomrade for radon.

8.5 Kulturmiljo

8.5.1 Fornlamningar, byggnadsminnen och kyrkligt kulturarv

Aktuellt planomrade angrénsar till riksintresse for kulturmiljo, Paglaomradet,
Degerberget. Aktuell plan kommer inte att paverka riksintresset eftersom
planomrédets niromrade redan &r ianspraktaget. Det finns inga fornlamningar,
byggnadsminnen eller kyrkliga kulturarv registrerade i omradet.

8.6 Sociala

8.6.1 Barnkonventionen

Den forsta januari 2020 blev Barnkonventionen lag i Sverige, vilket syftar till att
stirka barns réttigheter samt att lagstifta om att beslut som ror barn ska bestimmas
med barnets bésta 1 beaktning. Barnkonventionen ger en definition av det enskilda
barnets rattigheter i samhallet och syftar bland annat till att ge barn och unga mellan
0-18 ar, oavsett bakgrund, ritt att behandlas med respekt och att i komma till tals.

Alla réttigheter i barnkonventionen &r viktiga och skapar en helhet. Men det finns
fyra artiklar som &r centrala och utgér konventionens grundprinciper. Dessa ar
artiklarna 2,3, 6 och 12:

2. Alla barn har samma réttigheter och lika virde
3. Barnets bésta ska alltid komma forst

6. Alla barn har ritt att sdga vad de tycker i fragor som beroér dem
12. Alla barn har ratt till lek, vila och fritid
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Att Barnkonventionen blev lag paverkar exempelvis utbildningspolitik och
socialtjdnst starkt, men kommer dven att paverka hur vi planerar och bygger vara
stader.

Aktuellt planforslag syftar till att mojliggdra handelsetablering inom ett omrade som
angransar till befintligt handelsomrade strax véster om Bodens centrum.
Samhillsbyggnadsforvaltningen, enheten fysisk planering, beddmer att detta inte
paverkar barn 1 ndgon storre omfattning eftersom planforslaget inte innebir en tydlig
malpunkt for barn. Sammantaget gors bedomningen att kommunen inte behdver
upprétta en barnkonsekvensanalys for denna detaljplan.

8.6.2 Jamlikhet och jamstalldhet

Omradet ligger néra centrala Boden och det finns god tillgdng och nérhet till
kollektivtrafik, offentlig- och kommersiell service.

8.7 Gator och trafik

8.7.1 Kollektivtrafik

Narmaste busshéllplatsen ligger cirka 400 meter fran aktuellt planomréde, vid
Hedenbrovigen som trafikeras av lokaltrafikens linje 2 samt linje 4. P&
Garnisonsgatan finns det en hallplats som trafikeras av Lanstrafikens linje 44.

8.7.2 Biltrafik

Planomradet kommer att angdras med en in- och utfart for personbilar samt en in-
och utfart for varutransporter till Sundbrovigen som dr kommunal gata.

I anslutning till planomradet finns handelsomradet Kaptensgatan med tre etablerade
handelsverksamheter. Intill planomradet, vid Nejlikan 2, pagér byggnation av tva nya
flerbostadshus och vid Bjorkndsvallen har tva flerbostadshus blivit fardigstédllda
under Q4 2023. Med hénsyn till dessa exploateringar samt paborjade detaljplaner
inom omradet har kommunen anlitat konsult for framtagande av trafikutredning.
Utredningen har identifierat hur trafiken ser ut idag samt vilka eventuella
konsekvenser den tillkommande trafiken kan medfora pa det befintliga
transportsystemet.
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Figur 9. Karta dver utredningsomrade.

Trafikmétningar utforda i september 2022 pa Sundbrovégen i hojd med planomradet
visar arsdygnstrafiken (ADT) 4r 430 fordonsrérelser. Den planerade exploateringen
av bade verksamheter och bostidder kommer medfora att trafikflodena okar pa
intilliggande gator, nirliggande korsningar samt cirkulationsplatser. Enligt berdknad
trafikalstring kan trafikflodet oka till ungefar 1400-1680 fordon/dygn per
verksamhet, forutsatt att 70% av kunderna kommer dit med egen bil.

Utifrén genomforda kapacitetsbeddmningar beddms dagens korsningsutformningar
och cirkulationer vara tillrickliga for de tillkommande flodena. Bedomningarna
avser endast korsningspunkterna inom utredningsomradet, exempelvis kan
kobildning vid korta ldnkldngder padverka framkomligheten vid intilliggande
korsningspunkter.
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8.7.3 Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvégnitet i omradet dr val utbyggt med gang- och cykelvigar
parallellt med i stort sett samtliga végar, vilket ger en god trafiksékerhet lings
vagarna. Trafiksdkerheten och framkomligheten for gaende och cyklister kan dock
forbattras genom att anlidgga trafiksdkerhets- och framkomlighetshdjande dtgirder
vid négra av passagerna.

Vid en full utbyggnad av kommande handelsomraden bedoms trafiken pa
Sundbrovigen enligt alstringen att 6ka 1 jamforelse med befintligt trafiktal.
Detsamma giller for passagen dver Hedenbrovédgen nordost om Kaptensgatan som
dven den troligen kommer fa en dkad trafikméingd vid utbyggnaden av
handelsomradet. Passagerna kan dérfor anses som en risk for oskyddade trafikanter
eftersom de redan idag har en lag trafiksdkerhetsklass.

Det finns en gang- och cykelvidg inom handelsomradet efter Kaptensgatan som slutar
vid den norra infarten till omradet, mot Sundbrovigen. Kommunen har avsikt att
forlainga gang- och cykelvigen pé vistra sidan om Sundbrovégen i fastighetsgréns till
Boden 56:45 till den foreslagna handelsfastigheten, se figur 10. Den nya gang- och
cykelvdgen ska ha prioritet mot fordonsforare och bor diarfor vara genomgéende dver
den befintliga in-och utfarten norddst i planomradet.

EL TR A

Figur 10. Skiss over forslag pad forlingning av GC-vdg och évergdang Sundbrovdgen.
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Idag finns en gang- och cykelvig pa den Ostra sidan av Sundbrovégen. Fran gang-
och cykelvégen finns en dvergang som oskyddade trafikanter anvénder for att ta sig
over Sundbrovigen till GC-viagen vid Kaptensgatan. En upphdjd 6vergang foreslas
over Sundbrovégen pé den plats dir passage finns idag i1 anslutning till korsning
Sundbrovigen-Kaptensgatan. En upphdjd 6vergéng fungerar 4ven som ett farthinder,
varav hastigheten i omradet tas ned, vilket dr bra nir trafiken i omradet forutsétts
oka.

Foreslagna exploateringsplaner bedoms medfora att passagebehov kan behdvas
vister ut pd Garnisonsgatan, riksvdg 97. En gammal bussficka tas i ansprik for att
mojliggdra en ny passage dver vag 97, se figur 11 och 12. De nya gang- och
cykelvdgarna kommer att kopplas ihop med befintliga gang- och cykelvégar i
omradet. Foreslagna dragningar som visas dr ungefarliga, exakt dragning faststills
vid projektering. Foljande forslag pa dtgirder sékerstélls genom att ett avtal har
tecknats mellan Trafikverket och Bodens kommun.
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Figur 11. Skiss 6ver forslag pd passage 6ver vig 97 samt ny gang- och cykelvdg.

| 26



Figur 12. Skiss over forslag pd passage over vig 97 samt ny gdng- och cykelvig.

8.7.4 Parkering och utfarter

Det parkeringsbehov som uppkommer i samband med ett genomférande av
detaljplanen ska ombesdrjas pa aktuell fastighet. In- och utfarter sker mot
Sundbrovigen, placering regleras med utfartsforbud i planforslaget.

8.7.5 Varutransporter

Varutransporter till det aktuella omradet foreslés att anordnas via egen in- och utfart
till Sundbrovéigen i planomrédets Ostra gréns.

8.8 Bebyggelseomraden

Planomradet angrénsar till bostadsbebyggelse pa kvarteret Nejlikan, ytterligare tva
flerbostadshus byggs intill fastighetsgransen som mojliggor for 50 nya ldgenheter.

Bodens centrum ligger med gangavstand till omradet. I direkt anslutning till
planomrédet finns det redan ett handelsomrade etablerat, Kaptensgatan, dir
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matvarubutik, handelsbutiker samt biotankstation finns etablerat. Det befintliga
handelsomradet utgdrs av stora byggnadskroppar och hardgjorda ytor for parkering.

Ett genomforande av detaljplanen innebar att oexploaterad mark tas i1 ansprak for
handelslokaler. Planforslaget medfor att en ny stadsbild uppstér lokalt. I aktuellt
planforslag dr hogsta nockhojd reglerat sa att kommande etablering ska harmonisera
med befintlig bebyggelse och i landskapet lokalt. Planforslaget ses som en
forlangning av det befintliga handelsomradet vid Kaptensgatan och bidrar till en mer
geografiskt sammanhéllen och koncentrerad handel.

Planforslaget ger inte upphov till ndgra skuggbildningar som kan anses skapa
oldgenheter for intilliggande fastigheter.

Figur 13. lllustration 6ver hur omrddet kan bebyggas.
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8.8.1 Begransning av handel

For att kommunen ska kunna begrdnsa anvédndningen for handel har ett PM,
Potential for etablering av handel vid Kaptensgatan arbetats fram av WSP. I denna
utredning konstateras att livsmedelshandel inom planomradet riskerar att konkurrera
mot livsmedelshandeln i centrum. Bodens kommun ser att det dr av stor vikt att
centrum fortsétter vara en attraktiv plats for handel och den aktivitet som det medfor.
I det PM som tagits fram redovisas att en etablering av livsmedelsbutik i omridet
leder till en 6kad trafikbelastning, nagot som den befintliga infrastrukturen inte ar
dimensionerad for. Handel som inte innebar handel med livsmedel beddms ha sméa
konkurrenseffekter pa handeln inom Bodens kommun och anses dérfor mer relevanta
inom omrédet. Detta har foranlett till bestimmelsen H; — handel, ej livsmedel.

8.8.2 Friytor

Inom planomradet finns inga iordningsstéllda ytor for lek och rekreation. Omrédets
naturmiljo &r trivial och dess ldge samt karaktér gor att omrédet idag inte anvénds
som rekreationsomrdde. Planforslaget medger inga ytor for lek och rekreation. I
planomrédets nirhet finns bland annat motionsspar.

8.8.3 Tillganglighet

Marken inom planomradet &r flack, vilket ger goda forutsittningar for en
tillfredstillande tillgénglighet inom planomrédets offentliga delar. Tillgdngligheten
ska betraktas som en helhetslosning for hela omradet sé att samtliga

funktioner ar tillgdngliga dven for de med nedsatta fysiska- och/eller psykiska
funktioner.

Boverkets byggregler (BBR) géller for att sdkerstélla att en god tillgédnglighet
uppnas, bade for omgivande mark och inom byggnaden. Tillgénglighetskraven
regleras inte 1 detaljplanebestimmelserna utan f6ljs upp 1 kommande bygglovsskede.

8.9 Teknisk forsorjning

8.9.1 Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns forberett till fastigheten.

8.9.2 Snoé- och dagvattenhantering

I kommunens dagvattenstrategi (2019) dr det beslutat att dagvattenfragor i
detaljplaner frimst ska handla om att skapa goda forutséttningar for att avvattna
kvartersmark, allménna platser samt att reservera de markomraden som behovs for
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att avleda och ta hand om vattnet i allménna vatten- och avloppsanldggningar. Det &r
dven beslutat att ansvaret for avvattning av kvartersmark och allménna platser ligger
pa de enskilda fastighetségarna.

En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco (2023) och omfattar 4ven
detaljplanen for vister om Kaptensgatan, KS 2021-831. Dagvattenutredningen tar
hénsyn till detaljplanernas ténkta exploatering eftersom bdda omradena berdér samma
recipient Bodtrisket (WA36068795) och utloppspunkt som darmed kan paverka
varandra. En komplettering av dagvattenutredningen togs fram av Sitowise (2024).

Dagvattenrenande atgérder maste vidtas for att inte riskera negativ paverkan pa
recipienten. Att tillgodose tillridcklig rening av dagvatten for planomradet anses vara
mojligt genom foreslagen 16sning. Dagvattnet foreslas renas genom en
reningsanlidggning som utgors av forsedimenteringsdamm med efterfoljande
vatmarksytor. Dagvattnet samlas upp och renas innan det leds vidare till det
planerade dagvattendiket, se figur 14.

Dagvattendiket ska utformas for att hantera framtida skyfall och ligger dérav i
anslutning till fastighetens dagvattenanldggning. Dagvattenanldggningen utformas
med fokus pa reningseffekt och ska hojdsittas sé att ytan vid skyfall kan utgora en
del av kommunens skyfallsfordrojning.

For att erhdlla tillricklig rening av dagvattnet sikerstills en yta om cirka 1600m? i
plankartan. Anldggningen placeras tvérs 6ver planomréadet pa grund av det befintliga
lagstraket. Foljande yta regleras i plankartan som [n1 — Marken ér avsedd for
dagvattenhantering och far ej hardgoras]. Planbestimmelsen [a2 — marklov
krivs dven for forindring av marknivier] syftar till att sdkerstélla att den del av
fordorjningsvolymen som ligger inom fastigheten inte fylls ut och férsvinner.
Rapporten i sin helhet finns bifogad till detaljplanen (Komplettering dagvatten DP
vdster om Nejlikan Sitowise, 2024-04-17).
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> Ledning
| Oversvamningsyta

I Vattenyta 100-rsre
Figur 14. lllustration av foreslagen dagvattenhantering samt foreslagen éversvimningsyta.

8.9.3 El och varme

Idag dr inte elkapaciteten vid omradet tillricklig for att omhénderta det behov som en
handelsetablering innebdr. Den ndrmaste nitstationen nyttjas till cirka 90%. For att
langsiktigt 16sa behovet planeras en ny nétstation inom planomradet och regleras som
teknisk anldggning [E].

8.9.4 Avfall

Avfall ska hanteras enligt Bodens kommuns lokala renhdllningsordning.
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9 Planeringsunderlag

Kommunen har anlitat konsulter for framtagande av geoteknik, dagvatten,
trafikutredning, naturvirdesinventering samt en handelsutredning. Dessa utredningar
har legat till grund for detaljplanens omfattning, utformning och planbestimmelser.

9.1 Geoteknik

En geoteknisk utredning har tagits fram som underlag till detaljplanen av WSP,
daterat 2022-10-19.

9.2 Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag till detaljplanen av Sweco,
daterat 2023-01-16.

En komplettering av dagvattenutredning har tagits fram som underlag till
detaljplanen av Sitowise, daterat 2024-04-17.

9.3 Trafikutredning

En trafikutredning har tagits fram som underlag till detaljplanen av Norconsult,
daterat 2023-11-17.

9.4 Naturvardesinventering

En naturvérdesinventering har tagits fram som underlag till detaljplanen av Licab,
daterat 2024-01-08.

9.5 Forprojektering

En forprojektering har tagits fram for att faststilla en ldgsta niva pa fardigt golv som
fungerar med omrddet som helhet och det planerade skyfallsstréket som underlag till
detaljplanen av EBK Infra, daterat 2024-04-16.

9.6 Handelsutredning

Ett PM, Potential for etablering av handel vid Kaptensgatan har tagits fram som
underlag till detaljplanen av WSP daterat 2024-05-29.

Dessa utredningar bifogas som bilagor till planforslaget.

| 32



10 Detaljplanens genomforande

10.1 Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheten Boden 56:36 samt del av Boden 56:39 som é&r foremal for planldggning
dgs av Bodens kommun.

10.1.1 Férandrad fastighetsindelning

Bodens kommun har tecknat ett markanvisningsavtal med en exploatdr, se avsnitt
10.4.2 Markanvisning. En Overlatelse av del av fastigheten Boden 56:36 kommer att
ske.

Planomradet kan komma att delas in i nya fastigheter. Kommunen kommer ansoka
om lantmaéteriforrattning for att nybilda fastigheter 1 enlighet med markanvéndningen
1 detaljplanen och markanvisningsavtalet. Kommunen ansvarar och bekostar
fastighetsbildningen. Fastighetsbildning som berér eventuella utokningar av
privatigda fastigheter bekostas inte av kommunen.

10.1.2 Rattigheter

I aktuellt planforslag finns en yta planlagd for markreservat for allménnyttiga
underjordiska ledningar [u1].

Mojligheten till markétkomst for de underjordiska ledningarna &r goda. Vid
eventuellt underhall och skotsel kan detta genomforas utan hinder.

10.2 Tekniska fragor

10.2.1 Tekniska atgarder

For tekniska unders6kningar och andra atgérder som kan komma att erfordras vid en
eventuell exploatering ansvarar respektive fastighetsidgare for.

Fastighetsdgaren/exploatdren ansvarar for atgiarder inom kvartersmark och inom
natur med enskilt huvudmannaskap. Tekniska 16sningar avseende dagvattenhantering
behdver genomforas, det dr exploatdren som ansvarar och bekostar framtida
anldggningar inom kvartersmarken for handel samt inom natur med enskilt
huvudmannaskap.
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10.2.2 Utbyggnad allman plats

Bodens kommun ansvarar for genomforande och underhall av férldngningen av
ging- och cykelvégen lings med Sundbrovigen.

10.2.3 Utbyggnad vatten och avlopp

Ingen utbyggnad av vatten och avlopp behovs for genomforandet av planen.

10.3 Ekonomiska fragor

10.3.1 Planekonomisk bedomning.

Bodens kommun ansvarar och stir for upprattandet av detaljplanen. Kommunens
intdkter utgors av forsiljning av del av Boden 56:36. Detta regleras i framtida avtal.

Framtida fastighetsdgare ansvarar for kostnader for kop av aktuell fastighet, inklusive
forrattningskostnaders och stimpelskatter. Vidare ansvarar framtida fastighetsidgare
for samtliga kostnader som uppstir inom fastighetens markomrade, byggnation och
anldggningsarbeten. Anslutningsavgifter for VA, el, fjarrvirme, tele- och fibernit
bekostas av framtida fastighetsédgare.

10.3.2 Drift allman plats

Drift och underhéll av klimatstraket [dike: — dagvattendike] ansvarar kommunen
for.

Drift och underhall av 6vrig allmén plats ansvarar kommunen for.

10.3.3 Drift vatten och avlopp

Fastighetsdgare/exploator ansvarar for drift av anldggningar for vatten och avlopp
inom fastigheten fran forbindelsepunkt. Fér mer information om juridisk
ansvarsfordelning och information om Bodens kommuns allménna vatten — och
avloppstjanster, se ABVA (Allmdnna bestimmelser for anvdndande av Bodens
kommuns allménna vatten- och avloppsanlidggning).

10.4 Organisatoriska fragor

10.4.1 Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen ansvarar for att uppritta detaljplanen.
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Fastighetsdgaren/exploatoren ansvarar for atgiarder inom kvartersmark, hantering av
dagvatten [n1] och genomforande av detaljplanen.

Utbyggnad av teknisk anldggning [E] ansvarar Bodens Energi AB for.

Utbyggnad och drift av infrastruktur i form av GATA, GANG och CYKEL, ansvarar
kommunen for. Kommunen ansvarar for underhall av klimatstrak [dike:].

10.4.2 Markanvisning

Det finns ett markanvisningsavtal for overlatelse av del av fastigheten Boden 56:36.
Syftet ar att forvérva fastigheten och bebygga omradet med handelsdndamaél. Avtalet
syftar dven till att beskriva parternas dtaganden. Markanvisningsavtalet géller tre
mdnader efter att detaljplanen vunnit laga kraft, dock som léngst till 2025-06-30.
Under denna tid forbinder sig kommunen att inte forhandla eller traffa avtal med
annan part. Parterna dr dirvid 6verens om foljande:

o Kommunen ansvarar for detaljplanearbetet

e Exploatoren svarar for samtliga behovliga atgarder inom omréadet for att stilla
i ordning marken for bebyggelse

e Exploatoren ska ansdoka om anslutning for teknisk forsorjning avseende VA,
el, eventuell fjarrvdrme samt betala for anlaggningsavgift for VA samt ovriga
anslutningsavgifter

10.4.3 Tidplan

Detaljplanen handldaggs med utdkat forfarande enligt Plan- och bygglagen (PBL) och
planeras antas av kommunfullmiktige under Q1 2025.

10.4.4 Genomforandetid

Genomforandetiden édr den tidsrymd inom vilken en detaljplan &r ténkt att
genomforas. En detaljplan fortsétter att gélla, dven efter genomforandetidens slut,
fram till den dag kommunen gér en ny plan eller till dess att planen dndras eller
upphivs. Andring av detaljplanen far ske under genomfdrandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser. Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen
vinner laga kraft.
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11 Konsekvenser av planens genomforande

11.1Fastigheter, rattigheter och ekonomi

Parternas atagande inom ramen for markanvisningsavtalet betalas av respektive part
pa egen risk. Om markanvisningsavtalet inte leder till ndgot fortsatt projekt far
avtalet inga rittsliga eller ekonomiska konsekvenser for endera parten.

Ett genomforande av detaljplanen kommer innebéra tillkommande atagande och
kostnader for fastighetségaren avseende anldggande samt drift av
dagvattenfordrojande atgéarder. Ett genomforande kommer dven innebéra dtaganden
och kostnader for kommunen avseende tillkommande gédng- och cykelvigar och nya
passager.

11.2Natur

Stora delar av planomradet bedoms ha hogt naturvirde (naturvirdesklass 2).
Detaljplanen mojliggor for en oppen dagvattenldsning vid befintligt dike vilket
innebadr att hydrologin och markfuktigheten i stort sett bevaras i norra delen av
naturvdrdesbiotop D. Delar av 16vskogen i norddstra delen av biotopen kommer att
bevaras. Om hydrologi i stora drag bevaras i norra delen av planomradet &r
beddmningen att det &r troligt att vanlig groda kommer att fortsitta leka i omradet
trots att delar av planomradet exploateras. Detta sékerstélls i plankartan genom att
omradet regleras med markanvindningen NATUR samt att trdd inte far féllas.

En exploatering av planomradet bedoms séledes inte att riskera att patagligt forsamra
forutséttningarna for fagelliv, groddjur och vedsvampar om delar av 16vskogen och
grodornas lekmiljo bevaras. Denna bedomning forutsétter att [ovskogsomradet vister
om Sundbrovégen, dir naturvirdebiotop A ingér, bevaras utan intrang.

11.3 Miljokvalitetsnormer

Bodtrasket (WA36068795) ar planomradets ndrmaste vattenforekomst och recipient
for dagvatten som uppkommer fran ett genomforande av aktuellt planforslag. Den
ekologiska statusen for Bodtrasket dr klassad som maéttlig, den kemiska statusen
uppndr ej god. Kvalitetskravet for gillande miljokvalitetsnorm anger att Bodtrisket
ska uppné god ekologisk status ar 2027 samt ha god kemisk status. For kemisk status
radder undantag for PFOS som har senare mal éar.
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Dagvattenutredningen som kommunen har 1atit uppratta (SWECO, 2023) visar att ett
genomforande av detaljplanen kommer att bidra till att fororeningshalterna inom
planomréadet kommer att 6ka om inte dagvattenatgirder vidtas.

Planforslaget reglerar att dagvattnet ska renas med en 6ppen dagvattenanlaggning.
Forslag pa utformning och anordning har tagits fram i genomford
dagvattenutredning.

Det bedoms mojligt att tillgodose tillrdcklig rening av dagvatten inom planomradet.
Bedomningen édr att det inte foreligger ndgon risk att statusen pa Bodtriasket kommer
att forsdmras eller att planforslaget riskerar att paverka mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna efter fordndrad markanvandning.

11.4 Oversvamning

I norra delen av planomradet planeras ett klimatstrak for dag- och skyfallsvatten att
sdkerstdllas. Om magasinet fylls och konverteringen dverbelastas kan vattenytan
stiga till omkring +13,5 enligt nationella hdjdmodellen innan det borjar rinna dver
campingen. Enligt framtagen skyfallsmodell kommer vattnet leta sig ldngs det som
finns kvar av diket mot Bodtrasket samt ldngs vdgar. Nagra enklare campingstugor
riskerar att skadas av vattnet. Konsekvenserna av att vatten lagger sig ner over
campingen antas darfor vara begransade. Om vatten avrinner mot campingens
utomhuspool skulle mer kostsamma skador kunna uppsta men den risken gar att
minska i samband med detaljprojektering och hojdsittning av foreslagna atgérder.

11.5Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse for Totalforsvaret avseende Omrade med
sdrskilt behov av hindersfrihet samt Stoppomrdde for hoga objekt. Foreslagen
detaljplan kommer inte att paverka riksintresset eftersom detaljplanen medger en
hogsta nockh6jd om 12 meter.

11.6Barn och unga

Aktuellt planférslag med handel som foresprakad markanviandning kan inbjuda barn
och unga till omradet &ven om det inte dr en tydlig malpunkt. Vid ett genomférande
av planforslaget kommer den befintliga gang- och cykelvdgen som idag slutar vid
korsningen Kaptensgatan/Sundbrovégen att forldngas till handelsfastigheten. For att
sammankoppla gang- och cykelvdgarna pa respektive sida om Sundbrovégen forslés
en forhdjd dvergang 1 hojd med Kaptensgatan dir en passage finns idag.
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En forlingning av gang- och cykelvégen till foreslagen handelsfastighet samt en
overgéang over Sundbrovigen till den Gstra gdng- och cykelvigen gynnar barn och
unga som kan fardas tryggt till och fran handelsomradet. Planférslaget bedoms inte
paverka barn och unga negativt, utan det dkar forutsattningarna att firdas pa ett
sakert sétt.

11.7 Trafik

Exploateringen av omradet innebér en viss 6kning av trafikméngd inom och till/frén
omradet. Okningen vintas inte medfora betydande oligenheter for omkringliggande
bostider eller verksamheter. Dagens véignét med trafiklosningar kommer klara den
trafikokning som aktuellt planomréde genererar.

11.8 Upplysningar

Avverkning inom planomradet far inte ske under faglarnas huvudsakliga
héckningsperiod 1 april — 31 juli.
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