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Sammanfattning

Planforslaget har tagits fram for att prova en utbyggnad av ett nytt industriomrade

utmed Varnamovégen vaster om E6. Planforslaget omfattar ett ca 49 ha stort omré-
de inom vilket det foreslas en blandning av olika verksamhetstyper med varierande
tomtstorlekar pa mellan 2000 m? och ca 30 000 m2.

Planprocessen

Planen upprittas med standard férfarande i enlighet med plan- och bygglagens,
PBL, (2010:900) regler. Boverkets allménna rad (2014:5) har anviants som vigled-
ning vid utformning av planbestimmelser for detaljplanen.

I ett forsta skede upprittas samradshandlingar, som efter samrad resulterar i en
samradsredogdrelse. Darefter upprittas granskningshandlingar dar kommunen i
samradsredogorelsen redovisar hur man har bemétt de olika synpunkterna som
inkommit i samrédet. Innan granskningen skickas en underrittelse om granskning
av planforslaget ut. Efter granskningen sammanstills synpunkterna som inkommit i
ett granskningsutlitande. Efter ett nytt politiskt stéllningstagande kan planforslaget
foras till antagande och vinner efter ldnsstyrelsens provning laga kraft.
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Inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppforandet av ett nytt verksamhetsom-
rade. Det finns en stor efterfragan pa central industrimark i Varberg och marken i
anslutning till trafikplats E6/Varnamovéagen har ett attraktivt lage och &r utpekat
som framtida verksamhetsomréde i den Férdjupade 6versiktsplanen for stadsom-
radet. Det nya verksamhetsomradet kommer att utgora entrén till Varberg och skall
utformas dérefter.

Plandata

Planomuradet omfattar marken soder om Varnamovigen (Lv 153) och vister om E6,
och en del i norr och Lv 153 for naturmark till dagvattendamm samt en del av Vér-
namovagen avsedd for cirkulationsplats. Mot sdder gransar omrédet till befintlig
gardsbebyggelse, Klockaregérden och Backagirden samt skjutbana. Detaljplanen
berér fastighet Getakérr 2:1, del av Getakérr 2:6, en mindre del av Getakérr 2:7 och
Getakérr 2:9 samt vagsamfilligheten Tréslov S:5. Markarealen, som omfattar ca 49
ha, dgs till storsta delen av Varbergs kommun. Stélet 3 &r i privat dgo.
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Tidigare stallningstaganden

Riksintressen och férordnanden

E6:an utgor vig av riksintresse. Omrédet omfattas dven av sarskilda hushéallningsbe-
staimmelser enligt miljobalken 4 kap 4 § avseende kustzon och rorligt friluftsliv.

Oversiktsplan

I den Fordjupade oversiktsplanen for stadsomrédet (antagen av KF 2010-06-15) 4r
Holmagérde utpekat som ett framtida utbyggnadsomréde for verksamheter. Handel
med skrymmande varor kan efter provning forlaggas till omridet. Detaljhandel far
inte tillkomma i verksamhetsomradet. Det exponerade laget intill E6 och entrén till
staden kraver en omsorgsfull gestaltning av bebyggelse och anlidggningar.

Detaljplan

Omradet saknar detaljplan. Nordvist och vister om omradet finns gallande detalj-
planer for industriverksamhet, Kvarnagarden och Nedregérdens industriomrade,
etapp IV samt Holmagérde industriomrade. Norr om Varnamovagen pagar arbete
med detaljplan for verksamheter, Kvarnagrden ostra industriomrade.

Program

Ett program har tagits fram som godkéindes 2012-10-23 av kommunstyrelsen. Pro-
grammet omfattar hela omrédet for foreslagen detaljplan samt en mindre del norr
om Varnamovagen. I programmet utreds mdjligheterna for en utbyggnad av verk-
samheter s& som industri, lager, kontor m.m. Detaljhandel ska dock ej medges enligt
kommunens policy. Trafiknitet har ocksd studerats i programmet. Programmet lig-
ger till grund for det aktuella forslaget till detaljplan.
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VKB
En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram i samband med detaljplanearbetet (Ram-
boll, 2016-04-01).

Syftet med miljokonsekvensbeskrivningen #r att gora en samlad bedémning av den
inverkan planens genomférande f&r p& miljon, ménniskors hélsa och hushallning
med mark, vatten och andra resurser. Arbetet med miljobeddmning och MKB inne-
bér att miljdaspekter och miljoatgirder integreras i planen sé att en héllbar utveck-
ling frimjas for att bland annat uppfylla uppsatta miljomal och krav géllande lagstif-
ning. MKB:n utgor ett beslutsunderlag for kommunens politiker infor antagande av
planen, men syftar ocks4 till att ge allménheten och berdrda tjinstemin en samlad
bild av planens miljokonsekvenser.

Mer om MKB:n finns under avsnittet konsekvenser.

Handelspolicy/strategi

Varbergs kommun har genom sin handelspolicy /strategi (policy antagen av KF
2014-09-16 och strategi antagen av KS 2015-06-23) aktivit arbetat med handelsut-
vecklingen i Varberg. D4 man aktivt jobbar med att bidra till en levande stadskidrna
fokuseras detaljhandeln enbart till centrum. Skrymmande varor som inte lampar

sig i stadskéirnan koncentreras till halvexterna handelsomréden sa som Lassabacka,
Holmagirde och Jonstaka. De olika handelsomradena starker sina profiler och bred-

dar utbudet.

Foto éver dagens Ostra Holmagdrde som utgérs till stérsta delen av dppen jordbruksmark.




Planeringsforutsattningar

Mark och vegetation

Planomradet utgors i huvudsak av 6ppen jordbruksmark med enstaka triad- och
vegetationsridaer. De norra delarna av omradet sluttar svagt at nordvist medan de
sodra delarna sluttar at soder. Gardsbebyggelse och omgivande vegetationsridaer
fungerar som tydliga landskapselement och skapar klara granser.

Planomradet ingar i hinsynsomrade A i naturvardsprogrammet for Varberg, se bild
nedan. Det utgors av 6ppna marker i nedre delen av Himleans dalging. Det ar av
betydelse for fagellivet som en del i en stérre helhet dar Getterdns strandéngar och
vassar ar ett kirnomrade. Rapphona, tornfalk, tofsvipa och singlérka ar exempel

pa faglar som har setts hacka i omrédet. Under olika arstider kan dven flera olika
arter av rovfaglar anvinda markerna for jakt. Stora flockar kanadagiss fodosoker pa
akrarna. Sangsvanar och siadgéss rastar ibland hiar under vinterhalvéret.

Planomradet griansar i sydvist till Trislovs gamla indgomarker, nr 37 i kommunens
Naturvardsplan. I kommunens Naturvirdsprogram anges detta jordbruksomrédet
som viktigt for fagellivet. Hela miljén fran Mabécken i soder till hojdryggen mellan
Lunnaberg och den gamla kyrkoruinen vid Klockaregarden i norddst och ner mot
den nuvarande kyrkan i vaster ingér i detta omréde. Det natur- och kulturhistoriskt
rika innehallet i ett 6ppet och vackert landskap har bedémts vara en viktig helhets-
miljo.

Hinsynsomrdade A

Strandskydd

Strandskyddet har som syfte att trygga medborgarnas tillgang till strandomraden
genom allemansritten. Dessutom ska strandskyddet bevara goda livsvillkor for djur-
och vixtlivet, Sdder om planomradet finns ett dike som omfattas av ett dikningsfore-
tag, Holmagirde dikningsforetag nr 1 - 2 ar 1941. Diket ar ett smalt och sedan linge
ritat vattendrag med utfléde i Himlean, vilket i dagslidget ar av litet virde for fri-
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luftsliv och rekreation samt for vixt- och djurlivet. Kommunen har hos Linsstyrel-
sen Hallands ldn ansékt om upphévande av strandskyddet i de delar som planliggs
som industri- och verksamhetsmark samt en yta avsedd for anliggande av vitdamm
pa allmén platsmark, NATUR, i sédra delen av planomradet. Strandskyddet avses
finnas kvar i en zon nirmast vattendraget inom allmén platsmark, NATUR.

I den norra delen av forslaget till detaljplan inom omradet for allméin platsmark,
NATUR ligger en befintlig mérgelgrav. Baserat pé en strandskyddsutredning for
Halland frdn 2009 (Attraktivt boende i Halland — utan intrang pa strinderna, Regi-
on Halland) bedoms sméavatten i jordbruksmark som understiger ett hektars storlek
inte omfattas av strandskydd. Utifran detta bedoms mirgelgraven i sig inte ha nagot
strandskydd. Den ligger dock inom strandskyddet for Himleén vilket gor att sjilva
omradet dar méargelgraven ligger hamnar inom strandskyddat omrade. Margelgra-
ven far genom detaljplanen ett skydd sa att den kan bevaras.

I den norra delen majliggors det dven for en dagvattendamm som en del i hante-
ringen av dagvattnet fran planomréidet. Omradet ligger inom strandskyddat omrade
fér Himlean och strandskyddet foreslas upphévas for omradet for dammen samt

en gangstig i samband med detaljplanen. Det séarskilda skil som ligger till grund

for att upphéva strandskyddet for omradet for dammen &r att omrédet behover tas

i ansprék for att tillgodose ett angeldget intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet samt att det tillgangliggors for allmédnheten. I ett tidigt skede i planeringen
av omradet fanns enbart en dagvattendamm, denna damm skulle bli valdigt stor och
man har darfor istdllet valt tva skilda dammar. Inom planomréidet finns svarigheter
med att fa lutning for avrinning till dammarna utan att behéva gora stora markut-
fyllnader vilket dven har bidragit till valet med tvd dammar och deras placering.

Biotopskydd

Inom planomréadet finns biotopskydd i form av mérgelgraven i norra delen, sten-
murarna kring f.d. Holmagirde gird. Sedan grinsar detaljplanen dven till ett Oppet
biotopskyddat dike i soder ddr man i den sydostra delen foreslar en ny 6verfart for
en mindre vig. Dispens kommer sokas hos Lansstyrelsen for de ingrepp som avses.
Dels 6verfarten over diket men dven for héltagning i stenmurarna intill parken dar
det foreslas mojliggoras for passage av gang- och cykelbana, se karta niista sida.
Dessutom avser man gora en flytt av stenmur for att anpassa efter ny grins mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Inom omradet for park foreslas en planbestam-
melse om att stenmurar ska bevaras for de kvarvarande delarna av stenmurarna.

Fladdermdss

Fladdermdass ir fridlysta enligt 48 artskyddsforordningen och skyddade enligt bilaga
4 1 art- och habitatdirektivet. En inventering av fladdermdss har genomforts med
anledning av att Holmagirde gard, som var en aldre och till viss del forfallen gird
bestaende av flera dldre byggnader, erbjid flera tinkbara boplatser for fladdersmoss.
De flesta av byggnader ér i nuléget rivna. Totalt hittades sju olika fladdermusarter,
varav den rodlistade mindre brunfladdermusen. Ur en méngfaldssynpunkt r 7
arter en relativt hog siffra. Aktiviteten var dock lag och sammantaget verkar det inte
som om det har etablerats ndgon yngelkoloni vid de undersokta omrddena. Aktivi-
teten som noterades verkar mest ha varit férbipasserande eller tillfilliga nattgés-
ter. Efter en kompletterande utredning infors en del atgirder i detaljplanen for att
minska eventuella negativa konsekvenser. Bland annat féreskrivs att byggnaderna
inom omradet bor rivas under perioden 15 september till den 15 april.
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Karta med biotops ydd.

Dé& parken bevaras finns d&ven majlighet for eventuella haltrad att st kvar som kan
utgdra en boplats, samt mdjligheten att uppfora fladdermusholkar. Det finns dven
en gron forbindelse genom omradet sdderut dar det mojliggors for plantering av allé
och annan vaxtlighet som behovs ldngs fladdermdssens transportstriackor. Fladder-
mass ar ljusskygga varfor utformningen av stréket lings med allén och genom natur-
omradet med fordel kan ha en mer diampad belysning for att fortsatt fungera som en
transporttstracka. En kompletterande inventering av den gamla jordkallaren som
ligger pa foreslagen naturmark har tagits fram. Inventeringen visade pé kallaren inte
utgjorde négon bra évervintringsplats fér fladdermoss och man hittade heller inga
spar av fladdermdss. For mer information se bilaga.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk utredning har tagits fram som underlag for detaljplanear-
betet. Enligt denna faststiills att markytan &r relativt plan med marknivéer mellan
+10 och +13. Jordlagren utgors huvudsakligen av sand- och gyttjeskikt. Djupet till
fast botten varierar mellan 2,5 och 29 m. Grundvattenmétningar har utforts i frik-
tionsjorden under leran i 4 punkter vid tre tillfdllen. Matningarna visar att grund-
vattenytan ligger mellan 1,0 och 2,0 m under befintlig markyta.

w===== de| som foreslas flyttas \
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Enligt undersékningen ar leran 6verkonsoliderad ner till 6 m djup och darefter nor-
malt- till svagt 6verkonsoliderad mot djupet. Detta innebir att leran tal ca 40 kPa
belastning vid markytan utan att langtidsséttningar uppstar. Gyttjan, som under-
lagrar leran &r dock mycket séttningskanslig och tal ingen belastning utan att for-
starkningsatgéarder vidtas. Gyttjans tjocklek inom omradet varierar mellan 1,0 och
4,0 m.

Olika alternativ pa forstarkningséatgarder har jamforts och den mest kostnads- och
tidseffektiva metoden ar det sa kallade noll-alternativet dar markplanering och niva-
sittning inom planomrédet anpassas till befintliga marknivéer samt att alla planera-
de byggnader palgrundlaggs till fast botten. Nastkommande kostnadseffektiva men
tidskrdvande metod ar forbelastning av omradet. Rekommendationen ar att man
kombinerar noll-alternativet och férbelastningen. Detta innebar att alla planerade
byggnader palgrundliggs till fast botten. Efter att markplanering och hojdsitining
av omradet har detaljstuderats kan forstarkningsatgarder anpassas till de delar av
planomradet dar uppfyllnader kriavs. Innan bygge paborjas inom planomradet bor
en geotekniker radfragas for att bedoma om kompletterande understkningar krévs
for att kunna dimensionera grundlidggning av planerad byggnad/anléggning.

Markradon

Markradon har inte undersokts inom det aktuella planomradet. For att radon i
storre mangd ska kunna transporteras frin marken in i byggnaden maste det finnas
mdajlighet att transportera radonet. Det maste alltsa finnas jordluft som kan fér-
flyttas. Darfor har hus som ar grundlagda pé lera ofta liga radonhalter. Enligt den
geotekniska undersékningen som &r framtagen for det aktuella planomradet utgors
jordlagren inom omradet huvudsakligen av lera med sand- och gyttjeskikt.

Fornldmningar och kulturhistoria

2 Karta fran arkeologisk
férundersékning framtagen av

Riksantikvariedmbetet UV Véist




Omradet 1 anslutning till planomradet &r rikt pd fornlamningar. Med anledning av
detta togs en arkeologisk utredning fram som underlag fér programarbetet. Resul-
tatet av denna visar att det finns bolamningsplatser dels i vistra planomradet (omr.
1) dels inom ett mindre omrade lingre dsterut (omr. 2) Inom omréde 1 hittades bl.a.
hérdar, gropar, stolphél samt slagen och bearbetad flinta och bitar av lergods. Med
hansyn till dessa fynd bestilldes en férundersékning. Omrade 1 ligger i foreslagen
detaljplan inom omréde for allmén platsmark - natur samt till viss del kvartersmark.

Inom omréade 2 hittades en hardrest samt gropar och kdpphal. Detta omrade kraver
inga ytterligare arkeologiska insatser.

Den arkeologiska forundersokningen har som syfte att nérmare klargéra lamningar-
nas omfattning och dess vetenskapliga virde. Den arkeologiska forundersokningen
omfattade omrade 1 enligt bild nedan men dven garden Holmagérde precis norr

om omrade 1. Resultatet visar att det inom omride 1 finns boplatslamningar frin
stenalder, och av mer omfattande karaktér frén vikingatid och tidig medeltid. Fore-
komsten av anldggningar och fynd bedéms som omfattande. Limningarna har ett
kronologiskt och rumsligt sammanhang med omradet for Traslovs gamla bytomt och
kyrka direkt i séder om omréde 1. Vid Holmagirde gard pétraffades en omfattande
och i det narmaste intakt kullerstenslagd innergird fran 1700-talet, omgardad av
ekonomibyggnader till garden.

Aven den kullerstenslagda innergdrden utgor en fornlimning och kan tas i ansprik
for avsett andamal efter tillstind hos lansstyrelsen.

I forslaget till detaljplan ligger omrade 1 inom allmén plats och ar planlagt till Natur.
Inom Naturmark kan buskar och trad planteras inom vissa grénser vilket beror pa
huruvida jord ska paforas och hur djupt det ska gravas genom matjorden infor plan-
tering av trid. En ansokan om slutundersékning for delar av omradet samt tillstind
gillande plantering av buskar och trad ska goras och behandlas av Lansstyrelsen
som bedomer om planerade dtgarder kriver en slutundersékning,.

Befintlig bebyggelse

En kontorsbyggnad finns idag etablerad i det nordvéstra hornet av det nya verksam-
hetsomradet. De flesta av Holmagirde gards byggnader har rivits da stora delar var i
daligt skick. Vissa strukturer i grdsmiljon behélls dock for att knyta an till platsens

bakgrund. I 6vrigt &r planomradet obebyggt.

Service

Ingen service finns inom omradet.
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Trafik

Riksintressena fér kommunikationer E6 och Varnamovigen (Lv 153) ar viktiga kom-
munikationsstrak och klassade som priméra transportleder for farligt gods. Trafik-
mangden pa Varnamovagen (Lv 153) ir 2017 beriknades uppgé till 12 634 fordon/
dygn, varav 7 % var tung trafik. Hastighetsbegrinsningen ar 70 km/h och ett bygg-
nadsfritt avstand pa 30 m ska finnas enligt Viglagen. Trafikméngden pa E6 ar 2017
berdknades uppga till 24 ooo fordon/dygn, varav 13 % var tung trafik. For E6:an
galler byggnadsfritt avstind om 50 m och det finns dven restriktioner kring vilken
typ av vaxtlighet och liknande som fér finnas inom det omradet. Ging- och cykelvig
saknas idag utmed Varnamovagen (Lv 153) inom den berdrda strickan. Planomra-
det passeras av busslinje 651 (Varberg-Rolfstorp-Ullared). Busshéllplatser finns pa
Véarnamovagen (Lv 153) i anslutning till koloniomradet.
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Karta med befintlig trafikméingd (ADT) enligt senaste métningar i verksamhetsomrédet

i Vistra Holmagdrde/Nedregédrden dr fran 2018, métningen pa Virnamoudgen dr fran
2017.



Karta déir befintliga dikningsforetag markerats med roda vertikala streck, planomradet
syns med svart streckad linje. Holmagdrde dikningsforetag gar lings planomradets sodra
gréns och korsas vid en punkt och Himledn ligger norr om Varnamouvdgen.
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Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp finns utbyggt i befintligt verksamhetsomrade i norr och i Virna-
movagen. Utbyggnad av vatten och avlopp finns dven inom Holmagarde industri-
omrade och Nedregirden direkt vister om omradet. Inom omradet finns tva stora
vattenledningar samt en tryckavloppsledning.

En mindre vattenledning finns dven i omrédets nordostra del. Parallellt med denna
loper hogspéanningsledningar 130 kV och 50 kV samt optolina som ansluter till
transformatorstationen norr om Varnamovagen (Lv 153). Soder om omradets sédra
grins finns naturgasledning samt tillhérande teknisk anldaggning.

I anslutning till planomradet kommer Holmagérde dikningsforetag nr 1 - 2 &r 1941 att be-
roras av dagvattenhanteringen. Dikningsforetaget grémsar i soder mot foreslagen detaljplan
och korsas vid en punkt, se karta nista s. 15. Aven Himlefn omfattas av flera dikningsfore-
tag, till exempel, Himlekanalen nedre respektive Gvre foretag som kan komma att piverkas
(redovisas ocksé pé kartan). Dessa forvaltas av Himleans kanalbolag,

Planférslag

Bebyggelse

Exploateringen avser att mojliggéra byggnation av verksamheter si som industri,
kontor och drivimedelsforsiljning. Beteckningen “handel”, vilket omfattar detaljhan-
del och dagligvaror, ska i enlighet med kommunens policy inte medges.

Planomrédet utgdr ca 34 ha kvartersmark med tilldten byggnadsarea pa 60 procent
av fastighetsarean. Det finns goda forutsdttningar att skapa en varierad verksam-
hetsstruktur inom omradet. En blandning av olika verksamhetstyper ar 6nskvird
med varierande tomtstorlekar pa mellan ca 2 000 m® och ca 30 000 m2. Med hansyn
till den stora efterfrigan pé central industrimark skall en resurseffektiv anvindning
av marken efterstriavas. Utbyggnad i mer &n en véning tillats for att 6ka exploate-
ringsgraden speciellt i omridena ut mot de storre vigarna.

Omréadet mellan Holmagérde och Kvarnagéardens industriomraden kan lampligen
utformas som en knutpunkt. Detaljplanen reglerar anvindningen till verksamheter,
kontor och tillfalligvistelse. Foretagshotell eller annan service si som restaurang,
konferensanlaggning m.m. maojliggors genom planforslaget. Girdsbebyggelsen #r i
daligt skick och har delvis rivits. M6jligen kan man utga frin girdens struktur eller
behélla vissa element for att 8stadkomma en attraktiv miljé som sérskiljer sig frin
ovriga verksamhetsdelar, exempel pé ett sidant omride kan vara Lindberga skola.
Befintlig vegetation skall sparas som ett gront inslag i denna del.

Gestaltning

Planomrédet kommer ha ett tydligt och bra skyltlige utmed E6 och Virnamoviigen.
Som en del av entréstriket in mot Varberg ska omradet gestaltas for att det ska ge ett
enhetligt och trevligt intryck. Det handlar dels om det arkitektoniska uttrycket inom
omradet men dven skyltning och utemiljon. Byggnaderna kan utformas sé att baksi-
dekénslan minimeras, till exempel kan synintrycket av inlastingen minskas genom
att ndgon sorts avskérmning anordnas. Gillande skyltningen inom omradet placeras
skyltar med fordel pa byggnadernas fasad alternativt skapas en samordnad plats for
skyltning. Plankartan reglerar att skyltar utmed Varnarmovagen och E6 endast far
férekomma pé fasad. Belysningen ir ocksi viktig for hur omradet uppfattas och hur
det paverkar omgivningen. Digitala skyltar ir inte att foredra da de kan distrahera



och skapa ett stokigt intryck. Belysning ska placeras s att det inte paverkar intillig-
gande bebyggelse.

Handel

Inom planomradet tillats anvéindningen verksamheter, det dr en bred anvindning och
innehaller olika typer av ytkriivande verksamheter som har begrinsad omgivningspé-
verkan. Det ingar lokaler for service, tillverkning med tillhorande forsaljning, lager och
handel med skrymmande varor eller andra verksamheter av likartad karaktir, dock inte
daglivaruhandel (detaljhandel) eller livsmedelshandel. Detta i linje med den handelspo-
licy antagen av kommunfullméktige 2014-09-16 och handelsstrategi antagen av kom-
munstyrelsen 2015-06-23 for Varbergs kommun. Handelsstrategin anger bl a féljande
overviaganden kring var och hur handel ska utvecklas i Varberg kommun:

Varbergs kommun utvecklas till en stark och attraktiv regional handelsplats och handeln
ska bidra till att skapa en héllbar tillvixt genom utveckling. Detaljhandel fokuseras till
stadskéirnan, till stadsdelscentrum och till kommunens serviceorter. Goda forutsittning-
ar for handelsutveckling i stadskérnan och i de halvexterna ldgena sikerstills genom

att planldggning inte sker for koncentrationer av detaljhandel utanfor stadskirnan eller
utanfér kommunens serviceorter. Skrymmande varor och volymhandel, som inte 1am-
par sig i stadskidrnan, koncentreras till de halvexterna handelsomridena Lassabacka och
Jonstaka. Externa verksamhetsomraden som Varberg Nord och det kommande omradet
Ostra Holmagérde r bada beligna vid goda kommunikationslagen intill E6 och #r vik-
tiga entréer till stadsomradet. Verksamhetsomrfidena innehéller inslag av handel med
skrymmande varor. Med skrymmande varor i dessa omriden avses bilar, batar, mobler,
inredning, byggvaror, tradgérdsartiklar eller motsvarande varugrupper, vilket ska vara
inriktningen éven i fortsétimingen. Visst inslag av service till de foretag som etableras i
verksamhetsomradena, t ex restaurang och café, kan provas.

Markerat omrade visar gronstrategins
pduvisade behov av koppling mellan Himledn
i norr och Tréslévs dngar i séder genom
planomrddet.

Gronstruktur

Rekreationsstrak

Enligt kommunens gronstrategi “Simma, lek och svérma” finns ett 6vergripande mél
att koppla samman de natur- och parkomraden som finns i kommunen med gréna
rekreationsstrak (se bild nedan). I omrédet for Holmagarde pavisar man ett behov av
att koppla ihop naturomradet ldngs Himle&n och naturomradena soderut vid Traslovs
dngar. Da Varberg forvintas viaxa och ny bebyggelse planeras bade norr om Himledn
(Program for sédra Trénninge) samt i séder (Program for Ostra Triislov), dr det viktigt
att forutsittningar for rekreationsytor och strak skapas. Ett omrade for natur har lagts
iniden véstra delen av planomradet, gronstrdket kommer att g forbi det som tidigare
var Holmagirde gird och genom norra delen av gardens park/tridgird. Gérdens park
innehaller stora bokar och planliggs som park i detaljplanen. I planlaggning av norr om
liggande omrade, detaljplan f6r Kvarnagardens ostra industriomride, skall man arbeta
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med att passager mot Himle&n sékerstélls for en fortsatining av rekreationsstraket.

Vérnamovégen - entré till Varberg

P4 vardera sida Varnamovagen (sodra sidan ar aktuell detaljplan med ett mindre omré-
de &ven pa norra sidan, pa norra sidan pagar &ven planldggning av Kvarnagardens Gstra
industriomréde) planliggs en bredare zon som allmén platsmark - natur, for att ge moj-
lighet till att genomfora en gestaltad entré till Varberg. Entréstriket kan vara gestaltad

i form av allétrid eller annan vegetation, t.ex. typ landskapspark. Entréstriket rymmer
dven en allmén ge-bana som vister om ny tilltinkt cirkulation gar séder om Varnamové-
gen for att sedan Gster om cirkulationen g& pa norra sidan av Varnamovégen bort till At-
tabro. Del av den allménna platsmarken i entréstréiket nirmast kvartersmark utformas
som ett svackdike. Svackdiket kan fungera som en avledare vid ett katastrofregn, for att
regnvatten inte skall skada byggnader.

Ovriga grénytor

Befintlig vegetation i planomradets sodra grins ska forstarkas for att avskdrma omrédet
mot det angransande jordbrukslandskapet. I detta naturomrade ska dven gingvigar an-
ordnas sd att man forbinder intressanta naturplatser med varandra och s att man kan
rora sig 1 industriomradets omgivningar. Naturomradet i véster utgors av ett 60-9o m
brett strak som senast i tid varit jordbruksmark. Omrédet har sirskilt virde som rekrea-
tiv och biologisk forbindelse dvs. ett gront strdk. Stréket ingar i kommunens gronstra-
tegi. Omradet bor vara tillgangligt for rekreation och tillféra stadsstrukturen biologiska
varden. Ett alternativ ar att bruka omrédet som betesmark med far. Under plogsulan i
detta omrade finns arkeologiskt vardefulla rester. Dessa rester ska bevaras. De arkeo-
logiska forekomsterna ar ett skél till att naturomradet avsétts som natur. Detaljplanen
ger majlighet till sddd av gris och sddan plantering som inte kréver djup schakt. Tdag
finns i detta omréade rester av en jordkéllare som inte dr vird att bevara. Dessutom finns
det risk att den blir ett viste for oonskade aktiviteter och kan éven s& sméningom bli en
sikerhetsrisk.



Omradena nirmast E6 kan ur sikerhetssynpunkt ej bebyggas. Ytan for hinderfri-
het &r 10 meter fran E6 inom vilken vegetation pa sikt far ha hogst 10 centimeters
diamter. Detta omrade planlidggs som allmén platsmark natur och skots av kommu-
nen. Ytan 10-50 m frin vigen planliggs som kvartersmark men byggnader far inte
uppforas. Det ar viktigt att omradena for dagvattendammarna far en tilltalande ge-
staltning i samklang med omgivande landskap. Med ritt utformning kan man skapa
dammar som tillfor estetiska och biologiska kvaliteter till landskapet istéllet for att
skapa barridrer. Dagvattendammen i Gstra naturomradet bor vara vél gestaltat med
avsikt att ge intressant vy frin E6. Naturomrédets ldge innebér att det inte bedoms
kunna ha stora rekreativa viarden.

Naturomradet i norra delen av planomradet intill Himledn har stora rekreativa
varden. Det ar viktigt att naturomradet far ett sidant innehéll att det 4r intressant
och tillgangligt for rekreation och vistelse. Darfér ska hir finnas en bra gdngvig och
planteringar som medfor forstarkning av naturvirdet pa platsen.

Hlustrationskarta dver planomradet.
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Typsektion dver vdgarna i omradet, dels 18 meter och 15 meter breda.

Trafik

Biltrafik/Angéring

Tillfart till planomrédet forutsétts ske genom att en ny cirkulationsplats anordnas pa
vig 153 strax oster om Holmgirde gird. I kommande detaljplan for Kvarnagardens
Ostra industriomrade s kommer denna samordnas med en ny utfart frdn Kardan-
viagen, vilket innebér att befintlig infart till Kvarnagardens industriomrade (Tank-
vigen) tas bort. Aven befintlig in/utfart frin f.d. Holmagirde gard tas bort. Befintlig
forbindelse ner mot Klockaregarden/Skultagérden sténgs av och i sddra delen av
planomridet skapas en ny anslutning for gng- och cykeltrafik. En ny vaganslut-
ning foreslés fran verksamhetsomradets syddstra del vidare ner mot Skultagarden/
Modigagarden. Vagen ska anslutas till den befintliga grusviagen som leder fram till
skjutbanan. Vaganslutningen som gér via en ny bro éver diket ska dimensioneras for
att klara djurtransporter och jordbruksmaskiner. Om &tgéirden dven ar anmélnings-/
tillstandspliktig ska den anmalas enligt 11 kap. miljobalken vattenverksamhet.

Trafikverket har fardigstallt tva nya cirkulationsplatser for korsningen E6/Varna-
movigen. Syftet har varit att forbattra trafiksikerheten da det tidigare har varit dalig
sikt vid korsningen med Varnamovéagen och ofta kébildning vid motorvigsavfarterna.

Industrispar

Utrymme for industrispar har reserverats i angriansande detaljplaner vister om pla-
nomradet. Industrispéaret anses dock anvandas for sparsamt for att vara ekonomiskt
forsvarbart att bygga ut till det nya industriomradet.

Géang- och cykeltrafik

Géng- och cykelbana skall byggas ut utmed Virnamovagen (Lv 153) och férldngas
fram till E6. Mdjlighet finns dven att anordna géng- och cykelviig utmed végarna
inom omradet samt utmed vigarna som knyter samman omradet med verksamhets-
omradena i véster och vidare fram till Osterleden. Ett 6vergripande gang- och cy-
kelstrak frin Varnamovégen via den nya tillfartsvigen och vidare ner langs befintlig
vig ner mot Skultagirden och Tradlyckeviagen/Traslovsvagen foreslas. Ett bredare
gronstrak anlaggs utmed Varnamovigen som éven fungerar som ledningsgata for



befintlig vattenledning. Nedan redovisas hur cykelvignatet gar inom omradet och pa
nasta sida visas forslag till hur en typsektion av de olika gatorna inom omradet kan
se ut.

Busstrafik/Pendelparkering

Busshillsplats finns utmed Varnamovigen (Lv 153). Busshallsplatsernas lage kan
komma att behdva justeras for att fa en béttre koppling till det nya omradet. Vid

en eventuell framtida forbindelse mellan Nedregardens verksamhetsomrade och
Holmagérde finns mdéjlighet att anordna en busslinga genom de bada omradena
med anslutning till Osterleden och Viirnamovigen (Lv 153). Yta for pendelparkering
planeras i anslutning till den nya cirkulationsplatsen, denna forlaggs till norr om
Viarnamovigen och tas med i kommande detaljplan for Kvarnagarden ostra industri-
omrade.

Service
Genom detaljplanen 6kar mdjligheten for att service kan tillkomma i omradet. Dare-

mot tillats varken detaljhandel eller livsmedel.
Teknisk foérsérjning

VA

Vatten- och avlopp kan anslutas till befintligt ledningsnét norr om planomradet. For
den viastligaste delen finns 4ven maojlighet att ansluta till vatten- och avloppsled-
ningsnatet som byggs ut inom Holmagirde industriomrade och Nedregarden. Nya
VA-ledningar placeras i huvudsak i de nya industrigatorna. Pumpning krévs for att
klara de sydvastra delarna av omrédet, ldge for pumpstation har reserverats i detalj-
planen.

Befintliga storre vattenledningar i omradet ska finnas kvar. Med hénsyn till led-
ningarnas storlek och mojligheten att siikra framtida skotsel kan ledningarna inte
placeras i gatumark. U-omrade, markreservat for allménna ledningar, sikerstélls pa
kvartersmark for ledningarna. Befintlig vattenledning i omridets 6stra del liggs om
for att inte inkrdkta pé kvartersmarken.

Dagvalten

Utgdngspunkten ar att exploateringen inte skall medfora att flodet i mottagande
diken och béckar okar. Detta giller sirskilt Himle&n. For en fungerande dagvatten-
hantering maste darfor tillréickliga utrymmen for fordrojning, infiltration och re-
ning finnas. En systembeskrivning avseende VA- och gatuanldggning samt en nivé-
métning for omradet har tagits fram. Utbyggnaden medfor att stora ytor hardgors
vilket leder till 6kad avrinning pa grund av minskade infiltrationsmdjligheter. For
att begransa utflodet frin planomradet, samt minimera risken fér 6versvamningar,
foreslds utjamning av dagvattenfloden. D& markforhallandena i omradet begriansar
mdjligheterna till infiltration bor utjaimning ske ytligt.

Foreslaget system for dagvattenhantering har tagits fram med utgangspunkt att

det utgdende flodet frin omridet ska begriansas till motsvarande 11/s ha samt att
behovet av masshantering ska minimeras. Det finns en befintlig vattendelare inom
omradet som foreslas nyttjas varfor avledning av dagvatten foreslas ske it tva hall,
dels norrut till en dagvattendamm som anldggs pé norra sidan om vig 153 intill stall-
verket, dels till en dagvattendamm som anléggs i omradets sydostra del i anslutning
till dar det befintliga diket leds under viig E6 i narheten av skjutbanan. For fastig-
hetsbildning Gver vattendelaren kan tva anslutningspunkter fér dagvatten samt en
anpassning av marken krivas. I dammarna sker flddesutjamning si att Himlean inte
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ska belastas med floden som &verstiger 1 1/s ha. Anlidggande av dagvattendammarna
kréver tillstdnd enligt miljobalken.

Dammarna foreslis forses med ett strypt eller reglerat utlopp, vilket gor att det utgé-
ende flédet begrénsas och resterande dagvatten magasineras i dammen. Nir avrin-
ningen till en damm har minskat toms dammen successivt.

Da Himledn ér kénslig mot hoga fléden och fororeningar, reduceras utslapp i mojli-
gaste man. De framsta kiillorna till fororeningar i dagvatten fran industriomraden &r
kopplade till trafik. De utgors huvudsakligen av bilavgaser, lickage fran fordon samt
erosion av diack och vigbana m.m.

Dagvattnet fran parkerings- och uppstéllningsytor kan innehalla spar av olja och

partiklar. Dagvatten frén parkerings- och uppstallningsytor inom kvartersmark ska
passera brunnsfilter och oljeavskiljare. Vidare foreslis dammarna forses med damd
utloppsanordning sé att eventuella lattflyktiga fororeningar, t.ex. olja, kan ansamlas

i dammen och séledes ej na recipienten Himlean.
P4 sodra sidan av Varnamovégen foreslds anlaggande av ett s kallat svackdike, for

omhéndertagande av dagvatten som vid hoga floden kan avrinna ytledes frén an-
gransande tomtmark samt fran vigen. Svackdike ar ett brett vegetationsklitt dike
med svag slintlutning. Férdelen med svackdike ar att vattenhastigheten reduceras
till f61jd av den begrinsade langsgdende lutningen, samt att dagvattnet renas till viss
del.

Nivamitningar har gjorts i Himlean under 2012 pi tre platser. Matplatserna var
Nedregardsdammen, beldgen i omridets vistra del, en befintlig trumma under viig
E6 samt vid Himleén, dér diket fran Nedregdrdsdammen har sitt utlopp. En ny mét-
ning pébdrjades sedan i december 2014 for att fortgd under ett rs tid. Registrerade
miétviarden har sedan utgjort underlag till h6jdséttning av utloppsnivéer fran fore-
slagna dammar.

Uppmatta nivavariationer frdn 2012 var som stoérst vid Himlein och vid trumman
under E6 medan jamnare nivier uppmiéttes vid dammen, hégre upp i systemet. I
samband med ldngvarig nederbord uppmaéttes vid ett flertal tillfillen samma, eller
nistintill samma, nivéer vid trumman som vid Himleén. Detta pavisar att rddande
férhillanden i Himlean ar styrande for vattennivén i diket i storre utstrackning dn
utflédet fran dammen.

Tiden det tar for nivierna vid respektive métpunkt att hojas vid nederbord samt
dtergd efter det att nederbdrden upphért, den s.k. paverkanstiden, ar som langst vid
Himledn och minskar sedan ldngre upp i systemet. Vid langvarig nederbérd ar niva-
variationerna som storst och foljaktligen aven péverkanstiden.

Det ar viktigt att hojdsiittning inom omradet dgnas stor omsorg. Omrédet forelis
hojdsittas sa att instdngda omrdden undviks. Dar planerade gator omges av fast-
igheter pa bada sidor bor fastigheterna luta svagt mot gatorna for att en fullgod
avledning av dagvatten ska kunna erhéllas dven di ledningssystemets kapacitet
overskrids. Detaljplanen kommer hdjdséttas enligt forslag utarbetet i dagvattenut-
redningen. Utgangspunkten har varit att i sa stor utstrickning som méjligt undvika
hojning av befintliga marknivaer, da rddande geotekniska forutsattningar begriinsar
mojligheten till uppfyllnader i omrédet. Vid omradet fér den norra dagvattendam-
men gir en ledningsritt géllande en gemensamhetsanldggning genom omradet
vilket ska beaktas vid placering av dagvattendammen.

El- och teleledningar
De hogspanningsledningar som l6per genom omradets dstra del behover liggas om



for att minska intrédnget pé kvartersmark. Kommunens énskemal ar i forsta hand
att ledningarna markforlaggs. En koncessionsansokan for nedldggning av hogspan-
ningsledningarna har skickats till Energimarknadsinspektionen frén Ellevio AB och
kontakt har tagits med ledningsrittshavaren for att paborja detta arbete. Som ett
forsta steg i detta arbete studerades olika alternativ i form av bade markforlaggning
och ny ledningsdragning. Efter att studien genomforts togs slutgiltigt beslut kring
ny ledningsdragning. For att sikerstilla elférsorjningen inom omradet krdvs flera
transformatorstationer.

Griansen mellan Varbergs energi och Varbergsortens elkraft gar genom planomradet
och de béda parterna ska komma Gverrens om vem som blir ansvarig for eldistribu-
tionen i omradet.

Stérningar

Buller
For verksamheterna narmast den berorda bostaden (Traslov 1:1) kan séarskilda fore-
skrifter vad géller storningsnivaer komma att krivas for att klara géllande riktvarden

Basavsidnd (mM Reducerat avsidnd [m}

Typ av hebyggelse Viig-Hig Viig-Lag Viistkustbanan

(E6, viig 25, m.L) i Viig 154, m.il.}
Bebyggelsefritt Y20 215 20
Industri SI20 awis S0
Kontor S0 AV15 SO0
Smihus 100030 G40 RIS
Tiitort 10030 G0 SV30
Bortre griins riskulredning
Fir angivoa typomeiden 150
Bortre grins mycket kiinsliga | Ingdr inte i dessa riktlinjer. Sirskild riskutredning sha giiras.
anviindningsomriden

for buller. Som skyddsatgird och som visuellt skydd foreslas att ett plank anordnas
i gransen mellan bostadsbebyggelsen och verksamhetsomradet. I annat fall ska
bullervall anldggas for att inte skiirma av den befintliga gronstrukturen och straket.
Bullerplank fir d&ven uppforas pa kvartersmark for verksamheterna. For storningar
som forekommer under sjalva byggskedet tillimpas regler om buller som ges ut av
Arbetsmiljoverket, Socialstyrelsen och Naturvardsverket.

Skyddsavstand - vag

Lansstyrelsen i Halland har arbetat fram riktlinjer for samhaéllsplanering “Riskana-
lys av farligt gods i Hallands 1dn”, 2011:19. Riktlinjerna har legat som grund for att
faststélla erforderliga skyddsavstand och sikerhetshijande atgérder for det aktuella
planomradet.

For E6:an sikerstills ett skyddsavstind om 50 m. Detta avstand utgor rekommende-
rat basavstand for industriverksamhet i anslutning till farligt godsled av klass Vag-
Hog (E6) enligt Lansstyrelsens rapport, Riskanalys av farligt gods i Hallands lan,
2011:19. I detaljplanen foreslis utover industri &ven handel med skrymmande varor,
kontor och drivmedelsférsidljning, och samma avstand géller for dessa verksamhe-
ter vilket gar att utldsa i tabellen nedan. Om dessa avstind f6ljs behovs inga ytter-
ligare dtgirder. Vissa baskrav ska andé vara uppfyllda vilka omfattar motverkande
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av utlickande vétska, sidoomrédet ska vara fritt frin skarpa oeftergivande foremal,
mojligheter att reducera konsekvenser vid utsldapp av giftig gas ska beaktas. Diket
langs motorviigen hjalper till att motverka spridning och sidoomrédet utformas
enligt ovan och sedan finns bestimmelser om att placering av luftintag ska placeras
hogt och pa motsatt sida leden.

Genom att sikerstilla basavstdnd och genom att uppfylla baskraven som angetts
ovan bedoms en erforderlig sikerhetsniva kunna faststillas. Daremot ar det vid all
byggnation inom 150 m fran E6 viktigt att beakta méjligheten att reducera kon-
sekvenser och brandfarliga varor bor av sakerhetsskal inte lagras i byggnaderna
niarmast E6. For anvindningen drivimedelsforsiljning tillkommer specifika krav pa
utformning av omradet, baserat pa en riskutredning som tagits fram for detta syfte.

Det direkta naromradet kring E6, 10 m, i detaljplanen reglerad som Natur, ska an-
laggas som en planteringszon. Denna skall utformas estetiskt tilltalande och harda
konstruktioner och andra objekt eller forhallanden som kan orsaka skada pé ava-
kande fordon skall undvikas. Inom planteringszonen ska éven skyddsétgarder for att
motverka spridning av vitska in mot omrédet siakerstillas. Zonen 10- 50 m fran E6
bedéms kunna utnyttjas som kvartersmark; och anviindas for exempelvis parkering

och liknande.

Aven Lv 153 Virnamovigen, utgor transportled for farligt gods. Transporterna av
farligt gods pa Varnamovégen dr i huvudsak transporter till niringsidkare, Varbergs
hamn och bensinstationerna i niarheten. Utifrén den andel transporter av farligt
gods som forekommer pé vigen gors bedomningen att Virnamovigen ur risksyn-
punkt kan hénforas till riskklass Vig-Lag. For Lv 153 foreslds déarfor att skyddsav-
stind om 30 m frén vig sikerstills, vilket ar i linje med rekommenderat basavstand
for industri enligt Lansstyrelsens rapport, Riskanalys av farligt gods i Hallands lin,
2011:19. Eftersom &ven kontor, handel med skrymmande varor, drivmedelsforsilj-
ning, verksamhet och tillfallig vistelse ligger utmed Varnamovéagen kommer skydds-
atgirder inforas enligt tabellen pa foregéende sida. En planteringszon mot Lv 153
(Varnamovigen) om 20 m skall anordnas. Planteringszonen ska utformas pa ett sitt
som begriansar konsekvenserna av avvakande fordon och motverkar spridning av
vitska in mot omradet. Zonen 20-30 m frin Varnamovigen kan utnyttjas som kvar-
tersmark; och anvindas for parkering, uppstillning och liknande.

Drivmedelsforsélining

Inom planomrédet foreslas ett omrade for méjlig anvandning till drivimedelsforsalj-
ning. I det fall drivimedelsforsaljning inte dr aktuellt mojliggors omradet fortsatt for
industri, handel med skrymmande varor eller kontor. P& grund av de restriktioner
som rader for en drivimedelsstation gir den anvandningen inte att kombinera med
nagon av de andra foreslagna anvindningarna.

Négra riskreducerande &tgirder, enligt de krav som stills av Lansstyrelsen i Halland
och MSB for drivimedelsstationer, har tagits fram for att uppné en godtagbar risk-
niva. Beroende pé avstindet till riskobjektet ser behovet av byggnadstekniska riskre-
ducerande atgirder olika ut.

Skyddsavstand - gasledning

Sydost om planomradet gar gasledningar fér natur- och biogas tillhorande Swedegas
(80 bars ledning) respektive Varberg Energi (4 bars ledning). Varberg Energis 4 bars
ledning som ligger vister om mat- och reglerstationen sydost om planomradet, har
ett skyddsavstind pd 12 meter. Osterut frin mit- och reglerstationen gar en 80 bars
hégtrycksledning, som omfattas av myndigheten for samhéllsskydd och beredskaps
foreskrifter om ledningssystem for naturgas, MSBFS 2009:7. Hir stir att avstindet
mellan en gasledning i mark och en byggnad eller nirmsta grans for ett omrade med



Tabell A.5. Sikerhetshéjande atgdrder for typomride Kontor.

fran giftig gas

hdgt och pd motsatt sida av leden.

Funktionskrav Higre niva Ligre niva
Firhindra mekanisk konflikt | Bebyggelse > 30 meler {rfn led Samma
Val av fysisk barridir kan péverkas av 5 _— o E N
exempelvis omrddets wiformning, vem | Etableras kontor pi ldngre avstind dn 30 meter kriivs
som dger marken/befiniliga inga Atgiirder for mekanisk péverkan. Féljande ska dock
barridrer/skydd. beaktas vid etablering intill vig:
e Ska det bebyggelsefria omridet anviindas pa ett siitt
s4 att flera personer férvintas befinna sig dédr under
storre delar av dagen bor skydd for avikning inféras.
e Vid branta slinter kriivs dtgérd (sa som forstirkt
viigriicke) for att behélla fordonet pa vigbanan. Om
inte skydd mot avakning finns eller infors sa riiknas
bebyggelsefri zon fran sléintfot.
Bebyggelse 20-30 meter ifrin led Bebyggelse
15-30 meter
For etablering 20-30 meter ifrin vig ska &tgirder inf6ras | ifrin viig
som forhindrar mekanisk konflikt. Erforderlig pTn
omfattning och utformningen av ett sddant skydd beror
8 : 5 (dock kan
pa platsspecifika forhdllanden. krav pd
Férslag pé atgirder for viig: OrE
vigriicke
e Vall siinkas ti
siinkas till
®  Betongbarridr H2)
e  Naturlig hojdskillnad (positiv hjdskillnad med
transportled ldgre #n planomridet)
e Vig, forstirkt vigricke (H4)
Reducera/motverka For fasader som vetter mot led giller foljande: Samma (men
Sralalupgsiickie e 30-50 meter: Fasad ska vara i obriinnbart material bl, 30 giller
: ; Sy fran 15
och fonster (i normal omfattning)/ingiende micter)
komponenter ska vara motsvarande klass E 30.
e 20-30 meter: Fasad, inklusive ddrrar och fénster, ska
motsvara ldgst brandteknisk klass EI 30.
Motverka effekter fran ett Fér etableringar mellan 20-30 meter ifrin led ska hinsyn | Atgird
dimensionerande fall for tas till dimensionerande explosionslast. Detta krav giiller | erlordras inte
explosion storre byggnader (>4 viningar).
Motverka/reducera effekter | Vid byggnation inom 50 meter ska luftintag placeras Atgiird

erfordras inte

Begriinsa antal personer som
kan paverkas/underliitta
utrymning

For alla byggnader inom 50 meter ifrin led ska minsten | Samma
utrymningsvig finnas som inte vetter mot leden.

Placering av entréer bor ligga si lingt ifrin leden som

majligt, girna pd motsatt sida.

Utforma omrédet n#ra leden pi ett sétt som inte Samma

uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Tabellen anger sdkerhetshojande dtgdrder som ska vidtagas for anvdndningen
kontor beroende pa hur ndra riskkdllan byggnaden placeras.
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Tabell A.7. Sikerhetshtjande Atgiirder f6r typomride Tdrors (ligenhetsbebyggelse med tre vdningar
eller mer och av stads- eller titortskaraktir, dven centrumbebyggelse, vérd, kultur, skola, hotell och

konferens).
Funktionskrav Higre niva Ligre niva
Forhindra mekanisk Etableras titort pa lingre avstind in 30 meter kriivs inga | Samma
konflikt atgirder for mekanisk paverkan. Foljande ska dock
beaktas vid etablering intill vig:
o  Ska det bebyggelsefria omradet anviindas pa ett sitt
sd att flera personer forvintas befinna sig dér under
stéirre delar av dagen bor skydd for avikning inforas.
e Vid branta skinter krivs atgird (s som forstirke
viigriicke) for att behélla fordonet pa viigbanan. Om
inte skydd mot avikning finns eller infors s rilknas
bebyggelsefri zon frin slintfot.
Reducera/motverka For fasader som vetter mot led giller foljande: Samma
Sl ekter e 30-50 meter: Fasad ska vara i obréinnbart material
och fénster (i normal omfattning) /ingdende
komponenter ska vara motsvarande klass E 30.
Motverka effekter fran ctt For etableringar mellan 30-50 meter ifran led ska hiinsyn Atgird

dimensionerande fall for
explosion

tas till dimensionerande cxplosionslast.

crfordras inte

Motverka/reducera effekter
fréan giftig gas

Far bostider giller att: Luftintag ska placeras hdgt och
pd motsatt sida av leden.

Fér hotell/konferens och andra anviindningsomraden dir
det 4r mjligt att underhalla/uppriitthélla ett system géller
dérutover att: gasdetektor kopplad till automatiskt
nedstingningssystem/varseblivningssystem och
utrymningsplan ska finnas.

Atgird
erfordras inte

Begriinsa antal personer
som kan bli utsatta:
placering av entréer,
utrymningsvagar etc.

Fér alla byggnader inom 50 meter ifrin led ska minst en
utrymningsvig finnas som inte vetter mot leden.

Balkonger, uteplatser, lekplatser etc. ska inte (innas pa
kortare avstind dn 50 meter ifrin leden.

Placering av entréer bor ligga sa 1angt ifrén leden som
mdjligt, gdrna pa motsalt sida.

Utforma omradet nira leden pi ett sitt som inte
uppmuntrar Lill stadigvarande vistelse.

Samma

Tabellen anger sikerhetshojande dtgdrder som ska vidtagas for anvdndningen
titort beroende pd hur néra riskkdllan byggnaden placeras. For typomrdde tdtort
avses anvandningsomrdden med hog persontdithet och/eller ddr svdrigheter med
séker utrymning kan forutses. Exempel pd sddana anvdndningsomrdden dr storre
hotell, skolor och olika typer av vdrdinrdtiningar dven handel ska ha en nivd mot-
svarande typomrade tdtort.

Sd som plankartan dr utformad uppfylls kriterierna for bdde tdatort och kontor.



forvantade gravningsaktiviteter ska vara minst 25 m. Avstdndet mellan en gasled-
ning i mark och en brand- eller explosionsfarlig industri ska vara minst 50 m.

Mit- och reglerstationen omfattas ocksa av skyddsavsténd enligt samma regelverk.

Naturomradet i sdder dr 30 meter brett och sedan &r det ca 15 m till reglerstationen.
For att skyddsavstandet pa 50 m ska uppfyllas har ett mindre omradet markerats
med prickmark dar byggnad inte far uppféras.

Konsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen, samt en avvagning enligt 3 och 4 kap
miljobalken. Vidare har planen provats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om stadsbyggnadskontoret bedomer att redovisad anviindning
kan anses vara den ur allmén synpunkt mest lampliga utifrdn planomrédets forut-
sittningar och foreliggande behov. Planen bedéms inte medfora att miljokvalitets-

normerna overskrids. Detaljplanen ar férenlig med kommunens 6versiktsplan.
Miljokonskevensbeskrivning - MKB

En miljokonsekvensheskrivning har tagits fram i samband med detaljplanearbetet (Ram-
boll, 2016-04-01).

Syftet med miljékonsekvensbeskrivningen &r att gora en samlad bedémning av den
inverkan planens genomforande far pd miljén, ménniskors hilsa och hushéllning
med mark, vatten och andra resurser. Arbetet med miljébedémning och MKB inne-
bar att miljéaspekter och miljoatgérder integreras i planen s att en hallbar utveck-
ling frémjas for att bland annat uppfylla uppsatta miljomal och krav gillande lagstif-
ning. MKB:n utgdr ett beslutsunderlag for kommunens politiker infér antagande av
planen, men syftar ocksé till att ge allmédnheten och berdrda tjénstemén en samlad
bild av planens miljokonsekvenser.

Nollalternativ

Nollalternativ ar ett jamforelsealternativ som innebér en situation ar 2030 da
planen inte genomfors, men évriga forandringar i kommunen genomfors. Miljékon-
sekvenserna jamfors mot nollalternativet. For planforslaget innebér nollalternativet
att befintlig markanviindning med jordbruksmark kvarstar. Angransande foriand-
ringar som utbyggnad av befintliga detaljplaner forutsétts dock genomforas.

Planférslaget

Miljokonsekvenserna av de fordndringar som planférslaget medger paverkar fram-
for allt landskapsbilden och innebér ocksé att jordbruksmark och ett omrade av viss
betydelse for naturmiljon tas i ansprak.

Planomradet ligger inom riksintressen enligt miljébalken 4 kapitlet avseende kust-
zon och rorligt friluftsliv. De férdndringar som planférslaget medfér bedoms inte
paverka majligheterna for friluftsliv utan innebér en titortsnira utveckling. Forsla-
get bedoms darfor som mojligt att genomféra utan paverkan pa riksintressena.

Omréadet utgors av ett relativt flackt och éppet odlingslandskap. Foreslagen exploa-
tering anpassas till den stora skalan, men innebér en barriir avseende siktlinjer och
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strak i omradet. Det innebér ocksé att entrén till Varberg flyttas ut till E6/E20. Det
skapar mojligheter att annonsera staden och skapa en positiv och attraktiv entré.

Planomradet ar idag ett hinsynsomrade for bland annat figellivet. Exploateringen
innebér att omraden for framst rastande faglar i nedre delen av Himledns system
forsvinner. Det far effekter att den 6ppna ytan kring Himleans system minskar na-
got. Det beddms énda finnas en sa stor andel 6ppna ytor ldngs an att konsekvensen
bedoms som liten.

Gronstraken langs Himlein och soder om planomradet bevaras. Parkomrédet kring
f.d. Holmagérde gard bevaras, men ett par biotopskyddade objekt riskerar att péver-
kas. Omradet anvands inte for rekreation och mojligheten till rekreation i kringlig-
gande omraden paverkas inte.

Detaljplanen innebér ett iansprakstagande av jordbruksmark. Omradet omfattar en
yta pd sammanlagt cirka 49 hektar, varav merparten utgérs av brukad dkermark.
Akermarken inom planomradet 4r av klass 6, enligt en 10-gradig skala dir 10 &r hog-
sta klass. Att jordbruksmark tas i ansprik &r lokalt en negativ konsekvens som redu-
cerar den brukningsbara arealen inom kommunen. Utifrén ett regionalt perspektiv
bedoms dock etableringen ha liten paverkan pa jordbruksproduktionen. Omradet

ir en foreslagen verksamhetsyta i kommunens éversiktsplan pa grund av de goda
kommunikationsmajligheterna. Overvigningen mellan jordbruksmark och intresset
av att utveckla marken for verksamheter har dirmed ocksé gjorts i 6versiktsplanen.
Kommunens sammanvigda bedomning ar att de samhéllsmaéssiga intressena, 6kade
arbetstillfallen och ett utvecklat néaringsliv, 6verviager den forlorade jordbrukspro-
duktionen i omradet.

Planforslaget medfor enligt bedémningen viss trafikokning, men den &r sa begran-
sad att buller och luftkvalitet inte paverkas negativt. Beroende pa typ av verksamhet
kan skyddsatgérder for narliggande bostader krivas.

Skyddszoner samt skyddsatgirder har arbetats in i planforslaget s att krav avse-
ende transporter av farligt gods uppfylls.

Atgéirder for hantering av dagvatten redovisas i planens dagvattenutredning. Dessa
atgarder innebér att dagvatten fran planomradet omhéndertas och renas innan

det sldpps vidare in i Himledn. Omradet dr sidttningskénsligt och den geotekniska
utredningen rekommenderar en kombination av dtgirder. Alla planerade byggnader
pélgrundlaggs till fast botten. Efter markplanering och hijdsitining av omradet har
gjorts kan forstarkningséatgiarder sedan anpassas till de delar av planomradet dir
uppfyllnader kravs. Pa sa vis reduceras behovet av massor.

Planomradet avvattnas till Himledn som mynnar i Natura 2000-omradet Get-
teron. Ett genomforande av planen innebir att befintlig jordbruksmark till stor del
omvandlas till hdrdgjorda ytor med byggnader. Darmed Okar avrinningen och det
avrinnande dagvattnet tar med sig fororeningar fran bland annat trafik och metal-
Iytor som tak. I detaljplanen ingar omhéndertagande av dagvatten, dels lokalt inom
kvartersmarken och dels i for omradet gemensamma dagvattendammar. Inarbetade
dtgiirder innebir att vattnets uppehallstid 6kar inom planomradet och Himlean
beddms varken belastas med hogre floden eller fororeningar fran planomradet.
Diarmed uppstar inga negativa effekter eller konsekvenser for naturmiljon 1 Hlmlean
eller det nedstroms liggande Natura 2000-omrédet.

I miljokonsekvensbeskrivningen gors dven en avstimning mot relevanta nationella
miljokvalitetsmal. Planforslaget beddms fa viss negativ paverkan i mdjligheten att

uppfylla miljomaélen Frisk luft, Ett rikt odlingslandskap och Ett rikt véxt och djur-
liv. Planforslaget beddms inte innebéra 6kade svérigheter att uppfylla ndgon miljo-



kvalitetsnorm ( MKN).

Av miljébalken 6 kapitlet 12§ framgér att “en miljokonsekvensbeskrivning for en
plan bland annat ska innehdlla en redogdérelse for de dtgarder som planeras for
uppfélining och évervakning av den betydande miljopaverkan som genomférandet
av planen eller programmet medfor”.

Omraden som behovs kontrolleras och foljas upp i fortsatt arbete med projektering
och bygglov ir;

- Dagvattenhantering sé den féljer intentionerna i dagvattenutredningen och
att belastingen pé Himlean inte 6kar.

- Gestaltning av entrén till Varberg och utformningen av omréadet i stort.
- Behov av dispens fran biotopskyddet
Trafik

Det aktuella planomradet foreslds inrymma blandade verksamheter. Det dr kom-
munens ambition att omridet ska fi en variation av innehall, vilket ocksa kommer
att paverka vilken trafik som omradet i slutinden genererar. Bedémning av framtida
trafikméngder baseras darfor pa en avvigning mellan verkliga trafikméngder fran
intilliggande verksamhetsomrade, Vastra Holmagérde, och kalkyl med hjalp av Tra-
fikverkets trafikalstringsverktyg.

Uppskattade trafikméngder presenteras i bilden nedan. Enligt detta kommer plan-
omradet att ge ett nettotillskott p# cirka 1900 fordon (ADT) pa Varnamovigen (Lv
153). Utifrén detta gors bedomningen att paverkan pé det statliga vagnitet som f6ljd
av omradets utbyggnad blir begrinsad, och kommer inte att medfora att utnyttjan-
det av berorda vagar patagligt forsvaras.

o
15
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afikmdngd, dygnsmedel for Ostra Holmagérde.

Paverkan pa luft

Luftkvalitetsforordningen (2010:477) anger normer for &mnena kvavedioxid/kva-
veoxid, svaveloxid, bly, partiklar (PM10 och PM 2,5), bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren i utomhusluft. Ett genomférande av
den foreslagna planen bedéms inte paverka i sddan utstrickning att miljokvalitets-
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normerna inte kan foljas. Trafik till och frén omrédet ger visserligen upphov till
viss okad trafik, men eftersom omradet ligger i ett vindexponerat 6ppet landskap &r
risken liten och sannolikt obefintlig for att skadliga halter av amnena ansamlas och
overskrider gillande normer.

Paverkan pa vatten

Dagvattenméngden kommer att 6ka dé ett omrade som tidigare varit genomslappligt
for regnvatten blir hardgjord mark. Det medfor i sin tur bland annat att avrinningen
vid nederbord dkar. Vidare ger framforallt trafiken till och frin omradet samt bygg-
nadsmaterial i metall upphov till nya féroreningar inom omrédet. Den foreslagna
dagvattenhanteringen innebér dock att vatinet fordrojs inom planomradet. Darmed
beddms den nedstroms liggande recipienten Himlean inte paverkas av ¢kade floden
som en {6ljd av planens genomférande. Férdrojningen av vattenflodena innebér
ocksa att fororeningar frin trafik med mera till stor del fastliggs inom planomradet.
Dérmed bedoms inte den foreslagna exploateringen motverka majligheten att félja
géallande MKN for vattenforekomsten Himlean. Omvandlingen frén jordbruksmark
till verksamhetsomréade innebér att belastningen av niringsdmnen fran omradet
minskar, vilket dr positivt for vattenkvaliten 1 Himlean.

Genomférande av projektet

Genomférandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsréattsli-
ga, ekonomiska och tekniska atgérder som behovs for att Astadkomma ett samordnat
och andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och genomforandebeskriv-
ningen har ingen réittsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av
projektet dr att den ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrid 2:a kvartalet 2016
Granskning 2:a kvartalet 2018
Antagande 3:e kvartalet 2018

Om ingen 6verklagar kommunens beslut att anta detaljplanen, vinner den laga kraft
tre veckor efter antagandet.

Genomférandetid

Begreppet genomférandetid innebér att planens giltighetstid 4r begréansad. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen
giller dven efter genomforandetidens utgdng men kan da adndras eller upphivas utan
att de rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas. Genomférandeti-
den ir 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman f6r allmén plats inom hela planomrédet. Detta innebér att
kommunen &r ansvarig for anldggande och drift/skétsel av allmén platsmark inom
planomréadet, dvs. gata, gdng- och cykelbana samt naturomraden. Inom aktuellt
planomréde dr GATA, NATUR och PARK allmén platsmark.



Ansvarsfordelning
Vatten och Avlopp ~ Kommunens VA-huvudman: Varberg Vatten AB

El och tele Ellevio, Varbergsortens elkraft/Varbergs energi och
Skanova

Avtal

- Avtal mellan kommunen och Ellevio rorande flyttning och kablifiering av
befintliga luftledningar berérande kvartersmark.
T\ ARSI

- Samverkansavtal och exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och M1
Exit West AB rérande bolagets andel i omradets exploateringskostnader.

- Avtal mellan kommunen och Varberg Vatten AB rorande flyttning av befintlig vat-
tenledning, dim 300 mm, berérande kvartersmark.

- Avtal mellan kommunen och Varberg Vatten AB rorande relining av vattenledning
berérande kvartersmark.

De tva forsta avtalen ska vara godkidnda av kommunen innan detaljplanen antas. Det
tredje och fjarde avtalet ska godkénnas av VIVAB innan antagande.

Fastighetsrattsliga fragor

Berdrda fastigheter

Planomradet beror fastighet Getakiirr 2:1, Getakirr 2:6, Getakérr 2:7 samt Getakarr
2:9 dir samtliga dgs av Varbergs kommun med undantag for ett omrdde om ca 65
000 kvm som M1 Exit har forvirvat genom avtal med kommunen. Planomradet
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berdr dven del av Traslov s:5, samfalld vig, deldgande fastigheter dr Trislov 2:1 och
Trislov 9:28, vilka dgs av Varbergs kommun.

Fullstandig sammanstillning av angransande fastigheter,samfalligheter, lednings-
rétter och servitut redovisas i tillhrande fastighetsforteckning (bilaga).

Kartskiss dver vdgdelningsfordtiningar fér Klastorps kyrkovdg och Korsgatan.

'Fa_stig_het Erhaller mark A'ndrad anvéndning Avstar mark Ar!véi_ndhing av fastigheten
Getakarr 2:1 ca 46 hektar till ; g
x ) Industri, kantor, verksamheter,
kvartersmark, gata, Getakdrr 2:7 for e GataNator
Tréslov s:5 park, natur allmén platsmark e :
GApIRRT ca 3 hektar tll
Allman plats Natur och Getakdrr 2:7 fér
GC allmdn platsmark Natur, dagvattendamm
Getakarr 2.7 Kvartersmark ca
3500 m” till Getakérr Gata, cirkulationsplats,
24 kvartersmark
IR ca 1100 m2 till
Getakarr 2:7 for
Getakdrr 2:7 allman platsmark Gata, cirkulationsplats
Tréslov s:5 ¢a 2500 m” till

kvartersmark pa

Getakarr 2:1 och ca

1100 m” allmén
Getakarr 2:1 samt platsmark pa Industri, kontor och verksamheter,
2:7 Getakdrr 2:7 Allmén plats Gata




Fastighetsbildning
Tillkommande tomter avstyckas frén befintliga fastigheten Getakérr 2:1, del av Geta-
karr 2:7. Samfalligheten Trislov S:5 overfors till Getakérr 2:1.

Ledningsrétter
Ledningritter inom planomrédet som till foljd av planforslaget behéver omprovas ér:

Lr 3 Ellevio - ledningsratt starkstrom

Lr 5 Ellevio - ledningsratt tele

1383 - 87 /62.1 Varberg Vatten AB - ledningsriitt vatten

1383K - 2008/140.1 Varberg Vatten AB - ledningsratt vatten

Ledningsritt behover kompletteras med restriktioner av markanvéandning,

Framtida ledningsdragning - el, tele, bredband och va- forutsatts kunna ske framst
inom allmén platsmark. VIVAB ska ha ledningsritter fér vatten, spillvatten, dag-
vatten, dagvattendamm samt pumpstation inom kvartersmark.

Ovriga réttigheter

Servitut m.m.
Servitut inom planomradet som till foljd av planforslaget behdver upphévas ér Sva
(andamal vag, 1383-89/19.1) for Traslov 2:1 innehavare Varberg kommun.

Genom planomradet gér den sé kallade "Klastorps kyrkovig”, vars strackning
overensstimmer med liget pa den samfillda viigen Tréslov s:5 och dess forling-
ning norrut mot Varnamovagen. Klastorps kyrkovig tillkom vid en vigdelnings-
forrattning 1880 (arkivakt 13-VAG-134). Ritt (sv7) att anviinda vigen tillkommer

Gillande fastighetsgrénser
----- Planomradesgrdns
----- Utgdende fastighetsgréns
Foreslagen ny fastighetsgrans
- Vattendelaren
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deldgarna i den samfillda vigen samt de fastigheter som enligt 1880 ars viagdel-
ningsforrattning erhallit denna ritt. Ett genomférande av detaljplanen innebér att
gillande rattigheter att nyttja "Klastorps kyrkovag” behover upphévas, se arkivakt
1383-89/19. Vilka fastigheter som har denna ritt idag ar inte narmare utrett. Genom
planomridets vistra del finns dven den enskilda viagen, sa kallade Korsgatan, vilken
varit foremal for vigdelning i 1930, arkivakt 13-TRA-256. Aven hir torde det finnas
kvarstiende rittigheter (sv8) att anvinda denna vig. Aven dessa rittigheter behéver
upphévas. Inte heller hir har utretts vilka fastigheter som idag har denna ratt. For
vigarnas beldgenhet, se kartskiss ovan.

Vid alla upphévande av rattigheter uppstar en ersattningssituation, dar man i en
lantmiteriforratining méiste ta stillning om det ska utga ersittning eller ej med an-
ledning av upphévandet.

Nyttjanderdtter

Tidigare nyttjanderitt for Holmagirde gard dr uppsagd att gélla sedan 2017-05-31.
Dikningsforetag

Anlédggning 1 Holmagéirde dikningsforetag nr 1-2 1941.

Gemensamhetsanldggning

Om ny dagvattenanliggning i planomradets norra del kriver, ska befintlig gemen-
samhetsanlidggning for vatten- och avloppsledningar samt optokablar, Tronninge
GA:13, omlokaliseras till ny plats inom planomradet. Kostnaden for detta star
Varbergs kommun.

Avtal
Foljande avtal skall upprittas till f6ljd av planens innehall:

- Fastighetsregleringar
- Ledningsritter

For att teckna avtal, ansoka om lantméteriférrattning samt bekosta lantméteriatgir-
der och intrangsersattningar ansvarar Varbergs kommun samt berérda ledningsha-
vare.

Exploateringsavtalet

Exploateringsavtalet har tecknats och reglerar M1Exits West AB:s delaktighet i
kostnaderna for anliggande av gator och 6vrig allmén platsmark, plankostnader
samt bolagets andel i kostnaderna for flyttning av befintlig hogspanningsledning och
befintlig vattenledning berdérande kvartersmark.

Tekniska fragor

Gator och frafik

Nuvarande vag, del av samfilligheten Trislov S:5 samt del av Getakérr 2:7, som gér
genom planomradet kommer att tas bort i samband med exploateringen.

Vatten och aviopp
Omradet kommer att anslutas till det allminna VA-nitet.

Ledningar

Ellevios kraftledning, som léper genom omréddets dstra del ska ldggas om for att
minska intranget pa kvartersmark. Energimarknadsinspektionen beslutade 17 no-
vember 2016 om natkoncession for aktuell stricka. Tillsammans med kraftledning-



arna finns en optokabel placerad som tillhor Birka Nét Yngeredsfors AB, optokabeln
har hamnat dar i samband med ett gemensamt projekt mellan flera stora aktorer.
Optokablen kommer ingé i flytten av kraftledningarna.

Masshantering
Kvartersmark

Marken kommer att siljas som ramark och varje enskild fastighetsiigare ska hantera
sin mark och ddrmed de eventuella schaktmassor som uppstar.

Allman platsmark

Vid anldggande av allménna gator och va-anldggningar inom planomradet kommer
det att uppsta schaktmassor.

De befintliga jordlagren under mulljorden (matjorden) ar sand, gyttja och lera.
Dessa jordlager ar inte tjanliga som underbyggnad till gatumark eller andra anlagg-
ningar. Aven ledningar behéver béttre underlag. Dér det finns djupa lager av gyttja
kan gyttjan behova schaktas bort. Pa grund av planomradets ursprungliga och otjan-
liga jordlager kommer det att uppsté behov av schakter for nya markanlaggningar.
Lager med otjanlig jord kommer darfor att behova schaktas bort.

Det finns inga platser inom planomradet dér schaktmassor kan laggas och komma
till anvindning. Samtliga schaktade massor behdver déarfor transporteras till annan
plats eller deponi. I ”Systembeskrivning avseende va- och gatuanliggningar” dat.
2015-09-15 anges den beridknade schaktvolymen for anlidggande av dagvattendam-
mar vara drygt 40.000 m3 jord. For anliggande av gator och va-ledningar kan beho-
vet av schakter komma att bli omfattande.

Det &r siledes betydelsefullt att vid kommande projektering fortsatt vara uppmark-
sam pé planerade markhdjder. Det dr ven viktigt att kommunen som genomforare
av detaljplanen planerar for hur fran planomradet schaktade jordmassor kan anvin-
das for annat andamal.

Ekonomiska fragor

Detaljplanens genomforande kommer att medfora ekonomiska ataganden for kom-
munen, genom anldggande och underhall av naturmark och annan allmén plats-
mark.

Markforlaggning av Ellevios kraftledning samt omléggning av befintlig vattenled-
ning, berérande omréadets ostra del bekostas av kommunen jaimte M1 Exit enligt
avtal med kommunen.

Kommunen far inkomster vid forsiljning av tomtmark.

Medverkande

Planférslaget har tagits fram av planenheten pé Stadsbyggnadskontoret, genom
Lena Johansson, Jenny Jakobsson samt Love Gardtman, planarkitekter i Varbergs
kommun. Representanter fran 6vriga férvaltningar i Varbergs kommun har deltagit i
planarbetet.

Claus Pedersen Love Gardtman
Planchef Planarkitekt

Tillhér beslut om antagande Z<i< — < | (‘(% SO
Jeslutet vann laga kraft 2 - () - (=
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