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&2 HASSLEHOLMS INTYG OM LAGA KRAFT
KOMMUN
BYGGNADSNAMNDEN I 998"‘03'30
Kv. Firgaren, Héssleholms titort
Kommunfullmaktige i Hassleholms kommun har den 23 februari 1998 § 11,
antagit forslag till detaljplan for kv. Fargaren, Hassleholms titort,
Vid besvirstidens utgang har inga 6verklaganden inkommit enligt 13 kap 2 §
plan- och bygglagen.
Kommunfullméktiges beslut har dirmed vunnit laga kraft den 26 mars 1998.
HASSLEHOLMS KOMMUN
Agneta Westerberg
Byggnadsnimndens sekreterare
Kopia till:
Kommunfullmiktige i Hassleholm
Adress Telefon Telefax Postgiro
Stobygatan 2 0451 - 670 00 vx 0451 - 848 08 111600 -3

281 80 HASSLEHOLM



VY

1(2)

Detaljplanen antagen av
Kommunfullmaktige1998-02-23, § 11,
laga kraft 1998-03-26

Ptanbeskrivning

tillhérande
Detaljplan for kv. Fargaren, Hassleholms tétort och kommun, Skane [4n.

HANDLINGAR

Planen utgdrs av plankarta med planbestammelser. Till planen hér program,
planbeskrivning, genomférandebeskrivning, grundkarta och markagarforteck-
ning.

PLANENS SYFTE
Planen tas fram for att mojliggéra byggandet av ett kulturhus innehallande
bibliotek, teaterlokaler, biografer, butiker och kontor.

PLANDATA

Planomradet &r beléaget i centrala Hassleholm, vid Férsta Avenyen och mellan
Jarnvagsgatan och Vattugatan. Omréadet ar cirka 7.500 m? stort och kvar-
tersmarken &gs av K/B Fargaren 6 Hassleholm.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For Hassleholms tatort finns en dversiktsplan antagen av Kommunfullméktige |
februari 1995. Enligt denna ar tillkommande bebyggelse | Kv Férgaren viktig
och nddvandig for stadsbilden.

Enligt centrumplanen fér Hassleholm, antagen av Kommunfullméaktige
1987-12-17, &r kv. Fargaren ett av de fyra parkeringshérnen i centrum.
Géllande detaljplan, faststalld 1948-09-18, tillater bostader och smaindustrier i
tre och fyra vaningar, vind far inte inredas.

Byggnadsnamnden gav, 1997-08 -12, Stadsarkitektkontoret i uppdrag att
samrada om detta planférslag.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelseomrade

Inom planomradets norra del, mot Férsta Avenyen, finns kontors- och affarshus
som &r uppférda pa 1910- och -20talen. Dessa hus &r kulturhistoriskt vardefulla
och skall bevaras. Pa garden har en tillbyggnad i en vaning gjorts.

Mot Vattugatan finns ett hus i tre vaningar som tidigare har inrymt ett tryckeri.
Detta avses att rivas.

Den sddra delen av kvarteret &r ef bebyggd utan uppléts for ytparkering.
Inom denna del av kvarteret avses uppféras en byggnad, som ska bl.a.
innehalla bibliotek, teaterlokaler, biograflokaler och butiker.

De tva nedersta vaningsplanen kommer att upptas av biblioteket och butiker
samt biograflokaler.
Teatersalongerna féreslas anordnas pa tredje och fjarde vaningen.
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Skyddsrum

Planomradet ligger inom skyddsniva 1, omrade inom vilket tillats byggas
skyddsrum. Antalet skyddsrumsplatser som eventuellt kan bli aktuellt att
anordna inom kv. Fargaren far bedémas vid bygglovskedet. Det kan aven bili
aktuellt att anordna skyddsrum fér Resecentrum.

Radon

En Oversiktlig undersékning av riskomraden med markradon har utférts inom
kommunen. Enfigt denna finns inga méatningar i kv. Fargaren men nagra hundra
meter ifr&n visar undersékningen pa radonhalter pa mellan 5 kBg/m” och 20
kBg/m®. Vardena ligger som hogst inom "normalradonmark”, vars varden
stracker sig mellan 10 - 50 kBg/m®. Om radonskyddande utférande av byggnad
bér géras far bedémas vid bygganmalan.

Dagsljus

En Sversiktlig berékning av dagsljus for bostader i kv Képmannen, éster om
planomradet, har gjorts. Berakningen grundar sig pa husskisser for
Képmannen 3 fréan 1991-01-30 och arkitektskisser pa kulturhus fran
1997-09-22. Det kan konstateras att dagsljusfaktorn blir ndgot lagre an
riktvardet, 1%. Detta kan kompenseras genom att eventuella bostader i

kv Képmannen férses med stérre/fler fonster jamfort med de skisser som
berakningen grundat sig pa. Detta far beddmas vid bygglov fér bostader pa
Képmannen 3.

Gator och trafik

Planomradet avgransas av Forsta Avenyen, Jéarnvégsgatan, Vattugatan och
Andra Avenyen.

Jarnvagsgatans trafikmangd uppgar f6r narvarande till cirka 4000 ford-
don/dygn. Efter centrumplanens totala genomférande férvantas siffran stiga till
drygt 5000.

Bilplatser for 30 bilar skall anordnas i kallarplanet. Tillfart till garaget foreslas
anordnas fran Andra Avenyen.

Administrativa fragor
Genomférandetiden for planen foreslas sluta 2003-12-31.
| dvrigt hanvisas till genomférandebeskrivningen.

Stadsbyggnadskontoret i Hassleholm i oktober 1997.
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Leif B Sw Carlstrom

stadsarkitekt : planarkitekt

Komplettering i oktober 1997
P!anbeskrwmngen har kompletterats med gvsnitt om radon och dagsl;us

/" - :
iy»\ ) ,t,j (fv,éﬂ ?—'Mf

Leif Berg . Siv Carlstrém
stadsarkitekt ~  planarkitekt
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Detal jplanen antagen

Kommunfullmiktige
1998-02-23, § 11 rev 1998-01-08 LB 1(5)

laga kraft 1998-03-26 rev 1997-10-23
1997-09-03

GENOMFORANDEBESKRIVNING

tillhorande detaljplan for kv Fiargaren Hissleholms titort och kommun,

Skane l4n.
1 BAKGRUND
1.1 Svite, beslut.

2.1

22

Detaljplanens syfte, tidigare stillningstagande och beslut framgér av bifogad
planbeskrivning.

Ett samarbetsavtal mellan dgaren (KB Fargaren) och kommunen som bl a

reglerar det forberedande arbetet, hyra for lokaler och eventuellt framtida
kommunalt férvirv, avses behandlas politiskt 1 oktober 1997.

ORGANISATORISKA ATGARDER, HUVUDMAN FOR GENOM-
FORANDET.

Grundkarta, detaliplan

Grundkarta och detaljplan upprittas genom kommunens forsorg.
Planavtal avses uppréttas med byggherren.

Bebyggelse

Befintlig byggnad i norra delen av omradet ar vérdefull och far inte rivas (g-
markt). Andring av denna fir icke forvanska dess karaktar eller anpassning
till omgivningen.

Befintlig byggnad lings Vattugatan, sbder om q-markt omrade, skall saneras
genom byggherrens forsorg.

Ny byggnad (kulturhus) med méjlighet att inrymma bibliotek, bio, teater, re-
staurang, butiker och kontor avses uppforas. Illustration over ny bebyggelse
har redovisats.

Byggherren skall anordna garage for minst 30 st bilplatser. 1 forsta hand skall
dessa placeras inom kvarteret Fargaren. I andra hand 1 nirheten, med avtals-
lingd/upplatelseform som godkinns av Byggnadsnamnden.

Inom T-omrddet vister om Jirnviggatan har illustrerats uppstéllningsplats
for taxi, gingbana samt cykelparkering. Avtal/overenskommelse av utforan-
det skall triffas mellan fastighetsidgare, nyttjare och kommuns Gatukontor.

s/genomior/ FARGARNS.DOC-1998-G1-08.
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23 Markégarforhallande

Firgaren 6 ar i privat &go och Hassleholm 88:33 &gs av Staten genom SJ.
Ovrig detaljplanelagd mark &r 1 kommunens &go.

24 Anléggningar
Huvudmin

Kommunen dr huvudman for allménna va- och gatuanldggningar inom omra-
det.

Hassleholm Energi AB ar huvudman for el- och fiarrvarmeniten.

For anldggningar inom kvartersmark (gangvig m.m.) svarar fastighetsigare.

Mark

Nagon geoteknisk undersékning inom omrédet har inte genomforts, Det
aligger byggherre att fore exploatering forvissa sig dels om markens beskaf-
fenhet dels om liget for befintliga ledningar.

Va-ledningar

Va-nitet i anslutning till omradet &r utbyggt i erforderlig omfattning, Detalj-
planeforslaget medfor, med undantag av nya serviser, inga fordndringar av
nétet.

Dricksvatten ansluts till huvudvattenledning i Jirnvigsgatan, Mojlighet att
ansluta sprinkleranldggning av storre omfattning direkt till dricksvattennitet
foreligger inte.

Anslutning till den allménna avloppsanlidggningen skall ske 1 Vattugatan. Vid
utredning av den blivande enskilda avloppsanldggningen skall exploatdren
samridda med Va-verket, da det foreligger vissa problem med anslutningen
eftersom dagvattenledningarna utgor svarpasserade hinder.

For den befintliga bebyggelsen, som kvarstér efter sanering, skall dag- och
spillvatten separeras i de delar som ¢j ar utfort. Atgirden bekostas av bygg-
herren.

Gator

Jarnvagsgatan byggs om och ges en utformning liknande den som genom-
forts, langre norrut, mitt emot busstationen.

Delar av Vattugatan byggs om till sk gardsgata, vilket innebér att trafikering
sker pa de gendes villkor. Gatorna bor utformas sa att gatuvattnet och
takvatten frin intilliggande byggnader i mojligaste méan kan omhéndertas via
lokala anlaggningar (LOD-anldggningar).

s/genomfor/F ARGARNS. DOC-1998-01-08.
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Soder om Kv Firgaren avses infart till garage utforas, parkering at
buss/transportfordon for besokande arrangemang anliggs och gatutrad plan-
teras. Utforandet skall ske i enlighet med ¢vrig befintlig sddan langs Andra
Avenyen.

Enkelriktningen pa Vattugatan skall dubbelriktas i sédra delen av Kv Firga-
ren for att underlitta in och utfart fran kvarteret Képmannen.

Gangvag

Omrade (x), inom kvartersmark (T), skall vara tillganglig for allmén géng-
trafik.

Gatubelysning
Gatubelysningen ar utbyggd i erforderlig omfattning.

Eldistribution

Elnitet &r utbyggt i tillracklig omfattning. Fastighetens egen serviscentral bor
placeras i det sydvistra hornet av byggnaden.

Fjdrrvirme

Detaljplaneomradet 4r beldget inom antaget fjarrvairmeomrade. Ledningsni-
tet 4r utbyggt i erforderlig omfattning. Byggnadsprojektet bor anslutas till det
befintliga fjarrvirmeniitet.

2.5 Kostnader

Kommunkoncernens kostnader for plangenomforande berdknas uppga till
foljande belopp 1 1997 ars kostnadsniva:

Grundkarta, detaljplan och markéagarforteckning 232.000 kr
Va-serviser 75.000 kr
Ombyggnad, gator 1.295.000 kr
El 187.000 kr
Fjarrvirme 160.000 kr
Lantméterikostnader 15.000 kr
Summa: 1.964.000 kr

Ovanstiende summor ir redovisade exklusive mervirdesskatt.

Kostnader for ombyggnad av T-omradet i enlighet med redovisad illustration
dr uppskattad till 285.000 kr. Avtal/§verenskommelse enligt pkt 2.2 skall
dven reglera kostnadsfordelningen mellan parterna.

For byggherre kommer forslaget forutom sanerings-, bygg- och anlaggnings-
kostnader, innebédra kostnader for grundkarta, nybyggnadskarta, detaljplan,
bygglov, utsittning, fastighetsbildning och anslutningsavgifter till Va-, el och
fjarrvarmendten.

s/genomfor/ FARGARNS5.DOC-1998-01-08.
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2.6 Intikter

Kommunkoncernens intikter beriknas uppga till foljande belopp 1 1997 érs
kostnadsniva:

Grundkarta, detaljplan och markéigarforteckning 232.000 kr
Tilldggsavgift, Va 100.000 kr
Elanslutning 175.000 kr
Fjarrvarmeanslutning 450.000 kr
Summa: 957.000 kr

Ovanstaende summor ar redovisade exklusive mervirdesskatt.

Utover ovan redovisade intidkter kommer kommunen att erhalla intakter for
nybyggnadskarta, bygglov och husutséttning.

2.1 Fastighetsplan

Inom detaljplaneomradet finns ingen géllande fastighetsplan. Nagot behov av
sadan foreligger inte heller for nirvarande.

2.8 Fastighetsbildning

Inom redovisat x-omrade ldngs Jarnvigsgatan skall fastighetsbildningsservi-
tut bildas for ratt till allmin gingtrafik. Servitutet skall bildas till forman for
Hissleholm 87:6 och belasta Hassleholm 88:33.

Hassleholms kommun svarar for forrattningskostnaden.

En hornavskirning i hornet Forsta Avenyn/Vattugatan av Hissleholm 87:6
skall overforas till Fargaren 6.
| Agaren till Fargaren 6 svarar for forrdttningskostnaden

3 HANDLAGGARE

Fragor avseende bygglov, nybyggnadskarta och husutsattning handliggs av
kommunens Stadsbyggnadskontor, telefon 0451-68 905 (bygglov) och 0451-
68 383 (nybyggnadskarta och husutsattning.)

Fragor avseende anslutning av vatten och avlopp handliggs av kommunens
Gatukontor, telefon 0451-68 315

Fragor avseende anslutning av el och fjarrvirme handlaggs av Héassleholm
Energi AB, telefon 0451-68 112 (el) och 0451-68 955 (fjarrvirme).

Frigor avseende lantmiteriforrittningar handlaggs av Lantmiaterimyndighe-
ten FLA | telefon 044-13 73 56 alternativt 13 73 41.

s/genomfor/ FARGARNS. DOC-1998-01-08.
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TIDPLAN
Detaljplan

Samradsforfarande ar planerat till september 1997 samt antagande av kom-
munfullmiktige i februan 1998.

Allmanna anldggningar berdknas paborjas si snart erforderliga avtal forelig-
ger, detaljplan och bygglov vunnit laga kraft samt erforderliga pengar ar be-
viljade.

Byggnation
Igangsittning av planerad nybyggnation 4r berdknad till varen 1998 och std
fardig sommaren/hosten 1999.

GENOMFORANDETID

Allmént

Nir detaljplanen antas skall kommunen bestdmma den tid markégarna har till
sitt forfogande for att genomfora planen. Nar genomforandetiden 4r till dnda,
mister markédgarna mojligheten att fa ersattning for ej utnyttjad bebyggelse-
ritt ddr marken tas i ansprak for nytt andamal.

Speciella bestammelser

Detaljplanens genomforandetid slutar den 31 december 2003,

Detta innebar att planen bor vara fullt utbyggd till detta datum.

s/genomfor/ FARGARNS.DOC-1998-G1-08.
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UTLATANDE
tillhdrande

detaljplan for kv. Fargaren, Hassleholms tédtort och kommun, Skane lan.

Planférslaget ar upprattat i augusti 1997.
Planférslaget har varit utstallt fér granskning under tiden 29 oktober -
26 november 1997,

Under utstaliningstiden har yttranden utan erinringar kommit fran
Lansstyrelsen

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Miljonamnden

Yttranden med synpunkter har inkommit fran

SJ, som vidhaller synpunkter fran samradet angéende anordnande av cykel-
parkering.

Kommentar: Féreslagen cykelparkering &r ett i raden av férslag till att ¢éka anta-
let platser vid stationen. Fragan om cykelparkering i centrum far studeras vida-
re.

Gatukontoret, som vidhaller att det finns ett behov av att tillskapa fler allman-
na parkeringsplatser inom omradet.

Kommentar: Betraffande parkeringsplatser i centrum hanvisas till parkeringsut-
redningen fran februari 1996, som upprattats av Stadsarkitektkontoret i samar-
bete med Gatukontoret.

Hyresgdstféreningen, som vidhaller att antalet parkeringsplatser, 30 st, ar for
lite da cirka 116 bilplatser synes falla bort vid byggnationen. Man férutséatter att
noggranna matningar betréffande eventuell radonférekomst utféres fére bygg-

nationens igangséattning.

Kommentar: se svar under Gatukontoret.

K.E. Dudzik, Hassleholm, som anser att planférslaget saknar samband med
den kulturhistoriskt intressanta stadsplan som Hassleholm erhallit fran borjan
och som borde skyddas. Planerad bebyggelse saknar helt den upplevelserike-
dom som kvarteret hade frén bérjan. Kulturhuset borde placeras pa annan lat-
tare tillganglig tomt. Trafikproblemet framfér stationen ékar i framtiden nar pa-
gatagen kommer. Parkeringssituationen férsamras drastiskt.

Kommentar: Detta &r subjektiva synpunkter, som visar hur Dudzik sjalv tycker
att kvarteret ska utnyttjas och var kulturhuset bér placeras.



Beslutsférslag
Byggnadsnamnden féreslds att ovanstadende synpunkter inte skall féranleda
andring av planfoérslaget.

Byggnadsnamnden féreslas godkanna planférslaget och éversanda det till
Kommunfullmaktige fér antagande.

Synpunkter som kvarstar fran samradet och som ej beaktats har |amnats av
Fritidsnamnden
Handikapporganisationernas Samradsgrupp i Hassleholm

Stadsbyggnadskontoret i Hassleholm i december 1937

\ N\ e ¥
I, " N - AT
\ . _‘l b\ 1 / i ’::._, S
N . . J /?jz 0 S -m/;’/ﬁ fi.-/ }{/ZJ/?/LJ /;;:,/E,{./ﬁ,

Leif Berg " Siv Carlstrém

stadsarkitekt © -~ planarkitekt



