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Stadsarkitektkontoret

Tillhér byggnadsndmndens i Ornsk&ldsviks
kommun beslut den I3 /(| 1935 § KRR

FREJGATAN betygas.

ti&mtam
Ornskdldsviks forsamling, Gfu\w\\bmﬁ ']t.\()\ AU
Ornskdldsviks kommun \

Forslag till dndrad stadsplan

upprdttat 1985-05-31
tillhor reviderat forslag 1985-10-21

Den 111 i3 19%b § LY blev detta
férslag till stadsplon antapet ov kommun-

fullmaktige | Ornskdidsviks kommun, betygas.
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§ PLANOMRADETS ANVANDNING

1 mom Med B betecknat omrdde far anvindas endast for bostads-
andamal.

2 mom Med Bh betecknat omrade fdar anvindas endast for bostads-
iandamdl och, dir sd provas lampligt, dven for handels-
och hantverksdndamdl.

2 § MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR
BEBYGGAS

1 mom Med punktprickning betecknad mark far inte bebyggas.

2 mom Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med
uthus, garage och dylika mindre gardsbyggnader.

3 § SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMANNA
LEDNINGAR

P& med u betecknad mark far inte vidtas anordningar, som
hindrar framdragande och underhall av underjordiska all-
manna ledningar.

4 § BYGGNADSSATT

1 mom P& med F betecknat omrdde skall huvudbyggnader uppfdras
fristdende.

2 mom P& med S betecknat omrade skall byggnad uppforas i grans
mot granntomt, dir sddan grdns forekmnmer inom omradet.
Byggnad far dock uppforas indragen fran grdans mot grann-
tomt, om detta provas vara forenligt med ett prydligt
och andamﬁ]sen11gt bebyggande av kvarteret.
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5 §
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8 §

BYGGNADS LAGE

P3 med F betecknat omrdde fir fristdende eller med hu-
vudbyggnaden sammanbyggt garage el]er annat uthus med en
héjd av hogst 3,0 meter uppforas pd ett avstdnd av minst
1,0 meter frdn grdans mot granntomt dir stadsplanen inte
medger annat.

EXPLOATERING AV TOMT

P& tomt som omfattar med F och S betecknat omrdde far
endast en huvudbyggnad uppfdras.

Av tomt som omfattar med F betecknat omrdde fdr hdgst en
fjardedel bebyggas.

Av tomt som omfattar med S betecknat omrade far hdgst en
tredjedel bebyggas.

BYGGNADS UTFORMNING

P& med romersk siffra betecknat omrade far byggnad upp-
foras med hogst det antal vaningar, som siffran anger.

P& med II betecknat omrdde fdr huvudbyggnad inte uppfd-
ras till storre hojd dn 7,0 meter och uthus eller annan
gardsbyggnad inte till storre hojd dn 3,0 meter.

OVERGANGSBE STAMMELSER
P3 med w betecknat omrdde fér nybyggnadsdtgird pa be-

fintlig byggnad genomfdras, dven om den strider mot 7 §
2 mom.
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Tillhér byggnadsndmndens | OmskBldsviks
kommun beslut den (H/(| 1995 § 38K
betygoas.
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Den QU/L  19%b §H blev deita
férslag till stadsplan antaget ov kommun-
fullméktige | Ornskdldsviks kommun, bltygas
b._; pﬂﬁnubn .

Planforslaget utgors av planbestdmmelser och plankarta i skala
1:1 000. Ti1l forslaget hor denna beskrivning, grundkarta, tek-
nisk-ekonomisk utredning och fastighetsforteckning.

PLANDATA

Ldgesbestdamning

Planomrddet 11gger i Lungv1k ca 1,5 km sydost om Ornskdldsviks
centrum. Omrddet grdnsar i norr mot bebyggelse och i sdder mot
nya Jarvedsvdgen och Jarvhagavdgens anslutning.

Areal

Planomrddet omfattar ca 3,1 ha.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

OVERSIKTSPLAN

Omradesplan for centralorten, antagen av kommunfullmdktige
1979-05-21. Planférslaget ingdr i omrdde 102, Lungvik.

DETALJPLANER

Planforslaget har gdallande stadsplan faststdlld 1967-10-26 samt
gallande stadsplan, nya Jarvedsvagen blad 2, faststalld

1982-06-18.

Kommunala stdllningstaganden

Kommunstyrelsen beslutade 1980-10-07, § 1027, om planuppdrag for

omradet.
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Befintliga forhallanden, markens anvindbarhet

TERRANGFORHALLANDEN, VEGETATION

Planomrddet ligger i en sydvist s]uttnigg ner mot Ornskdldsviks-
fjarden. De obebyggda markomradena bestar av 16vskog. Omradet
bedoms ha goda solfdrhallanden.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt en Gversiktlig grundundersdkning pd kvartersmark, invid
Frejgatans forldngning, konstateras att det ar mellan 2,0 och
4,75 meter till berg.

P& en striacka av 18 meter i Frejgatans forldangning ligger berget
sd ndra ytan att sprdngning blir nddvandig for ledningsdragning,
enligt gatukontorets teknisk-ekonomiska utredning.

FORNLAMNINGAR
Inga kdnda fasta fornldmningar finns inom omrddet.
BEBYGGELSE

Befintliga bostadshus i planomrddet dr 13 st. Ena hdlften dr ny-
byggda villor frdmst ldangs Hdvgatan. Andra hdlften dr dldre tri-
villor med tillhdrande gardsbyggnad som ofta innehdller bostads-
rum.

I huset pd fastigheten stg 156 D bedrivs elektronikverksamhet.
Verksamheten alstrar rdtt mycket biltrafik.

VAGAR OCH TRAFIK

Forsta Langgatan (Jarvedsvdgen) passerar soder om planomradet
och nya Jarvedsvdagen dr utstakad i en strdackning nagot sdder om
den gamla vdgen. Nya Jdrvedsvdgen ar planerad for 9 000 fordon/
dygn och 70 km/tim vid planomradet. Jirvhagavigen kommer att f4
en ny anslutning till den nya vdgen. Lokalgator i omradet ar
Havgatan och Lindbyvdgen. Forsta Langgatan kommer att bli en lo-
kalgata ndr nya Jdrvedsvdgen tas i bruk.

En gdng- och cykelled mellan Havgatan och Backgatan ansluter om-
radet ti1l centrum. Nya gc-vdgar planlidggs i samband med nya
Jarvedsvagen.

Busstrafik passerar idag planomradet pa Forsta Langgatan och
Jdrvhagavdgen. Tva busslinjer om tillsammans ca 30 turer per
vardag, enligt vinterturlistan. Sommartid gdr det ndgot farre
turer. Gangavstand till busshdllplatserna pa nya Jédrvedsvigen
och Jarvhagavdgen ar max 300 meter frdn bostadshusen i omrddet.

LEDNINGSSYSTEM

Kommunalt va-ndt finns i omradet.
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Den obebyggda fastigheten stg 397 H har en servis (va-anslut-
ning) i gamla tomtgrdnsen mot Jdrvhagavidgen.

P3 fastigheten stg 397 finns en vattenbrunn. Den ligger intill
fastighetsgrdnsen stg 234.

MARKAGOF ORHAL LANDEN

Ornskdldsviks kommun dger det obebyggda markomrddet (stg 397)
mitt i planomrddet samt tvd tomter (stg 233 och 397H) ldngs Hav-
gatan. Resterande tomtmark dr privatagd.

PLANFORSLAG

Allmant

Planfdorslaget innebar en forldngning av Frejgatan Oster om Lind-
byvdgen. Frejgatan blir ddr en atervdndsgata. Markomradet i an-
slutning till gatan fores1ds kompletteringsbebyggas med t ex
parhus.

Bebyggelseomraden

BOSTADER

Tillskottet av bostdder inom planomrddet dr dels tva fristdende

enbostadshus och dels tatare kompletteringsbebyggelse i anslut-

ning till Frejgatan. Enligt illustrationen foreslds sex parhus.

Det sammanlagda tillskottet av bostdder blir da 14 stycken enbo-
stadshus.

Parhusen langs Frejgatan ar mojliga att grundldgga med kdllare,
helst bdor dock husen anpassas efter naturen och byggas med
suterrdngvaning .

Fastighet stg 241 grdnsar mot det foreslagna parhusomradet.
Fastighetens uthus har en tillbyggnad pa baks1dan soin 11gger
utanfor fastighetsgrdnsen. Tillbyggnaden midste rivas ndr nytt
hus byggs pa grannfastigheten.

Agare til1l fastighet stg 156 D avser att inforliva mark sydost
om tomten for att sdkerstdlla mojligheten att bygga ut sin
verksamhet och anordna en bra parkering i anslutning till den.

Fastigheterna stg 231, 239+240, 241, 242 och 243 ges i planen
mojlighet att utdka sina fastigheter inom kvartersmark for bo-
stader.

SKOLOR, FORSKOLOR OCH FRITIDSHEM
Forskola, fritidshem och LM-skola finns i Sorlidens skola, drygt

500 meter fran planomrddet. Hogstadieskola finns i Platdskolan
och gymnasium i Nolaskolan och Parkskolan.
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VARD OCH SOCIAL VERKSAMHET

Narmaste pensiondrsldgenheter Tigger i Soérlidenomradet och
vardcentral finns i centrala Ornskdldsvik.

HANDEL OCH OVRIGA TJANSTER

Livsmedelsaffar finns pa 300 meters gangavstand. Bibliotek finns
i Parkskolan.

SKYDDSRUM

Planomrddet tillhor skyddsrumsomrdde 30, Lungvik. Det rdder
brist pa skyddsrum inom omrddet. Behovsprdovning far ske i sam-
band med byggnadslovsgivning.

Friytor

Skytt15 idrottsplats och e]]gusspar 119ger ca l, 5 km fran E]an-
omradet. Mojlighet finns att nd gronomraden pa narmare avstand.

Vagar och trafik

GATUNAT

Trafikmatning ti1l omrddet sker via Havgatan, Lindbyvigen och
Forsta Langgatan, som blir lokalgata nir nya Jarvedsviagen ar ut-
byggd.

Frejgatans forlangning byggs ut till en 5,0 meter bred gata utan
gangbanor och med ytvattenuppsamlande d1ke alt dagvattenledning
pa nordostra sidan gatan. Vigromradet blir 8,0 meter brett.

L1ndbyvagens forldangning, nordost om Frngatan, har ett vdgomra-
de som ar 4,0 meter brett och en vdglutning pa 11 %. Gatan ska
fungera som entré till tre fastigheter och far behdlla sin grus-
beldggning. Lindbyvagens anslutning till Havgatan sker via en
trappa i parkmark.

Fastighet stg 232 har idag endast vdganslutning till Lindbyvdgen
och inte till Havgatan p g a stor hdjdskillnad. Vid en nybyggnad
pa fastigheten bor vdganslutning ske mot Hdvgatan.

Fastighet stg 397 H har sin utfart via ett skaft upp till Havga-
tan.

Vaganslutning till fastighet stg 239+240 sker via fastighet stg
241 och 242. Servitutsavtal bor upprdttas mellan resp fastig-
hetsdagare for att trygga utfarten fran den dvre fastigheten.
Mojlighet finns ocksa att ansluta fastigheten till Frejgatan.

Vaganslutning till fastigheten stg 243 sker, pa kommundgd mark
inom kvartersmark for bostdder, gemensamt med stg 242 till For-
sta Langgatan Anslutningen ska ske via gcm-vdg till vandp1anen
pa Forsta Langgatan. Direktutfart till Jirvhagavidgen far inte

forekomma. Det bor forhindras med t ex staket med gcm-port.
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Kostnadsberdkning for Frejgatans forlangning och va-ledningar i
1984-ars prisniva:

A. 120 meter gata med vdndplan 161 500 kronor
Gatubelysning 21 600 "
Upprustning av infart till 397 H 9 800 "
VA-ledningar i Frejgatan (65 m) 73 700 "

Uppfylinad och rdcke i sydostra delen
for forhindrande av utfart mot Jarvhaga-

vagen 15 000 "
Diverse och ofdorutsett ca 10 % 28 400 "
Summa 310 000 kronor

B. Vid byggnad med kdllare tillkommer for VA-

ledningar till Forsta Langgatan (85 m) 60 000 kronor
Vilket ger summa 370 000 kronor

Immissioner och klimat

TRAFIKBULLER

En11gt en traf1kbu11erutredn1ng i samband med nya Jarvedsvdgen
paverkas p]anomradets sodra del av vdgtrafikbuller. Gransen for
ekvivalent 1judniva 55 dB(A) ligger ca 25 meter in pa kvarters-
mark for bostdder. Sdarskild hdansyn till buller ska tas vid bygg-
nadslovprévning av fastighet inom detta omrade.

Teknisk forsorjning

VATTEN OCH AVLOPP

Nya va—ledningar tillkommer i Frejgatan. PS en stracka av 18 me-
ter i gatan (0/060 - 0/078) ligger berget sd ndra ytan att
sprangning blir nddvandig for ledningsdragning. Om nybyggnad
sker med suterrdng- eller kdllarhus kan avloppsledningen inte ga
i Frejgatans forlangning for den nedre husraden, deras va-led-
ning dras i stdllet ner mellan fastigheterna stg 156 D och stg
241 till Forsta Ldnggatan. Kostnader for va-ledningar, se under
rubrik Vagar och trafik.

Va-ledning pd tomtmark forekommer idag pa de kommundgda fastig-
heterna stg 397 och 233 samt privatdgda stg 232.

VARME

Enskild uppvarmning av husen, ev kan uppvarmningen av parhusen
samordnas.

AVFALL

Kommunal sophdamtning.
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PLANGENOMF ORANDE

Huvudmannaskap

Frejgatans utbyggnad sker i kommunal regi.

Kostnader for genomfdorande

Exploateringskalkyl for plangenomfdérandet, 1984-3rs prisnivd en-
ligt fastighetskontoret.

Kostnader (kommunala exploatringskostnader)

Mark 55 000 kronor
Trafik 229 000 "
- gata 120 meter

- vandplan

- belysning

Park -
Vatten och avlopp 141 000 "
Administration m m 170 000 "
- administration

- fastighetsbildning

- rantor

Summa kommunala kostnader 595 000 kronor
Intdkter

Kopeskillingar tomt 432 000 kronor
- 7 850 m¢ a 55 kronor

Va-anslutningsavgifter 278 000 "

- 1984-3rs taxa

- ty 7 850 m2

- vy 2 800 m?

- 8 st anslutningspunkter

Gatukostnadsavgifter -

Summa kommunla intdkter 710 000 kronor
Overskott (+)/Underskott (-) + 115 000 kronor

Overskottet utgdr Gvertdckning fran va-anslutningsavgifter.
Emellertid skall dven tidigare nedlagda va-kostnader tdckas in,
totalt sett bedoms darfor Overskottet som motiverat for att
tacka in dessa.

SAMRAD

Statliga organ

Samrdad har skett med linsstyrelsen och viagforvaltningen,
1984-12-06.

Ldnsstyrelsens synpunkter frdn forvaltningsremissen 1984-12-13
-- 1985-02-08.
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Ang&ende utfarterna fran fastigheterna stg 239+240 och stg 243
ifrdgasatts om det inte vore att foredra att fastigheterna far
sina utfarter till Frejgatan, enligt faststdlld plan. Det sags
dock att utfarterna, enligt planfdrslaget kan godtas under

forutsattnxng att markagarna som har utfartsvigarna pd sin mark

ar vdl informerade om forhdallandet.

Kommunala organ

Sammanstdllning av forvaltningsremiss 1984-12-13 -- 1985-02-08

(14 § BS).

Skrivelser utan anmirkning har inkommit frdn socialkontoret,
skolkontoret, televerket och energiverket.

Kansliet

Den dvergripande d1skuss1onen i
1edningsgruppen med uppdrag at
PG 4 att se Over totalldsningen
for planerna Lungvik-Jdrveds-
berget pdverkar inte planen.

Fastighetskontoret

Planen bor dndras betr byggnads-
sittet ti1l fristdende hus for
all bebyggelse.

Stg 397 H:s utfart bor flyttas
fran Havgatan till Forsta Lang-
gatan. Tomtgrdnsen bor forskjutas
soderut for att diar ge plats at
garage. Utfartsvdgen utformas som
gemensamhetsanldggning for stg
242, 243 och 397 H.

Stg 156 D:s norddostra horn
flyttas ca 1,5 m for att ge fritt
utrymme kring uthusbyggnad.

En dversiktlig geoteknisk under-
sokning av kvartersmarken bor go-
ras. Sa att forutsdattning for
kdllare, grundldggning och ev
grundvattenproblem kan bedomas.

Parkavdelningen

En lekyta bor tillskapas mellan
stg 397 K, 397 I, 239+240 och 243
for att tillgodose behovet av

smabarnslekplats.

Kommentarer

Forutsdattningen for planupp-

draget ar att planera for ta-
tare bebyggelse dn fristaende
hus.

Utfarten fran stg 397 H bor
ske mot Havgatan da lutningen
ar brantare ner mot Forsta
Ldnggatan. Dessutom skulle
utfarten till Forsta Langgat—
an ske via en gc-vdg, en da-
1ig 16sning som inte ska be-
lastas ytterligare ndar andra
16sningar finns.

Tomtgrdnsen flyttas samt att
fastigheten i sydvdst ska in-
forlivas med stg 156 D.

Geoteknisk undersdkning ut-
ford och inford i beskriv-
ningen.

Marken 11gger besvar]1gt till
och ar svart att nda varfor
den inte ansetts lampligt

som lekplats.
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Mi1j6- och hdlsoskyddskontoret

Kontoret papekar att ev bebyg-
gelse pa fastlgheten vid Forsta
Langgatan maste utformas sa att

ekvivalent 1jud nivd inomhus inte

dverstiger 30 dB(A) och sovrum
bor forlaggas i den del av bygg-
nad som dr vind fran Jarvedsvag-
en.

Gatukontoret

Utfartsforbud mot Jarvhagavagen
bor markeras.

Underh&11 av infartsvdagarna till
fastigheterna stg 239-243 bor
inte aligga kommunen, utan foras
till gemensamhetsvag.

Utfart fran stg 397 H bor gd ut
mot Hivgatan.

Fastigheten inforlivas i stg
156 D och avser inte att an-
vindas till bostadsbebyggel-
se.

Rtgardsforslag for in- och
utfartsforbud finns i be-
skrivningen.

Infarterna ligger pa kvar-

tersmark for bostdder vilket
innebdr att fast1ghetsagarna
i princip stdr for underhdl-
let. Servitutsavtal bdr upp-
rattas mellan fastigheterna.

Overensstammer med planens
intentioner.

Enskilda personer

Samrdd har skett (nov 1984) med fastighetsdgarna till stg
239+240, 241, 242 och 243 ang gemensam tomtutfart mot Forsta
Langgatan U1 bes16t att bef liage pd utfarterna skall behdllas
med utfart till Forsta Langgatan.
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Revidering 1985-10-21

Lindbyvdgen har forldngts som gata till foten av trappan till
Havgatan. Revideringen har gjorts for att tillfredsstalla krav
fran dgaren till fastigheterna stg 232 och 236.
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