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INLEDNING

Denna planbeskrivning utgér en del av handlingarna till detaljplan fér del av Danskbo 2:2, i
Danskbo i Smedjebackens kommun. Detaljplanen handlaggs med standardférfarande dar
samrad och granskning halls innan planférslaget kan antas av kommunfullmaktige.

Planuppdrag

Antagande Laga kraft

Planprocess med standardférfarande utan planprogram.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestdmmelser vilka blir juridiskt bindande nér pla-
nen vunnit laga kraft. Till planen hér ocksa planbeskrivning och genomférandebeskrivning.
Dessa ska vara vagledande for férstaelsen och tolkningen av planen men har inte i sig
nagon egen rattsverkan. Pa miljé- och byggkontoret finns ocksa grundkarta (2019),
undersékning (2019) fastighetsférteckning (2020) geotekniskt utlatande (2019) utékat
geotekniskt utlatande (2020) naturvérdesinventering (2019) bullerutredning (2019) och
samradsredogérelse (2019) att ta del av fér den som sa énskar.

Detaljplanen uppréttas enligt den planprocess som styrs av plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

PLANENS SYFTE BAKGRUND OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att géra det méjligt med ny bebyggelse i form av permanent- och
fritidshus i ett attraktivt lage intill sjén Vevungen i enlighet med Smedjebackens kommuns
dversiktsplan fran 2018. Syftet ar dven att upphéva strandskyddet inom delar av
planomradet.

Bakgrunden ar att kommunen arbetar fér att hela kommunen ska leva. Att behalla och
forbattra tillgangligheten till service, kultur- och fritidsaktiviteter &r en viktig férutsattning for
boende pa landsbygden. Attraktiva boendemiljder, inte minst i strandnara lagen beddms vara
en viktig del i det. Omradet har pekats ut som ett Idmpligt omrade for landsbygdsutveckling |
strandnara lagen i Smedjebackens kommuns éversiktsplan fran 2018.

Planforslaget medger nybyggnad av 12 - 14 villor intill sjon Vevungen. Majligheten att
anlagga mindre bryggor och andra anlaggningar for bad- och batliv Iangs stranden ska ocksa

prévas.

Den viktigaste avvagningen i planarbetet har varit att balansera behovet av attraktivt boende
for att starka servicen framfor allt | Séderbérke och Vad, med att forbattra tillgangligheten till
stranden for friluftslivet liksom viktiga natur- och kulturvarden.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

3 kap. MB behandlar grundidggande bestammelser fér hushallning med mark och vatten,
d.v.s. riksintressen. Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv som sékerstalls genom
en naturstig langs stranden for battre tillganglighet till omradet. Riksintresset for jarnvagen
Bergslagspendeln som ligger c:a 100 meter vaster om planomradets yttre gréans bedéms inte
beréras av planen. Planomradet omfattas av tre jordbruksblock som skyddas genom
planbestammelse.
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4 kap. MB behandlar riksintressen fér geografiskt bestamda omraden, som inte planomradet
berdrs av.

S kap. MB behandlar miljokvalitetsnormer. Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS)

bedomning finns risk fér att Sédra Barken inte kommer att uppna god ekologisk status 2021

och god kemisk status 2027. Sjén Vevungen vid planomradet har férbindelse med Sédra

Barken. Med de krav som géller for anléggande av enskilda aviopp bedéms risken liten att ,
planen skulle férsvara méjligheterna fér Sédra Barken att uppna miljékvalitetsnormerna. |

Med tanke pa planomradets ldge pa landsbygden med sma trafikméngder bedéms det inte
finnas nagon risk fér att nagon miljékvalitetsnorm fér utomhusluft ska éverskridas.

Sammantaget bedéms planférslaget medféra god hushallning med mark och vatten samt
vara forenligt med bestdmmelserna i miljsbalken.

PLANDATA

Lagesbestdmning och areal

Foreslaget planomrade omfattar en del av fastigheten Danskbo 2:2 och &r cirka 8 ha stort.
Fastigheten &r beldgen mellan jarnvagen och sjén Vevungen, 13 km éster om Séderbarke
centrum och 4 km frén Vad. Laget i Smedjebackens kommuns &stra del innebar att Fagersta
och Norberg &r de nérmast stérre tatorterna med 1 respektive 1,5 mil till respektive tatort,

Planomradet avgrénsas i séder och 6ster av sjén Vevungen och i vaster av en vig med
enkel standard som leder till ett kulturminnesomrade som gransar mot planomradet i norr.
Infart till omradet sker genom ett litet bostadsomrade bestaende 6 villor och éveren
obevakad jarnvagsovergang.

Markagarférhallanden

All berérd mark &gs av en fastighetségare som ocksa &r exploatér och har fatt positivt
besked om planlaggning fér bostader.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Uppdrag

Miljs- och byggkontoret fick i uppdrag av miljé- och byggnadsnamnden 2018-08-21 § 79 att
uppratta detaljplan fér omradet. Planomradet finns utpekat som ett LIS-omrade
(landsbygdsutveckling i strandnéra lage) i kommunens oversiktsplan varfér planen foreslas
uppréattas med standardférfarande.

Oversiktsplan

| Gversiktsplan for Smedjebackens kommun, fran 2018 formuleras visionen att
Smedjebacken ska vara en valkomnande kommun med engagemang, trygghet och
framtidstro. Detta omfattar attraktiva boendemiljder, ett dynamiskt och differentierat
naringsliv, en bra férskola och skola samt goda mgjligheter till friluftsliv.

Under kapitlet Bostader ar et staliningstagande att kommunen ska vara aktiv med att ta fram
nya detaljplaner nar behov uppstar.

Under rubriken Rekreation och friluftsliv beskrivs kommunen utgéra en resurs for natur- och
rekreation for saval kommuninvanarna sjélva som for kort-och langvéga besokare fran mer
tatbebyggda omraden. Skogen och de manga sjdarna ar viktiga for kommunens attraktivitet
och ger méjlighet till naturupplevelser i en ostérd miljo. Det ar viktigt att ta vara pa dessa
resurserna och de méjligheter som ges. Barkensjoarna har ett stort varde for friluftslivet bade
sommar- och vintertid. Detta varde ska varnas och forstarkas.

| den del av éversiktsplanen som handlar om Landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen
motsvarar det foreslagna planomradet Omrade 5 — Danskbo. Ny byggnation ska ske primért
genom fortdtning av befintliga byar och langs strék utmed Barkensjéarnas strander, jarnvag
och végar dar bostadsbebyggelsen historiskt varit koncentrerad. Detta for att optimera syftet
med LIS och att férbattra underlaget fér service pa landsbygden.
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Utdrag ur 6versiktsplanen som visar omréden for landsbygdsutveckling i Vad med omgivningar. Kélla Smedjebackens
kommuns dversiktsplan fran 2018.
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Omradet bedéms i 6versiktsplanen som lampligt for viss bostadsbebyggelse. Nagon form av
hastgard eller hastby kan vara extra lamplig.

Planomradet ligger utmed kommunikationsstraket Smedjebacken — Fagersta. Ny bostads-
bebyggelse bidrar till att behalla underlag fér service, i form av befintlig F-3-skola i Vad och
handeln i Séderbarke samt busslinje till Séderbarke och Fagersta.

Omradet bestar av akermark fér odling av vall, igenvuxna hagmarker, skog, strandomrade
och nagra blockiga partier och ett stort antal 6ppna diken.

Fastigheten ligger utanfor verksamhetsomrade fér kommunalt vatten- och avlopp. Samtliga
fastigheter féreslas forses med enskilda aviopp fér BDT-vatten och WC.

Detaljplanen tangerar ett kulturldmningsomrade. Viastra delen av planomradets yttre gréns
ligger c:a 100 meter fran jarnvagen. Se bild nedan.

Planomrddet i férhallande till jarnvig och kulturlimningsomradet

Detaljplaner

Foreslaget planomrade ér inte tidigare reglerat i form av planbestammelser eller
omradesbestémmelser. Det gransar inte heller till nagon detaljplan.
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Tidigare férordnad mark enligt PBL 6:3-5

Planomradet &r inte tidigare planlagt och omfattar darfér ingen mark som tidigare férordnats
enligt plan- och bygglagen (PBL) 6 kap.3-5 §.

Behov av miljébedémning

Enligt PBL 4 kap 34 § och miljébalken (MB) 6 kap 11 § ska en kommun, som upprattar eller
andrar en plan eller program som krévs i lag eller annan forfattning, géra en miljsbedémning
av planen, programmet eller dndringen, om dess genomfdrande kan antas medféra betydan-
de miljépaverkan. Syftet ar att integrera miljéaspekter i planeringens tidiga skeden sa att en
hallbar utveckling framjas. Kommunen ska i en undersokning (motsvarar det som tidigare
kallats behovshedémning) avgéra om genomférandet av planen kan antas medféra en
betydande miljopaverkan eller inte, och om sa ér fallet, ska en miljékonsekvensbeskrivning
upprattas.

Stallningstagande

Kommunen har gjort en undersékning och detaljplanen bedéms inte medféra betydande
miljppaverkan enligt PBL 2010:900, 4:35 och bilaga 2 och 4 till MKB-férordningen. En
miljpkonsekvensbeddmning behéver darfor inte géras. Lansstyrelsen delar kommunens
beddémning enligt samradsyttrande.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Kulturmiljé

Kulturhistoria

Danskbo ligger i det som en gang var Soderbarke socken i Vésterbergslagens tingslag.
Jarnhanteringen i omradet har anor sedan 1200-talet. | Danskbo har manniskor bott och
verkat atminstone sedan tidigt 1600-tal.

Tva km fagelvagen norr om Danskbo ligger Brafors bergsmansby som &r ett kulturreservat
med en valbevarad bergsmansgard. En hytta och en stangjarnshammare var i drift har i
bdrjan av 1600-talet. Férutom bergsmannen i Brafors fanns bergsman fran Arnebo, Dalvik,
Ulvsbo och Danskebo med i hyttlaget. Det fanns ocksa en hytta 500 meter nordost om
planomrédet, i Lilla Arnebo som var anlagd 1539 och éde 1650. Enligt mantalsléangd fran
1610 fanns en Kiellvast med hustru och tre séner skrivna i Danskebo, Holsten, Peder och
Mats Kiellvastsson.

Enligt karta fran 1755 fanns har en stor gard. Nastan 70 ar senare, visar en karta fran 1821
att garden &r borta men en hel by har uppstétt.

Strax nordost om planomradet finns idag ett kulturhistoriskt intressant omrade. P
Riksantikvariedmbetes hemsida Fornsok anges omradet som bevakningsobjekt, som
anvands nar lamningens status inte har kunnat avgéras vid okular besiktning, utan vid behov
maste utredas vidare. Lamningen utgérs av en bebyggelselamning som bestar av en grund
efter boningshus, en grund efter ladugard, en jordkallare samt fem grunder efter uthus med
obekant funktion. Fahusdelen av ladugarden har vaggar av slaggtegel med dérr- och fénster-
karmar i tré. For att omfattas av kulturmiljélagen ska ldamningarna ha tillkommit fére 1850.
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Planomradet berér en liten del i sédra delen av det utpekade kulturminnesomradet, (bl& skraffering). Den lila
fyrkanten &r ladugérdsruinen. Kulturminnesomrédet gérs tillgangligt fér bestkare genom en liten parkering i
planomradets nordvéstra del.
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Om nagon misstankt arkeologisk ldmning patraffas ska Lansstyrelsen kontaktas och
exploateringsarbetet omedelbart avbrytas enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljélagen.

Vid sekelskiftet 1900 drogs jarnvagen mellan Stockholm (Spanga) och Ludvika genom Vad.
1907 anlades Barkens sagverk pa orten och pa 1930-talet en trahusfabrik. Fabriken lades
ner 1963, sagverket 1971, men taget stannar fortfarande i Vad. Befolkningen har sedan 1960
minskat med en femtedel, men har under de senaste aren borjat 6ka igen.

Karta fran 1821 med ungefarligt planomréde. | stort sett samma &krar som brukas &n idag.

9
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Naturmiljé och friluftsliv

Naturmiljé

Planomradet &r relativt kuperat. Marknivaerna varierar fran knappt 101,5 meter éver havet
(méh) narmast sjon till 111 méh pa det hégsta stallet. Marken bestar av 6ppna akrar, angar,
skogsdungar med Iévinslag och ett mindre yngre skogsomrade. Storre delen av strandzonen

ar blockig med hog strand.

Greensway har tagit fram en éversiktlig naturvardesinventering av planomradet. Inga
omraden med registrerade naturvarden eller formella skydd finns registrerade i eller i
anslutning till planomradet (Skogsstyrelsen 2019, Naturvardsverket 2019). Inga resultat fran
angs- och betesmarksinventeringen finns registrerade i det berérda omradet
(Jordbruksverket 2019). Narmaste registrerade artobservation finns pa den véstra sidan av
jarnvagen. Den observerade arten var buskskvétta. De naturtyper som finns inom omradet ar
i regel artfattiga miljoer och sallan férknippade med betydande naturvarden. Strandzoner har
daremot alltid ett varde som habitat fér vatten- och sjéfaglar, insekter och fuktkravande

vaxter. Stérre delen av stranden har skyddats i planférslaget genom planbestammelser,

Natur (N) och Odling och djurhélining (L).

Samtliga diken beddms vara helt eller delvis gravda och angransar till den akermark och
oppna grasmark som finns i omradet. Alla diken bedéms harstamma fran den mindre Vag
som korsar omradet. Inga naturliga kéllor finns registrerade inom planomradet och dikena

omfattas dérmed inte av strandskydd.

= Dike
D Planomrade
B8e Jarnvag

Fornlimningsyta
—— Vig

Artobservationer

Marktyper
| Aker
| Grasmark/Angsmark
| Yngre skog

[ ] strandzon

0 50 100 150 200 m
|

[ | skogsdunge/lovinslag

Planomradet kan grovt

delas in i fem olika typer

av miljder, inklusive olika

skogstyper och 6ppna

marker. En remsa med

16vrik strandskog l6per

l&dngs med hela sjékanten.

Inga artobservationer

finns registrerade inom

planomradet. | den norra .
delen angrénsar
planomradet till en
fornldmningsyta, en
l&genhetsbebyggelse.
Generellt dateras den héar
typen av l&mning till
medeltid nyare tid.

Vattenférande diken, dven de som &r grévda eller ratade ska behandlas med forsiktighet i
samband med markarbeten for att inte orsaka slambildning och utférsel av naringsamnen till
sjon. Diken berdrs av generellt biotopskydd och de viktigaste dikena skyddas genom
bestammelsen Natur (N) pa plankartan. Inga andra fynd som kan omfattas av generellt
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biotopskydd s& som akerholmar, diken, sméavatten eller stenmurar har aterfunnits inom
planomradet.

Jordbruksmark

Det finns tre stodberattigade EU-block inom planomradet. Jordbruksmark &r av nationellt
intresse, aven pa de stallen dar den inte brukas aktivt. Det &r ocksa viktigt att akrarna
fortsatter att havdas fér att det 6ppna landskapet ska behalla sin karaktér. For att sékerstalla
att akrarna aven i framtiden kan brukas foreslas bestammelsen Odling och djurhallning (L).

Tanken ar forst och framst att marken ska odlas med vall, vilket gjorts fram till idag men att
alternativet ska finnas, att kunna anvénda betesdjur fér att motverka att omradena vaxer igen.
Med det menas i liten skala, till exempel tva hastar eller en enhet av andra djurslag.
Miljpprévningsférordningen har definition pa vad en enhet ar (SFS 2013:251, 2 kap.)

Medvetenhet bér finnas om att ett boende i Danskbo innebar ett liv i landsbygdsmiljé dar
jordbruket ar en sjélvklar forutsattning och att storningar fran verksamheten kan férekomma.

Det finns tre jordbruksblock inom planomradet, som i detaljplanen fatt bestammelsen L (Odling och djurhalining).
Jordbruksblocken har orange kantlinje

Bilder fran planomradet

Jarnvagsdvergangen Vagen fran planomradet in mot Skogsbyn

11
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Vagen som en gang var Ruinen utanfor planomradet som vagen leder till
stora landsvégen

Naturomradet i mitten av planomradet Jordbruksblocket i séder

12
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Friluftsliv

Med stéd av miljébalken kapitel tre &r sjén Vevungen ett utpekat riksintresseomrade for
friluftslivet som inte patagligt far skadas. Kommunen har i éversiktsplanen, gjort en
avvégning mot riksintresset och bedomt att den del av riksintresset som planomradet
omfattar ar lampligt for landsbygdsutveckling i strandnéra lage genom byggnation av
bostader. En foérutsattning for detta ar dock att friluftslivets intressen tas tillvara, bland annat
genom att stranden ar fortsatt tillganglig for friluftslivet. En utveckling av omradet ger vissa
positiva effekter da allemansréttslig tillganglighet for friluftslivet forbattras genom att en
naturstig langs med stranden anléggs och forvaltas, likasd mindre gemensamma bryggor for

| anslutning till planomradet finns ett riksintresse for friluftsliv (blarandigt)

Risk- och miljéfaktorer

Oversiktligt identifierade riskfaktorer

Enligt dversiktsplanen finns det inte n&gra riskobjekt inom rackhall och raddningstjanstens
insatstid beddéms vara cirka 20-30 minuter. Rasrisker &r inte inventerade i kommunen men
forsiktighet bor enligt dversiktsplanen iakttas i slanter mot vattendrag och sjoar dar jordlagren
utgors av lera och silt. Ett oversiktligt geotekniskt utlatande har darfér upprattats som en del
av planarbetet. Det geotekniska utltandet har kompletterats med provgropsgrévning och
stabilitetsberékning, daterat 2020-01-28.
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Planomradet berérs inte av identifierade riskfaktorer i form av kraftledning i stam- eller
regionnatet. Planomradet ligger inom lag- och normalrisk fér radon.

Omradet ligger inom l4g- och normalrisk for radon. Gronprickig yta anger lag risk och
omarkerade ytor betraktas som normalriskomrade.

Buller

Véstra delen av planomradet ligger inom 150 meter fran jarnvagen. En trafikbullerutredning
har genomférts av Akustikkonsulten i Sverige AB. Det finns goda mdjligheter att bygga
bostéder och samtidigt klara riktvarden enligt Trafikbullerférordningen SFS 2015:216. For att
helt klara riktvarden bér uteplatser pa planomradets véstra delar anlaggas pa dstra sidan om
bostadsbebyggelse, det vill sdga bullerskyddad sida. Skyddsbestdmmelse har inforts pa
plankartan (my).

Maximal
ljudniva dagtid (kl06-22)
Lmax_rail dB(A)

<= 70

70 < <= 75
75 < [ <= 80 I
80 < <= 85 '

85 <

Enligt utredningen ska uteplats som
placeras inom det riida faltet anlaggas
Osterut, mot sjon. En skydds-
bestdmmelse har inforts pa plankartan
som anger att uteplats som placeras
narmare jArnvagen an 150 meter ska
anlédggas pa sjosidan. Det betyder ett
langre avstand fran jérnvégen an det
réda féltets utbredning.
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Beddmning bostadsfasad

Ljudnivan pa planomradet blir I&gre &n 60 dBA ekvivalent ljudniva fér hela planomradet, se
karta nedan, som beskriver beraknad ekvivalent ljudniva 1,5 m ovan mark. Riktvarde enligt
SFS 2015:216 (inkl. forordningsférandring enligt SF§2017:359) om hogst 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsfasad fér nya bostéder klaras for hela planomradet Danskbo 2:2. ’

el —— o™

Ehvivalent
Nuekniva
Leqy dB(A)

[ 50
50 < <= 4%

85 « <= A0

so-:.c 65
65 <

Med ekvivalent ljudniva
avses en medelljudniva
under en given tidsperiod

=rl

—

Ljudutbredningskarta dér beréknad ekvivalent ljudniva presenteras med fargskala i steg om 5 dB.

Férorenad mark

Ingen férorenad mark férvantas finnas inom planomradet men speciellt i den norra delen av
omradet har akrar brukats under lang tid. Om det finns skal att missténka att det har anvants
kemiska bekampningsmedel kan det bli aktuellt med provtagning av markytskikt for att
faststalla markens lamplighet for bostadsbyggande. Detta férstarks ytterligare om det
forvantas odlas vaxter for fértaring pa de planerade villatomterna.

---- Oversvdmningskénslighet

Kommunens beddémning &r att
omradet inte ar dversvamnings-
kansligt

— | Lansstyrelsens databas

identifierade riskfaktorer: Inom
planomradet syns 100-arsfléden
(lila linje), 200-arsfloden (bla
linje) enligt SMHI beraknat max-
flode (réd linje)
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Geotekniska férhallanden

Det Gversikiliga geotekniska utlatandet som gjordes infér samradet har kompletterats och
bilagts planhandlingarna. Provgropsgravning utférdes i november 2019 omfattande 6 punkter
jamnt férdelade inom planomradet. Undersokningen visar att fsSrekommande jordarter &r i
huvudsak att betrakta som icke sattningskénsliga over tid. Vissa elastiska rérelser kan dock
alltid ske och sker da kort efter det att marken har belastats. Innebérden ar att vissa mindre
vertikalrdrelser i huvudsak uppstar under byggtiden dar moran och berg férekommer och framst
over langre tid dar lera och silt fsrekommer. Dar lera och silt fsrekommer kan vertikalrérelserna
vara skadliga for bebyggelse om inte korrekt anpassad grundldggningsmetod viljs.

Slanter inom planomradet lutar upp till 19°. Stabilitetsberakning med upp till 40 meter langa
slanter med lutning 1:2,5, det vill séga en lutning pa 21,8 grader &r utférd. Byggnader
paverkas inte negativt av slanter férutsatt att byggnaden placeras inom tomt som har planats
av till lutning 1:10 minst 10 meter fran slantkron, det har ocksa inférts pa plankartan som
bestammelse. Slantlutning pa 1:2,5 ar berdknat med en huslast pa 25 kPa.

| utférda provgropar har inget grundvatten patraffats inom 1 - 1 .5 meters djup. Da relativt
svargenomslappliga jordarter forekommer forvéntas regnvatten till stor del rinna av utmed i
marken till lagpunkter i terrangen. Risken for grundvattenbildning inom planomradet

férvantas darfor vara relativt liten.

Grundléaggning inom stérre delen av planomradet bedéms kunna utféras med plattor,
férslagsvis hel kantférstyvad platta av betong, pa packad fylining pa naturligt lagrad, tjalfri,
torr och fast botten av berg eller moran. Allt I6st och organiskt material ska avldgsnas.

Omradet ligger inom lag- och normalrisk fér radon men det rekommenderas anda vid
byggnation, att radonslang placeras i fyliningsmaterialet under bottenplattan. Om det vid ett
senare skede skulle visa sig nédvandigt &r det enkelt att koppla in radonsug.

Schaktning ska utféras i enlighet med anvisningar i texten Schakta sakert, utgiven 2015 av
Svensk Byggtjanst i samarbete med Statens Geotekniska Institut och SBUF. Innan
fyllningsarbete paborjas ska schaktbotten vara torr, fast, fri fran organiskt material samt is-

' Ny 1 och tjalfri. Om massunderskott
\‘*"\_‘ féreligger inom tomtmarken
N ska kontroll géras om

( \ upptaget jordmaterial kan
) %, éteranvéndas.

A ! Geotekniska krav och
rekommendationer fér
| byggskedet inarbetas i senare
~ byggbeskrivningar samt att det
~ kan komma att kravas en mer
& noggrann geoteknisk

B Berg

. / Morén ' utredning infér byggstart av
\ +¢'/ Lera/Silt nya hus nar héjdsattning av

marken, byggnaders storlek
;;’"\__- ,./ B Vevinaen #" ", och byggnadsmaterial med

mera &r fastlagt.
Utdrag ur SGU:s jordartskarta med plangransen, svart linje.

Miljkvalitetsnorm fér vatten

Sjon Vevungen finns inte registrerad hos VISS (Vatteninformationssystem Sverige) men har
forbindelse med Sodra Barken genom en gammal gravd kanal. Den ekologiska statusen for
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Sédra Barken beddéms vara mattlig medan den kemiska statusen i sjon klassificeras som
uppnar ej god status. Enligt VISS bedémning finns risk for att Sodra Barken inte kommer att
uppnha god-ekologisk status 2027 och inte heller god kemisk status 2027, som nu ar malet.
Utférandet och val av teknik av avloppsanlaggningar prévas av kommunen for att negativ
paverkan pa vattenkvaliteten ska bli sa liten som mojligt. Sédra Barkens problematik beror
inte pa 6vergédningsproblem priméart. Darfér bedéms risken som liten att de férhallandevis fa
tillkommande enskilda avioppen ska kunna motverka Sodra Barkens mojlighet att pa sikt
uppna miljokvalitetsnormerna. Las mer under rubriken Avlopp.

Service
Det foreslagna planomradet ligger 5 km fran Vads centrum med skola, tag- och busstation.

Vads skola &r belagen mitt i byn. Skolan &r en godkénd miljskola enligt Skolverkets kriterier.
| Vads skola gar elever i forskoleklass, ar 1, 2 och 3. Antalet elever pa skolan héstterminen
2018 var 96. | Vads skola tillagar man maten fran grunden i det egna skolkoket. Kok och
matsal var nybyggda under hostterminen 2009 och invigdes i januari 2010. | samband med
ombyggnationen, byggdes skolan ihop med den intilliggande férskolan Lillgarden. Skolsalar
har renoverats under sommaren 2018 och bergvdrme har installerats.

Utefter landsvégen gar busslinje 361 med en turtdthet om ca 5 turer i vardera riktningen per
dag mellan Smedjebacken och Fagersta. Busshallplats finns vid Skogsbyn, c:a 500 meter
fran planomradet. Fran Vad station gar tdg mot Smedjebacken/ Ludvika och
Fagersta/Vasteras med 8 avgangar varje dag i vardera riktningen. Fran Danskbo &ar det 7 km
till Fagersta norra station.

Vads F-3-skola.
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PLANFORSLAG

Markanvéndning och bebyggelse

Planomradet bestar av akermark, igenvuxna hagmarker, skog och strandomrade.
Planomradet grénsar i sydvast till ett aldre bostadshus. Infarten till planomradet gar via ett
litet bostadsomrade med 6 bostadshus intill vag 673 6ver en obevakad jarnvagsovergang.
Ett genomférande av detaljplanen kommer att innebéra att trafikméngden i plankorsningen
kommer att 6ka. Sakerheten i plankorsningen kommer att héjas, da den kommer att byggas
om inom projektet Fagersta-Ludvika plankorsningar fiarrstyrning. Den gar fran att vara
oskyddad till att bli en A-anlaggning som innebar bommar, ljud och ljus. Trafiksdkerheten
kommer att bli mycket god. Arbetet beréknas vara klart i december 2021 och avslutas under
2022.

For planens genomférande foreslas att befintlig anslutning fran vég 673 anvdnds som infart
till planomradet. Den tillkommande méangden trafik 4r sa pass liten att det inte ar nédvéandigt
att andra pa anslutningen. Den uppfyller kraven pa minsta godtagbara siktstracka men for att
Oka sikten ar det viktigt att siktrojning ésterut sker regelbundet.

Omrédet ligger inte inom verksamhetsomrade fér vatten och aviopp. | kommunens VA-
strategi som antogs 2013 &r narmaste tatort fér utbyggnad Kolpebo, ett par kilometer fran
planomradet. | strategin har omradet 1&g prioritet for utbyggnad av kommunalt vatten och
avlopp. En revidering av VA-strategin har pabérjats och Lansstyrelsens rapport invéantas och
kommer till stor del bli vagledande. Prioriteringarna kan komma att gbras om.

Sammanlagt féreslas en utbyggnad av cirka 12-14 villor i form av en smaskalig, men relativt
tat bebyggelse, med byggrétter som framjar aretruntboende. Stor hansyn bor ocksa tas till de
vérden som finns i den befintliga miljén enligt féljande principer:

e Bevarande av strandzonens karaktar och sakerstallande av den allemansrattsliga till-
gangligheten.

e Mgjliggérande av sjoutsikt fran huvuddelen av de tillkommande fastigheterna.

» Tillgéngliggérande av frilufts- och naturupplevelser

DetaljplanefSrslaget méjliggér 12-14 villor inom fastigheten Danskbo 2:2 med en minsta
tomtstorlek pa 1200 kvadratmeter (m?).

| omradet nérmast sjén anges en stérsta byggnadsarea 200 kvm, hégsta tillatna byggnads-
hojd 3,5 meter (m). Syftet med den lagre héjdangivelsen ar att 6ka méjligheterna for sjoutsikt
for bakomliggande bebyggelse. Bebyggelsen bér utformas och placeras sa att tillracklig
sjoutsikt frimjas fran kringliggande fastigheter.

| 6vriga omradet anges en stérsta tillatna sammanlagd byggnadsarea for envanings huvud-
byggnad pa 240 kvm med hégsta tillatna byggnadsheéjd 6,5 m. Syftet med den hégre
hojdangivelsen ar bland annat att sikerstalla sjutsikt aven for den bakre bebyggelsen i
véstra delen av omradet.

Enligt Riktlinjer fér byggande néra vatten som antogs av Miljé- och byggnadsndmnden i
Smedjebackens kommun 2017-02-21 &r lagsta grundlaggningsniva for huvudbyggnader
minst 102,6 i héjdsystemet RH2000, fér att minimera risker fér skador vid eventuell
oversvamning. Det &r i enlighet med MSB:s 6versiktskartering fér Kolbacksan. Utéver
angiven byggnadshéjd far sluttningsvaning anordnas dér miljé- och byggnadsnamnden
bedémer det vara lampligt. Det géller sarskilt | de fall dar avsikten &r att férhindra onaturliga
markuppfyllnader och slanter. Komplementbyggnad ska underordnas huvudbyggnad i storlek

och hdjd.
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Byggnaders exakta placering utreds i samband med bygglov med hansyn till vegetation,
markens beskaffenhet och avstand till narliggande byggnader. Garage/carport maste
placeras sa att det finns utrymme for en biluppstéliningsplats pa tomtmark.

Generellt placeras huvudbyggnad minst 4,5 m fran tomtgrans och komplementbyggnad
minst 2 m fran tomtgrans. Garage placeras minst 6 meter fran gatan. Parhus kan byggas
dver tomtgrans mellan tva tomter.

Naturmark och vattenomraden

Planomradet ligger i och i anslutning till skogs-, aker och hagmarkslandskap vid sjon
Vevungen. Planforslaget tar tillvara dessa varden. Pa grund av att jordbruksmarken med
beteckningen L tar upp stérsta delen av omrédet nédrmast sjon blir stranden i stort sett
oférandrad mot vad den &r idag.

Inom planomradet féreslas breda passager mellan bebyggelsen sa att det ska vara enkelt att
réra sig mellan naturomradena. | planomradet ingar &ven tva vattenomraden (Wh). Inom
dessa omraden ar det tillatet med 1 brygga per anvandningsomrade for bad och batar och
bryggorna far vara hgst 2,5 meter breda och inte strécka sig ldngre ut an 20 meter fran
strandkanten. Gravning och anldggande av badplats samt bryggor fér bad och batplats &ar
vattenverksamhet och dessa behover anmalas till Lénsstyrelsen alternativt att tillstand
behéver sdkas hos Mark- och milisdomstolen beroende pa hur stora atgérderna ar.

| anslutning till det féreslas omrade for friluftsbad, dar méjligheten ska finnas att bygga sma
forrad och vindskydd utan bygglov.

Kommunen kraver att en 1,5 meter bred naturstig anléggs langs strandkanten for att gora det
tydligt for alla att det &r allman plats som kan nyttjas for promenader av saval bestkare som
de boende i omradet. Stigen ska grusas upp fér att utigmna ojagmnheter i marken och sedan
ett ytskikt med stenmjél. Det ar lampligt att folja Naturvardsverkets handledning
(Friluftsanordningar — végledning fér planering och forvaltning).

Strandskydd

Syftet med strandskyddet &r att trygga levnadsférutsattningarna for djur- och vaxtlivet i
vattenomraden och utmed strander, samt att ge allmanheten tilltrade till strandomraden.
Inom strandskyddat omrade far inte ny bebyggelse eller andra anléggningar uppforas eller
mark tas | ansprak som tomt utan dispens, alternativt att strandskyddet upphavs vid
detaljplanelaggning.

Eftersom omradet inte ar detaljplanelagt, rader strandskydd enligt 7 kap. miljébalken (MB).
Ett upphavande av strandskyddet forutsatter att det finns sérskilda skal. Det sarskilda skal
som motiverar upphévande av strandskydd for planomradet &r att omradet ar utpekat som
landsbygdsutvecklingsomrade i strandnéra lage (LIS) i 6versiktsplanen.

Platsen for de tankta tomterna ligger ganska undanskymt och utgér dérfér ingen naturlig
malpunkt. Planen har i hég grad utformats for att stérsta mojliga héansyn ska tas till
strandskyddet. Férslaget innehaller en 30 meter bred naturmarkszon mellan sjon Vevungen
och kvartersmarken och att det kravs att en stig/gangvadg anlaggs for att allménheten inte ska
avskrackas att anvanda strandomradet. Allmanhetens tillgang till stranden beddéms som
mycket god och omfattar dven bad.

| detaljplanen féreslas att strandskyddet upphévs for kvartersmark (B) bestammelse as,
lokalgata/gangstig, bestdmmelse a, och vattenomrade fér gemensamma bryggor (Wh)
bestammelse as och friluftsbad (N) fér mindre férrad och vindskydd med bestammelse 2.
Syftet &r att minimera planens intrang pa strandskyddet
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Sarskilt skal for upphdvande av strandskyddet for de 12-14 tomterna &r att de kan bidra till
utveckling av landsbygden. Ett angeléget allmant intresse ar att kunna erbjuda tomter fér nya
bostader i synnerhet i trakten av Vad, fér att langsiktigt kunna bibehalla befolkningsunderlag
fér den service som finns. Skolan har renoverats under sommaren 2018 och bergvarme har
installerats.

Tomterna som féreslas bor ses som ett bidrag till utvecklad service bade fér Vad och .
Séderbéarke, som bada &r serviceorter i kommunen. | Séderbarke finns vardcentral,

livsmedelsbutik som &r ombud fér systembolaget, apoteket och posten. Har finns ocksa

bankomat, bensinstation, café och en pizzeria under uppbyggnad, forskola och skola fér .
arskurs 4-9. Skola for de lagre klasserna finns i Vad, 5 km fran planomradet. Har gar elever i

férskoleklass, arskurs 1, 2 och 3. | Vads Bystuga finns fritidsaktiviteter for alla aldrar.

Fran Vad finns goda kommunikationer med kollektivtrafik. Tagstationen i Vad ligger 5,5 km
fran planomradet. Till nédrmaste busshallplats vid Landsvagen &r det 500 meter,

Strandskyddet upphavs fér vattenomradena (W) med gemensam batbrygga/badbrygga fér
att strandomradet inte ska tas i ansprak mer &n nédvandigt. Omrade for gemensam bad- och
batbrygga ékar attraktionsvardet fér omradet och maste for sin funktion ligga vid vattnet och
behovet kan inte tillgodoses utanfér omradet. Bryggor for omradets och den narmaste om-
givningens behov bidrar till att 6ka den allemansréttsliga tillgangligheten for det batburna
friluftslivet.

Anléggande av gata ar en forutsattning fér boende pa platsen och planbestdmmelse
sakerstéller gata och naturstig.

Inga skyddsvérda arter finns inom de ytor dar strandskyddet féreslas att upphavas.

Nyttan med ett genomférande av detaljplanen, skulle for kommunens del, véga tyngre an
strandskyddsintresset. Kommunen kommer darfér att féresla upphévande av strandskyddet
for berérda delar av planomrédet och de 4r inférda som planbestdmmelser pa plankartan.
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Det grénmarkerade omradet redovisar det generella strandskyddet som berér planomradet
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Teknisk férsérjning
Avlopp

Planomradet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Varje
fastighetsagare ansvarar for anldggande av enskilt avlopp. Fastighetsagarna réknas som
verksamhetsutévare och ansvarar for att soka tillstdnd hos Smedjebackens kommuns
miljokontor. Avloppsvatten raknas som miljfarlig verksamhet och ska renas pa ett sadant
satt att det inte skapar oldgenheter for manniskors halsa eller miljon.

Utférandet och val av teknik av avioppsanldggningarna prévas av kommunen for att inte
forsamra vattenkvaliteten. Avloppsanlaggningen ska placeras pa ett sa lampligt stélle som -
méjligt med hansyn till vattendrag och grundvatten.

Provtagningar gjordes under 2011 som finansierades inom projektet "Miljogifter i
Kolbacksan” (PM 2013:07). De fororeningar som patréffades i Sédra Barken harror
huvudsakligen fran ett férorenat fére detta sagverksomrade i Vad. Verksamhet pagick under
perioden 1929-1971 med tréimpregnering samt tjartillverkning &ren 1940-1945. Féroreningar
i form av koppar, krom, arsenik, kadmium, pentaklorfenol och dioxin kan ha spridits ill
ytvatten och sediment i Sédra Barken. Till sgverket hérde ett omrade med ett oljelager som
ocksa ar férorenat (ej riskklassat). Andra ténkbara kéllor &r férorenade omraden vid Vads
avloppsreningsverk samt drivmedelshantering (ej riskklassade).

Med stéd av ovanstaende och de krav som stalls, beddms risken som liten att inte
miljokvalitetsnormerna fér vattenférekomsterna kommer att kunna uppfyllas pa grund av de
férhallandevis fa tillkommande enskilda avloppen inom planomradet. Av vikt darvidlag blir att
avloppslésningar byggs sékra och underhalls val fér att minimera risken for oavsiktliga
utsléapp av naringsamnen. Det ar fastighetsdgarens skyldighet att kontrollera att
avloppsanlaggningen fungerar och uppfyller kraven enligt tillstandet.

Milje- och byggkontoret i Smedjebackens kommun behandlar varje ansdkan om enskilt
avlopp fran fall till fall. Vagledningen fér prévning av sma avlopp fran havs och
vattenmyndigheten, tillsammans med allménna rad 2016:17 och férordningen om miljéfarlig
verksamhet anvands vid handlaggningen.

Miljs- och byggkontoret i Smedjebackens kommun har skérpt kraven géllande enskilda
avlopp. Vid en ansékan kontrolleras vilken skyddsniva som &r pa platsen och en bedémning
g6rs om vilken avloppsteknik som &r mest lamplig.

Om till exempel infiltration i mark véljs, ska det finnas uppgifter i ansékan som styrker att
markférhallandena pa platsen ar lampliga for vald [6sning. Den sékande behover dven ange
lage och djup, dokumentation av provgrop, uppgifter om markférhallandena pa fastigheten
sasom infiltrationskapacitet verifierad med siktanalys eller annan likvérdig metod, samt
avstand fran markytan till berg dar anlaggningen avses placeras.

Vattenmyndigheternas atgardsprogram ligger till grund for vilka atgarder som behover vidtas
fér att miljokvalitetsnormerna ska kunna féljas och ar styrande nar kommunen stéller krav.

Wessman Barken Vatten & Atervinning AB (WBAB) ansvarar for tomning av de enskilda
avloppen mot hamtningsavgift fran fastighetségarna.

Vatten

Tillgdngen pa bra dricksvatten &r nddvandigt for ett bra boende. Gemensamhetsanldggning
bildas for dricksvattenbrunn som kommer férsérja samtliga fastigheter. For att fa en bra
férutsattning ska brunnen placeras uppstroms eventuella féroreningskallor som exempelvis
avloppsbrunnar. Brunnsprotokoll ska alltid [d&mnas av entreprendr.
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Dagvatten

Trad, buskar, odlingar, grésytor och genomslappliga beldggningar bidrar till trivsel och ar av
stor betydelse for dagvattenhanteringen. Ansvaret fér omhandertagande av vatten fran
tomtmark vilar pa varje fastighetségare enskilt, eller genom gemensamma I&sningar grannar
emellan.

Uppvérmning

Uppvéarmning av bebyggelsen inom planomradet bor ske med vattenburna system. Om méj-
ligt bor flexibla uppvarmningssystem anpassade till férnyelsebar energi anvandas och
energibehovet minimeras genom energieffektivt byggande. Smedjebackens kommun fére-
sprakar att ndrvérme anvénds. En narvérmeanléggning innebar att ett antal smahusagare
gar ihop med en gemensamt &gd varmeanlaggning. Fér aktuell bebyggelse skulle en
sjovarmepumpslésning vara det basta narvarmesystemet. En 6kad narvarmeanvandning ar
en bra atgard for att uppna miljémalen, begransad klimatpaverkan och frisk luft.

Méjligheterna att utnyttja solenergin fér uppvarmning av vatten ar goda. Byggnadernas tak
kan klds med solfangare.

Hushéllsavfall

Hamtning av hushallsavfall sker i enlighet med Smedjebackens kommuns féreskrifter om
hantering av hushallsavfall och Férordningen om bostadsnéra insamling av férpackningar.
For narvarande finns en atervinningsstation vid jarnvégsstationen i Vad, for tidningar, glas,
metall, plast m.m. Om man valjer att ha sopkarlen samlade pa en plats finns méjlighet till
uppstéllning vid infarten till planomradet med planbestammelse E.

Postmottagning

Vid nybyggnation av villaomraden ska brevlador placeras i en ladsamling vid infarten till
omradet. Omradet med bestdmmelsen E foreslas anvandas dven for det. Placeringen och
standarden av ladsamlingen ska godkénnas av ansvarig fér den samhallsomfattande
posttjénsten, fér narvarande PostNord. Exploatéren ansvarar for att kontakt tas i god tid fér
dialog géllande godkannande av postmottagning.

Fiber

Fiber finns utbyggt fram till Skogsbyn, 500 meter fran planomradet. Fibernatet 4gs av
féreningen Fiber i Vad ekonomisk férening. Om fiber ska byggas ut till omradet sker det pa
exploatérens uppdrag och bekostnad. Exploatéren ansvarar for att avtal upprattas med
natagare, utreda om det ar méjligt att koppla in fiber och vilka férutsattningar som galler.

Exploatéren ansvarar for att samordna gravningar fér fiber med andra gravningar till exempel
for el, gatubelysning m.m.

KONSEKVENSER OCH AVVAGNINGAR

Generellt innebér planférslaget att utvecklingsméjligheterna forbattras och att den
ekonomiska barkraften 6kas. Omradets friluftsvarden synliggérs fér en bredare allménhet da
omréadet gors mer tillgangligt.

Ett genomférande av planférslaget ger positiva effekter framfér allt fér orten Vads utveckling.
En 6kad inflyttning skulle sannolikt medféra ett kat underlag fér skola och barnomsorg, samt
for kollektivtrafiken. Aven verksamheterna inom det lokala byalaget kan starkas genom ett
okat befolkningsunderlag. Vads bystuga, som fyllde 80 &r 2019 ar en mycket aktiv férening
med anordnade aktiviteter fér alla aldrar.
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Planférslaget innebar att omradet byggs ut med en smaskalig men relativt tat bebyggelse, for
att mota efterfragan pa bostader och anvanda marken sa effektivt som mgjligt. Det kan sam-
tidigt hamna i konflikt med vissa bevarandevéarden i form av omradets landskapsbild, natur-
vérden, friluftsvarden etc. Hansyn till dessa varden har i planférslaget tagits genom
bevarande av strandzonen, sékerstéllande av den allemansréattsliga tillgangligheten och
breda passager ut mot naturmark.

Miljo- och byggkontoret beddmer att planens paverkan pa miljon, halsan och hushallningen
med naturresurser inte blir betydande.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivning redovisar de atgarder som behdévs for att detaljplanen ska kunna
genomfdras pa ett samordnat och &ndamalsenligt sétt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid

Planomréadet &r beldget i ett landsbygdsutvecklingsomrade dar genomférande av planen
beddms ta lite l&ngre tid an i t.ex. tatorterna. Planens genomférandetid féreslas darfor vara
15 ar fran det att planen vinner laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsagare
garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanens
bestdmmelser. Efter genomférandetidens slut fortsatter planen att gélla till dess att den
andras eller upphavs av kommunen.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bland annat ansvaret fér iordningstéllande och underhall av
allman platsmark vilken ar definierad som lokalgata, natur och strandpromenad inom
planomradet. Huvudregeln ar att kommunen ar huvudman fér allmanna platser inom
detaljplanelagda omraden. Om det finns sarskilda skal fér enskilt huvudmannaskap kan
kommunen bestdmma detta i detaljplanen.

Smedjebackens kommun féreslés inte vara huvudman fér den allménna platsmarken inom
det aktuella planomradet. For allmanna platser inom planomradet foreslas enskilt
huvudmannaskap, vilket innebar att &garna till fastigheter i omradet far ansvaret att férvalta
och skéta allmanna platser. Det sker genom fastighetssamverkan i och med att det bildas
gemensamhetsanlaggningar.

Som sarskilda skal till enskilt huvudmannaskap anges, att omraden som &r detaljplanelagda
pa privat initiativ, beldgna utanfér tatort och som utgér en liten exploatering av tradition haft
enskilt huvudmannaskap inom Smedjebackens kommun. De gemensamma platserna
kommer i férsta hand att nyttjas av de boende i omradet. Tidigare exploaterade strandnara
omraden har visat att bebyggelsen kan férvantas bli blandad med bade fritids- och
permanentboende, samt att omradet kommer att behalla karaktaren av landsbygd.
Tillfartsvagen fran allman vag ags av exploatéren och férvaltas enskilt. Allménhetens
nyttjande av vagarna ar hogst begransad, framférallt da det galler bilresor. Kommunens
beddmning ar att enskilt huvudmannaskap ar befogat.
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Ansvarsférdelning

Inom mark som i planférslaget ar utlagd som kvartersmark ansvarar berérd markéagare/exp-
loator fér byggnation och anlaggningsarbeten.

Pa mark som ar utlagd som allman platsmark i planférslaget iordningstéller exploatéren
gator, naturstig och grénytor som redovisas i planfoérslaget. Fardigstallda arbeten éverlamnas
till framtida huvudman efter godkand slutbesiktning.

For allmén plats inom féreliggande detaljplan, féreslas som huvudman att en ny fristdende
gemensamhetsanlaggning bildas. Den tilkommande allménna platsmarken 6vertas av
huvudmannen néar den iordningstallts samt nar 6vertagandet tagits in i beslut enligt anldgg-
ningslagen. Nér den allmanna platsmarken tagits in i gemensamhetsanldggningen svarar
huvudmannen for dess skétsel och underhall. Huvudmannaskapet ska dven omfatta
avvattning av den allmanna platsmarken. Exploatoren bestaller forrattning enligt anlagg-
ningslagen avseende bildande av ny gemensamhetsanldggning.

Dagvattenhanteringen fran allméan platsmark med lokalgator m.m. ansvarar huvudmannen
for. For dagvattenhantering inom kvartersmark ansvarar berérd markagare/exploatér/nyttjare.

VB Energi ansvarar for elférsérjningen inom planomradet.

Fastighetsbildning och 6vriga lantmateriatgarder inom planomradet bestalls av berérd mark-
agare/exploatér/anlaggningsagare.

Avtal

Planavtal som bland annat reglerar plankostnader &r tecknat mellan berérd exploatér och
-Smedjebackens kommun.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Lantmateriet i Borlange utgor forrattningsmyndighet inom aktuellt detaljplaneomrade.
Foreslagen detaljplan méjliggér att det ur fastigheten Danskbo 2:2 avstyckas 12-14 nya
registerfastigheter for bostadséandamal. Exploatéren ansdker om sadan férrattning.

Da kommunen inte ar huvudman fér allmanna platser (naturmark, lokalgata, naturstig)
kommer en eller flera gemensamhetsanlaggningar att bildas for att bland annat reglera
ingaende fastigheters kostnader fér framtida underhall. Vidare kan gemensamhets-
anlaggningar komma att bildas for till exempel gemensamma bryggor, férrad/vindskydd och
narvarmeanlaggningar.

Infartsvag fran vag 673 bor sdkerstallas genom bildande av en ny gemensamhets-
anlaggning/samfallighetsforening. Utéver blivande fastigheter inom planomradet kommer
dven de befintliga fastigheterna Danskbo 2:2, Skogsbyn 1:10-13, Skogsbyn 1:15 och
Danskbo 2:3 att beréras av gemensamhetsanlaggning fér infartsvéag.

Gemensamhetsanlaggning for lokalgata inom planomradet berérs de blivande fastigheterna
och den befintliga fastigheten Danskbo 2:2.
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Ledningsratt och servitut

For el- och fiberledningar vilar ansvaret for att trygga ledningsratten pa respektive
ledningsinnehavare.

Gemensamhétsanléggning

Gemensamhetsanlaggning nybildas vid lantmateriférrattning enligt anlaggningslagen.
Deltagare i gemensamhetsanléggningen ska vara de fastigheter som har ett varaktigt behov
av de gemensamma anléggningarna. Deltagarna ansvarar for férvaltning av anlaggningarna i
enlighet med vid férrattningen asatta andelstal. Deltagarna kan for att underlatta
férvaltningen bilda en sérskild samfallighetsférening. Anldggningarna och dess ratt till
utrymme ar samfallda fér de fastigheter som deltar. Gemensamhetsanlaggningens lage,
deltagare, andelstal m.m. faststélls i ett anlaggningsbeslut.

Exploatéren anséker om och bekostar nybildning och omprévning av gemensamhets-
anlaggningar.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anléggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berdrd
fastighetsagare/nyttjare.

Fér uppkomna lantméterikostnader ansvarar berérd exploatér/fastighetségare. Exploatéren
bekostar iordningstallande av allman platsmark som utbyggnad av gator, naturstig och
gronytor. Driften av tillfartsvagen fran landsvéagen till planomradet bekostas av exploatoren
tills en gemensam lésning bildats (gemensamhetsanlaggning/samféllighetsférening).

Den allmanna platsmarken inom fastigheten Danskbo 2:2 éverlamnas kostnadsfritt av
exploatéren till omradets framtida huvudman. Detta kommer att férordnas av Lansstyrelsen i
enlighet med 6 kap. 3-5 § plan- och bygglagen.

Kostnader som ér férknippade med att tillskapa ratt fér anlaggning pa annans mark, sasom
servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och/eller annan nyttjanderatt, bekostas av
sgare till anlaggningen/rattigheten. Exploatéren ska bekosta nybildning av gemensamhets-
anlaggningar enligt detaljplaneforslaget.

Anslutningsavagifter for el och fiber tas ut i enlighet med géllande taxa.

Erforderliga utredningar och undersokningar som kan komma att krévas bekostas av berérd
exploatdr/fastighetsagare.

Exploatéren bekostar upprattandet av detaljplanen. Det har preciserats i planavtal mellan
exploatoren/fastighetsagaren och Smedjebackens kommun.

TEKNISKA UTREDNINGAR

Oversiktlig naturvérdesinventering har utférts av Greensway daterad 2019-03-22.
Oversiktligt geotekniskt utlatande har gjorts av Gren Consulting AB daterad 2019-05-27.
Trafikbullerutredning har gjorts av Akustikkonsulten daterad 2019-12-11.

Geotekniskt utlatande har kompletterats med provgropsgravning och stabilitetsberékning
daterad 2020-01-28

| samband med fortsatt projektering av vagar, byggnader och anldggningar kan andra
utredningar erfordras som underlag.
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Plankartan och planbestdmmelserna beskriver vilka regler som ska gélla inom planomradet vid t.ex.
bygglovsgivning, och &r juridiskt bindande nar planen vunnit laga kraft.
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