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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas géaller bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

== = == s Planomradesgrans
————— Anvandningsgrans
— - - — - Egenskapsgrans

— + — Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap
TORG; Salutorg, PBL 4 kap. 5§ 1 st2 p.

Kvartersmark
BC Bostader, centrumandamal, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

(P) Underjordisk parkering, PBL 4 kap. 5§ 1st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS

Utformning

infiltr Markytan inom TORG1, Salutorget, far hardgéras maximalt till en andel av 80,0 procent, PBL 4 kap.
581st2p.

plantering Marken ska hallas planterad. Infart till kvarteret Loket far anlaggas., PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

Skydd

kant eller gupp - Garagenedfart ska forses med skydd som hindrar ytligt rinnande vatten att ta sig ner i garaget.,
PBL 4 kap. 12§ 1st1p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Utformning

Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter , PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fi Utskjutande byggnadsdelar far inte anordnas utanfér byggrattens avgrénsning. Galler inom hela
kvarteret Loket., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f, Loftgangar far inte uppféras mot fastighetsgrans. Galler inom hela kvarteret Loket., PBL 4 kap. 16 §
1st1p.

fa Fasad ska utforas i tra, tegel eller puts. Galler inom hela kvarteret Loket., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fa Utformning och fargsattning av byggnaden ska sarskilt beaktas med hansyn till omkringliggande
bebyggelse och den lokala byggnadstraditionen. Galler inom hela kvarteret Loket., PBL 4 kap. 16 §
1st1p.

fs Byggnaden ska i bottenplan placeras i fastighetsgréans mot allman plats. Galler inom hela kvarteret
Loket., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fs Bottenplan far inte inredas med bostader., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utférande

b4 Lagsta golvhojd i byggnaden ska vara 137,8 m.6.h., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdérandetid

Genomforandetiden ar 5 ar ., PBL 4 kap. 21 §
Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet &r kommunalt fér allman plats., PBL 4 kap. 7 §
Villkor fér startbesked

Startbesked far inte ges forran forrdn marken har undersékts och eventuellt sanerats.
Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1 st 4 p.

a2 Startbesked far inte ges for férran marken undersokts och eventuellt sanerats om parkeringsgarage
ska anlaggas under Salutorget .. Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1 st4 p.

Andrad lovplikt, fastighetsplan
a3 Marklov kravs aven for hardgoring av yta.. Allman plats, PBL 4 kap. 15§ 1 st 3 p.
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Grundkartan ar upprattad pa grundval av Ljungbys primérkarta.
Matklass: I1I.

Koordinatsystem: SWEREF 99 13 30

Hojdsystem: RH 2000

Byggnadernas begransningslinjer utgores i vissa fall av fasad-
linjerna och i 6vrigt av horisontalprojektionen av takens ytterkanter.
Fastighetsindelningen inom planomradet ar gallande 2020-10-09

Jakob Ruter Wiebke Harders
Exploateringschef Geodataledare
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SA HAR GORS EN DETALJPLAN - Standardférande

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestammer vad personer, foretag och myndigheter far eller inte far gora inom ett visst
markomrade. En detaljplan styr till exempel om det ska vara bostader, kontor, park med mera och aven
hur stor och hog bebyggelsen far vara. Det kan vara ett par kvarter eller nagra fastigheter. En
detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument, vilket skiljer den fran sadana dokument, till exempel
oversiktsplan, som innehaller rad och vagledning.

Start

Pa forfragan fran t.ex. markagare eller kommunen, beslutar miljé- och byggnamnden att en detaljplan
skall arbetas fram. Ett planarbete innehallande utredningar och undersokningar inleds.

Samrad

Ett forsta planforslag utarbetas. Det skickas ut till berérda sakédgare, lansstyrelsen, lantmateriet, statliga
myndigheter, kommunala forvaltningar och namnder med flera. Forslaget finns ocksa i kommunhuset
samt pd kommunens webbsida www.ljungby.se/plan. Samradstiden ar minst tre veckor. Under den
tiden kan alla som har synpunkter framfora dessa skriftligen. De synpunkter som framforts pa
planforslaget sammanstédlls i en samradsredogorelse. Detaljplanen kan eventuellt andras med
utgangspunkt fran inkomna svar. Darefter kan miljo- och byggnamnden besluta om granskning av
planforslaget.

Granskning

Planforslaget stalls ut for granskning. Forslaget finns i kommunhuset, samt pa kommunens webbsida
www.ljungby.se/plan. Berérda sakagare med flera underrattas. Granskningstiden ar minst tva veckor.
Under den tiden kan alla som har synpunkter framféra dessa skriftligen. Inkomna synpunkter
redovisas i ett granskningsutlatande och eventuella justeringar gors i planforslaget. Utlatandet skickas
till lansstyrelsen och lantmateriet samt till berérda som haft skriftliga synpunkter som inte blivit
tillgodosedda.

Antagande

Miljo- och byggnamnden antar detaljplanen. Beslutet om antagande skickas till dem som haft
synpunkter och som inte har tagits hansyn till. De har nu tre veckor pa sig att éverklaga beslutet.

HAR AR VI NU!

Laga kraft
Om ingen overklagar miljo- och byggndmndens beslut vinner detaljplanen laga kraft efter tre veckor.

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

b 7% 2€ % 22 . .
. ’
G O' O

SYNPUNKTER SYNPUNKTER
OCHREVIDERING OCHREVIDERING Y- OVERKLAGAN
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PLANBESKRIVNING

1. INLEDNING

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen (PBL) SFS 2010:900. Den hér detaljplanen
genomfors med standardforfarande, vilket innebdr att endast narmast berdrda, sakagare,
Lansstyrelsen och Lantmateriet behdéver horas.

Standardférfarande kan anvandas om forslag till detaljplan:
e &rav begransad betydelse eller begransat intresse for allmanheten
e Overensstimmer med 6versiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
e inte kan antas medféra betydande miljopaverkan

Bakgrund

e Genomférandet av detaljplanen for jarnvagsomradet, P 13/15, pagar. Inom planomradet har
Salutorgets avgransning andrats mot gatorna i Oster och soder. Flytt av ledningar inom
Salutorget har nyligen genomforts.

e Planandringen som foreslas ar en fortsattning i att genomfora gallande detaljplan. Det finns en
intresserad kopare till fastigheten Loket 1 som vill uppféra en byggnad i fem vaningar i stallet
for tre som den befintliga detaljplanen tillater. Ett markanvisningsavtal ar tecknat med
exploatdren och kommer att genomforas nar detaljplanen vinner laga kraft.

Miljo- och byggndmnden gav den 15 april 2020 § 55 Plan- och byggavdelningen i uppdrag att
uppratta en detaljplan for aktuellt omrade.

Detaljplanens syfte

o Syftet med detaljplanen &r att prova en hogsta nockhdjd pd 17 meter inom kvarteret Loket sa
att ett femvaningshus kan uppforas. Kommunen har ingatt ett markanvisningsavtal med en
exploator, dar en andring av detaljplanen fran tre till fem vaningar ar en forutsattning for
forsaljning och byggnation. Forsta vaningen ska i forsta hand vara avsedd for
centrumandamal samt for parkering for de boende inom fastigheten. Vaning 2 — 5 ska vara
avsedd for bostader. Avsikten &r att de gestaltnings- och utformningsprinciper som finns for
gallande detaljplan ska foljas. Andra Salutorgets status fran kvartersmark till allméan
platsmark.

e Prova om det ar mojligt att anldgga ett parkeringsgarage under Salutorget och att da
genomfora det med en 3D-fastighetsbildning.

e FOrbattra dagvattensituationen inom Salutorget genom att minst 20 % av ytan ska vara
genomslépplig.

Plandata

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet som &r ca 7400 kvm &r beldget i Ljungby centrum och ramas in av Stationsgatan
— Kungsgatan — Olofsgatan pa tre sidor samt av fastigheten Taget 2 i vaster.

All mark inom planomradet ags av Ljungby kommun.
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2. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och fordjupningar

Oversiktsplan

Planforslaget Gverensstdmmer i stort sett med kommunens oversiktsplan antagen 2006. Det
pagar ett arbete med en ny oGversiktsplan dar forandringarna enligt gallande plan kommer att
finnas med.

Centrumplan

Omradet ingar i Centrumplanen — fordjupning av &versiktsplanen for Ljungby centrum,
antagen av kommunfullméktige den 1 september 2009. Géllande detaljplan for omradet
stammer inte med Centrumplanen i just detta omradet. Skillnaden &r att Skanegatan skulle ga
norr om Salutorget och ansluta till posthérnan. Posthérnan skulle inga i ett storre allmant
omrade bort till jarnvagsparken som var tankt att fungera som trafiktorg. 2013 gjordes en ny
detaljplan for omradet och utifran den bildades bland annat kvarteret Loket.

Ovriga planer, program och stéllningstaganden

Kulturmiljoprogram
I kulturmiljéprogrammet fran 2019 finns riktlinjer for framtida utveckling som galler for
Ljungby centrum enligt féljande:

- Den huvudsakliga planstrukturen utgaende fran koépingsplanen bibehalls och axeln
mellan kyrkan och Lagadn i form av gatustrackningen bevaras. Kopingsplanens
kvartersindelning och gatustruktur bevaras.

- Nytillkommande bebyggelse anpassas till den befintliga planstrukturen. Bebyggelsens
skala, volym och gestaltning tar hansyn till 6vrig bebyggelse inom kvarteret.

Planomradet ligger inom utpekat kulturmiljdomrade och fore detta stationsomrade, men det
finns inte kvar nagra lamningar efter jarnvagen i omradet. Utanfor planomradet finns det
senare stationshuset, belysningsstolpar och godsmagasinet med perrong fran jarnvagsepoken.

Bostadsforsorjningsprogram

Bostadsforsorjningsprogrammet antogs av kommunfullméktige 2017. Planldggning av
kvarteret Loket ar ett led i att klara den planerade utbyggnaden av bostader i Ljungby.
Foljande text beskriver avsikten med programmet:

”Bostadsforsorjningsprogrammet &r ett underlagsdokument for kommande planering.
Det fokuserar pa bostadsbehovet utifran kommunens demografiska forutsattningar
idag och i framtiden. Planberedskapen for bostader ska ses 6ver varije ar.
Bostadsforsorjningsprogrammet ska ge information till marknaden och allménheten
om hur den aktuella bostadsmarknaden ser ut samt hur framtidens behov ter sig.

For att kommunen ska klara av att forsorja den prognostiserade befolkningen med
bostader till 2035, behovs:

» ca 175 bostader/ar, framst bostader i flerbostadshus.

« ca 60 platser i sérskilda boendeformer for aldre fram till 2035.

« beredskap for minst 20 lediga studentlagenheter/ar i Ljungby stad.
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Enligt befolkningsprognosen kommer befolkningen till storsta del 6ka i Ljungby stad varfor
planberedskapen behdver vara storst i centralorten.”

Klimatanpassningsplan
Klimatanpassningsplanen antogs av kommunfullméktige 2017. Till verksamhetsplanen finns
en handlingsplan med 27 punkter som ska genomféras. Tva av dessa ar relevanta for
detaljplanen for kvarteret Loket och Salutorget:
- Optimalt dagvattenomhéndertagande i 6ppna dagvattenmagasin genom att testa nya
I6sningar anpassade till platsen.
- Fler gronytor i trafikmiljo, tradplantering pa stora ytor t.ex. parkeringar och
vandplatser.
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Detaljplaner

Inom och invid planomradet galler foljande detaljplan:
P 13/15, Del av Ljungby 7:184 med flera, Ostra delen av jarnvagsomradet, laga kraft
17 oktober 2013.

Planbestammelserna i gallande plan betyder féljande:

Kvarteret Loket:

BC — Bostader och Centrum.

I11 — Max tre vaningar far uppforas.

f — Byggnader ska placeras utefter forgardsmark eller kvartersgrans. Nya entréer ska vara
vanda mot gatan. Bebyggelsen ar av allmént intresse, stor hansyn ska tas till dess arkitektur.
(Se gestaltnings- och utformningsprinciper).

Salutorget:

P2 — Parkering, salutorg (kvartersmark).

n — Tradplantering utmed gatan och Salutorget.

x — Marken skall vara tillganglig for allman gang- och cykelvag.

P 2021/1
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3. NULAGE — PLANFORSLAG - KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nulage

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse, men kvarteret Loket ar planlagt for bostader
och centrumandamal i tre vaningar. Planomradet ligger mitt i centrum och omges av Stora
Torget och Jarnvagsparken férutom byggnader fran olika epoker.

Byggnadskultur och gestaltning

De é&ldsta byggnaderna i naromradet ar Tellushuset och Teaterbiografen Grand som byggdes
1905-1906. Bada byggnaderna har ett stort varde for Ljungby stad och visar pa den
byggnadsstil som var aktuellt da, trots att de &r valdigt olika. Tellushuset ar uppfort i tegel och
puts, Grand &r byggt i tra. Jarnvagen genom Ljungby lades ner pd 1990-talet och fran den
tiden finns Godsmagasinet med perrong som flyttats, det senaste stationshuset samt
belysningsstolpar kvar.

Tellushuset som ligger nordést om kvarteret Loket, a4 en tre vaningar hog bostads-
och butiksbyggnad och a4 en av de fa kvarvarande byggnaderna fran Ljungbys
kopingstid. Den stod fardig 2
1906 efter att den forra
trabyggnaden med en
skofabrik brunnit ner 1904.
Huset ar byggt i murtegel fran
ett av Ljungbys tegelbruk, &
kladd i rosa puts med en bas #A
och dekorationer i brunrott '
murtegel, det pryds av
ett grondrgat koppartak med
I6kkupol och samma drggrona
farg runt fonsterna.
Tellushusetar en av de fa
centrala byggnader som inte
forstordes i branden 1953.
Den ursprungliga stadskarna
som fanns fore branden var
byggd i denna stil.

Tellushuset

Byggnaden utsags 2017 till Smalands vackraste byggnad och finns sedan dess med bland
TV3:s identitetshilder som visas i samband med reklamavbrott.

Statyn Astrad och Gotrad som tidigare stod pa Stortorget har flyttats i samband med att

centrum byggdes om och har nu placerats séder om Storgatan. Statyn kommer att fa kvarteret
Loket precis bakom sig.
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Axellshuset avgrénsar den norra delen av Stora Torget. Byggnaden uppféordes i slutet av
1950-talet och ar bekladd med fasadplattor av betong. De Gversta vangarna i trevangshuset
bestar av lagenheter och i botten av byggnaden har det funnits affarslokaler dar det numera
finns en restaurang.

Mitt emot Tellushuset pa andra sidan Stora Torget ligger kvarteret Minerva. Mot torget ligger
Hotell Terraza, en hotellbyggnad med affarer i botten som uppfoérdes under 1960-talet.
Hotelldelen som &r uppford i sju vaningar ar kladd med ljus carraramarmor och horisontella
fonsterband som I6per langs med fasaderna. Byggnaden far betecknas som en mycket
tidstypisk  representant
for modernismens
arkitektur ~ och  som
dessutom &r exteriort
vélbevarad. Den vastra
delen narmast Storgatan
som vid nybyggnad
uppfordes i fyra vaningar
har under 2018-2019
byggts pa med
ytterligare en  vaning
med lite storre
lagenheter. Dar bestar
. fasadbekladnaden av
—  fargade fasadskivor.

Terrazahuset

Jarnvagen drogs genom Ljungby pa 1870-1890-talet. Med linjerna KVBJ (Karlshamn -
Vislanda — Bolmens Jarnvag) en smalsparig jarnvag som strackte sig mellan Halmstad och
Karlshamn samt SSJ (Skane — Smalands Jarnvag) blev Ljungby en jarnvagsknut. Under 1900-
talets andra halft utkonkurrerades jarnvagen av motortrafiken och de béada linjerna lades
successivt ner. Persontrafiken upphdrde pa 1960-talet och godstrafiken pa 1990-talet. Det
senaste  stationshuset ™
samt  godsmagasinet,
utgdr idag de enda
kvarvarande  byggna-
derna fran det tidigare
jarnvagsomradet.
Godsmagasinet  med
tillhérande perrong och
tak har tidigare flyttats
fran sitt ursprungliga
lage.

Godsmagasinet

Byggnaden har liggande panel malad i ljus oljefarg med portomfattningar och knutbrader i en
morkrod kulor. Utformningen med liggande panel &r tidstypisk for ett nara forhallande till
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jarnvégsdragningen. Fonster utgors endast av sa kallade 6verljus vilket forstarker intrycket av
dess funktion som magasin. Godsmagasinet anvands idag till olika aktiviteter som anordnas
av kultur- och fritidsforvaltningen.

Soder om Salutorget ligger Teaterbiografen Grand. Grand d&r byggt 1905, har ett
bevarandevarde och &gs av Ljungby kommun. Grand renoveras till att bli ett kulturhus. Det
kommer att bli en levande kulturell motesplats i Ljungby centrum som rymmer plats for
konserter, teaterforestallningar, forelasningar, aktivitetsrum, café och utstallning. Allt detta pa
tva vaningar och med en salong som har 350 sittplatser. Byggnaden ar ombyggd under olika
tidsepoker men har anda ett stort varde i ett kulturhistoriskt perspektiv.

Byggnaden ar kladd med gul staende trapanel och med rod plat pa taket.

Teaterbiografen Grand

Salutorget

Salutorget anvands idag framst som parkeringsplats men aven till torgforsaljning pa lordagar
och som marknadsplats nagra ganger om aret. Vid andra evenemang till exempel Lions
loppmarknad anvénds torget som nojesfalt.

Den gallande detaljplanen for Salutorget och marken runt omkring &r inte annu helt
genomford, men arbetet pagar. Ledningar har flyttats men det aterstar fortfarande en del som
ska anldggas, t.ex. nya planteringar utmed gatan.

Offentlig och kommersiell service

Eftersom planomradet ligger i centrum ar det nara till nastan alla offentliga och kommersiella
verksamheter samt till busstationen som ligger ca 100 meter bort.
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Forslag och konsekvenser
Bostader

Avsikten &ar att uppfora en byggnadskropp inom kvarteret Loket avsedd i forsta hand for
bostader, men ocksa med mojlighet att inreda butikslokaler i bottenplan.

Nya byggnader vid Stora Torget ska ha en utformning i farg och form som kan anpassas till
de befintliga byggnaderna men i modern stil. Darfér ar det valdigt viktigt att gora rétt
materialval och att det noga utreds vad som ar lampligt sa att byggnaden far en estetiskt
tilltalande utformning. Byggnaden ska inte konkurrera med Tellushuset, Terraza eller Grand i
utformning utan genom en vacker, vélanpassad och modern stil bli den fjarde sidan i
kvadraten vid Stora Torget.

Féljande planbestammelser, f1 — f6, galler inom kvarteret Loket och reglerar utformningen av
den nya byggnaden:

1. Utskjutande byggnadsdelar far inte anordnas utanfor byggrattens avgransning.

2. Loftgangar far inte uppfdras ut mot fastighetsgrans.

3. Fasader ska utforas i tra, tegel eller puts.

4. Utformning och féargséttning av byggnader ska sérskilt beaktas med hansyn till omkring-
liggande bebyggelse och den lokala byggnadstraditionen.

Byggnaden ska i bottenplan placeras i fastighetsgrans mot allman plats.

6. Bottenplan far inte inredas med bostader.

o

Byggratten for kvarteret Loket ar placerad sa att byggnaden inte kommer att skymma
Tellushuset sett fran Stationsgatan. Den kommer att ligga ca 10 meter fran gatan och med ett
narmsta avstand till Tellushuset pa drygt 40 meter. Nockhojden pa Tellushuset har métts upp
till 16,7 meter. Darfor foreslas tva olika nockhdjder for den nya byggnaden sa att den inte
kommer att dominera 6ver Tellushuset. For ett omrade pa 1,7 meter i ytterkanterna géaller 15
meters nockh6jd och i mitten av byggrétten, 17 meter. Inom den l&gre delen ryms fyra
vaningar och inom den hogre delen fem vaningar. Den Gversta vaningen kan utgéra ett
indraget vaningsplan sa att byggnaden inte uppfattas sa hdg och kompakt.

Befintliga byggnader runt Stora Torget har olika byggnadshéjder och &r byggda under olika
epoker. Det fjarde sidan av torget ar inte bebyggd men med den planerade byggnaden i fem
vaningar kommer torget att vara komplett. Hojden ar lagre satt &n Terrazahuset men i samma
hojd som Tellushuset. Byggnaderna kommer inte att sta nara varandra vilket gor att det finns
luft och rymd emellan sa att ingen byggnad ska ta 6verhand dver ndgon annan. Utformningen
av nybyggnationen kan inte regleras i detalj i planen utan vid bygglovet avgors det slutliga
utseendet. En byggnation pa Loket i enlighet med planens bestammelser skapar
forutsattningen for en god helhetsverkan dar utformning, materialval och féargsattning tar
hansyn till befintliga kulturmiljovarden och stadskarnans bebyggelseskaraktar. Detta
forutsatter dock att byggnadsnamnden vid provning av bygglov foljer intentionen i planen.

Gestaltning

Uppfoérandet av den nya bebyggelsen ska folja de gestaltnings- och utformningsprinciper som
finns for gallande detaljplan enligt foljande:
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”Volym och skala

Ny bebyggelse ska anpassas till den befintliga bebyggelsen. Nockhdjd i planen féljer i stort
sett den omkringliggande bebyggelsen. Med tanke pa att en stadskérna praglas av en variation
i volym, material- och fargval ska aven utformningen av den nya bebyggelsen ske utifran
dessa principer. Byggnadskroppar ska ligga i liv med allman platsmark sasom gator och torg
for att bygga vidare pa kvartersstrukturen det vill siga tydliga gaturum.

Entréer

Det dr av stor betydelse att entréer till trapphus, butiker med mera gors tydliga och lokaliseras
mot gator och torg. Stadsmiljon vinner dven pa om entréer synliggdrs och om mojligt fangar
upp den tradition av féargrika fasader som finns i Ljungby centrum. Likaledes ska baksidor
undvikas genom att placera fonster, entréer och belysning pa sa satt att baksidokaraktéren
reduceras.

Fonster, balkonger och bursprak

Fonsterutformning i sockelvaning ska mycket tydligt skilja sig fran fonster i ovanliggande
vaningar, i saval hojd som bredd. Vid fasad till bostad i bottenvaning placeras fénstrens
underkant sa att insyn fran gatan hindras.

Balkonger bor lokaliseras mot bullerskyddad sida och innegard och kan med hansyn till
bullersituationen behdva glasas in. Det &r viktigt att balkonger, oavsett om de &r inglasade
eller inte, blir en integrerad del av byggnaden. Fronter och racken ska ges en enhetlig
utformning och samverka med husets fasad.

Material, fargséttning och belysning

Det huvudsakliga fasadmaterialet bor vara puts, tegel eller trd, (innefattat trd i barande
stommar). Belysning ska bidra till en trygg miljé dar manniskor vistas och foljer i huvudsak
stadsmiljoprogrammet.”

Offentlig och kommersiell service
Mojlighet finns att inom kvarteret Loket inreda bottenvaningen for butikslokaler.
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Volym/skuggstudie

KL. 10:00 Kl. 15:00
Skuggstudie som visar hur skuggorna faller den 20 mars och 20 oktober. Kv Loket &r den
fargade byggnaden till vanster, den fargade hogra byggnaden visar hur stor byggnad
gallande plan tillater inom kvarteret Dressinen.

Naturmiljo
Nulage

Mark och vegetation

| sodra delen av planomradet dar Salutorget ligger & marken till stérsta delen hardgjord
forutom vissa mindre planteringar som ar insprangda mellan parkeringsplatserna.
Planteringen utmed Skanegatan — Kungsgatan ar ocksa en s.k. raingarden som forutom att
vara en plantering ocksa ar anlagd for att ta hand om dagvatten.

I norra delen av omradet dar kvarteret Loket ligger finns nagra storre trad och en del anlagda
grasytor. | ett mikroklimat har véxtligheten ett stort varde bade som temperatursankande och
for att ta hand om dagvatten.

Lek och rekreation
Né&rmaste lekplats finns i Brunnsparken drygt 400 meter norrut.

Ekosystemtjanster

Allt det vi manniskor far gratis fran naturen kallas ekosystemtjanster. De kan delas in i fyra
olika typer: forsorjande t.ex. mat, medicin, dricksvatten. Reglerande: vattenrening, skydd mot
naturkatastrofer, pollinering. Kulturella: halsa, ekoturism, friluftsliv. Stodjande: produktion av
naringsrik jord, fotosyntes, vattnets kretslopp.

Forslag och konsekvenser

Ekosystemtjansterna t.ex. de reglerande som pollinering, vattenrening mm som de stora
traden och grasmattorna star for, forsvinner nar kvarteret Loket bebyggs. En plantering soder
om kvarteret Loket ska till viss del kompensera de ytor som hardgérs vid nybyggnation. Detta
omradet har fatt planbestammelsen plantering”.
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Salutorget ska byggas om vilket ocksa medfor att det maste finnas ytor for omhandertagande
av dagvatten. Raingardens och armerat gras/grus kan anldggas inom parkeringsytorna. Exakt
vilka ytor som ska vara genomsléppliga anges inte i planen men det ska vara minst

20 % av torgets yta.

Den absoluta narheten till Jarnvégsparken &r valdigt viktig i sammanhanget. Parken &r en gron
lunga mitt i centrum och fungerar som rekreationsomrade for manga, social motesplats med
sin paviljong och manga sittplatser, svalkande 6 pa sommaren. Traden &r ocksa vadigt vikiga
for insekter och faglar.

Nagon ny lekplats kommer inte att anldggas i narheten av centrum. Lekplatsen i
Brunnsparken ar nyanlagd med lekredskap anpassade for barn i alla aldrar. Dessutom finns
nagra aktivitetsredskap pa Lilla Torg i centrum.

Mark och topografi
Nulage

Geotekniska forhallanden

| den geotekniska undersokningen som genomforts av WSP i augusti 2020, framkom att
marken bestar av grus, sand och silt samt fyllnadsmaterial som generellt bestar av stenigt
sandigt grus. Bedomningen av omradets topografi och jordprofil ger att det inte finns risk for
totalstabilitetsproblem, men ingen stabilitetsberdkning har utforts. I dokumentet som bifogas
planbeskrivningen finns geotekniska rekommendationer vid byggnation for grundlaggning,
séttningar, radon, schakt och grundvattensankning.

Fororenad mark

| samband med schaktning for ledningsgravar pa Salutorget, i mars 2020, har en miljo-
kontroll med provtagning genomforts av konsultfirman Cowi. Syftet var att kontrollera att
marken dar ledningsgravarna korsar tidigare jarnvagsspar inte ar fororenad. | slutrapporten
gallande efterbehandlingsatgarder for Salutorget, konstateras att massorna inte innehaller sa
stora mangder miljofarliga &mnen att de dverskrider riktvardena for kanslig markanvéandning,
forutom pa en plats och det ar dar parkeringsplatser ska finnas.

En miljoteknisk markundersokning har genomforts av WSP i augusti 2020 med syfte att
utreda om det forekommer fororeningar som d&verskrider gallande riktvarden. Enligt
utredningen finns fororeningar av PAH i den ytliga jorden ner till ca 1 meter framfor allt i
fyllnadsmaterial. Aven halter av metall och PAH-féroreningar  6verskridande
Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kénslig markanvandning (MKM) har
patraffats i tidigare provtagningar.

Radon

Radon &r en radioaktiv gas som bildas nar radium sénderfaller. Radium bildas i sin tur fran
naturligt forekommande uran i berggrund och jordarter. Markradonundersékningar har
genomforts for omradet och de uppmatta vardena varierar mellan 13 och 31 kBq.
Generaliserande gransvarden enligt BFR R85:1988 ar féljande: <10 kBg/m3 Lagradonmark,
10-50 kBg/m3 Normalradonmark, >50 kBg/m3 Hogradonmark. Radongashalt
rekommenderas att matas pa nytt nar befintliga massor skiftats ur och ersatts. Om byggherre
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eller entreprendr véljer att inte utféra nya matningar for radongashalt bor nybyggnationen
byggas radonskyddande eftersom uppmatta varden visar normalradonmark.

Fornlamningar

Inga kanda fornldamningar enligt Fornminnesregistret (FMIS) finns inom planomradet.
Sarskild arkeologisk utredning (KML 2 kap. 11 8) krévs inte, men om fornlamningar patréaffas
I samband med schaktning och liknande ska arbetet avbrytas omedelbart och Lansstyrelsen
meddelas utan drojsmal.

Forslag och konsekvenser

Infiltration och avledning av grundvatten bor ske med stor forsiktighet for att inte resultera i
spridning av fororeningen och vid exploatering bor marken saneras for att inte resultera i
miljo- och halsoproblem for boende i omradet. En planbestimmelse ~al”, pa plankartan
reglerar att marken inom kvarteret Loket ska undersokas och eventuellt saneras innan
startbesked lamnas.

Grundvattennivaer har uppmatts den 24 juni 2020 i samband med markundersokning. | de tva
réren har nivan matts till 4,1 och 4,95 meter under marknivan. Grundvattenytor bor provtas
vidare vid behov. Om bortledning av grundvatten kravs &r det en tillstandspliktig
vattenverksamhet enligt miljobalken som ska anmélas till Lansstyrelsen.

| detaljplanen foreslas att ett parkeringsgarage ska anlaggas under Salutorget. For att undvika
grundvattensédnkning vid garaget rekommenderas i dagvattenutredningen, en vattensaker
konstruktion. Om arbeten kommer att ske pa ett djup som innebar att man far pumpa
grundvatten vid byggnation kan detta innebéra risk for spridning av eventuella féroreningar.
Det finns ocksa kanda fororeningar strax véster om planomradet som i sammanhanget kan
behdva utredas. En planbestammelse, ”a2” reglerar att startesked inte far ges forran marken
undersokts och eventuellt sanerats om parkeringsgarage ska anldggas under Salutorget.

Trafik

Nulage

Trafiknatet ar val utbyggt runt planomradet. Eftersom en ombyggnad av gatorna precis
genomforts ar det enkelt att na bade gator samt gang- och cykelvagar.

Till busstationen ar det ca 100 meter fran planomradet. Fran busstationen gar det via
kollektivtrafiken att nd hela kommunen med i forsta hand direktbussar mot Varnamo, Vaxjo,
Almhult, Markaryd och Halmstad. For ovrigt finns manga fler bussturer med olika
destinationer, men som inte gar lika frekvent som direktbussarna. Utdver det finns en tjanst
dar man kan boka hamtning via kollektivtrafiken fran sin hemadress samt retur med forbehall
att bokning ska ske dagen fore resan.

Parkering, utfarter

Parkeringsmajligheterna &r goda pa Salutorget. Pa lérdagar ar det torghandel pa Salutorget
som gor att ett mindre antal av parkeringsplatserna inte & mojliga att anvanda. Befintliga in-
och utfarter till torget &r avsedda att finnas kvar.
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Forslag och konsekvenser
Avsikten &r att Salutorget som idag ar kvartersmark avsedd for parkering, ska &ndras till
allman platsmark sa att parkeringen kan anvéandas av alla.

Parkering avsedd for de boende inom kvarteret Loket ska anldggas inom den egna fastigheten.
Avsikten ar att anvanda halva forsta vaningsplanet till parkeringsgarage, inom den del som &r
vand mot Salutorget. Ut- och infart till garaget gar over Salutorget. Infart till garaget far
anlédggas genom planteringen soder om kvarteret Loket.

Det ska ocksa finnas mojlighet att anldgga ett underjordiskt garage under Salutorget. Nerfart
till garaget placeras lampligen intill infarten fran Kungsgatan sa att nerfarten kan anvéandas
gemensamt med ett eventuellt garage under kvarteret Dressinen och Loket. Nedfarten till
parkeringsgaraget utformas sa att dagvatten inte kan rinna ner dit vid kraftiga regn. Det
regleras genom planbestdmmelsen markerad ”skydd” och texten ”Garagenedfarter ska forses
med ndgon form av skydd som hindrar ytligt rinnande vatten att ta sig ner i garaget t.ex. kant
eller gupp.”

Anordningar for ventilation och trappa/hisschakt fran parkeringsgaraget ska kunna anléggas
pa Salutorget.

Mojlighet ska finnas att genom 3D-fastighetsbildning goéra parkeringsgaraget till en egen

fastighet. Garaget, betecknat (P) pa plankartan, ska vara kvartersmark s att kommunen har
mojlighet att sélja alternativt hyra ut parkeringsplatser.
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Illustrationen visar exempel pa placeringen av det underjordiska garaget och ett forslag pa
hur det kan utformas invandigt (mérkgra farg). Infarten till garaget ska ske fran Kungsgatan
och vara gemensam med en eventuell infart till garage under kvarteret Dressinen.

De beige/grona ytorna visar forslag pa var genomslappliga ytor kan anlaggas pa vissa av
parkeringsytorna, med t.ex. armerat gras/grus, raingardens eller andra lésningar. Se bilder

sid 18.
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Teknisk forsorjning
Nulage

Vatten och spillvatten

Vatten- och avloppsledningar finns framdragna till planomradet. Nyligen har ledningarna
flyttats och samtidigt fornyats.

Dagvatten

Den norra delen av planomradet bestar idag mestadels av genomsléappligt material sasom gréas
och grus som kan ta hand om dagvatten. Dessa ytor ar i géllande detaljplan till stor del
avsedda for bebyggelse och det finns inga begransningar for hur stora ytor som far hardgoras
vilket innebar att all mark i princip skulle kunna bebyggas eller asfalteras. (Se gallande plan
pa sidan 6 ovan).

Dagvattenledningar finns i Olofsgatan och Kungsgatan. Hela Salutorget ar hardgjort och
belagt med asfalt.

Avfall
Avfallshanteringen ska skoétas enligt Ljungby kommuns avfallshanteringsplan.

Fjarrvarme, el

Fjarrvarmeledning finns framdraget i Kungsgatan vilket kvarteret Loket kan anslutas till.
Fiber finns i Storgatan norr om planomradet. El kan hamtas till kvarteret Loket fran
transformatorstationen vid Skanegatan. El-ledningar finns dessutom inom Salutorget och om
ett parkeringsgarage ska anldggas under mark &ar det viktigt att ledningsdragningen beaktas i
ett tidigt skede. Ljungby Energi bor kontaktas innan projektering paborjas.

Forslag och konsekvenser

En dagvattenutredning som bifogas planhandlingarna har tagits fram av Sweco i september
2020 for planomradet. | den konstaterar man att planbestammelsen att max 80 % av torgytan
far hardgoras ar fullt tillracklig for att klara av de mangder dagvatten som beraknas komma pa
ytan. Det innebédr att 20 % av torget ska beldggas med genomsléppliga ytor t.ex. den
plantering soder om kvarteret Loket som ar markerad pa plankartan. Olika typer av
regnbéddar kan anldggas eftersom det ar en platseffektiv 16sning som passar bra nar
fordrojningsbehovet inte ar sa stort. Mojlighet finns ocksa att anvanda annan belaggning an
asfalt pa parkeringsytorna t.ex. armerat gréas/grus eller plattor med 6ppna fogar, se bilder nésta
sida. Befintliga parkeringsytor vid Salutorget renas idag i en befintlig regnbadd utmed gatan.

Bygglov ska sokas for utformningen av Salutorget. | det skedet redovisas hur marken ska
anlaggas och vilka material som ska anvéandas sa att 20 % av markytan halls genomslapplig.
Né&r Salutorget byggs om ska dagvattenledningar ldggas om och kompletteras.

Marken ska luta bort fran byggnader och mot narmsta gata eller hardgjord yta, som agerar

ytlig flodesvég vid skyfall. Detta regleras med en planbestdammelse om en lagsta golvhojd i
den nya byggnaden.

P 2021/1



LJUNGBY 19(27)
KOMMUN 2020-09-30

Reviderat 2020-11-24

Dnr MB-2020-469
Inom allménna parkeringsplatser for mer an 50 bilar bér nagon form av rening for dagvattnet
installeras t.ex. oljeavskiljare eller motsvarande sa att vattnet inte slapps ut fororenat pa

kommunalt ledningsnat. Om en sadan anlaggning genomfors ska anmalan till kommunens
miljéavdelning goras innan uppfdrande.

S o

Forslag till belaggning pa parkeringsytorri‘a som ska ra{ genoslpliga.
Armerat gras, bild till vénster och plattor med 6ppna fogar, bild till hdger.

Sociala aspekter

Trygghet

Vid nybyggnation ar det valdigt viktigt att fasader utformas sa att skymda vrar inte skapas
som kan bli otrygga platser dar det gar att gémma sig. Detsamma géller for Salutorget.
Véxtlighet med stamtrad och lagvéxande hackar samt grasytor ar att foredra. Nar Salutorget
byggs om finns majlighet att byta ut belysningen sa att det ger en béttre dverblick 6ver torget
liknande det som gjorts vid busstationen. En upplevd trygghet hojer kvaliteten i vara
livsmiljoer.

Tillgéanglighet

Tillgangligheten till hela omradet ar god eftersom marken i stort sett &r plan. Boverkets
foreskrifter och allméanna rad om tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformdga pa allmanna platser och inom omradet for andra
anlaggningar an byggnader, BFS 2011:5, ALM 2 ska f6ljas.

Barn

Narmaste lekplats ar vid Brunnsparken. For ovrigt finns nagra aktivitetsredskap pa Lilla
Torget. Nagon bra lekmiljo finns inte i den exakta narheten av planomradet och nagon
mojlighet att anordna det finns inte heller eftersom kvarteret Loket & omgivet av gator och
torg. Vid ett val av bostad mitt i centrum kan forvantan inte vara att det ska finnas lekplats
eller stora gronomraden i den absoluta narheten. Trots det har Ljungby fordelen att
Jarnvagsparken ligger i centrum som en gron lunga och aven om den inte har ndgon lekplats
ar det ett omrade som delvis kan nyttjas som lekomrade.
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4. MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Miljokonsekvenser

Detaljplanen innebér inte en saddan miljopaverkan som avses i 6 kap. Miljobalken. En
miljobeddmning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats enligt
kraven i plan- och bygglagen 4 kap. 34 8.

Undersokning av betydande miljopaverkan

En 6versiktlig undersokning av eventuell miljopaverkan finns som en bilaga till detaljplanen.
Bedomningen visar att planforslaget inte antas medfora en betydande miljopaverkan eller
uppenbara negativa miljokonsekvenser.

Miljokvalitetsnormer luft och vatten

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljobalkens femte
kapitel. Miljokvalitetsnormerna ar till for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa
utslappskallor som t.ex. trafik och jordbruk.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon.
Géllande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2010:477) avser
halterna i utomhusluft av kvavedioxid (NO2), svaveldioxid (SO2), bly, partiklar (PMZ10),
kolmonoxid (CO), bensen och ozon (03).

Berdkningar for luftféroreningar har utforts i kommunen. | Kronobergs Luftvardsférbunds
rapport Tatortsprogram i Kronoberg lan, Resultat 2007-2017 star det: ”Saval matningar som
tidigare utférda berdakningar tyder pa att luftkvaliteten ar relativt god i lanet. Resultaten visar
inga Overskridanden av miljokvalitetsnormer. For kvavedioxid och riktigt sma partiklar
(PM2,5) ligger nivaerna under riktvardena i berérda preciseringar inom miljokvalitetsmalet
Frisk Luft som &r ambitionsnivan. Det vi har mest problem med &r forhojda halter av “grova
partiklar”, PM10, under enskilda dygn. Situationen i Kronobergs lan ser ut att ha forbéattrats
och visar farre antal dygn med férhojda halter under den senaste femarsperioden jamfort med
den forsta femarsperioden 2008-2012.”

Planomradet innefattar en byggratt pa ca 800 kvm dar hela ytan férmodligen kommer att
bebyggas. Inom Ovrig mark far inga byggnader uppforas vilket innebar att det &ven
fortsattningsvis kommer att vara stora 6ppna ytor dar luften far fritt spelrum.

Miljoavdelningen bedomer darfor att miljokvalitetsnormen for luft i det aktuella planomradet
sannolikt inte dverskrids.

Vattenkvalitet

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) &r att tillstdndet i vara vatten inte ska forsamras och att alla vatten ska uppna en
bestdamd miljokvalitet. For dricksvatten finns det sarskilda krav som syftar till att skydda
manniskors hélsa fran skadliga effekter av fororeningar i dricksvattnet samt att sakerstélla att
vattnet ar hélsosamt och rent. Aktuellt planomrade é&r till viss del belaget pa
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grundvattenférekomsten Bergadasen som &r en sand- och grusforekomst med ovanligt goda
uttagsmajligheter. Grundvattenforekomsten har beslutade miljokvalitetsnormer som inte far
paverkas. Med de planbestammelser som satts pa plankartan bedoémer planavdelningen att
vattenkvaliteten i Bergaasen enligt miljokvalitetsnormerna inte forsamras.

Lagaan &r recipient for dagvatten. Vattenforekomsten har samre an god ekologisk status till
viss del pa grund av fysisk paverkan som orsakats av manniskan t.ex. dammar och andra
hinder kan hindra fiskar och andra vattenlevande djur att vandra i vattensystemet.
Forekomsten riskerar att inte uppna god status for miljogifter. Halten kvicksilver bedéms vara
over géllande gransvarde i sjofisk provtagen i huvudavrinningsomradet. Med de
planbestammelser som satts pa plankartan bedomer planavdelningen att vattenkvaliteten i
Lagaan enligt miljokvalitetsnormerna inte forsamras.

Forslag och konsekvenser

Vatten

Genom planbestammelser som reglerar att max 80 % av Salutorget far hardgoras samt att
marklov kréavs for anlaggande av Salutorget sa att kontroll att planbestammelsen f6ljs, anser
miljo- och byggforvaltningen att laget for omhéndertagande av dagvatten inte forsamras
jamfért med vad det ar idag. Enligt dagvattenutredningen som genomforts i september 2020
konstateras att den planerade exploateringen inte innebar nagon ékning av
fororeningsbelastningen i dagvattnet, tvartom en minskning vilket ar positivt for recipienten
Lagan och dess miljokvalitetsnormer. Befintliga parkeringsytor inom Loket renas i en
befintlig regnbéadd. Vissa delar av den befintliga parkeringen foreslas dessutom férses med
genomslépplig beldggning i samband med att parkeringsgaraget byggs och parkeringen
behdver goéras om.

| dagvattenutredningen konstateras att den planerade exploateringen innebér ingen 6kning av
fororeningsbelastningen i dagvattnet, tvartom en minskning vilket ar positivt for recipienten
Lagan och dess miljokvalitetsnormer.” Planavdelningen beddmer att detsamma géller for
Bergaasens grundvattenforekomst.

Storningar

Buller

Kvarteret Loket ligger precis intill trafiktorget dar trafik av alla slag mots, och dar marken har
status som gangfartsomrade. Hastigheten ar darmed valdigt begransad, ca 6 km/h. En
trafikrakning genomfordes i november 2018 och da uppmattes ca 3000 fordon/
vardagsmedeldygn.

Forslag och konsekvenser

Buller och stérningsskydd

Ny bebyggelse ska utformas och anpassas till platsen sa att acceptabla ljudnivaer uppnas.
Detaljplanens bullerbestammelser ar utformade utifran Forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (svensk forfattningssamling 2015:216).

Bostadsandamal

Huvudregeln for bostader &r att 60 dBA ekvivalentniva fran vagtrafik ska klaras utanfor alla
fasader. De bostader vid vilka huvudregeln inte gar att klara ska minst hélften av
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boningsrummen (vardagsrum och sovrum) laggas mot en ljuddampad sida dar ljudnivan
uppgar till hogst 55 dBA ekvivalentniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan
kl. 22.00 — 06.00.

Vid varje bostad med tillgang till en balkong eller uteplats ska en ljudniva pa hogst 50 dBA
ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva accepteras.

Nagon bullerutredning har inte genomforts. Daremot har Hur mycket bullrar vagtrafiken”, ett
dokument som tagits fram av Boverket och Sveriges kommuner och landsting, anvants for att
rakna pa hur hoga bullernivaerna berdknas bli. Det ar svart att fa fram nagra exakta siffror
eftersom det &r gangfartsomrade intill kvarteret Loket vilket betyder att trafiken inte far ga
fortare an att en gaende kan ta sig fram tillsammans med dvrig trafik.

Om man trots det raknar hogt och utgar fran 10 km/h och 3000 fordon/dygn med ett avstand
pa 12 meter fran kvarteret Loket och till mitten av Stationsgatan beréknas den ekvivalenta
ljudnivan ligga mellan 50 - 55 dBA vid fasaden mot Stationsgatan.

Vid en berakning av bullret fran Kungsgatan med forutsattningen att kvarteret Dressinen inte
ar bebyggt, berdknas bullervardet vid husfasad till kvarteret Loket bli ca 54 dBA. Da har
Trafikverkets trafikrakning anvants som visar att det kor drygt 6000 fordon/dygn pa
Kungsgatan med en hogsta tillatna hastighet pa 50 km/h. Mellan kvarteret Loket och
Kungsgatans mittpunkt ar det 55 meter.

De lagenheter som har balkonger mot Stationsgatan ska ha tillganglighet till uteplats placerad
pa insidan av kvarteret dar bullernivaerna ar betydligt lagre. Sammantaget beréknas att
bullerkraven klaras utan problem.

Dova ljud och vibrationer fran bussar kan i viss man vara storande for boende inom kvarteret

Loket. Det ar inte ndgon busstrafik pa Stationsgatan utan bussarna kor pa Skanegatan —
Kungsgatan, med ett avstand pa minst 50 meter till kvarteret Loket.
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5. GENOMFORANDEFRAGOR

Genomfdrandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att den
ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Organisation
Planen uppréattas av miljo- och byggforvaltning som ocksa forfattar genomforande-
beskrivning tillsammans med exploateringsavdelningen pa tekniska forvaltningen.
Lantmateriet verkstiller de fastighetsrattsliga genomforandefragorna efter ansokan. Det
tekniska genomforandet av allménna anldggningar gors av kommunen genom tekniska
forvaltningen.

Preliminér tidplan

Uppdrag april 2020
Beslut om samrad juni 2020
Beslut om granskning oktober 2020
Beslut om antagande december 2020

Beslutet om att anta detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att det justerade protokollet
fran milj6- och byggnadmndens sammantrade anslagits pd kommunens anslagstavlia om
beslutet inte dverklagas.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum da detaljplanen vunnit laga kraft. Genomforandetid
innebér att detaljplanens giltighetstid &r begransad. Under genomforandetiden har
fastighetsagarna en garanterad ratt att bygga i enlighet med detaljplanen och planen far inte
andras utan att sarskilda skal foreligger. Efter genomfdrandetidens utgang fortsatter
detaljplanen att gélla, men kan da andras eller upphdavas av kommunen utan att
fastighetsagarna har rétt till ersattning for till exempel forlorad byggratt.

Huvudmannaskap for allman platsmark

Att ett omrade ar allman platsmark innebar att marken ar avsedd for ett gemensamt behov.
Kommunen & huvudman for den allméanna platsmarken som pa plankartan utgors av
Salutorget som ar en del av Ljungby 7:184. Huvudmannen ansvarar for den allméanna
platsmarkens utbyggnad, drift och underhall.

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan Ljungby kommun och Stora Torgets Fastigheter i
Ljungby AB, undertecknat i mars 2020. | avtalet regleras vilka ataganden som géller for
respektive part. Avtalet galler under forutséattning att detaljplanen vinner laga kraft.

En sammanfattning av vad avtalet innebér:

Ny detaljplan ska tas fram med avsikten att kvarteret Loket planeras for bostads- och
centrumandamal i fem vaningar.
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Kommunen ansvarar for och bekostar framtagande av detaljplanen. Kommunen star ocksa for
de eventuella utrednings-, undersdknings- och projekteringskostnader som behdvs for att
detaljplanen ska vinna laga kraft.

Markanvisningsomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp samt
dagvatten. Kommunen ansvarar for att omradet kan anslutas till vatten- spill- och
dagvattennatet.

Innan byggnation pa omradet ska exploatéren utféra och bekosta nodvandiga arbeten
betraffande undersdkning och efterbehandling av eventuella féroreningar i marken.
Exploat6ren ansvarar for att ombesorja parkeringsplatser enligt P-norm for Ljungby kommun.
Samtliga parkeringsplatser ska anlaggas inom markanvisningsomradet. Om inte detta kan
uppfyllas erfordras annan lamplig 6verenskommelse.

Kommunen bekostar och utfér ombyggnation av gang- och cykelvégar, gata, parkeringar och
parkmark inom den allménna platsmarken samt mark for parkering.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och réttigheter

Detaljplanen mojliggor en tredimensionell (3D) fastighetsbildning eller fastighetsreglering
fran Ljungby 7:184. Ytan pa markniva har méjlighet att forbli i befintlig fastighet.

Tekniska fragor

Geoteknik
En geoteknisk undersokning ska genomforas pa Salutorget samt inom kvarteret Loket dar den
nya byggnaden ska uppforas.

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram som bland annat visar hur dagvattenfragorna kan 16sas
inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning
Kostnaden for uppréttandet av detaljplanen tas ut genom planavgift enligt gallande taxa i
samband med bygglov.

Kommunala utbyggnadskostnader
Kommunen bekostar utbyggnaden av allmén platsmark och vatten- och avloppsnét i omradet.
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Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har utarbetats av planarkitekt Ulla Gunnarsson pa Plan- och byggavdelningen,
Ljungby kommun i samarbete med stadsarkitekt Trond Strangstadstuen och exploateringschef
Jakob Ruter.

PLAN- OCH BYGGAVDELNINGEN
2020-09-30

Ulla Gunnarsson
Planarkitekt

REVIDERING

Revideringen innebar foljande:

Pa plankartan har nya planbestammelser lagts till som reglerar villkor for startbesked samt
andrad lovplikt betecknade al, a2 och a3.

Befintliga regnbéddar skyddas med planbestdammelsen plantering”.

Det underjordiska parkeringsgaraget andras fran allman platsmark till kvartersmark under
Salutorget, men planbestammelsen (P).

Planbeskrivningen har kompletterats med text som stammer Gverens med andringarna pa
plankartan samt med text angaende el under rubriken Fjarrvarme, el”.

PLAN- OCH BYGGAVDELNINGEN
2020-11-24

Ulla Gunnarsson
Planarkitekt

Antagen av miljé- och byggnamnden den 15 december 2020, § 165.

Laga kraftvunnen den 8 januari 2021.
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6. UNDERSOKNING

Vid uppréttande av en detaljplan ska en bedémning goras om planen kan tankas medfora en
betydande miljopaverkan (BMP), en s& kallad undersokning. Om sa ar fallet avgransar
undersokningen de fragor som behdver tas upp i efterféljande miljokonsekvensbeskrivning
(MKB). Undersokningens syfte ar att framja hallbar utveckling genom att identifiera
miljofragor som behover hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen
inte bedéms medfora betydande miljopaverkan. Undersokningen omfattar effekter bade inom
och utanfor detaljplanens planomrade och sker utifran bedémningskriterierna i bilaga 4 till
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Dnr: MB-2020-469

Ja Nej Kommentarer:

1. Aspekter som kan ge upphov till

BMP utan beaktande av kriterierna i
MKB-férordningen, bilaga 4.
1.1. Paverkar planen ett Natura 2000-
omrade sa att tillstand kravs enligt 7 X
kap. 28 och 28 a 8§ miljdbalken?
1.2. Kommer planen att innehalla
verksamheter eller atgarder som finns
redovisade i MKB-férordningen
(1998:905) 3 § eller bilaga 3?

Positiv.  Negativ  Neutral

Kommentarer:

/Berors ej

2. Platsen
2.1. Markanvandning | gallande detaljplan ar marken avsedd for bostader inom

kvarteret Loket och for torg inom Salutorget. Torget foéreslas i

X planférslaget aven fa anvandningen parkering.

2.2. Markforhallanden, Enligt miljsteknisk markundersokning forekommer det Iaga
vatten  och andra halter av fororeningar som overskrider géllande riktvarden.
resurser Marken ska saneras sd att den ar lamplig for kanslig

markanvandning som t.ex. bostader.

Genomslappliga ytor inom parkeringsplatsen samt mindre
X gronytor &ar avsedda fér omhéndertagandet av dagvatten.

Dessa ytor ska utgdéra minst 20 % av Salutorget. De

dagvattenlésningar som foreslas i dagvattenutredningen som

t.ex. regnbaddar innebéar en hdg rening av dagvatten.

Nya dagvattenledningar ska anlaggas i anslutning till omradet.

2.3. Séarbarhet pga.

overskridna Det ar viktigt att tillrackligt ston;a genqmsléppliga ytor for

miljokvalitetsnormer X d__agvattenhanterlngen anlaggs sa att miljokvalitetsnormerna

for vatten for vatten uppfylls.

2.4. Sarbarhet pga. En ny byggnad i en kulturhistorisk miljo kan vara

kulturarv problematiskt att utforma. Detta kan uppfattas bade positivt
X X och negativt. Genom diskussioner med olika kompetenser i

bygglovskedet samt vid beslut i miljo- och byggndmnden ska
en lamplig utformning kunna avgoras.

2.5. Sarbarhet pga.
sardrag i naturen

2.6. Riksintressen X X Ljungby ingér i Kulturmiljsprogram fér Kronobergs lan. Se
ovan.
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3. Planen

3.1. Forutséttningar for
verksamheter och X
atgarder

3.2. Andra planers

miljopaverkan X
3.3.  Miljgintegration-
hallbar utveckling och X
miljomal
3.4. Miljoproblem X
3.5 EU:s N
miljélagstiftning
4, Paverkan
4.1. Storlek och fysisk Vid byggnation kommer normalt alstrande av byggavfall att
omfattning uppsta, likasa buller och transporter. Nar byggnationen ar klar
X upphor detta. Ett mindre extra uttag av dricksvatten blir en
foljd av att fler bostéder byggs i centrum.
4.2.
Gransoverskridande "
art och férening med
andra planer
4.3. Risker for Mdjligen en begrénsad 6kning av trafiken 6ver Salutorget som
manniskors halsa och % ska till kvarteret Loket.
miljon
4.4. . Paverkans Mojligen en 6kad gang- och cykeltrafik 6ver trafiktorget som
sannolikhet, medfor att trafiken och hastigheten p& torget minskar. | det
varaktighet, frekvens . fallet ar det sannolikt att trafiken pa Kungsgatan kommer att
(hur ofta), totaleffekt oka.
och  mojlighet att
avhjalpa den
Ja Nej Sammanvagd bedémning och motiverat stéllningstagande:
5. Kommunens sammanvagda
beddmning
5.1. Finns risk for betydande De negativa konsekvenserna som uppstar nar detaljplanen
miljppaverkan? X genomfors berdknas vara av mindre dignitet vilket betyder
att det inte finns risk fér betydande miljopaverkan.
5.2. Behovs miljokonsekvens-
. X
beskrivning?
5.3. Bor andra lokaliseringsalternativ X

utredas?

Handlaggare: Planarkitekt Ulla Gunnarsson
Datum: 2020-09-30
Reviderat 2020-11-24
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