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PLANANDRINGENS HUVUDDRAG, KONSEKVENSER OCH UPPLAGG

I april 1969 vann gillande stadsplan S112 (22-TIM-1838) laga kraft. Stadsplanen reglerar del
av Vivsta industriomrade och &r lokaliserad ldngs vistra sidan av E4 avsett for
industridndaméal. Markomradena inom planen &r till storsta del bebyggda.

Omradet dr begransat med prickad mark léngs fastighetsgranserna mot gata och
planomradesgrins. Andelen prickad mark i detaljplan S112 bedéms till stora delar inte vara
lika nddvindig i dag. I plandndringen foreslas den prickade marken minska i omfattning och 1
vissa fall utga.

Langs E4 har ett ca 10 m brett omrade varit utpekat som omréde for industripark (Jp) med
prickad mark. Kommunen beddmer att anvandningen saknar syfte och foreslar dndrad
markanvindning till industri (J). Langs E4 behalls istillet ett 6m brett omrade prickad mark
vars syfte dr att halla ett bebyggelsefritt omrade till E4 och dven till kraftledningen (130 kV)
som passerar mellan planomradet och E4.

Byggnadshdjden ar reglerad till max tva vaningar och hogst 7,6 meter. Kommunen beddmer
att bestimmelserna tva vaningar och byggnad far hogst uppforas till 7,6 meter inte langre ar
anpassad till det behov markanvéndningen J-industri har. Darfor foresldr kommunen att
vaningsantal och hogst 7,6 meter utgar. Plandndringen foreslér istillet en hojdreglering om
hogsta nockhojd (hi) pa 20 meter. Foreslagen nockhdjd bedoms lamplig da det langs
Terminalvidgen ér likande hojdreglering. Flera detaljplaner har 15 meter byggnadshojd vilket
skulle kunna skapa nockhdjder kring 20 meter.

Exploateringsgraden har reglerats genom att hogst en tredjedel av tomt far bebyggas. For att
mojliggdra vidare utveckling av omradet foreslas en dndrad bestimmelse om att storsta
byggnadsarea dr 40 % av fastighetsarean. Detta gér dven i linje med angridnsande detaljplaner
och skapar en helhet 1 industriomréadet.

Kommunen bedomer att bestimmelse om att stdngsel ska finnas inte ldngre dr nddvéndig och
foreslar upphéiva bestimmelsen. Bestimmelsens syfte tolkas ha varit att forbjuda utfart for
motortrafiksdindamal. I s6dra delen av planomradet foreslas istillet utfartsforbud. I resterande
delar déir bestimmelsen tidigare funnits bedomer kommunen att utfartsférbud inte krivs. Det
da sannolikheten for att utfart ska anldggas ses som liten. Kommunen ser inga behov av ett
utfartsforbud mot E4 da det krévs tillstdnd fran Trafikverket vid anldggning av ny utfart.

I den befintliga planen finns omraden som &ar utpekade som park mellan industriomradet och
gata. Marken fungerar idag som en del av viganldggningen. Kommun anser dérfor att
parkomradena ska utgé och ha markanvéndning for gata.

Delar av planomrédet berdrs av en dldre deponi som inte ldngre ar i bruk. Dessa delar &r
planlagda for industriandamal enligt stadsplanen och &r bebyggda. Det pagar en riskanalys
over deponin. Riskanalysen ska fungera som ett underlag for att kunna utvdrdera om atgérder
kan komma att krivas. D4 detta underlag inte ar klart undantas dessa delar av planomradet
frén dndringen. I dessa delar av planomradet kommer alltsa inga dndringar goras och de éldre
bestimmelserna frén stadsplanen kommer fortsatt att gilla.

Planéndringen utgér fran stadsplan S112 och stora delar av planbeskrivningen &r darfor i stort
densamma. Den ursprungliga planbeskrivningen upprattades pa skrivmaskin, detta utseende
kvarstar i denna planbeskrivning med undantag for de dndringar som gors. Dér det foreslas
andring av planbestimmelser markeras det sdrskilt i planbeskrivningen. En del av de tidigare



planbestammelserna fran stadsplanen var enbart med i1 planbeskrivningen. For att géra planen
tydlig dr dessa bestimmelser med i plankartan.

Stadsplanen i sitt original har 1 vissa delar ersatts av nya detaljplaner. Detta har gjort att ett
viagomrade inte ldngre sitter ihop med dvriga delar av planomrédet. Detta omrade foreslas inte
fa nagra nya planbestdmmelser men bor fortsatt vara med 1 detaljplanen.

Figur. Bilden visar gdllande stadsplan dér den nya planomrddesgrinsen illustreras. Omrdadena utanfor
planomradesgrdnsen har ersatts av nya detaljplaner. Inom rodmarkerade omrdden dr en dldre deponi. Ddr har
inga dndringar gjorts och de tidigare planbestimmelserna giller.

Det dr enbart de planbestammelser som foreslas utga och tillkomma som provas i
plandndringsprocessen. Tillkommande planbestdmmelser beddms enligt plan- och bygglagen
(2010:900). De éldre planbestimmelserna utifran byggnadsstadgan 1959.



Foljande planbestammelser foreslas utgd fran delar av planomréadet:

Hogst en tredjedel far bebyggas

Byggnad icke uppforas till storre hojd dn 7,6 meter
Hogst antal védningar

Mark som icke far bebyggas

Sténgsel ska finnas (utgér helt)

Omréde for industripark (Jp)

Verksamheten fér inte vara storande for omgivningen
Byggnadens vind fér inte inredas

Park (utgar helt)

Foljande planbestammelser foreslas tillkomma i delar av planomrédet:

e Hogsta nockhdjd (hi)
e 40 % av fastighet fir bebyggas
e Utfartsforbud



Orientering och plandata

Det av stadsplanefdrslaget omfattade omradet begransas 1 &ster
av Europavdg 4. Planomradet dr del av Timrd industriomrade och angrinsar till
industrier och verksamheter. ——

*Andring av stadsplan S112

Planhandlingar
Detaljplanen hanteras med ett standardforfarande.

Planen bestar av:
— Plankarta med bestdmmelser.
— Planbeskrivning med genomférandefragor.

For planprocessen finns dessutom:

— Grundkarta.

— Fastighetsforteckning.

— Undersokning av betydande miljopéaverkan.

Planeringsférutsattningar *Andring av stadsplan S112

Gdllande planer mm

For planomrédet géller del av stadsplan S112, lagakraftvunnen 1969. Angrinsande
detaljplaner dr fridmst planlagda for industridndamal.

Planomradet dr utpekat som néringslivsomrade 1 Timrd kommuns 6versiktsplan 2035.
Planéndringen beddms ga 1 linje med 6versiktsplanen och bidra till vidare etablering av
omrédet.

Nuvarande markanvéindning Andring av stadsplan S112

Den nuvarande markanvéndningen &r idag industri och verksambheter.
Grundférhallanden

Omradet som &r mycket plant med endast ndgon meters
nivdskillnad ar bevuxet med barrtrad. Grundfdérhdllandena
far betecknas som mycket idealiska, endr grunden enbart

bestdr av grov sand. -
*Andring av stadsplan S112

Omradet ar beldget 1 den tertidra skyddszonen i forslag till nytt vattenskyddsomréde. De
planbestammelser som foreslds utga och tillkomma paverkar inte forslaget till nytt
vattenskyddsomradet.

Det nu géillande skyddsomrédet for grundvattentdkten beslutades 1995. Planomrédet ar
beldget utanfor den yttre skyddszonen och omfattas dirmed inte av ndgra sirskilda
bestammelser.



*Andring av stadsplan S112

Markdgoférhallanden

Timra kommun dger en del av markomradet, framst mark som &r utpekat som allmén
plats for gatudindamal men dven en del industrimark. Markagoforhallanden redovisas
nirmare i bifogad fastighetsforteckning.

*Andring av stadsplan S112

Planens férenlighet med 3,4 och 5 kap miljébalken

Planomradet ligger i Timrd industriomrade. En planéndring av stadsplan S112 med forslag till
forandringar av planbestimmelser mojliggor for vidare etablering av planomradet men dven
fortsatt utveckling av hela industriomradet.

Planomrédet ligger inte inom eller angrinsar till riksintresse. Andringen av stadsplanen
bedoms inte paverka ndgra riksintressen.

Langs planomradets dstra sida passerar E4 som ér riksintresse for kommunikationer. Det ar
som ldgst 40 m fran E4:ans viagkant till planomradesgransen. Omradet ndrmast E4 ar det
prickad mark. Plandndringen bedoms séledes inte paverka riksintresset for kommunikationer.

Planéndringen anses inte paverka miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken.



*Andring av stadsplan S112

Planforslaget
Omréadets storlek &r ca 30 ha.

Planfdrslagets syfte &r att adstadkomma ett ur kommunikations-
och lokaliseringssynpunkt valplanerat och valplacerat
industriomrade, vars storlek och standard kan tillfredsstdlla
utvecklingen under den narmaste framtiden.

Byggnadskvarter

Med J betecknat omrade far anvadndas endast for
industridndamdl av sadan beskaffenhet att nadrboende ej vallas
olagenheter med hansyn till sundhet, brandsd@kerhet och
trevnad.

Specialomraden

Med TJ betecknat omrdde far anvadndas endast for jarnvagstrafik
och ddrmed samhérigt dndamdal. Likaledes har ett TJ omréade
redovisats for att, om utvecklingen s& kraver, kunna forse
omradet med industrispér.

MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

Med Jp och punktprickning betecknad del av industriomradet
skall anordnas som planterat skyddsomrade och far icke
bebyggas eller anvandas for upplagsdndamal. Dock ma
biluppstallningsplatser (parkeringsplatser) anordnas 1 den
omfattning byggnadsndmnden for varje sadrskilt fall provas
léampligt.

*Andring av stadsplan S112

Den prickade marken har minskat i omfattning dd de tidigare prickmarkzonerna bedoms
sakna syfte. I delar av planomradet har prickad mark utgatt da det dér inte anses fylla nagon
funktion. Prickmarkzonerna ar 6 meter bred for att garantera bebyggelsefritt omrdde mot gata.

Liangs planomradesgransen mot E4 behalls ett 6 meter brett omrade prickad mark. Syftet med
den prickade marken &r att hélla ett sikerhetsavstand till E4. Narmsta byggnad kan placeras
46 meter fran E4:ans vigkant.

Bestimmelse e1 reglerar storsta byggnadsarea och foreslér att 40 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet far bebyggas.

DEL AV TOMT SOM FAR BEBYGGAS OCH ANTAL BYGGNADER A TOMT

A tomt som omfattas med J beteckat omrdde far hdgst en
tredjedel bebyggas.



VANINGSTAL

A med II betecknat omrdde far byggnad uppfdras med hégst tva
vaningar. Harutdver far vind icke inredas.

BYGGNADSHOJD
A med II betecknat omrdde far byggnad icke uppfdras till
storre hojd an 7,6 meter.

*Andring av stadsplan S112

Inom anvédndningen industri (J) foreslds en hogsta nockhdjd (h1) pa 20 meter. Nockhdjden
bedoms uppfylla de behov som finns inom byggnationer for industridndamal.

Bestdmmelsen om att stingsel ska finnas foreslas att upphévas. Dar det bedoms oldmpligt att
anldgga utfart foreslas istillet utfartsforbud.

Dagvatten

Vid ytterligare exploatering av omradet dkar belastningen pa dagvattennétet. Detta kan
medfora ett behov av fordrojningslosningar inom den egna fastigheten eller att visst dagvatten
omhédndertas lokalt. Det finns forutsittningar for att fordroja dagvatten 1 omradet.
Fastighetsdgaren ansvarar for att redovisa hur dag- och dranvatten kommer hanteras sa att
behoven av infiltration eller fordréjning uppfylls.



Genomférandefragor

Organisatoriska fragor
Genomférandetid

Genomforandetiden géller enbart for de tillkomna planbestimmelserna och foreslés till 5 ar
frdn den dagen planen vinner laga kratft.

Tidsplan

Samrad berdknas kunna ske i december 2022 till januari 2023. Granskning berdknas ske under
februari 2023 och planen beddms kunna antas véren 2023.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark.

Avtal

Omradet ér redan utbyggt och nagot exploateringsavtal behdvs inte for planédndringen.
Ekonomiska fragor

Planavgift tas ut i samband med bygglovsprovning.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsbildning

Planforslaget innehaller inga fastighetsreglerade bestimmelser vilket gor att framtida
fastighetsrittsliga fordndringar 4r mojliga. Eventuell fastighetsbildning bekostas av
fastighetsédgaren.

Ledningsriditt
Planomradet omfattas av foljande ledningsritter:
2281-87/199.1

Till f6rmén for Balforsens Kraft AB sédsom dgare till Skole 2:51 upplétes ledningsrétt
avseende ratt att for all framtid bibehilla elektroniska starkstromsledningar inom
nedanstéende fastigheter i de befintliga ledningarnas strackning. Ledningsrétten avser en 130
kV-ledning (luftledning). For ledningarna upplates ett 30 meter brett omrade.

2262-99/36.1

Ledningshavaren, Sydkraft Elndt Nord AB, har ritt att for all framtid bibehélla en optokabel
(luftledning och jordkabel) som teleledning for allmént &ndamaél. Optokabeln &r beldgen inom
det utrymme som med ledningsritt upplatits for befintlig starkstromsledning.



2262-93/31.1

Till forman f6r Bakab Energi AB upplates rétt att for alla framtid bibehalla, underhélla och
fornya en 130 kV elektronisk starkstromsledning (luftledning). For ledningarna uppléates ett
30 meter brett omrade.

2262-92/33.1

Till f6rman for Ostrand Energi AB upplates ledningsritt avseende underjordiska ledningar for
fjarrvarme. For lednignarna upplétes ett 5 meter brett omrade.

2262-92/32.1

Till formén for Ostrand Energi AB upplates ledningsritt avseende underjordiska ledningar for
fjarrvarme. For lednignarna upplates ett 5 meter brett omrade.

2262-92/27.1

Till forman for Televerket upplates ledningsrétt avseende ritt att for all framtid bibehalla
befintliga teleledningar med tillhdrande anordningar inom nedanstaende fastighet.
Ledningsrétten omfattar ett fyra meter brett omrade kring ledningarna samt vidare erforderligt
utrymme for ledningarnas tillbehor.

2262-87/21.1

Till forman f6r Timrd kommun upplétes ledningsritt avseende underjordiska ledningar for
fjarrvarme. For ledningarna upplétes ett 5 meter brett omrade.

2262-85/35.2

Till forman for Balforsens Kraft AB upplétes ledningsritt avseende rétt att for all framtid
bibehélla elektroniska starkstromsledningar.

2262-84/47.1

Till f6rmén f6r Timra kommun upplétes ledningsrétt avseende underjordiska ledningar for
fjarrvarme. For ledningar upplates ett 5 meter brett omrade.

2262-79/6.1

Till forman f6r Sundsvalls kommun upplates ledningsrétt avseende underjordiska ledningar
for vatten inom nedanstaende fastigheter i den befintliga ledningens strickning. For
ledningens upplates omréde for fem meters bredd.

2262-89/66.1

Till forman f6r Timré elverk upplétes ledningsritt avseende omrade for transformator och
elledningar.



2262-90/46.1

Till forman f6r Timrd kommun upplétes ledningsritt avseende ritt att for framtiden nedlagga,
bibehélla och underhélla underjordiska vatten- och avloppsledningar. For ledningarna
upplétes ett 5 meter brett omrade.

2262-84/2.1

Till forman f6r Timrd kommun upplétes ledningsritt avseende underjordiska ledningar for
fjarrvarme. For ledningarna upplétes ett 5 meter brett omrade.

Officialservitut
Planomradet berdrs av foljande officialservitut:
2262-2021/15.1

Ratt att anvinda omrade a for parkering och utfart till Per Uddéns vig. Formén for 1:53.
Belastar 13:19.

Avtalsservitut

Planomrédet berdrs av foljande avtalsservitut:
22-IM1-55/3095.1

22-IM1-59/1555.1

22-IM1-60/788.2

22-IM1-60/788.1

Officialnyttjanderitt TELE

22-IM1-49/2282.1



Andring efter samrad
Efter samrad har f6ljande dndringar gjorts i plankartan:

e Mark som icke far bebyggas
e Bestimmelse om hogst antal vaningar har utgétt
e Bestimmelse om hogsta nockhdjd har tillkommit

Efter samrad har f6ljande dndringar gjorts 1 planbeskrivningen:

e Bestimmelse om hogst antal vaningar har utgétt
e Bestimmelse om hogsta nockhdjd har tillkommit

Efter samrad har redaktionella dndringar och fortydligande gjorts i planbeskrivningen:

¢ Plandndringens huvuddrag, konsekvenser och upplagg

e Riksintresse for kommunikationer
e Planforslaget - prickad mark

e Ekonomiska fragor
e Ledningsratt

Andring efter granskning
Efter samrad har f6ljande dndring gjorts i planbeskrivningen:
e Dagvatten

Medverkande Tjanstemin
Planforfattare

Planforfattare dr planarkitekt Tilde Ericsson, Timra Kommun. Den ursprungliga stadsplanen
S112 upprittades av Erik Vagn Christensen, arkitekt och Hans Mauritzon, arkitekt.

Tilde Ericsson Olof Lindstrand
Planarkitekt Stadsarkitekt
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