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Planavdelningen
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MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljplan for Méllehidssle 5:26 m.fl., Hdgan&s kommun, Skane lan

Overkiagande éver Kommunfullmiktiges beslut har inkommit och avslagits
av Lansstyrelsen i Skane lan 1999-12-22

Overklagande av Lansstyrelsens beslut har 2001-03-15 avslagits av
i regeringen.
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Detaljplanen har dédrfér vunnit laga kraft den 15 mars 2001.
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Genomfdrandebeskrivning tillhérande
detaljplan for

MOLLEHASSLE 5:26 m fl,

Hégands kommun, Malm3hus 1lan.

EERER A

RS Sy
—
/

;

mind ol

Detaljplanens syfte Ar att genom planlaggning reglera och prova méjlig-
ligheterna £6r utveckling av befintlig campingplats. I detaljplanen ges
méjlighet till en mindre utékning av omrddet samt att en ny infart er-
hdlles.

Huvuddragen i gencmfdrandet omfattar framst att befintlig verksamhet
(M5llehdssle Camping) kan utvecklas samtidigt som en ny infart anlagges.

Huvuddelen av planomriddet utgdéres av Mdllehdssle 5:26 som ar 1 kommunal
i4go och upplates At Mdllehadssle Camping genom ett tomtrattsavtal. Ovriga
delen ar i huvudsak uppdelad pd tre privata fastighetsagare.

Ansvarsférdelning
Vagverket svarar som vighallare f6r den allmanna vagen nr 11l och f£ér den
angransande allmanna vagen nr 1451. Den allminna platsmarken inom planom-

riddet utgérs i princip av cvannamnda vagomride.

Kommunen ar huvudman £6r den allmdnna va-anldggningen. Hela planomrddet ar
planerat att anslutas till verksamhetsomradet.

Hégands' Energi AE &r huvudman £ér eldistributionen. Planomradet ingdr i
dess omrddeskoncession.



nadsansvaret fér erforderliga ombyggnadsarbeten av den allmanna vagen nr
111 i samband med flyttningen av infarten till campingen.

Mellan kommunen och Méllehdssle Camping finns tecknat ett tilliagg till
romtriattsavtalet dir tomtrattshavaren férbundit sig svara £&r kostnaderna
i samband med flyttningen av infarten till campingen. Parterna har dven
forbundit sig att foére antagandet av detaljplanen teckna ett genomfdrande-
avtal kring dess genomfdérance.

Erforderliga fastighetsbildningsatgdrder far initieras av respektive :
fastighetsdgare vid genomférandet.

Iidplan

Planarbetet bedrivs med sikte pd att detaljplanen skall bli antagen och
vinna laga kraft under hdsten 1997.

. =

Detaljplanens gencmférandetid slutar efter 15 4r fran den dag dd beslutet
att anta planen vinner laga kraft. Direfter finns ingen garanterad ratt
att erhalla bygglov.

TEKNISKA FRACOR

Bebyggelse

cutnyttjade byggritter inom planomradet dr byggklara direkt efter erforder-
liga fastighetsrattsliga &Atgdrder och efter erforderliga ombyggnadsarbeten
i samband med flyttningen av infarten till campingen.

Teknis) 15 .

pDet allmdnna ledningsndtet £or vatten-, avlopps- och elférsdérjningen &r
utbyggt fér planomridet.

Inom den allménna platsmarken i form av gata mm kommer ombyggnad att ske
i samband med flyttningen av infarten till campingen.

Allmdnt galler att om en fornlémning patraffas vid markingrepp skall arbe-
tena omedelbart avbrytas och kontakt tagas med lansstyrelsen enligt' 2 kap.
i lag (1988:950}) om kulturminnen mm. )

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

vid ombyggnaden av den allmdnna vdgen nr 11l erfordras ett ianspraktagande
av mark fran Krapperup 19:1 och Mdllehassle 5:24.

Cbebyggda fastighet2n M&llehdssle 5:13 och bebyggda fastigheten Méllehdssle
5:20 har planlagts fér campingandamdl vilket mdjliggdr en sammanlaggning
med M&llehassle 5:26 till en erda fastighet fér campingindamdl. Initiativet
till en sammanliggning kan tagas av berdrda fastighetsdgare. Harvid bér i
f6rsta hand avtalsvagen prévas och i andra hand att sammanldggning och in-
lésen provas i enlighet med fastighetsbildningslagens regler.



Tillganglighet f6r framdragande och underhadll av allmadnna underjordiska
ledningar kan komma att sdkerstdllas genom ledningsratt.

Behov av fastighetsplan beddéms inte féreligga.

EKONOMISKA FRAGOR

5
spektive fastighetsdgare/tomtrattshavare,

Kostnader fér anliggningsarbeten pad allman platsmark mm inom och i anslut-
ning till planomrddet har berdknats till:

vid ombyggnad av allmidn vag nr 111l
Allmadn vag nr 111, cmbyggnad 400
Markintrang ' 10

Efter prioritering
Gc-vag mot vattenmdllan, utbyggnad 300
Markintrang 20

I genomférandeavtal med MOllehdssle Camping kommer kostnaderna att regleras
f6r ombyggnaden av allmin vag nr 111 och fér eventuell utdékning av fastig- .
heten i enlighet med detaljplanen mm. Detta i férsta hand genom-engangser-
sattningar eller upprakning av tomtrattsavgalden.

Kostnader fér planarbete mm tas ut genom planavgift i samband med bevil-
jande av bygglov.

Kostnader for fastighetsbildning f&rdelas mellan respektive fastighets-
agare i férhallande till erhdllen nytta.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Féljande representanter fradn foérvaltningarna har deltagit i utarbetandet
av genomfdérandebeskrivaingen:

Hégands Energi AB: Uno Nilsson

Gatukontoret: Lars Kjadllkvist

Stadsbyggnadskontoret: Soren Stengvist, Kerstin Nilermark

Milid- o halsoskyddskontoret: Richard Akesson
Kommunkansliet: Erland Bondeson, Ulf Andersson

REVIDERING

Datum f£&r revidering noteras under denna punkt.

KOMMUNKANSLIET 1998-05-15
Detaljplanen har
godkdnts av KS ........

antagits av KF ........
vunnit laga krafc ........
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MOLLEHASSLE 5:26 m.fl.
Hbganids kommun, Malméhus 1an

PLANBESKRIVNING

. HANDLINGAR

Program

Miljokonsekvensbeskrivning

Plankarta skala 1:1000 med planbestammelser
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Grundkarta skala 1:1000

Fastighetsforteckning

Samradsredogérelse

. SYFTE

Planlaggningen syftar till att reglera befintligt omrade fér campingplats i detaljplan,
med mindre utdkning i nordvést och nordost. Darutdver planlaggs en ny infart i
nordvast, vilkken kommer att ersatta befintlig infart.

. PROGRAM

Program uppréttat 1995-12-19 samt Miljékonsekvensbeskrivning fran 1997-08-12
galler jamsides med denna planbeskrivning. Avvikelse frAn programmet utgdr den
flyttade infarten, enligt avtal med Vagverket i april 1996, samt nytt I1age for pool-
anlaggning.

Samrad kring programmet har skett under januari 1996 och redovisas i en samman-
fattande samradsredogérelse efter samradsskedet. Synpunkter som framférdes
rorde bl.a. trafiken och cykelvéag, trafikbuller, risker fér vild camping, alternativa
lokaliseringar, paverkan pé reservvattentikt, poolanldggning, bollplan samt
erséattningsbyggratt pa 5:13.

Rapport fran programsamrédet redovisades 1996-02-27 i kommunstyrelsens
arbetsutskott, som beslot att godkénna att arbetet fortsétter som planerat och lagga
anmaélan till handlingarna.

. TIDIGARE KOMMUNALA BESLUT

Mollehdssle camping &r beldgen inom féljande riksintresseomraden, redovisade i
den av kommunfullméktige 1993 antagna &versiktsplanen; naturvard, kulturmiljd,
friluftsliv, rodigt friluftsliv och turism samt hégexploaterad kustzon.

Omradet ar e tidigare planlagt.
Tidigare bygglov och utredningar etc. redovisas i MlIjokonsekvensbeskrwnmgen

- under Bakgrund.
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Bygglov beviljades 96-04-18 fér nybyggnad av 25 campingstugor i tre storlekar,
samt kontorsbod, férrddsbod och arbetsomradde med skammtak, tva lagercontainer,
traktorgarage inhagnat av plank.

Féretradare for lansstyrelsen hade vid samrad i bygglovet uttalat att ansékan ar
forenlig med redovisade riksintressen. Ansdkan bedémdes darmed Aven vara fér-
enlig med Naturresurslagen och éversiktsplanen. Vagverket och kommunen har
1996-04-17 dverenskommit om andring av vaganslutning till vag 111.

Villkor i bygglovet var bl.a. att stugorna malades med enhetlig och dampad farg
samt att befintliga trad enligt situationsplan bibehalls och att kompletterande
plantering utférs i samrad med kommunekologen.

Bygglov beviljades 1897-05-22 fér nybyggnad av férrad/grill i anslutning till befintliga
servicebyggnader.

. PLANENS INNEHALL

Anvandning.

Planomradet far anvéndas fér campingplats. Lokaliseringsfragan &r behandiad i
bilagd Miljokonsekvensbeskrivning, vilken dven innehaller redovisning av tidigare
lokaliseringsutredning.

Ytterligare platser for camping inom kommunen kommer att prévas pa nytt i
aktualisering av 6versiktsplanen. -

| planomradet ingar &ven den del av allman vag som paverkas av ny infart till
campingen.

Byggratt.
Befintliga byggnader, som reception, servicebyggnader och stugor med bastu, har

fatt byggratt enligt bygglov och befintliga férhallanden.

Ny byggrétt féreslas i omradets sddra del, vaster om befintliga stugor. Inom
byggréttens norra del féreslas en storsta byggnadsyta pa 25 kvm samt en total
stérsta byggnadsyta pa 475 kvm, vilket innebar hégst 19 stugor med maximal
byggratt. Uppdelning i flera mindre volymer féreslds med tanke pa landskapsbiiden. |
stdra delen av omradet med ny byggratt, i kanten mot skogsbrynet, har stérsta
byggnadsyta féreslagits nagot storre, 40 kvm, eftersom stugorna ligger i skydd av
skogen. Dessa stugor kan inredas med sovloft. inom denna del foreslas total
byggnadsyta till 320 kvm, dvs 8 stugor.

Mdjlighet att uppféra mindre kompletterings- och servicebyggnader fér campingens
andamatl finns inom hela omradet betecknat med kryss-prickskraffering.

| detaljplanen prévas byggratt f6r badanlaggning i anslutning till fastigheten Mélle-
hassle 5:20 i nordost. Marknivan i denna del ar ca 6 meter lagre 4n den allmanna
végen, vilket innebdar att byggnaden kommer att d6ijas nastan helt av vegetation.
Byggrétten har utformats enlizgt férslag till badanlaggning, inlamnat 1986-10-17.
Yttermatten &r ca 37x17,5 m*, med ett framtradande mittparti. Hogsta taknockshéjd
4r 8,6 meter. Sarskilda utformningskrav har inforts. |
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Landskapsbild.

Inom omradet med byggrétt fér nya stugor har uppdelning skett i mindre volymer fér
att stugorna béattre ska smalta in i befintlig vegetation och nivaférhallanden. Krav pa
att fasader ska utféras i trd med enhetlig, ddmpad fargsattning och att tak ska vara
matta har lagts in detaljplanen for att ej paverka landskapsbilden med byggnationen.
Inom omradet med ny stugbebyggelse har med tanke pa landskapsbilden, dven
stéllts krav pa att markens hojd inte far dndras, att befintlig vegetation ska bevaras
eller ersattas samt att angéring och gangvagar ska vara grusade. Marklov kravs for
fallning av trad.

Endast fran stigar pa 6stra Kullabergs sluttningar syns i vissa lagen stérre delen av
campingomradet. Dock har en bestdmmelse lagts in som anger att vegetations-
ridder ska finnas inom hela planomradet. Det ar kanske framforallt sluttningen upp
mot skogsbrynet i sdder som ar synlig pa langt hall. Och d& syns blankande vita
husvagnar mer 4n matta stugor. Delen i &ster, med téltplats, far inte bebyggas och
har fatt en bestdmrnelse som anger att husvagnar eller husbilar ej f&r uppstéllas,
samt att omradet ska omgardas av vegetation.

En yta i nordost, som ligger i férgrunden nar man fardas fran Mélle mot campingen,
f&r ej heller bebyggas och ska lamnas &ppen, varken taltplats eller uppstallining av
husvagnar eller husbilar far finnas. Befintlig vegetation i tomtgransen ska bevaras
eller ersattas, som en skyddsrida.

Slutligen har begransning i héjd, samt krav pa enhetlig, dampad fargsattning med
matta tak inférts fér badbyggnaden.

Speciell hdnsyn till landskapsbilden har visats genom inférande av bestammelse
inom hela planomradet som anger att tillkommande bebyggelse till hjd och volym
ska anpassas till terrédng och landskapsbild.

Fornldmningar.

De planerade arbetena berdr inte nagra kanda fornlamningar men det kan finnas
under mark dolda, ej kdnda, fasta fornlamningar. Patraffas fornlamningar i samband
med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen
m.m. omedelbart.avbrytas och Lénsstyrelsen underrattas. Fornlamningar kan upp-
trada som hardrester, stenpackningar eller mérka fargningar i jorden.

Stérningar.
Planlaggning av befintlig camping innebéar ingen paverkan pa intilliggande tidigare

sekundar reservvattentakt. Vattentdkten anvands idag endast fér bevattning, enligt
avtal med Krapperup. Risken bedéms snarare som mindre vid byggratt for
campingstugor kopplade till avioppsledning an vid husvagnsuppstalining.

Buller fran intilliggande vagar kan paverka campingen. Vid trafikrakning utford av
Vagverket 1994 framkom féljande siffror; )
V&g 111 frén sdder fram till M&lleh&ssle korsning; 2120 fordon varav 80 lastbilar
V&g 111 fran Méllehassle korsning mot Mélle 2240 fordon varav 80 lastbilar
kompletterad 1995 med

V&g 1451 fran Mollehassle korsning mot Brunnby - 810 fordon varav 40 lastbilar
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Bullerberékning har gjorts i de vérsta snitten, dvs vid husvagnsuppstalining i dster
dar vagbanken ar beldgen 4 meter éver marknivan samt i norr, dster om receptions-
byggnaderna, i bada snitten ca 20 meter fran vagmitt. Ekvivalent ljudniva i dessa
snitt beraknas till 64 dB(A) med reduktion fér mjuk mark, avstand och hojd pa
vagbanan. Férharskande vindriktning ar nordvastlig och da fors trafikbuller bort,
varfor ytterligare reduktion mellan 5 och 2,7 dB(A) kan paraknas. Andelen tung trafik
ar lag. Skulle trafikmangden ¢ka i framtiden férsamras inte bullervardena
motsvarande, eftersom de stdrsta skillnaderna ligger mellan 1000 och 2000 fordon.
Eftersom vegetation dampar buller nagot, har en bestammelse om stdrningsskydd i
form av tat vegetation inférts, mot vag 111 i 6ster och norr. Omradet 4r redan be-
vuxet och en fortatning skulle synas marginellt i landskapsbilden. Krav pa bullerplank
och dylikt har déremot ej inférts pa grund av campingens utsatta |4ge i landskapet.

Campingens paverkan pa omgivningen har genom inférande av vegetationsridaer
begréansats, och genom inférande av minsta avstand till grans for byggnation till 1,5
meter samt krav pa stdngsel mot kanslig naturmark i séder. Dock kan éppning finnas
i stdngslet.

Tillganglighet.
Ny infart méjliggérs genom detaljplanen ca 100 meter vaster om befintlig, med

avkorningsfil for dsterifran kommande trafik. Bussficka fér buss fran Molle finns dster
om infarten. | §vrigt &r in- och utfart ej tillaten utmed vag 111.

Utmed den planlagda vagen ar ocksa ett skyddsomrade medtaget. En gang- och
cykelvag illustreras frdn den nya infarten genom skyddsomradet séder om vag 111.
Denna cykelvag bér anldggas utmed vag 111 ner till markvagen mot Vattenméllan
och pa s& satt méjliggora en cykelanslutning fran campingen till befintlig cykelvag pa
gamla banvallen och Cykelns Bla Band.

Detaljplanen ar férenlig med Naturresurslagen och éverensstammer med
kommunens dversiktsplan.

Genomférandetiden foreslas till 15 ar.

. TEKNISK FORSORJNING

Moliehdssle camping &r ansluten till kommunalt vatten- och aviopp. Hoganas Energi
AB svarar for eldistributionen i omradet. Vagverket ar huvudman fér vag 111 och vag
1451. Kommunen &r inte huvudman fér vagar i anslutning till planomradet.

. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Campingen &r beldgen pa kommunens fastighet Méllehassle 5:26 som upplates
genom tomtrattsavtal. Genom detaljplanen efterstrévas fastighetsreglering, som
innebar att de privatdgda fastigheterna Méllehassle 5:13 och 5:20 ftillfores
campingfastigheten.



‘8. MEDVERKANDE FORVALTNINGAR
Planarbetet har skett i samarbete med gatukontoret, kommunkansliet, kultur- och
fritid samt milj6- och halsoskyddskontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET
Hoéganas 1998-05-15

- : . .
S St T N QX
Soéren Stenqvist Kerstin Nilermark '
stadsbyggnadschef planarkitekt



4

| kommunen finns endast ett tillfalligt vandrarhem (1993); Bjérkhaga i

- Brunnby. Ett permanent vandrarhem med ett rejéit antal séngplatser — -

vore onskvart.

Betraffande camping har'tidigare féreslaget [&ge vid Farhult utgatt,
varvid ett nytt [Age i kommunens sydéstliga, inre delar far utredas
yiterligare.”.

iy

Idag, ndr campingen &r fullbelagd, finns mdéjligheter att skicka turister
vidare till bl.a. vandrarhemmet i Margreteberg eller Lerbergets cam-

ping.

En enklare campinganlédggning i Mjdhults-trakten enligt dversiktspla-
nen skulle avlasta vid toppar. Redan idag &r illegal camping pa Kui-
laberg ett problem inom naturreservaten.

Alternativ [okalisering, d.v.s. en flyttning av campingen inom narom-
radet, har redan tidigare (1984), visat sig svar att finna I&mpliga fér-
slag till. En anledning att éverhuvudtaget diskutera en fiyttning, t.ex.
ar utbyggnadsmoajligheterna ytmassigt begrénsade. Men en stirre
campinganlaggning bdr inte vara en malsattning, stora anlaggningar
ar snarare otriveamma. Da férordas istallet en kompletterande an-
l&aggning enligt &versiktsplanen.

KONSEKVENSBESKRIVNING
Nollalternativets och bygglovsalternativets (=detaljplanen) konsek-
venser pa miljén redovisas nedan.

Uthyggnad av campingen ar inte aktuell.

Noll-alternativet

» Uppstéllda husvagnar och husbilar bryter av i den annars sa har-
moniska landskapsbilden, dack i viss man ersatta av stugor.

e Genom att omradet &r inhagnat upplevs en viss barriareffekt.

« Bostadsfastigheten i nordéstra hérnet olampligt beldgen.

«- Daliga siktférhallande vid infarten.

» Dalig tillgdnglighet for cyklister.

Bygglovsalternativet=detaljplanen

. Stugorna smaélter battre in i landskapsbilden &n husvagnar
etc.

. Paooal-anidggningen kommer endast att skymta fram dold av
vegetation och belagen nastan helt under vagbanken. :

* Campingsasongen farlangs. Battre badmajkighet for framftr
allt barnfamiljer.

. Trafiksakerheten forbattras med ny infart och majlighet till cy-

kelvdg rer mot Vattenméllan och Cykelns Bla Band.

24




| arbetet med underlag till detaljplanelaggning fér Méliehassle cam-
ping har Henrik Ranby, kommunantikvarie, Paul-Erik Jénsson, kom-
munekolog samt Kaisa Johansson, studerande vid linjen for Fysisk
Planering i Karlskrona deitagit. Miljé- och halsoskyddskontoret,
gatukontoret samt kansliet har ocksa deltagit i arbetet.

STADSBYGGNADSKONTORET
H6ganas 98-05-15

(el LA_TJ‘ pa N SR,
Séren Stenqvist Kerstin Nilermark
stadsbyggnadschef planarkitekt
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