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Inledning

Val av planfoérfarande och planprocessen

Detaljplaners framtagning sker genom en demokratisk process, vilken syftar till att involvera
berorda, for att forankra planforslaget och fa fram ett s& bra beslutsunderlag som mgjligt.
Planforslaget anses inte motsidga oversiktsplanen, det anses inte heller vara av betydande in-
tresse for allminheten eller i Gvrigt vara av stor betydelse. Forslaget antas inte medfora na-
gon betydande miljopaverkan. I och med detta handlidggs detaljplanen, i enlighet med plan-
och bygglagen (2010:900), med standardforfarande.

Standardforfarandet innebar att planforslaget sands ut pa samrad. Synpunkter som kommer
in under samradstiden ligger till grund for ett reviderat forslag. Det reviderade forslaget ut-
gor granskningshandlingar vilka efter underrattelse sinds ut pa granskning. Granskningsske-
det ar sista mojligheten for berérda att limna synpunkter. Synpunkterna sammanstills i ett
granskningsutldtande. Sker sedan inga storre forandringar i planhandlingarna prévas detalj-
planen for antagande.

Efter att detaljplanen antagits skickar kommunen ett meddelande om det till lansstyrelsen,
lantmiterimyndigheten och till dem som senast under granskningsskedet har lamnat skrift-
liga synpunkter som inte blivit tillgodosedda. Tidigast tre veckor efter att beslutet om anta-
gande tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga-kraft. Detta under
forutsiattningen att ingen har 6verklagat beslutet och att lansstyrelsen heller inte 6verprovat
beslutet.

Har ar vi nu

Figur 1 Standardforfarande, Laga kraft

Planhandlingar
e Plankarta med planbestammelser
e Denna planbeskrivning
e Fastighetsforteckning
e Granskningsutlatande
e Samradsredogorelse

Plandata

Planomradet ar beldget utmed Hugo Karlbergsvig i ett bostadsomrade cirka 650 meter sydost
om centrala Vrigstad. Planomréadet omfattar ungefar 4900 kvadratmeter.

Under olika tidsintervall har fragan kring fastighetsgrianser for fastigheterna Giastgivaregarden
1:272, 1:274-1:277 aktualiserats. Mark har redan tagits i ansprak utanfor fastighetsgrins.
Denna mark ar i den nu gillande detaljplanen reglerad till allméan platsmark. Fastighetsagarna
har genom uppforande av staket, hackar och byggnader privatiserat den allminna platsmar-
ken. Detta planforslag upprattas for att Andra anvandningen av aktuell allman platsmark till
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kvartersmark avsedd for bostadsanvandning. Med planforslaget kan atgiarderna varaktigt och
fastighetsrattsligt sedan regleras.

Den idag befintliga kvartersmarken inom planomradet, Gastgivaregarden 1:272 till Gistgivare-
garden 1:277, ar privatagda och den idag befintliga allmdnna platsmarken inom planomradet,
Gastgivaregarden 1:96, 4gs av Savsjo kommun.

Figur 2 Markerat planomrdade pd karta
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Figur 3 Beskrivande bild over tomtutokning
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Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med planforslaget ar att mojliggora utokning av tomtmark till fastigheterna Gastgivare-
garden 1:272 och Gistgivaregarden 1:274 till och med Gastgivaregarden 1:277, totalt fem fas-
tigheter, i Vrigstad samhaille. Begransning av markens utnyttjande regleras med prickmark.
Detta innebar att byggnader inte tillats uppforas pa den utokade tomtmarken, med syfte att
distansera byggnader fran det angriansade parkomradet.

Planeringsforutsattningar

Fysisk miljo

Marken inom planomrédet anvinds idag som bostadsmark for tillhérande hus och tomt. De
flesta tomter ar inhdngande med hack, annars med staket. Intill planomradet finns det ett na-
turomrade med en mindre kommunal lekplats. Serviser till de aktuella fastigheterna ligger
utanfor foreslagen planomradesgrans.

Detaljplan
Befintlig detaljplan vann laga kraft 1986-03-04. Denna plan reglerar markanvandningen dels
till kvartersmark for bostadsdndamal, dels till allméan platsmark f6r park/plantering.

Inom bostadsmarken far byggnader endast uppforas fristiende i en vaning. Marken ar till
viss del reglerad med prickmark vilket innebar att denna mark icke far bebyggas. Vidare be-
skrivs det i planbeskrivningen att inom F-betecknat omrade:

e far endast en huvudbyggnad och hogst tva uthus eller andra gardsbyggnader uppfo-
ras,

e far huvudbyggnad jaimte uthus och andra gardsbyggnader icke uppta storre samman-
lagd yta dn 185 kvadratmeter. Uthus och andra gardsbyggnader icke uppta storre
sammanlagd yta dn 45 kvadratmeter,

e far huvudbyggnad icke inrymma mer 4n en bostadsldgenhet. I gardsbyggnad far bo-
ningsrum icke inredas.
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Figur 4 Gdllande det&ljplan for omrddet

Planbesked

Den 2021-04-27 beslutade kommunstyrelsen att inleda en planlaggning for berort planom-
rade.

Oversiktsplan

I den kommunomfattande 6versiktsplanen for Savsjo kommun, 2012, anges inga specifika
stillningstaganden for planomradet.

Riksintressen

Riksintressen dr omraden som anses vara av nationell betydelse. Dessa omraden bedoms in-
nehalla nationellt viktiga varden och kvaliteter. Riksintressen ska skyddas mot atgiarder som
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patagligt kan skada dess varde eller dess kvaliteter. Riksintressen regleras i miljobalkens
(1998:800) kapitel tre och fyra.

Planomradet ingar i ett riksintresse for totalférsvar (MSA-omrade) vilket begransar hojden
pa byggnationer. MSA-omradet reglerar maxhdgjden till 20 meter utanfér sammanhaéllen be-
byggelse samt till 45 meter inom sammanhéllen bebyggelse.
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Planeringsunderlag

Detaljplan
Den gillande detaljplanen och dess bestammelser ligger till grund for planforslaget. Planfor-

slagets syfte ar endast att mgjliggora utokning av tomtmark, vilket gors genom att utoka
kvartersmarken i planforslaget. Detta innebar att gidllande detaljplans regleringar bibehalls

och prickmark appliceras pa den utokade arean.
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All mark inom planomradet ar kvartersmark. Kvartersmarken ar reglerad till anvindningen

bostader.

I prickmarkerade omraden begransas markens utnyttjande. Prickmarken innebar att marken

inte far forses med byggnad(er).

Nedan presenteras planforslagets bestimmelser i en tabell:

e Egenskapsbestimmelse
melse
o inom fastigheten far endast 1 huvud-
" byggnad uppforas
o inom fastigheten far endast 2 kom-
23 oo
pl?mentbyggnader uppforas" Sl
storsta totala byggnadsarea ar 185 .
. omfattning och
kvadratmeter per fastighet, komple-
- . byggnaders
e;: mentbyggnad(er) far uppta hogst 45 omfattnine och
kvadratmeter av den totala bygg- » ng
. anvandning, 4
Kvarters- nadsarean per fastighet kap. 11 §
mark, 4 B: bostiader - marken far inte férses med bygg- p-
kap.5§ nadsverk
o huvudbyggnad far hogst inrymma 1
" bostadslagenhet
hogsta byggnadshojd for huvudbygg- Placering, ut-
h: nad ar 3.6 meter och for komple- formning och
mentbyggnader 2.7 meter utforande av
byggnadsverk
f:  endast friliggande hus och tomter, 4
kap.16 §

Genomforandetid

Planens genomforandetid slutar femton ar efter att planen vunnit lagakraft.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Planidndringen syftar till att mojliggora utokning av tomtmark till fastigheterna. Att forandra
byggritten ar inte forenligt med planforslaget syfte, darfor forandras inte den nuvarande gél-
lande byggratten. Daremot dndras bestaimmelser for att f6lja uppdateringar som gjorts i plan-
och bygglagen. Den utokade tomtmarken regleras med prickmark for att distansera byggna-
der fran det angransade parkomradet.

Nedan presenteras de bestimmelser som uppdateras i och med detta planforslag:

e far endast en huvudbyggnad och hogst tvé uthus eller andra girdsbyggnader uppforas:
o el: inom fastigheten far hogst 1 huvudbyggnad uppforas
o e2:inom fastigheten far hogst 2 komplementbyggnader uppforas

e far huvudbyggnad jamte uthus och andra girdsbyggnader icke uppta stérre sammanlagd yta
in 185 m2. Uthus och andra girdsbyggnader icke uppta stérre sammanlagd yta dn 45 m2:
o e3: storsta totala byggnadsarea ar 185 kvadratmeter per fastighet, komplementbygg-
nad(er) far uppta hogst 45 kvadratmeter av den totala byggnadsarean per fastighet

e far huvudbyggnad icke inrymma mer an en bostadsldgenhet. I gdrdsbyggnad far boningsrum
icke inredas:
o s: huvudbyggnad far hogst inrymma 1 bostadsldagenhet
e 1Vaning:
o h: hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar 3.6 meter och for komplementbyggna-
der 2.7 meter

e F (ett hus som uppfors fristiende):
o f: endast friliggande hus
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

I praktiken ar planen redan genomford. Det som aterstar ar fastighetsbildning. I enlighet
med detaljplanen kommer fastighetsdgarna ha mojlighet att utoka sina fastigheter (i enlighet
med den verkliga anvindningen) och 4ga marken.

Med planforslaget kan dtgarderna som utforts varaktigt och fastighetsrattsligt faststallas.

Natur
Négra konsekvenser for naturen antas inte forkomma i och med planforslaget. Marken ar re-
dan anviand som tomtmark och reglering med prickmark forhindrar att byggnader uppfors.

Miljobedomning

Planforslaget anses inte ha negativ paverkan pa platsen och dess viarde, den bedoms inte hel-
ler ha ndgon péaverkan pa andra planers miljopaverkan eller forutsattningar att uppna miljo-
mal. Genomfoérandet som det aktuella forslaget innebar medfér sammanvagt, enligt kommu-
nens uppfattning, inte ndgon betydande miljopaverkan. Darfor behover ingen miljokonse-
kvensbeskrivning uppréttas.

Planforslaget bedoms vara forenlig med de hushéllningsbestimmelser som finns for anvand-
ning av mark- och vattenomréaden enligt 3 och 4 kap miljobalken (1998:808). Planforslaget
anses aven forenligt med de géllande miljokvalitetsnormerna som 5 kap miljobalken
(1998:808) beror. Planomradet ar inte beldget inom strandskyddat omrade (77 kap miljobal-
ken, 1998:808).

Riksintresse
Planforslaget skadar varken totalforsvarets virde eller kvaliteter.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

I praktiken ar detaljplanen redan genomford. Det som aterstar ar fastighetsbildning. Efter
overenskommelse om fastighetsreglering med respektive fastighetsidgare ansoker kommunen
om fastighetsreglering.

Infor detaljplanens antagande kommer kommunen att erbjuda respektive fastighetsagare att
ingd en 6verenskommelse om fastighetsreglering.

Kommunen ansvarar darefter for att ansoka om fastighetsreglering utifran ingangna 6verens-
kommelse.

Den fastighetsédgare som véljer att inte ingd en 6verenskommelse ansvarar for att ta bort
hackar och tradgardsanlaggningar utanfor gillande fastighetsgréans sé att denna yta blir till-
ginglig for allmanheten.

Ekonomiska fragor

Fastighetsdgarna ska betala ersattning till kommunen for den mark som 6verfors [till deras
fastigheter] enligt 6verenskommelserna.

Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Kommunen star endast for forrattningskostnaderna i den forrattning som kommunen anso-
ker om utifran ingdngna 6verenskommelse enligt ovan.

Organisatoriska fragor
Genomforandetiden ar femton ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Planarbetet bedrivs preliminart enligt foljande tidplan

e Samrad andra kvartalet 2022

e Granskning tredje kvartalet 2022
e Antagande fjarde kvartalet 2022
e Darefter laga kraft

Upplysningar lamnas av Emanuel Johansson pa 0382-154 14.
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Medverkande

Karolina Rellme, planstrateg

Asa Elmersson, kart- & GIS-ingenjor

Anna Wagesson, mark. & exploateringsstrateg
Peter Ringberg, mark. & exploateringsstrateg

Rebecca Petersson, Samhallsplanerare

13



___Savsjo
kommun Laga krafthandling
Dnr: KS 2022/135

Upprattad

Emanuel Johansson

Samhallsplanerare

Uppriattad 2022-04-05
Reviderad 2022-06-16
Antagen 2022-12-12

Laga kraft 2023-01-11

Planhandlingarna finns tillgingliga pa www.savsjo.se under samhallsplanering
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