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HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser

Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Samrédsredogorelse

Utldtande 1 (1:a utstillningen)

Utlitande 2 (2:a utstillningen)

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Geoteknisk och miljégeoteknisk undersokning (bestiende av en resultatrapport och en
utvirderingsrapport, bada daterade 2010-11-26)

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsa ihop med de
beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen skall underlitta forstaelsen

av planforslagets innebérd samt redovisa de forutsiteningar och syften planen har.
Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, ekonomiska och fastighetsrittsliga

dtgirder som behovs for att detaljplanen skall kunna genomfdras.
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INLEDNING

Bakgrund och syfte

Sedan 2006 har Finja AB bedrivit verksamheter inom kvarteret Magneten. Verksamheterna
omfattar konferens-, utbildnings- och métesméjligheter i det sa kallade ”Betongens hus”, en
anrik och vilbevarade byggnad fran tidigt 1900-tal. I anslutning till betongens hus finns dven

restaurangverksamhet i krogen “Betongens krog”.

Finja AB 6nskar kunna vidareutveckla verksamheterna inom del av kvarteret Magneten.
Avsikten ir att komplettera den befintliga bebyggelsen inom kvarteret for att pé sikt kunna

bygga upp ett foretagscentrum.

Syftet med detaljplanen 4r att prova limpligheten av att komplettera den befintliga
bebyggelsen med ett utkat utrymme for kontor, utbildningscentrum och kontorshus for

foretagets administration mm samt att i séder och vister, mot befintliga bostider, bygga nya

bostadshus.

Planfakta
Planomradet ligger ca 2 km nordvist om centrala Hissleholm, i stadsdelen Giddastorp, ca
500 m vister om T4-omradet. Planomrédet nés via Finjagatan och Nyckelvigen. Infart till

det angrinsande koloniomride kan ske via tillfart i planomridets norddstra del.

Ahusfaltet
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--------

Granhojden P

Planomradets lage i Hassleholms tatort (ovan) samt den ungefarliga planomradesgréansen.
Planomradet omfattar ca 2,5 ha mark.
Fastigheterna Magneten 4 och 5 #gs av Finja AB. Mark inom fastigheten Giaddastorp 4:13

dr i kommunal 4go. Inom planomréidet finns 4ven tva samfilligheter; Giddastorp S:2 och

Giddastorp S:3. Bida samfilligheter har indamalet landsvig.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Enligt 6versiktsplanen fran 2007 ska kommun verka for nybyggnation, med de storsta
boendesatsningarna inom Hissleholms stad och dess nirmasta omgivande landsbygd. Hir
finns det goda majligheter att erbjuda ett attraktivt boende i stadsnira ligen, nirhet till
mycket goda kommunikationer samt tillging till stadens utbud av service, shopping och
kultur. Staden ska utvecklas kring redan befintliga och vilfungerande stadsbyggnadsstrukturer
som kollektivtrafik strik, tekniska anliggningar och service. En mangfald i bostadstyper ska
frimjas for att, bl.a. kunna erbjuda olika boende former f6r olika minniskor, i olika skeden
av livet. Angrinsande T4-omridet och Ahusfiltet papekas som omvandligsomriden for
bostadsindamal.

Enligt den f6rdjupade oversiktsplanen f6r Hissleholms titort frin 1995, anges bade centrala
och perifera omraden som limpliga férindringsomriden fér bostadsbebyggelse. Planomradet
kan betraktas som halvcentralt.

Detaljplaner

Planomrédet omfattas av detaljplaner antagna februari 1979 (officiell aktbeteckning 11-
HLM-739/79) respektive december 1980 (officiell aktbeteckning 11-HLM-795/81). Det
aktuella planomradet ir reglerat i gillande detaljplan som allmin plats; park eller plantering,
bostider eller bostider med handel, samt gatutrafik. Angrinsande detaljplaner anger
huvudsakligen markanvindningen bostad. Den del av planomradet som inte omfattas av
detaljplan ingar i samlad bebyggelse. Aktuellt detaljplanef6rslag ersitter gillande planer i
berérda delar.
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Gallande detaljplaner. Plangréansen ar markerad med streckad linje.
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Fastighetsplaner

Planomrédet omfattas inte av ndgon fastighetsplan.

Gronplan

Grénplanen frin 2002 togs fram som ett underlag till Sversiktsplanen f6r Hissleholms stad,
dir bl.a. naturvirden och det grénas sirintressen beaktas. Gronplanen bestar av en grundlig
bedémning av naturvirdena och en ytlig bedomning av kulturella och sociala virden i

omradet. Den innehéller ocksé forslag till grona kilar och strik, samt stadsdelsinventeringar.

7% TECKENFORKLARING

=+ ==} STADSDELSGRANS

: GRANNSKAPSPARK

[ OVRIG PARKMARK

. 777 NATUR KLASS 2

F 77 I NATUR KLASS 3
_/’ 777 I naTuR KLASS 4

=" R (SIS BEFINTLIGT GRONSTRAK

ras med nummer 3.

Angrinsande till planomridet finns en stor sammanhingande grannskapspark, som bestér

av ddellovskog. Det finns asfalterade gangstigar och en lekplats inbiddad i gronska, som
tillsammans med skogen utgdr ett spinnande lekomrade. Utanfor parken finns ocksa en
skidbacke och en asfaltplan som kan spolas till isbana. Vissa delar av parken ir svartillgingliga

pa grund av sly och majligheten till bl.a. enkla stigar i omradet bor ses over.

Riksintressen och férordnanden

Planomrédet omfattas inte av ndgot riksintresse eller andra forordnanden.

Kommunala beslut

Finja AB har i en skrivelse daterad 7 april, 2009 ansékt om dndring av detaljplan for att
komplettera nuvarande bebyggelse inom del av kvarteret Magneten. Byggnadsnimnden gav
den 12 maj 2009 Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta en detaljplan for aktuellt

planomréade.

Byggnadsnimnden beslutade den 15 juni 2010 att godkidnna detaljplanen for samréd.
Forslaget till detaljplan har varit pa samrad under tiden 28 juni - 2 augusti 2010.

Byggnadsnimnden beslutade den 12 oktober 2010 att godkinna detaljplanen for utstillning.
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Forslaget till detaljplan har varit utstillt under tiden 13 december 2010 - 17 januari 2011.

Byggnadsnimnden beslutade den 12 juni 2012 att godkinna detaljplanen for en ny
utstillning da plangrinsen och markanvindningen i vissa delar forindrats sedan tidigare
utstillning. Forslag till detaljplan har stillts ut pa nytt under tiden 21 juni 2012 - 19 juni
2012.

BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen antas ej medfora nagon betydande miljopaverkan, varfor behov av en
sarskild miljobedomning ej foreligger. Planforslagets konsekvenser redovisas senare i denna

planbeskrivning.
Detaljplanen bedéms inte medféra nigon betydande miljopaverkan eftersom:

*  Detaljplanen innebir att rekommendationerna i éversiktsplanen f6ljs. T. ex.
utvecklas befintliga stadsbyggnadsstrukturer, kollektivtrafikunderlaget forbittras,
befolkningstitheten 6kar samt att det sker en blandning av funktioner.

*  Planomradet har ett centralt lige, med goda kollektivtrafik forbindelse och vilutbyggt
gang- och cykelnit.

* Inga riksintressen, strandskydd eller fornlimningar berors.

*  Detaljplanen bedéms inte paverka minniskors hilsa eller sikerhet negativt, detta med
avseende pé bland annat buller och transport av farligt gods.

*  Detaljplanen bedéms inte innebira att nagon miljokvalitetsnorm overskrids.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR - PAGAENDE
MARKANVANDNING

Huvudsaklig markanvindning inom planomridet utgdrs av kontor och konferenslokaler i Be-
tongens Hus, samt restaurangverksamhet i Betongens Krog. Hir finns méjlighet att annordna
konferenser, undervisning och utstillningar, parkering finns intill. Byggnaderna befinner sig
i en parkliknande omgivning, med mycket gronska och 6ppna grisytor. I den vistra delen av
fastigheten finns obebodda bostider samt forrads- och gardsbyggnader.

Den tidigare handelstridgirden i omradets sodra del ir relativt ovirdad. Spar frin de tidigare

vixthusen i omradet finns bland annat i form av betongfundament, glasrester och vajertrad.

Historik

Omrédet 4r beldget vid den gamla genomfarten mot vister och fastigheten Magneten 5
domineras av det gamla Ekehus. Huset dr byggt i bérjan av 1900-talet och 4r samtida
med kyrkan i Hissleholm och har anvints som privat bostad fram till slutet pd 1940-talet.

Direfter har byggnaden anvints som bland annat restaurang.
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Historiska kartor, sisom den ekonomiska kartan frin 1928 redovisar bebyggelse pd Magneten

5, inkl. packhuset i anslutning till Ekehus.

Finja AB férvirvade fastigheten 2006. Det nuvarande Betongens Hus, en renovering av det
gamla Ekehus, samt Betongens krog (en kopia av tidigare packhus och orangeri) stod klart
2007.

Mark och vegetation
Det finns vissa storre trid inom omradet och runt kullen vid Betongens Hus. Hir finns dven
en tridgdrdsanliggning. Mot géng- och cykelvigen i vister finns en hog hick. Vegetationen

mot Nyckelvigen i soder ar av slykarakeir, med ndgot enstaka storre trid.

Vattenforekomster
Grundvattenforekomster eller vattenforekomster i sj6 eller vattendrag finns inte inom
planomradet (enligt VISS). Grundvattenférekomst finns i nirhet av planomradets norra del

och har god kemisk- och kvantitativ grundvattenstatus.

Stads- och landskapsskapsbild samt befintlig bebyggelse
Bebyggelsen i angrinsande omraden utgérs huvudsakligen av bostadsbebyggelse. Bebyggelsen
domineras av villabebyggelse frin 1980-talet och framat, huvudsakligen i 1 -1,5 plan.
Fasadmaterialen varierar mellan puts, tegel och tripanel.

Finjagatan domineras i denna del av vegetation pa 6mse sidor. Betongens Hus ar vil synligt

pa sin kulle.

Geotekniska och miljldgeotekniska forhallanden

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersokning) detaljerade jordartsinformation, utgors
marken inom planomradet av morin. Den regionala jordartskartan redovisar marken som
normalblockig, sandig, morin. Mark i anslutning till planomridet kan utgdras av postglacialt

svimsediment med lag blockighet.
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En geoteknisk- och miljogeotekniskundersokning har utforts av Tyréns den 14-15 oktober
2010. Den geotekniska- och geohydrologiskaundersdkningen visade att marken inom
planomradet huvudsakligen utgdrs av sand eller sandig morin till ett djup av ca 4,0 meter
under markytan. Vid de f.d. vixthusen finns spér av glaskross, metall- och trirester. Vid
unders6kningstillfillet 1ag grundvattennivén ca 2,1 - 2.3 meter under markytan.

Den miljégeotekniskundersékning visade pa forhdjda halter av PHA och metaller.

En markradonmitning utfordes inom planomréidet under oktober 2010 av Radonanalys -
GJAB. Undersokningen visade pa ldga till mattliga halter av markradon. Enligt Boverkets
rekommendationer klassificeras marken som normalriskmark.

Riksintresse

Fastigheten omfattas inte av nagot riksintresse, strandskydd eller andra férordnanden.

Kulturmiljé och fornlamningar

Tva kiinda fornlimningar finns registrerad i, eller i nirheten av planomradet, Giddastorps
gamla bytomt (RAA-nummer Hissleholm 42:1) och en fossil aker (RAA-nummer
Hissleholm 19:1).

Enligt Linsstyrelsen finns Giddastorps gamla bytomt (RAA-nummer Hissleholm 42:1) inom
planomrédet. Pitriffas fornlimningar i samband med markarbete skall dessa, i enlighet med
2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas. Vidare

arkelogiska insatser bedoms dirmed inte foreligga.
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Fornomraden i narheten av planomradet markerade i svart. Planomradet ar markerat med svart heldragen linje.

Rekreation
Goda rekreationsmojligheter finns i nirheten. Férutom den intilliggande grannskapsparken
finns det mojligheter att strova lings med Hérlingean och inom T4-omradet. Ca 600

m sydvist om planomradet finns anslutningar till det populira rekreationsomradet
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Hissleholmsgédrden, som erbjuder bl.a. promenad- och 16pspir vilka dven dr belysta nattetid.
Utbyggda ging- och cykelvigar gor att man lite kan ta sig fram till fots eller med cykel.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Stadsbusslinje 1 trafikerar omradet. Hallplatser ligger utmed Finjagatan, vid korsning
Nyckelvigen och Ekegarden, ca 100 m respektive 250 m fran planomréadet. En oanvind
bussgata finns i anslutning till planomridets nordvistra del.

Géng- och cykelvigar
Gang- och cykelvigar finns utbyggda i angrinsning till planomradet.

Gatunitet och parkering

Planomrédet forsorjs via Finjagatan, och via Nyckelvigen. Enligt Trafikplanen frin 2005
utpekas Finjagatan som huvudgata och en link mellan vig 21 (mot bl.a. Helsingborg och
Tyringe) och vig 117 (mot bl.a. Bjarnum och Markaryd). Finjagatan har ett trafikflode pa
mellan 1900 till 2600 fordon per vardagsdygn.

Nyckelvigen, vilken angrinsar till planomradets sodra del, har en hastighetsbegrinsning pa
30 km/h. Tillfart till det angrinsande koloniomradet sker delvis via tillfart i planomradets
ostra del. I anslutning till Betongens Krog finns idag en stor parkeringsplats.
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Busshallplatser samt gang- och cykelvagar i och i narheten av planomradet. Planomradet ar markerat med en
svart heldragen linje, gdng- och cykelvagarna med heldragen rod linje, hallplatser med roda punkter.
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Service
Planomrédet ligger ca 2 km frin centrala Hissleholm dir det finns ett stort utbud av service.

Grund- och gymnasieskola finns inom T4-omréidet, ca 500 m frin planomradet. Stadsbuss

trafikerar Finjavigen och Nyckelvigen.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Hissleholms Vatten ansvarar for vatten- och avloppsforsérjningen. Planomrade kan kopplas
till befintligt system.

Eldistrubution
E.ON ir huvudman f6r eldistribution.

Fjiarrvirme
Fjarrvirme finns i anslutning till omradet och bebyggelsen i planomradet kan anslutas till

fjarrvirmenitet.

Storningar och risker
Buller

Bullerberikningar redovisade i trafikplanen frin 2005, utférda utmed delstrickor

vid Finjagatan, redovisar en ekvivalent ljudniva pa < 56 dBA. Bullersimulering med
utgingspunkt Magnetvigen 1, angrinsande till Finjagatan, redovisade en ekvivalent niva pa
52 dBA och en maxnivéd pi 70 dBA.

Farligt gods
Enligt Trafikplanen ligger planomridet inom ett omradet inom vilket transport av farligt
gods inte fir ske. Nidrmast rekommenderad eller limplig vig for transportled for farligt gods

ar riksvdg 21 och vig 117.

Markféroreningar
Den miljégeotekniskundersékning visade pa forhéjda halter av PHA och metaller.

PLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Utifran omradets forutsiteningar, utgir planférslaget huvudsakligen fran féljande punkter:

*  Fortitning och avslutning av befintlig bebyggelse.

* Blandade bebyggelseformer ska vara mojligt.

*  Betongens hus, som dominant landmirke och dess paverkan pi stadsbilden, ska bevaras i
storsta mojlig man.

*  Tillfare till planomradet bor regleras.

*  Bevarandevird natur ska behallas i storsta mojliga man.

Bebyggelseomrade
Forslaget mojliggor bostadsbebyggelse i planomréidets sddra och nordvistra del, samt kontors-

och centrumbebyggelse i planomradets norra och centrala delar.
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Bostadsbebyggelsen i soder utmed Nyckelvigen foreslas utgora en naturlig avslutning
av det befintliga bostadskvarteret. Planerad bebyggelse kan antingen utgoras av 3 st, 1

- 1,5 plans villor, eller titare bebyggelse i form av 6 st grindhus i 2 plan. Avsikten 4r att
bebyggelseformerna inte ska blandas, utan vara enhetliga.

Vid villabebyggelse dr minsta tomtstorlek 800 m* och med storsta tillitna byggnadsarea pa
250 m* Husen ska placeras minst 6 m fran gatan, och 4 m frin fastighetsgrinserna. Hogsta
byggnadshéjd for huvudbyggnader idr 4,2 m. Taklutning upp till 45 grader ir tilliten. Utover
byggnadshdjden far takkupor tillkomma, dock hdgst 1/3 av takets lingd. D4 bebyggelsen
inom omradet varierar i utformning behdvs inte ndgon vidare precisering av material eller

utformning,.
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Utdrag ur plankartan (forminskat), det bruna omradet har anvandningen kontor och centrumverksamhet, de gula
omradena ar avsedda for bostadsandamal.
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Vid grindhus dr minsta tomtstorlek 400 m* och storsta tillaitna byggnadsarea 120 m* Husen
ska placeras minst 6 m fran gatan och minst 1 m fran fastighetersgrinsen. Totalhdjden 4r 8
m, vilket mojliggor bebyggelse i tva plan, vilket 4r en anpassning efter hojder pa angrinsande

bebyggelse. Gavel ska vetta mot gatan och husen ska placeras utmed forgardsmark.

Forslaget mojliggdr dven bostadsbebyggelse i planomradets nordvistra del. Hir medges ett
friare formsprik, d& bebyggelsen ir fristiende och avskdrmad fran befintlig bebyggelse. Hir
ir det mojligt med hogst 3 fastigheter. Byggritten begrinsas till totalt 400 m* byggnadsarea
inom det norra omréidet betecknat med B. Hogsta totalhdjd dr 7,5 m. D4 totalhdjden

i planen bestimmer byggnadens hogsta yttre héjd, regleras inte antal viningar inom
byggnaden. Planen mojliggor en frihet i val av fasad- och takmaterial. Tillfart ska ske via
foreslagen lokalgata (befintlig bussgata).

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av kv. Magneten

11



12

=
>
<. ‘,».

DT =y

lllustration éver planomradet med kedjehus och ett exempel pa utformning av kontorsbebyggelse.

I planomradets centrala och nordéstra delar féresls kontors- och centrumsbebyggelse. Storsta
tillitna byggnadsarea dr 1400 m?. For att tillata en flexibel utformning begrinsas endast
totalhdjden pi byggnaderna till 8 m. Hir b6r mojligheterna att skapa rumsbildningar och
samband med Betongens hus och tillhérande tridgardsanliggning/park och hus beaktas.
Utmed fastighetsgrinsen i planens dstra del skall en hick finnas som 4r minst 1,5 meter hog,

vilket anges i plankartan.

Betongens hus representerar en arkitektur och historia unik f6r omradet, trots ombyggnader.
For att sikerstilla att byggnadens virden inte férvanskas, finns en planbestimmelse som
innebir att hinsyn maste tas till byggnadens befintliga karaktir och sirart i samband med
om- eller tillbyggnader. Aven byggritten begrinsas.

De bevarandevirda karaktirsdragen dr den tidstypiska fonstersittningen och dess utformning
(t.ex indragen och sprojsad), byggnadens storlek och volym, fasadmaterial i putsliknande

material, samt fasadens utformning och formsprak med tydliga gesims och lisener.
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Betongens hus med indragen, symmetrisk fonstersattning och fasad med detaljer sdsom gesims och lisiner.

Stadsbild

Den grona gatubilden i denna strickning av Finjagatan kommer att bibehéllas. Forslaget
innebir ingen bebyggelse nirmast Finjagatan. Planbestimmelser avseende placering utformas

for att sikerstilla att nybebyggelsen inte dominerar 6ver Betongens hus, som idag dominerar

stadsbilden.

Gator och trafik
Nybebyggelsen innebir en marginell 6kning av trafikméingden inom det omkringliggande
gatunitet.

Biltrafik

Trafiken till och fran bostadsbebyggelsen kan ske inom det befintliga gatunitet.
Kontorsbebyggelsen och koloniomradet f6rsérjs via den planerade lokalgatan i planomradets
norddstra del. Vigen stricker sig fram till infarten till Finja betong och till bérjan av den
befintliga vigen (som inte regleras i denna plan). Infart till kontorsdelen ir endast majlig

i planomradets norddstra horn via Finjagatan. In- och utfarter regleras pa vissa strickor

med planbestimmelsen att kbrbar in- och utfart ej fir annordnas. Atgirder for att 5ka
trafiksikerheten kan behova vidtas lings med Finjagatan for att ddmpa hastigheterna och for
att oka sikten.

Gang- och cykeltrafik
Inga nya ging- och cykelbanor foreslis i planen, all sadan trafik kan ske inom befintliga vigar
utanfor planomradet.

Parkering

Bostadsparkering ska anordnas inom den egna fastigheten. Majlighet till nya
parkeringsplatser kommer att finnas i anslutning till kontorsbebyggelsen. Allmianna
parkeringsplatser anordnas 4ven i planens nordvistra del. Dessa kan utnyttjas av bade
besokare till Betongens hus och besokare till intilliggande naturomraden vid Ekbacka,

Almaan och Ahusfiltet.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av kv. Magneten
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Mark och vegetation
En stor del av den befintliga vegetationen och vissa stdrre trid inom planomrédet foreslas
bevaras. De storre triden pa kullen mot Betongens hus ges ett skirskilt skydd i planen.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten, dagvatten och brandvatten

Bebyggelsen kan anslutas till befintliga vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar.
Brandvattenpost finns i anslutning till planomradet vid Nyckelvigen.

=

Befintliga VA-ledningars placering.

El och uppvirmning
Foreslagen bebyggelse kan anslutas till befintligt el-nit. E.ON ansvarar for elledningar i
omridet.

Fjirrvirme finns i anslutning till omridet och bebyggelsen i planomradet kan anslutas till
fjarrvirmenitet. Under byggprocessen dr det viktigt med kontinuerlig dialog sd att nya
fastigheter kan ansluta sig och p4 si sitt nyttja pigiende grivarbeten.

Ifall befintliga fjirrvirmeledningar behéver flyttas pa grund av planen eller byggnation
ansvarar exploatoren for och bekostar detta i samridd med Hissleholm Miljé AB.

Geotekniska forhallanden

Radon och miljogeotekniska atgirder

Resultatet av markunderokningen av jorden visade att det inf6r byggnation av bostider och
kontor finns ett behov av efterbehandlingsitgirder inom planomridet. Marken ska saneras till
en niva enligt Naturvirdsverkets generella riktvirden for kinslig markanvindning (bostider)
respektive mindre kinslig markanvindning (kontor). Markfororeningarna ska avhjilpas enligt
anvisningar i den till planen tillhérande geotekniska och markgeotekniska undersokningen.
Planbestimmelsen om att bygglov inte far beviljas innan marken ir sanerad sikerstiller att
ingen byggnation sker pa fororenad mark. D4 mark inom planomradet klassificeras som
normalriskmark bor byggnader anlidggas radonskyddande.

Sociala konsekvenser

Planférslaget innebir endast en mindre komplettering av befintliga bostidder och kommer att

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av kv. Magneten



inordnas i Giddastorpsomradet med dess varierande bostider. Kompletteringen innebir dock
en viss fornyelse av bostadsbestandet och det tillkommer nya funktioner sasom kontor, vilket

kan ha en positiv inverkan pd omridets anvindning,.

Rekreation och lek
Intill kvarteret finns storre parkytor f6r lek mm och pa gingavstind finns i norr stora

rekreationsomraden med ging- och cykelvigar.

Tillginglighet och trygghet

Utformning av bebyggelse, parkering etc ska folja gillande krav pa tillginglighet. Trygghet
och tillginglighet virnas genom husens placering i férhallande till gator och omkringliggande
bebyggelse. Fonster, balkonger och entréer mot gatan ir exempel pa sadant som stirker
trygghetskinslan av "att se och att synas”. Forslaget mojliggor blandade funktioner inom
omradet, vilket leder till olika rérelsemonster och vistelser inom omréidet under olika tider pa

dygnet, vilket ocksa kan 6ka trygghetskinslan.

Barnperspektivet

Foreslagen bebyggelse innebir endast en mindre komplettering av det befintliga
bostadsomradet. Giddastorpsomradet har mycket goda miljder for barn att vistas i och
gronomraden for lek mm. Till skolor och barnomsorg finns vilutbyggda ge-vigar. Oversyn av
overgangsstillen till rekreationsomradet vid Almadn bor goras dven med hinsyn till befintliga
bostadomréadet. Ur sikerhetssynpunkt ir det positivt om marken dir de gamla vixthusen

legat saneras och att glaskross, vajertrdd etc avligsnas.

Halsa och sakerhet

Forslaget medger en utbyggnad av bostidder och kontor. Planomréidet ligger i ett befintligt
bostadsomrade vilket gor det limplig med bostadsbebyggelse.

Trafikbuller

Ny bostadsbebyggelse ska utformas sé att gillande riktvirden for trafikbuller inte 6verskrids.
Di riktvirdena kan komma att 4ndras 6ver tiden, bestims inga virden i detaljplanen, utan
gillande riktvirden ska gilla.

Enligt gillande riktvirden far inte ljudnivan frin biltrafik 6verstiga 30dB(A) ekvivalent
ljudniva respektive 45 dB(A) maximal ljudniva, inomhus i bostider. Vid uteplatser fir inte

ljudnivan dverstiga 55 dB(A) ekvivalent niva respektive 70 dB(A) maximal niva.

Brandposter

Brandpost finns inom 50 meter.

Fororeningar

Planbestimmelsen om att bygglov inte far beviljas innan marken ar sanerad (enligt
anvisningarna i den till planen tillhérande geotekniska och miljégeotekniska
undersokningen) sikerstiller att ingen byggnation sker pa fororenad mark. Med hinsyn till
redovisade forhéllanden bedoms inte planen negativt paverka minniskors hilsa och sikerhet

avseende buller, transport av farligt gods eller liknande.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av kv. Magneten
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Miljokvalitetsnormer
En miljokvalitetsnorm ir ett juridiskt styrmedel f6r att uppna ligsta godtagbara miljokvalitet.
Dessa ska faststillas utifrin vad minniskan kan utsittas for eller miljon kan belastas med,

utan fara for oligenhet av betydande/patagliga oligenheter. Det finns tre forordningar om
miljokvalitetsnormer: utomhusluft (SFS 2001:527), fisk- och musselvatten. (SES 2001:554)
och for omgivningsbuller (SES 2004:675).

Normerna ir kopplade till miljomalet "Frisk luft” och syftar till att skydda minniskors
hilsa och miljén samt att uppfylla de krav som stills genom Sveriges medlemskap i EU. Vid

planering och planliggning ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormerna.

Kvalitén pa grundvattenforekomster bedéms inte forsimras. Bebyggelse inom planomridet

kommer att anslutas till kommunala VA-ledningar.

Négon miljokvalitetsnorm bedoms inte dverskridas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforande
Genomforandetiden for detaljplanen 4r 5 r frin det att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Utformning ska ske i samrad med Stadsbyggnadskontoret.

Planforfarandet
Detaljplanen handliggs enligt Plan- och bygglagens (1987:10) regler om normalt

planforfarande.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH AKTORER

Lisa Hofer, planarkitekt, Hissleholms kommun

Tore Kvist, representant for Finja AB

Stadsbyggnadskontoret i Hassleholm den 25 september 2012

Roger Larsson Lisa Hofer
stadsarkitekt planarkitekt
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