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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnation av ett nytt gruppboende i tva vaningar
med sex lagenheter. Planomradet ligger pa del av fastigheten Jarvsta 16:5 i Bomhus. Planen
omfattar dven de befintliga flerfamiljshusen som ligger intill pa fastigheten Bjorsjé 44:1, som
idag ej omfattas av detaljplan.

Bakgrunden till férslaget ar att det i Gavle kommun finns en brist pa gruppbostader och det
finns ett langsiktigt behov av fler gruppbostader. Marken &gs av kommunen, och
Gavlegardarna har tilldelats markanvisning for projektet.

Planomradet ligger i sédra Bomhus 6ster om Pukslagarvagen, cirka sex kilometer sydost om
Gavle centrum, och omfattar drygt en hektar. Den del som ska bebyggas ar idag skog,
medan den andra delen redan ar bebyggd med flerfamiljshus i tre vaningar.



Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur marken far anvandas och hur miljon ar tankt att forandras eller
bevaras. Kommunen kan i en detaljplan prova om ett omrade till exempel ar lampligt for ny

bebyggelse och hur den ska utformas eller hur en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Detaljplaneprocess och tidplan

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen standard- eller
utdkat forfarande och ar indelad i flera skeden. Kriterierna foér nar kommunen ska tillampa
respektive forfarande finns i plan- och bygglagen. Forfarandena ar valdigt snarlika och skiljer
sig framst i att vid ett utdkat forfarande ska planforslaget kungéras for allménheten vid
samradet. Av figuren nedan framgar hur processen ser ut och i vilket skede planen befinner

sig i just nu.

Planuppdrag, det vill saga beslut om att ge Livsmiljo Gavle i uppdrag att paborja ett

detaljplanearbete, beslutas av Samhallsbyggnadsnamnden.

Under samradet ges berérda méjlighet att Iamna synpunkter pa forslaget. Efter samradet
upprattas en samradsredogorelse dar alla synpunkter sammanstalls och beméts och
planférslaget bearbetas innan den skickas ut for granskning. Synpunkter fran granskningen
sammanstalls i ett granskningsutlatande. Efter granskningen antas planen av
Samhallsbyggnadsnamnden eller, i undantagsfall, av Kommunfullmaktige. Om ingen

overklagar beslutet far detaljplanen laga kraft.

Planbesked m Antagande Laga kraft

Figur 1. Planprocessens olika delar. Detaljplanen har nu vunnit laga kraft.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Ansvarig planhandlaggare

Information om planférslaget Iamnas av:

Planarkitekt Petter Jonegard
Tel: 026 — 17 83 32



Tidplan

Preliminar tidplan fér framtagande av detaljplanen:

Samrad: december 2025.
Granskning: februari 2026.
Antagande: mars 2026.

Handlingar och lashanvisningar

Planen omfattar féljande handlingar:

¢ Plankarta. Plankartan och dess planbestammelser ar den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allman plats,
kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

e Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
forutsattningar och de férandringar och konsekvenser som planen innebar.

Planbeskrivningen ska vara ett stéd for att kunna tolka plankartan.

Foreskrifter och redovisning av regleringar

Detaljplanen har upprattats enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan och enligt

Boverkets allméanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan.



Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra byggnation av ett nytt gruppboende pa del av
Jarvsta 16:5. Syftet ar aven att fastlagga befintlig bebyggelse som ligger intill det nya

gruppboendet och som idag inte omfattas av detaljplan.

Beskrivning av planforslaget

Bakgrund

Gavlegardarna har inkommit med en férfragan om att fa uppféra ett LSS-boende,
gruppboende i tva vaningar med sex lagenheter i anslutning till sina flerfamiljshus invid

Pukslagarvagen i Bomhus.

Forfragan har sitt ursprung i att det idag rader brist pa gruppbostader och i Gavle kommun

ser man ett behov av ytterligare gruppbostader under flera ar framéver.

Marken dar gruppboendet avses placeras ags idag av Gavle kommun.
Samhallsbyggnadsutskottet har 2025-02-20 beslutat att markanvisa aktuell del av Jarvsta
16:5 till Gavlegardarna.

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Lage, areal och markagoforhallanden
Planomradet ligger i sodra Bomhus, dster om Pukslagarvagen, cirka 6 km sydost om Gavle

centrum. Omréadet utgdr del av fastigheten Jarvsta 16:5 och hela Bjorsjo 44:1.
Planomradets totala areal uppgar till drygt en hektar.
Inom planomradet finns tva fastigheter:

o Jarvsta 16:5 som ags av Gavle kommun.

e Bjorsjo 44:1 som ags av Gavlegardarna.



Figur 2. Karta som visar planomradets lage och avgransning.

Befintlig bebyggelse och arkitektur
Den del av planomradet dar den nya gruppbostaden ska ligga ar idag obebyggd. Andra

delen av planomradet ar bebyggt med flerfamiljshus som ags av Gavlegardarna. De
befintliga husen ar sa kallade Kombohus som ar prefabricerade typhus for allmannyttan som
uppférdes 2018 levererade av JSB Construction AB. Gavlegardarna har uppfort tva
Kombohus i tre vaningar. Fasaden bestar av malade betongelement i ljuskulér med
markerad sockelvaning i gron kulér. Husen har flackt lutande moérka sadeltak. Gavlarna ar
férskjutna vilket gor att volymen bryts ned och husens bredd upplevs smalare an vad de

faktiskt ar.
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Planforslag och konsekvenser
Konsekvensen for den befintliga bebyggelsen ar att den faststalls i detaljplanen. Det finns

ingen tanke just nu om att andra den befintliga bebyggelsen men den méjligheten kommer

finnas inom ramen av det nya planférslaget.

Allman plats

Planférslaget innehaller en del allman plats. Den allmanna platsen bestar av Pukslagarvagen
och finns med i planforslaget for att moéjliggéra bestammelse om utfartsforbud langs delar av

kvartersgransen.

Konsekvenser
Det innebar ingen konsekvens for den allméanna platsen som fortsatt ska besta av

Pukslagarvagen.

Planbestammelser
Gata

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman foér allman plats.



Konsekvenser
Konsekvensen av huvudmannaskapet blir liten. Kommunen ager fastigheten och driftar

Pukslagarvagen redan idag. Detta faststalls bara i detaljplanen.

Kvartersmark

Kvartersmarken inom planomradet bestar av anvandningen bostader och vard. Detta for att
mojliggora gruppbostad. Anvandningen vard finns med for att det ska kunna vara lite flexibelt

vilken typ av gruppbostad eller vardboende som kan uppféras.

Konsekvenser
For den delen av planomradet som redan ar bebyggd blir konsekvenserna sma. Den

befintliga bebyggelsen faststalls i planforslaget.

For omradet som idag ar obebyggt blir konsekvensen storre. Det ar idag skog som kommer

att behdva tas ner och ersattas med ny bebyggelse.

Planbestammelser

Bostader

Vard

Utformning, placering och gestaltning

Det nya gruppboendet planeras att byggas i en del med tva vaningar med sex lagenheter

och en del med en vaning fér personal och gemensamma utrymmen. Detaljplanen medger
en hogre bebyggelse an tva vaningar vilket omradet bedéms klara av med tanke pa att den
befintliga bebyggelsen ar hégre. Bade den nya och befintliga bebyggelsen regleras med en
nockhojd pa 12 meter. Annat som styr placeringen ar prickmark i anslutning till plangransen

och att 25 % av varje fastighet far bebyggas.
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Figur 4. Gavlegardarnas forslag pa utformning av gruppbendet. '

Planbestammelser
eq 25 — Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom

anvandningsomradet.
h1 12 — HOgsta nockhéjd ar angivet varde i meter.
Prickmark — Marken far inte férses med byggnad

Utemiljo
For den redan bebyggda delen finns idag en gemensam utemiljé fér de boende bestaende

av grasmatta, plantering av trad och buskar.

For den obebyggda delen ar tanken att skapa en liknande utemiljé6 med grédsmatta och
planteringar som kan nyttjas av de boende. Pa ovanstaende skiss fran Gavlegardarna syns
det hur utemiljon, bade gemensamma och privata uteplatser, kan komma att se ut. Dar finns

aven plats for ett utegym inraknat.
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Genomforandetid

Genomfdérandetiden ar 5 ar 6ver hela planomradet och bérjar gélla fr.o.m. laga kraft datum.

Motiv till detaljplanens regleringar

Alla planbestammelser maste vara motiverade och ha en funktion utifran detaljplanens syfte.
Enligt Boverkets férordning om planbeskrivning (2020:8) ska varje enskild reglering sarskilt

motiveras. Nedan redovisas listor pa alla planbestammelser och deras motiv.

Regleringar av allman plats

Anvandningsbestammelser
GATA — Gata

Gata finns med som bestdmmelse for att mojliggora ett utfartsférbud mot Pukslagarvagen.

Regleringar av kvartersmark

Anvandningsbestammelser
B — Bostader
Motivet till bestammelsen ar att mojliggora bostader inom planomradet. Bade nya men aven

att faststalla befintlig bostadsbebyggelse.

D - Vard
Motivet till bestammelsen ar att skapa en flexibilitet i vilken typ av gruppbostads-/vardboende

som kan uppféras inom planomradet. Dar inslaget av vard kan se olika ut over tid.

Egenskapsbestammelser

eq 25 — Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

Motivet till bestammelsen ar att reglera utnyttjandegraden pa marken for att kunna méjliggéra

foreslagen bebyggelse, samt skapa tillracklig friyta for dvriga funktioner.

h1 12 — HOgsta nockhdjd ar angivet varde i meter.
Motivet till bestammelsen ar att reglera héjden for ny bebyggelse samt faststalla redan

uppférd bebyggelse inom planomradet.
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Marken far inte forses med byggnad.
Motivet till bestdmmelsen ar att sakerstélla en byggnadsfri zon mot Pukslagarvagen och
naturmarken for att mojliggora skétsel av byggnader pa egen fastighet men aven for att

skapa en buffert till narliggande naturomraden.

us — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Motivet till planbestammelsen ar att skydda de allmanna underjordiska ledningarna som

ligger invid kvartersgransen ut mot Pukslagarvagen.

Utfartsforbud, galler ej avfallsfordon.

Motivet till bestdammelsen ar att det inte ar lampligt med flera utfarter mot Pukslagarvagen.
Darfér samlas utfarten till bade de befintliga bostaderna och det nya gruppboendet till
samma plats. Utfartsforbudet galler ej avfallsfordon, detta for att méjliggora en bra

avfallslésning som delvis redan finns pa plats vid de befintliga bostaderna.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Oversiktsplan

For omradet galler fordjupad Oversiktsplan Gavle stad 2025. Aktuellt omrade ar dar utpekat

for bostadsutveckling.

Gallande detaljplan

Omradet saknar detaljplan idag forutom den lilla del som planlaggs som allman plats. De
berérda detaljplanerna har aktbeteckning: 2180K-26181, 21-81:510 och 2180K-25667.

Beslut om planlaggning

Ansdkan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i

Samhallsbyggnadsnamnden den 26 mars 2025.

Naturmiljo

En del av planomradet bestar idag av skog. Oster om planomradet finns ocksa skog.
Planomradet och narliggande skog ligger inom lansstyrelsens vardetrakt for skog och annan
tradbarande mark. Omradet utgor aven en liten del av ett stérre sammanhangande omrade

utpekat som artrikt omrade i kommunens gronstrukturinventering.
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Planforslag och konsekvenser
Den skog som ligger inom planomradet kommer behdva helt eller delvis tas ner. Planens
genomférande innebar ingen betydande miljdpaverkan pa vardetrakten da det ror sig om ett

litet omradet och avverkningen berdr inte skogar med sarskilt héga naturvarden.

Ekosystemtjanster

Gavle kommuns ekosystemtjanstkartlaggning visar att planomradet framst bidrar med

funktioner som luftrening, klimatreglering och bullerddmpning.

Planforslag och konsekvenser
Utbyggnad inom planomradet bedéms inte paverka ekosystemtjansterna i nagon storre
utstrackning eftersom planomradet endast utgdr en mycket liten del i ett storre

sammanhangande naturomrade med god tillgang till samma typ av ekosystemtjanster.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i ett omrade som har god narhet till grundlaggande service. Bade

matbutik, forskola och skola finns inom en kilometers avstand.

Gator och trafik

Hallbara transportmedel och kollektivtrafik
Planomradet har goda férutsattningar for hallbart resande. Gang- och cykelbana finns i
anslutning till planomradet och Pukslagarvagen som angransar till omradet trafikeras av

stadsbussarna.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ansluter till utbyggt gang- och cykelvagnat.

Planfoérslag och konsekvenser
Den delen av planomradet som ska bebyggas med gruppbostad planeras att kopplas ihop
med befintligt gang- och cykelvagnat. Nya vagar inom kvartersmarken ska byggas och driftas

av Gavlegardarna.

Trafik, gatustruktur, och angoéring
| direkt anslutning till planomradet ligger Pukslagarvagen som évergar i Upplandsleden och
leder in mot centrala Gavle. Inom planomradet finns idag parkeringsytor och gangvagar som

ligger pa kvartersmark och skéts och driftas av Gavlegardarna.
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Planforslag och konsekvenser
Planomradet angors fran befintlig infart fran Pukslagarvagen. Infarten blir gemensam for

bade befintlig och ny bebyggelse.

Parkering

Idag finns en bilparkering inom planomradet for de befintliga bostaderna. Den innehaller
cirka 35 parkeringar. Kommunens mobilitetsnorm sager att i omradet som planomradet ligger
i (omrade 2, stadsdelscentrum) ska flerbostadshus ha 0,7—1 parkering per lagenhet for bil
och 2,5 for cykel. Fér gruppboenden och andra sarskilda boendeformer ska det utredas
sarskilt fran fall till fall hur mycket parkering som behdvs. | fortsatt projektering behdver
cykelparkering ritas in i forslaget och redovisas vid bygglovet. Erforderlig cykelparkering ska
anordnas bade for de som arbetar och de som ar besdkande. Delar av cykelparkeringen ska

vara vaderskyddad.

Planfoérslag och konsekvenser

g7 N
%

P

keringar

Den befintliga parkeringen kommer anvandas bade fér de befintliga husen och den nya
gruppbostaden. Inom omradet for gruppbostaden finns utrymme for fler parkeringar, bade
vanliga och for tillganglighetsanpassade parkeringar. Om man raknar 0,7 parkeringar for
flerfamiljshusen, 34 lagenheter, blir det knappt 24 parkeringar. Bedémning ar att den
befintliga parkeringen pa cirka 35 parkeringar plus ytan fér nya parkeringar intill
gruppboendet racker till for att tilgodose parkeringsbehovet.
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Beddmningen ar aven att god plats fér anordnande av cykelparkering finns i och med den
laga exploateringsgraden. For personal till gruppboendet bor 0,5 cykelparkeringar per

anstalld anordnas vaderskyddat.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten
Aktuellt omrade angransar till verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten. Ny
bebyggelse bor tas in i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Det finns kapacitet i

vatten- samt avloppsreningsverk for att ansluta planerad bebyggelse.

Nuvarande mark ligger lagt i forhallande till gata och befintliga ledningar. Om exploator vill
undvika att behéva pumpa spillvatten fran fastigheten till férbindelsepunkt behéver marken

hojas.

Gavle Vatten beddémer att ny bebyggelse inte har behov av verksamhetsomrade for
dagvatten. Fastighetens dagvatten tycks kunna ledas 6sterut via ytliga I6sningar mot

naturmarken, se vidare under rubriken dagvatten.

El och fiber
Den redan bebyggda delen av planomradet ar anslutet till fiber och el, anslutning till den nya
gruppbostaden ar majlig. Inom planomradet finns underjordiska allmanna ledningar for el och

fiber, i Bjorsjo 44:1s vastra fastighetsgrans.

Planforslag och konsekvenser
Ledningarna har pa plankartan reglerats med bestammelsen u4, vilket bl.a. innebar att

marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar och inte far éverbyggas.

Avfall
For flerfamiljshusen finns idag en I6sning fér hdmtning av avfall i en ficka utmed
Pukslagarvagen. Exploator skall infér projektering samrada med Gastrike atervinnare kring

ldmplig avfallshantering.

Planforslag och konsekvenser
For den nya gruppbostaden planeras en liknande 16sning for avfallshantering utmed

Pukslagarvagen. Den befintliga I6sningen for flerfamiljshusen kommer vara kvar.
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Figur 6. Bilden visar féreslagen hantering av avfall.

Geotekniska forhallanden och radon

Topografiskt sluttar planomradet svagt mot 6ster. Enligt SGU:s jordartskartering utgdrs hela
planomradet, och omraden runt om, framfér allt av sandig moranmark, med sparsam till
mattlig forekomst av blockighet. Strax 6ster om planomradet finns ett ytligt torvparti. Tyréns
genomférde 2016 en geoteknisk markundersokning for den norra delen av planomradet, i
samband med planering av bostadsbebyggelsen dar. Undersdkningen bekraftar att marken
utgdrs av en grusig/sandig/siltig moran med tjalfarlighetsklass 2—3. En av de maskingravda
provgroparna fran markundersékningen visar pa moran ner till en meter, dar det sedan
avslutat mot block/berg, men berg har pa andra stéllen patraffats mellan 1—4 meter ner under

markytan.



17

Figur 7. Planomradet markerat i ljust rosarandigt. Jordarter markerade i farg; ljusbla — moran, réd —

berg/urberg, beige vagmonster — torv.

Omradets ursprungliga ytbeskaffenhet utgors av tallskog dar berg i dagen, block och stubbar

forekommer.

Planomradet ligger pa mark med normalrisk for radon.

Planforslag och konsekvenser

Enligt Tyréns utredning beddéms byggnader kunna grundlaggas med platta pa moran eller
berg vid ett plangenomférande. Beroende pa grundlaggningsdjup kan bergschakt bli aktuellt
och darmed lanshallning av grundvatten, da detta aterfunnits pa ett djup om ca en till tva

meter under markytan.

Utifran markens beskaffenheter beddms de geotekniska férhallandena vara goda, liksom
grundlaggningsforutsattningarna. Marken beddms inte vara kanslig for naturolyckor i form av

erosion, skred och ras.

Enligt dversiktsplan fér Gavle kommun ska byggnader dar manniskor vistas stadigvarande
alltid byggas radonskyddat.
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Hydrologiska forhallanden

Vattnet i omradet bedéms félja den topografiska lutningen dster ut och recipient for
planomradet ar den vattenforekomst som l6per parallellt, ca 600 m éster om omradet.
Vattenférekomsten gar fran Bjorsjon och vidare ut i Inre fijdrden. Moranen i omradet ar relativt

tat och marken tillater endast en mindre mangd nederbdrd att infiltrera per dygn.

Inga utpekade grundvattenférekomster finns vid planomradet. | de marktekniska

undersdkningarna noterades grundvattenytan som grundast mellan 0,7 och 1,3 meter ner.

Planforslag och konsekvenser
Gavle kommun beddmer att de hydrologiska férhallandena inte paverkas av ett

plangenomférande.

Dagvatten

Planomradet ligger just utanfér verksamhetsomrade for dagvatten. Den sddra delen bestéar
av oexploaterad naturmark som avvattnas lokalt genom ytlig avrinning dster ut fran
fastigheten, samt genom viss infiltration i mark. Recipient for dagvattnet ar ett bifléde till
Bjorsjobacken. Biflédet ansluter till den statusklassade backen (WA66246417, se mer under
Miljékvalitetsnormer) ca 600 m norr om planomradet som gar fran Bjorsjon och vidare ut i
Inre fjarden. Detta efter att férst ha passerat naturmark och mindre vattendrag. Befintliga
byggnader i planomradets norra del avvattnas via den dagvattenhantering som anlades i

samband med att husen byggdes.

| férhallande till Pukslagarvagen, som léper parallellt vaster om planomradet, ligger
planomradet nagot lagre i terrangen, men kommer att fyllas upp och planas ut. Langs med
vagen finns ett dike och dagvattenbrunnar, vilket skapar en vattendelare som hindrar vatten

fran att rinna in i omradet.

| samband med utredningen av planomradets norra del 2016, tog Tyréns fram en
dagvattenutredning. Da den sddra delens markbeskaffenhet ar att jamféra med den norra
delens, beddms dagvattenutredningen och foreslagna strategier for fordréjning och rening

vara applicerbara pa hela planomradet.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget bygger pa att dagvatten ska omhandertas lokalt, sa nara kallan som mgjligt,
och hallbart. Ungefar 50 % av planomradet kommer att vara hardgjort efter ett

plangenomférande, da det gar fran naturmark till tat bostadsbebyggelse. Hustak och
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hardgjorda ytor, som parkering och vagar, bidrar till att dagvattenflédet okar efter

exploatering om inga atgarder vidtas.

| dagvattenutredningen for norra delen av planomradet baserades berakningarna for
hantering av dagvatten pa tét bostadsbebyggelse och ett dimensionerande 5-arsregn. For att
ta hojd for kommande klimatpaverkan anvandes en klimatfaktor pa 1,25 i berakningarna.
Med hansyn till markens beskaffenhet, grundvattenniva och infiltrationskapacitet féreslogs
Oppna dagvattenldsningar for att skapa erforderlig flodesférdrdjning och rening, till exempel

svackdiken, torra dammar, vaxtbaddar etcetera.

For den sodra delen av planomradet, som nu ska exploateras, har ett férslag for hanteringen
av dagvatten tagits fram, dar hdjdsattning styr markavrinningen av vattnet mot naturmarken
dster om planomradet. Oppna Idsningar féreslas, sa som langsgaende avskarande
svackdiken mellan parkeringsytan och exploateringsomradet. Takvatten skulle kunna

avledas till en stenkista fér fordrdjning, innan det leds vidare ut i naturmarken.

Utifran framtagen hojdsatt situationsplan kommer marken delvis att fyllas upp ca 0,5 - 1,3
meter jamfért med befintlig markniva och sedan ansluta mot befintlig marknivd med slant ned

mot sdder och dster. Fardigt golv kommer att ligga pa drygt +26 meter éver nollplanet.

Se bild nedan.
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Figur 8. Forslag fran kund pa hur dagvatten kan hanteras genom att styra fléden genom hojdsattning

av marken och genom 6ppna lIésningar i form av avskarande svackdiken.

Beddmningen ar att utifran foreslagen hojdsattning kan fastighetsagaren slappa dagvattnet

vid fastighetsgrans mot naturmarken i 6ster och sydost.

Ingen sarskilt dagvattenférorenande verksamhet beddéms tillkomma, foérutsatt att kloka
takmaterialval gérs. Aven om trafiken i omradet kommer att 6ka, bedéms den totala
féroreningsbelastningen fortsatt vara mycket lag. De bevarade gréna ytorna inom omradet,
samt fordréjningséatgarder, bidrar till att reducera féroreningsbelastningen mot recipient. For
att uppna ytterligare rening fran parkeringsytorna kan féreslagna svackdiken férses med

biofilter.

Kommunen beddmer att det finns goda férutsattningar till en val fungerande hantering av
dagvatten inom planomradet. Med en genomtankt och valplanerad hojdsattning, for att styra
vattnet ratt och inte skapa instangda omraden, och utformning av férdréjande atgarder, kan
man undvika att flodet ut fran planomradet 6kar. Den detaljerade hojdsattningen och

dimensioneringen av atgarder behéver tas fram i projekteringen av omradet.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Enligt Gavle kommuns bullerkartering framgar att ekvivalentnivaerna for planomradet ligger
mellan 35 — 55 dBA, med de hdgsta vardena mot Pukslagarvagen. Maxnivaerna ligger
mellan 55 — 80 dBA, men aven har aterfinns de hdgsta nivaerna narmast den lagtrafikerade
Pukslagarvagen och mer an halva planomradet har varden < 70 dBAnax. Enligt férordningen
om trafikbuller vid bostadsbyggnader bér buller fran spartrafik och vagar inte éverskrida 60
dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet att bullret inte bor

Overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Planomradet ligger pa moran som inte ar sarskilt vibrationskansligt.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet som redan inhyser tva flerfamiljsbostader, och ska kompletteras med ett
gruppboende, har goda férutsattningar att klara en god ljudmilj6 fér de boende.
Bostadsbyggnaderna, befintliga och planerade, ligger enligt kommunens bullerkartering inom

spannet 35 — 45 dBA ekvivalent ljudniva. Ytor for att klara anordnande av uteplatser, bade
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privata och gemensamma, med god ljudmiljo, inom ovan angivna intervall, finns ocksa for

planomradet.

Gavle kommun beddémer darmed att ett plangenomférande dar bullernivaerna klaras ar

mojligt.

Luftkvalitet
Trafik bedéms vara den faktor som framfor allt paverkar luftkvaliteten i omradet. Halterna av
kvavedioxid och partiklar klarar idag, enligt kommunens kartlaggning dver luftkvalitet, bade

miljokvalitetsnormer (MKN) och miljémal fér utomhusluft med god marginal:

o NO;dygn: 15- 18 pg/m?
o NO3timme: 20 - 30 pg/m?
e NOzar:5-10 pg/m?

e PMjodygn: 16 - 18 pg/m?
e PMjoar:8-10 yg/m?

Planforslag och konsekvenser
Ett plangenomférande beddms inte generera trafik i en omfattning som kan antas ha en
negativ paverkan pa luftkvaliteten och méjligheten att fortsatt klara miljomalen och MKN fér

luft i och kring planomradet.

Fororeningar

Det finns inga indikationer pa att féroreningar i mark finns inom omradet.

Planforslag och konsekvenser

Planen majliggor bostadsbebyggelse med tillhdrande komplementbyggnader och
parkeringsplatser. Med kloka och langsiktigt hallbara materialval och ett genomférande med
hansyn tagen till miljd och halsa bedéms ett plangenomférande inte bidra till

markféroreningar.

Oversviamning och skyfall

Alla regntillfallen som 6verskrider dimensionerande dagvattenfléden och som inte kan
omhandertas i dagvattenanldggningar ar att betrakta som extrema regn. Den har typen av
regn ger upphov till att skyfall avrinner pa markytan och det ar viktigt att planera for saker

avledning av dessa fléden.

Enligt Gavle kommuns kartering 6ver klimatanpassning (100-arsregn inklusive klimatfaktor)

finns inga storre lagpunktsomraden, med risk fér vattenansamlingar, eller storre rinnvagar



22

inom eller i anslutning till planomradet. Inga storre vattendrag eller vattenférekomster med

Oversvamningsrisk bedéms heller finnas i anslutning till planomradet.

g

Figur 9. Planomradet, markerat i sltreckat rosa, vid ett 100-arsregn inklusive klimatfaktor pa 1,25. De

ljust bld markeringarna inom planomradet utgér maxvattendjup pa mellan 0,05 — 0,2 meter vid befintlig

terrang.

Planforslag och konsekvenser

Ingen ndmnvard 6versvamningsrisk har identifierats inom planomradet. Det fatal mindre
lagpunkter som finns inom planomradet byggs troligen bort i samband med exploateringen
och beddms inte medféra nagot problem for planerad bebyggelse. En framtida exploatering
behdver ha en héjdsattning med marklutning 6ster ut som majliggér avvattning av omradet
vid hdga fléden, utan att det bildas stdende vatten och instdngda omraden mot exempelvis

fasader.



23

Figur 10. - Modellering i Scalgo med skyfall motsvarande 100-arsregn efter exploatering.

| figur 10 ar de mindre lagpunkterna bort byggda och marken uppfylld. Terrangmodellen visar
sodra delen av planomradet som exploateras med den nya gruppbostaden. Marken ar
uppfylld vid gruppbostaden och slantar sedan ner mot éster och sydost, i modellen finns
aven ett avskarande dike mot befintlig parkering i norr som leder ytvattnet 6sterut. Ljusbla
pilar illustrerar rinnvagar utifran foreslagen hoéjdsatt situationsplan.

Riskfragor och farligt gods

Kommunen har inga uppgifter om att planomradet paverkas av riskfaktorer.

Planforslag och konsekvenser

Utifran de geotekniska forutsattningarna for planomradet, bedoms risken for naturolyckor
som t.ex. skred, erosion och éversvamning inte utgora nagon risk for planomradet.
Stabilitets- och sattningsberakningar har inte utférts, men utifran radande jordlagerféljd och
topografi beddéms stabiliteten som tillfredsstallande och risken fér uppkomst av skadliga

sattningar som mycket lag.
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Stralning
Planomradet ligger pa mark med normalrisk fér radon och inga kraftledningar har identifierats

i omradet.

Planforslag och konsekvenser
Enligt 6versiktsplan for Gavle kommun ska alltid byggnader dar manniskor vistas

stadigvarande byggas radonskyddat.

Brandskydd
Idag finns inget specifikt brandskydd pa platsen.

Planforslag och konsekvenser
Vid eventuell brand har Raddningstjansten majlighet att angéra omradet fran

Pukslagarvagen.

Miljokvalitetsnormer

Recipient for planomradets dagvatten bedéms vara den statusklassade vattenférekomsten
som l6per parallellt ca 600 m 6ster om omradet. Vattenférekomsten gar fran Bjorsjon, vidare
ut i Inre fjarden. Klassningen for vattenférekomsten ar satt till mattlig ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status. Normerna for vattendraget ar god ekologisk status 2027, samt
god kemisk ytvattenstatus, med undantag och mindre stranga krav for kvicksilver,
kvicksilverféreningar och bromerad difenyleter da dessa beror pa diffusa kallor genom

atmosfarisk deposition.

Konsekvenser
Uppfyllnad av miljokvalitetsnormerna for vattendraget bedéms inte paverkas negativt av ett

plangenomférande.

Miljomal
Nedanstaende nationella miljdmal har identifierats som miljémal som kan komma att
paverkas av detaljplanens genomférande. Intill miljdmalen foljer en bedémning av

maluppfyllelsen.
Levande skogar

° Viss negativ paverkan pa miljomalet eftersom planens genomférande innebar
skogsavverkning, men avverkningen beror inte skogar med

sarskilt héga naturvarden.
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Ett rikt vaxt- och djurliv

e Viss negativ paverkan pa miljomalet eftersom planens genomférande innebar

skogsavverkning inom omrade som majligtvis kan hysa naturvardsarter.
God bebyggd miljo

e Paverkar miljdomalet positivt med en fér omradet ldmplig bebyggelse.

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, andring av fastigheters granser
och bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildningsatgarder provas i en lantmateriférrattning som handlaggs av

Lantmaterimyndigheten i Gavle kommun.

Planforslag och konsekvenser

En ny fastighet, med gruppbostaden, ar planerad att bildas inom omradet genom avstyckning
fran Jarvsta 16:5. Inom planomradet finns u-omraden for allménna underjordiska ledningar.
Ledningsratt for berérda ledningar ska sékas och bekostas av ledningshavaren. For den
gemensamma infarten bor servitut eller gemensamhetsanlaggning bildas. Gavlegardarna

ska ansdka om och bekosta fastighetsbildningen.

Gavlegardarnas ambition ar i forsta hand att tillskapa en ny fastighet med byggréatt for en
gruppbostad och inte att de befintliga husen pa Bjorsjo 44:1 ska styckas av till egna
fastigheter. Detaljplanen hindrar dock inte en framtida delning av fastigheten/fastigheterna. |
sa fall kravs troligen inrattande av gemensamhetsanlaggningar for bl.a. gemensamma ytor,

interna gator och parkeringar. Eventuell fastighetsbildning bekostas av fastighetsagaren.

Konsekvenser per fastighet
Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som i dagslaget kan
beddmas for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord i enlighet med forslag till detaljplan

och innebar inget stéllningstagande fran lantmaterimyndighetens sida.

e Bijorsjo 44:1
Den befintliga bebyggelsen inom omradet faststalls i planforslaget. Fastigheten
planlaggs for bostads- och vardandamal. Fastigheten far utfartsférbud mot

Pukslagarvagen forutom dar den befintliga utfarten ar belagen. Den utfarten kommer
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vara gemensam och det behdver hanteras via ett servitut eller en
gemensamhetsanlaggning.

e Jarvsta 16:5
En del av Jarvsta 16:5 som ligger inom planomradet kan styckas av till en ny fastighet
for bostads- och vardandamal. Fastigheten far utfartsforboud mot Pukslagarvagen
vilket innebar att utfart behéver ske via den befintliga utfarten fér de redan byggda
flerfamiljshusen pa Bjorsjo 44:1. Den utfarten kommer vara gemensam och det

behover hanteras via ett servitut eller en gemensamhetsanlaggning.

Tekniska fragor

Organisatoriska fragor

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan Gavle kommun och Gavlegardarna. Avtalet ger
Gavlegardarna ratt till, men inte en skyldighet, att forvarva del av fastigheten Jarvsta 16:5
inom 12 manader fran det att detaljplanen fatt laga kraft. Avtalet hanterar forutsattningarna

for den framtida overlatelsen.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Kostnaden for planarbetet har hanterats i ett planavtal.

Exploatérens kostnadsansvar i genomférandet
¢ Fastighetsbildningsatgarder
e Utbyggnad av omradet

Betydande miljopaverkan

Nar en kommun upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen understka om

detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljépaverkan har uppréttats i enlighet med plan- och

bygglagen 5 kap 11 a § och miljébalken 6 kap 5 §.
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Kommunens bedémning ar att ett genomférande av planen inte kommer att innebara en
betydande miljopaverkan, och att darfér ingen strategisk miljobedémning med tillhérande

miljokonsekvensbeskrivning behéver upprattas.

Lansstyrelsens stallningstagande

Lansstyrelsen delade kommunens stéllningstagande i yttrande daterat 2025-06-12.

Ovriga underlag

Nedan listas aldre utredningar eller underlag som anvants i framtagandet av detaljplanen.

o Kartlaggning av luftféroreningshalter i Sédermanlands- och Gavleborgs lan,
Beskrivning av spridningsberakningar for halter av partiklar (PM10) och kvavedioxid
(NO2) ar 2020. SLB-analys feb 2022. SLB 57:2021.

¢ Bullerkartlaggning med nordiska berakningsmodellen éver Gavle kommun ar 2022,
Efterklang: part of Afry 2022

e PM Geoteknik Pukslagarvagen Gavle, Tyréns 2016-05-30

¢ MUR Pukslagarvagen Gavle, Tyréns 2016-05-30

e PM Dagvattenutredning Pukslagarvagen Gavle, Tyréns 2016-11-15

e Situationsplan, Stefan Harestad/Skoog Arkitekter 2025-05-21

Medverkande

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har utarbetats av planingenjor Mikael Bodinson. Dessutom har féljande

tjanstepersoner inom Livsmiljo Gavle deltagit:

. Jessica Nordin, miljdutredare.
. Mikael Ekman, kommunekolog.
° Petter Jonegard, planarkitekt

Livsemiljo Gavle

Sari Svedjeholm Mikael Bodinson

Planchef Planingenjor



	Planbeskrivning
	Del av Järvsta 16:5, Pukslagarvägen
	Antagandehandling

	Sammanfattning
	Vad är en detaljplan?
	Detaljplaneprocess och tidplan
	Planförfarande
	Ansvarig planhandläggare
	Tidplan
	Handlingar och läshänvisningar
	Föreskrifter och redovisning av regleringar


	Detaljplanens syfte
	Beskrivning av planförslaget
	Bakgrund
	Detaljplanens omfattning och lokalisering
	Läge, areal och markägoförhållanden

	Befintlig bebyggelse och arkitektur
	Planförslag och konsekvenser

	Allmän plats
	Konsekvenser
	Planbestämmelser
	Huvudmannaskap
	Konsekvenser


	Kvartersmark
	Konsekvenser
	Planbestämmelser

	Utformning, placering och gestaltning
	Planbestämmelser

	Utemiljö
	Genomförandetid

	Motiv till detaljplanens regleringar
	Regleringar av allmän plats
	Användningsbestämmelser

	Regleringar av kvartersmark
	Användningsbestämmelser
	Egenskapsbestämmelser


	Planeringsförutsättningar och konsekvenser
	Översiktsplan
	Gällande detaljplan
	Beslut om planläggning
	Naturmiljö
	Planförslag och konsekvenser

	Ekosystemtjänster
	Planförslag och konsekvenser

	Offentlig och kommersiell service
	Gator och trafik
	Hållbara transportmedel och kollektivtrafik
	Gång- och cykeltrafik
	Planförslag och konsekvenser

	Trafik, gatustruktur, och angöring
	Planförslag och konsekvenser

	Parkering
	Planförslag och konsekvenser


	Teknisk försörjning
	Vatten och spillvatten
	El och fiber
	Planförslag och konsekvenser

	Avfall
	Planförslag och konsekvenser


	Geotekniska förhållanden och radon
	Figur 7. Planområdet markerat i ljust rosarandigt. Jordarter markerade i färg; ljusblå – morän, röd – berg/urberg, beige vågmönster – torv.
	Planförslag och konsekvenser

	Hydrologiska förhållanden
	Planförslag och konsekvenser

	Dagvatten
	Planförslag och konsekvenser

	Störningar, hälsa och säkerhet
	Buller och vibrationer
	Planförslag och konsekvenser

	Luftkvalitet
	Planförslag och konsekvenser

	Föroreningar
	Planförslag och konsekvenser

	Översvämning och skyfall
	Planförslag och konsekvenser

	Riskfrågor och farligt gods
	Planförslag och konsekvenser

	Strålning
	Planförslag och konsekvenser

	Brandskydd
	Planförslag och konsekvenser


	Miljökvalitetsnormer
	Konsekvenser

	Miljömål

	Genomförande
	Fastighetsrättsliga frågor
	Planförslag och konsekvenser
	Konsekvenser per fastighet

	Tekniska frågor
	Organisatoriska frågor
	Markanvisningsavtal

	Ekonomiska frågor
	Planavgift
	Exploatörens kostnadsansvar i genomförandet


	Betydande miljöpåverkan
	Undersökning om betydande miljöpåverkan
	Länsstyrelsens ställningstagande
	Övriga underlag

	Medverkande
	Medverkande tjänstepersoner


