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Andring av detaljplan fér Detaljplan 361

INLEDNING
Bakgrund

Planprocessen

Andring av
detaljplan

Exploateringsavdelningen har lamnat en begdran om en andring
av den detaljplan som galler fér koloniomradet Svartkarret till
planavdelningen. Koloniomradet och tillhérande smabatshamn
ligger inom fastigheten Nynas 3:1 som ags av kommunen.

| samband med diskussionerna om ett nytt arrendeavtal har
foreningen pekat pa att det finns en diskrepans mellan géllande
arrendeavtal och bestammelserna i gdllande detaljplan, vilket
skapar otydlighet. Detaljplanen medger en huvudbyggnad (max
25 kvm byggnadsarea) och ett uthus (max 6 kvm byggnadsarea)
pa varje kolonilott och att bygglov inte kravs for huvudbyggnad
och uthus. | arrendeavtalet anges att utéver detta far dessutom
inom varje lott ocksa byggas uterum/altan (max 10 kvm golvyta
med skarmtak om max 12 kvm) och vaxthus (max 6 kvm), vilket
alltsa inte har stod i planens bestammelser.

| den pagaende diskussionen har féreningen framfort att man om
mojligt garna skulle vilja hoja arealen for uterum/altan till 12 kvm
och vaxthus till 8 kvm.

Kommunens plan-, mark och exploateringsutskott beslutade
2022-09-15 § 77 att lamna ett positivt planbesked for att prova
frdgan om en andring om bestammelserna i detaljplan 361.

Denna dndring av detaljplan gors i detaljplan 361.

Andringen som foreslas i denna planbeskrivning férs efter laga
kraft in i den gédllande detaljplanens plankarta och denna
planbeskrivning blir en ny bilaga till den gallande detaljplanen
(Dpl361). Nar andringen av planen ar klar &r det planen i sin
andrande form som galler.

For det omrade i detaljplanen som omfattas av andring galler
bade den dndrade bestammelsen och dvriga bestammelser i den
ursprungliga planen. Fér omraden inom Dpl361 som inte omfattas
av den andrade bestammelsen galler samma bestammelser som
innan andringen.
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Planforfarande

Processen for att dndra detaljplanen sker med standardférfarande
enligt plan- och bygglagen 2010:900 med de dndringar som
tradde i kraft 1 januari 2015.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Giéllande detaljplan

Andringen strider inte mot varken FOP2040 eller mot intentionerna i
den kommuntickande déversiktsplanen OP2030.

Gallande detaljplan omfattar ett storre omrade dn koloniomradet.
Andringarna giller Dpl361 som antogs 2002 och vann laga kraft
2003 och som da forde vidare de byggrattsbestammelser som fanns i
den tidigare detaljplanen fran 1987.

Syftet med Dpl361 lyder:

"Detaljplanen syfte ar att skogsomradet véster om Bredsandsvégen
och séder om Svartkdrrsvagen ska kunna bebyggas med bostdder
med mdjlighet till batplatser.

Svartkdrrets koloniomrdde ingdr dven i planomradet fér att anpassa
planbestdmmelserna for hamnomradet till den forandring som ny
bebyggelse i Mariedal innebdr. For kolonibebyggelsen foreslds
fordandringar for gallande planbestimmelser med avseende pa
skotselansvar fér gemensamma omraden.”

Foljande bestammelser galler for sjdlva koloniomradet i gallande
detaljplan:

L,: Kolonitradgard

eq: Hogsta antal byggbara fastigheter

es: En huvudbyggnad och ett uthus far uppforas pa varje
kolonilott. Huvudbyggnaden far vara hogst 25 kvm BYA och
uthuset hégst 6 kvm BYA.

a1: Bygglov kravs inte for uppférande av huvudbyggnad och
uthus.

FORSLAG TILL ANDRING

Bebyggelseomraden
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Andrad bestimmelse om  Andringen av detaljplanen innebér att kraven i administrativ
administrativ bestammelse a; andras sa att bygglov inte kravs for tillaten
bestammelse a; bebyggelse enligt bestammelsen e;.

Andrad bestimmelse om | Andringen av detaljplanen innebér att kraven i bestimmelsen om
utnyttjandegrad utnyttjandegrad e; dndras sa att en huvudbyggnad far uppforas pa
bestimmelse e; varje kolonilott. Utover det far fristdende uthus och fristaende
vaxthus uppforas pa varje kolonilott.

kvm bruttoarea. Uthus far tillsammans vara max 24 kvm
byggnadsarea varav max 8 kvm per byggnad.

KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebdra en ur allman synpunkt god hushallning med marken enligt 3 kapitlet
1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingar inte i nagot av de omraden som namns i
kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids enligt kapitel 5 MB.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Utifrdn undersékning om betydande miljopdverkan bedéms andringen inte medféra nagon
betydande miljépaverkan. Andringen medfér ékad tydlighet och en liten tydlighet om vad
som far byggas. Marken kommer att hardgdras i ndgon storre omfattning vilket bedéms fa
marginell paverkan. Under processen samrdder Samhallsbyggnadsforvaltningen med
Lansstyrelsen parallellt med plansamradet om den marginella paverkan.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid Genomfdrandetiden fér ursprungsplanen har 16pt ut. Andringens
genomférandetid satts till fem ar. Denna genomforandetid galler
da endast de andrade bestammelserna.

Ekonomiska fragor

Huvudbyggnaden far max vara 42 kvm byggnadsarea varav max 30
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Planekonomi Framtagande av planhandlingarna bekostas av
exploateringsavdelningen men utférs av planavdelningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Amanda
Andersson i samrad med planarkitekt Karin Komstadius och
planchef Patrik Holm.

REVIDERINGAR

De stycken som reviderats efter genomfoért samrdd kommer att
markeras med streck i marginalen.

Patrik Holm Amanda Andersson
Planchef Planarkitekt
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