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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
behovsbeddmning samt fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att &ndra anvandning fran varmecentral till
verksamhet samt att skapa férutsattningar fér utdkad byggratt inom
planomradet. For genomférande av fastighetsreglering mellan Hastskon 1 och
Hastskon 2 kravs en planandring.

Planforfarande

Eftersom planarbetet paborjas fore 1/1 2015 handlaggs detaljplanen enligt
PBL, SFS 2010:900, och med enkelt planforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget beddms vara forenligt med en ur allman synpunkt [amplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

Plandata

L&ge, areal och omfattning

Planomradet om ca 3700 m2 &r belaget i Oppeby gard, 6ster om
Eskilstunavagen och omfattar fastigheten Hastskon 2 och del av Hastskon 1.
Planomradet avgransas av en kommunal gang- och cykelvag i 6ster och en
gang- och cykelvag pa kvartersmark i soder.
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Markagoforhallanden

Westbarn fastigheter avyttrar i samband med planaretet Hastskon 1 till ICA
Fastigheter AB och kommer att géra en fastighetsreglering for att inforliva del
av Hastskon 1 i Hastskon 2, fran fastighetsgrans fram till gang- och
cykelvagen som gar genom omradet. Westbarn fastigheter kommer saledes
att vara agare till all mark inom planomradet.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer och program

Planfdrslaget ar forenligt med fordjupad Oversiktsplan for Nykopings tatort och
Skavsta, antagen av Kommunfullmaktige 2013-12-10. Omradet ar dar utpekat
som centrum. Nuvarande handelsplats bor med férdel fortatas ytterligare
genom att tillata nya byggnader i flera vaningsplan samt for olika typer av
andamal.

Befintliga detaljplaner

For omradet galler féljande detaljplaner:

P74-25 "Fdrslag till &ndring av stadsplan for STG 371 L, 371 M samt del av
stg 371 J, 371 K och 389 & Vaster i Nykoping kommun.”, tillhérande
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lansstyrelsens i S6dermanlands lan. Faststalld av lansstyrelsen 23 oktober
1974. Genomférandetiden har gatt ut.

Kommunala beslut

Westbarn fastigheter har ansokt om planbesked for att Andra detaljplanen for
Hastskon 1 och del av Hastskon 2 i syfte att &ndra anvandning och for att
kunna genomféra en fastighetsreglering.

Bygg- och tekniknamnden har 2014-12-16 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten Hastskon 2 och del av Hastskon 1
och att detaljplanearbetet bekostas av sbkanden.

Behovsbeddmning av detaljplan

En behovsbedémning har upprattats och samrad har skett med Lansstyrelsen.
Den samlade bedémningen ar att en &ndring genom tillagg till den géllande
detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
miljobeddmning med tillhdrande MKB behéver darfor inte upprattas.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Stadsbild/Landskapsbild

Oppeby ar en stadsdel som uppforts under efterkrigstiden pa tidigare
jordbruksmark Storre skogsomraden finns i anslutning till omradet. Omradet ar
under efterkrigstiden exploaterat med i huvudsak bostader, men dven nagra
storre handels- och industrifastigheter. Bebyggelsen véaster om
Eskilstunavagen har en stark pragel av femtiotalets arkitektur med tydliga
gaturum och en blandad bebyggelse av smahus och flerbostadshus i tre
vaningar. Sentida tillagg har i huvudsak utgjorts av kontor och kommersiella
lokaler i anslutning till det stdrre vagnatet.

Bebyggelsen i Oppeby gard &r orienterad kring en aldre herrgardsbyggnad
med tillhérande flyglar placerad pa en hojd. Kring hojden bestar bebyggelsen i
huvudsak av gula tegelbyggnader i en till tva vaningar. Bostadshusen ar
orienterade kring gardar och skolbyggnader, handelslokaler och
varmecentralen ar placerade som solitarer pa tomterna. Bebyggelsestrukturen
har en stark pragel av 60- och 70-talens stadsbyggnadsidéal med generésa
friytor och parkeringar. Det tidigare odlingslandskapet praglar de tilltagna
friytorna med klippta grasmattor och enstaka trad. Aldre &kerholmar och
skogsdungar pa moranjordar och berg i dagen finns i narheten av
planomradet.

Infrastruktur

Oppeby gransar till E4, Rv 53 (Eskilstunavagen) och Rv 52
(Oscarsbergsvagen) och har darmed goda kommunikationer péa ett regionalt
plan. Brunnsgatan ar den huvudsakliga forbindelsen in till Nykdpings
stadskarna for biltrafik.
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Service

| Oppeby gard finns tva forskolor. P& Hastskon 1 finns en storre
dagligvarubutik och en obemannad bensinstation. Det finns &ven en 6ppen
forskola pa Hastskon 1.

Bebyggelse

Befintlig envaningsbyggnad &r i en tydlig solitar pa sin tomt men samspelar
med omgivande bebyggelse i material med fasad av gult tegel och bla
platdetaljer. Mot gatan finns flera stérre garageportar. Tomten sluttar och
byggnadens kallare angdrs fran vaster, nedanfor slanten.

Byggnaden &r ursprungligen uppférd som varmecentral for Oppeby, men har
efter att Idbacksverket byggdes tagits ur bruk och anvants som kontor, lager
och garage for fastighetsforvalning. En stor del av tomten bestar av klippt gras
med enstaka trad och buskplanteringar.

Offentliga rum och platser (Friytor)

Rorelsestrak

Allmanhetens tillganglighet till gang- och cykelbanan éster om planomradet
berors inte av planforslaget. Gang- och cykelbanan pa kvartersmark ligger
utanfor planomradesgransen och kommer att tillhéra Hastskon 1.
Tillgangligheten till den cykelbanan paverkas inte av planforslaget.

Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer
Planforslaget beddms fdlja miljokvalitetsnormerna for buller och luft.

Fororenad mark

Inga kanda féroreningar finns inom omradet.

Radon

Omradet ar utpekat som omrade med hog risk, mindre frekvent, for radon.
Med hansyn till foreslagen anvandning stalls inga krav pa miljoundersokning.

Stdrningar och risker

Verksamheter inom planomradet beddms inte medféra nagra stoérningar eller
risker for omgivande bebyggelse. Minsta avstand till narmsta bostadshus ar
35 m.

Tekniska forutsattningar

Geotekniska forhallanden

Omradet har stabilitetsklass 11l vilket innebar att risken for skred ar liten. (VBB
Viak Geoundersokning 1395)
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| SGU:s jordartskarta anges att marken bestar av postglacial grovlera. Enligt
VBB Viak 1044 ligger omradet pa gransen mellan fast lera pa fast
friktionsmaterial med djup till fast botten pa max ca 5m och lera, 6verst fast
ytlager, darunder 16s — halvfast med djup till fast botten 5-35 m.

For fast lera anges att grundlaggning kan ske med plintar eller plattor med
mindre sattningar for hus i upp till tre vaningar. For grundlaggning pa lera
kravs hel bottenplatta och i vissa fall dessutom palning till fast botten for hus i
ett plan. For hus i tva till tre plan kravs palning till fast botten.

Vatten och spillvatten

Fastigheten ar ansluten till kommunala VA-ledningar.

Dagvatten

Fastigheten ingar i verksamhetsomrade for VA och har brunnar anslutna till
dagvattennatet. Vid en samlad fortatning av stadsdelen bor dagvattenfragan
ses over.

Varme

Genom fastigheten gar ett ledningsstrak med fjarrvarmeledningar. | plankartan

har ett u-omrade markerats. D& byggnaden tidigare har anvéants som
fiarrvarmecentral gar ledningsstraket genom byggnaden.

Avfall

Avfall hanteras av kommunens renhallning. Inom omradet finns dven
uppstéllning av containrar for avfall knutet till verksamheten.

El och tele

Fastigheten ar ansluten till fibernatet.

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

Planomradet angransar till kommunal gang- och cykelbana. Inom
bostadsomradet finns ett natverk av gangbanor pa kvartersmark som ocksa
angransar till planomradet.

Kollektivtrafik

Oppeby gard ar valforsorjt vad galler busstrafik, med tva linjer som trafikerar
omradet. Narmsta busshallplats langs Eskilstunavagen ligger ca 250 m fran
fastigheten.

Gator och vagar

Planomradet ar valforsorit trafikméassigt, belaget pa en atervandsgata som
ansluter till Eskilstunavagen med en cirkulationsplats.
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Parkering

Inom fastigheten finns parkering anordnad. Parkering far inte anordnas mot
gang- och cykelvagen Gster om planomradet.

Utfarter

Fran planomradet finns en befintlig utfart mot Oppeby géard. | plankartan ingar
inga utfartsforbud.

Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med enkelt planforfarande. Tidplanen &r prelimin&r och
kan forandras under arbetets gang.

Samrad maj 2015
Antagande i Bygg- och teknikndmnden augusti 2015

Laga kraft september 2015

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Fastighetsagaren ar ansvarig for atgarder/genomforande inom kvartersmark.

Namnsattning
Avtal

Planavtal

Planavtal har tecknats mellan sbkanden Westbarn Fastigheter KB och
Nykdpings kommun 2015-01-12. Sokanden bekostar planarbetet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar och servitut

| kommande fastighetsreglering dverfors den del av Hastskon 1 som omfattas
av detaljplanen till Hastskon 2.

Befintlig ledningsratt for fiarrvarmeledning kvarstar. Ledningsratten galler dven
inne i byggnaden. Omrade har belagts med férbud mot att uppfora byggnad
dar ledningen ligger i mark. Tillgangligheten till ledningen inom byggnaden
regleras i ledningsratten.

Ett servitut for omhandertagande av dagvatten fran Hastskon 2 ska tecknas
med &agaren till Hastskon 1.
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Belysning langs med gang- och cykelbanan ags av Nykopings kommun. Inget
servitut belastar idag Hastskon 2. Ett omrade 2 m fran asfaltskant pa gang-
och cykelbanan &r belagt med forbud mot att uppféra byggnader.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Fastighetsagaren ansvarar for genomférandekostnader inom egen fastighet.
Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar bedéms inte paverkas vid ett genomférande av
detaljplanen.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:
VBB Viak Geounderstkning 1395

VBB Viak Geounderstkning 1044

Konsekvenser av planens genomfdrande

Konsekvenser for fastighetsagare samt andra sakagare

Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Westbarn Fastigheter AB, Mats
Andersson.

Detaljplanen har upprattats av Plan- och naturenheten, Samhallsbyggnad,
Nykopings kommun.

Samarbete har skett med kommunekolog Per Skyllberg.

Bilagor

Behovsbedtmning

Per Crona, Planarkitekt
Plan- och naturenheten, Nykdpings kommun
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