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BESKRIVHNING

Handlingar Planfdrslaget bestdr av

- plankarta
- bestammelser
- denna beskrivning

Planforslaget atfoljs av
- dversiktlig veoteknisk unde: s¥kning (K-Honsalt,

84-11-28)
- VA-utredning (Ange komsun, fekn avd)

PLANDATA

Ldge Planomrddet &r beldget i nordvdstra delen av Usts-
valls samhdlle, omedelbart norr om den befintlica
bebyggeisen.

Areal Planomrddet omfattar 4,9 ha, varav 4,8 ha planliiis

for forsta gangen. Aterstoden, omfatiande der sGire
viganslutningen, ingdr i tidigare faststallda bygs-
nadsplaner.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer  Oversikisplaner
Enligt konmundversikten fran 1977 ligger planorradet
pd mark som gransar till omrddet D8, Ustavalls de-
taljplaneomrdde.

Planomradet gransar till omrdde med byggnadsplan,
faststdlld 1977-12-06. Den sodra vdgauslutningen
beror dessutom bygynadsplan, feststdlld 1974-01-03.

Planomrédet berdrs ej av nagra ovriga markanvind-
ningsbestamnelser enligt byggnads- eller naturiaris-
lagarna.
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PLANFORSLAG
Allmant

Fn1igt Ange kommuns bostadsforsorjuingsprogram
1984 - 1988 avser kommunen att utvidga byggnads-
planen for Ustavall for att ge mojlighet till yt-
terligare smdhusbebyggelse.

Tidplan for utbyggnad anges ej.

Som programunderlag for omrddet finns en planskiss,
upprattad 1983-09-22 av Thurfjell Arkitektkontor AB
pd uppdrag av Ange kommun och omfattande ett 20-tal

* tomter for friliggande smdhus.

Planomrddet utgors av en sydvastslulining aed upp-
vuxen barrskog.

Storsta hojdskillnaden inom omrddet uppgar till 13 m
och brantaste lutningen dr ca 10%. '

Uster om planomrddet stiger lerrvdangen krsftigare.

Marken best&r av mordn, som delvis &r blockig. I
planomrddets mellersta del finns inslag av sanka
partier. Ett oppet dike ldper ldngs arénsen mot be-
fintlig bebyagelse.

Se vidare bifogad geoteknisk undersiining.

Inom planomrédet finns inga k&ida fornitnaiccer eller
byggnadsminnen.

Planomrddet dr obebyggt.

Ndrmast angransande bebyagelse utgors av friliggande
smdhus, de flesta uppforda under slutet av 197C-tslet

Planomrddet kan trafikférsorjas dels via en befintlig
skogsbilvdg nordvast om omradet, dels genom anslut-
ning i sdder til1 vdgndtet i den befintliga bebyagel-
sen.

Skogsbilvdgen ansluter till riksvég 83 aed relalivt
goda siktforh&llanden och tjdnar idag coum utfart ior
en del av den befintliga bebyggelsen,

Planomrddets sodra anslutning krdver att ett stycke
vagmark enligt gdllande byggnadsplan byggs ut.

Kommunalt VA-ndt finns i den angransande bebyygelsen.
Kapacitet finns for anslutning av planomrddet.

Lings planomr&dets sydvastra grdns gér en 20 kV luft-
ledning ti11horig Ange Elverk. :

Huvuddelen av marken inom planomréadet dgs av SCA.
En mindre del dgs av Ange kommun.

Planforslaget syftar till att tillzodose bihovet av
mark for utdkning av smdhusbebyggelsen pd relativt
lang sikt. Forslagets utformning 701jer den upprdt-
tade programskissen. '

Forslaget ar utformat for etappvis utbyagnad och Gi-
fattar tre bostadsgrupper som stricker sig i en tige
utanfor den tefintliga bebyagelsen. foeslzget carel-
tar totalt 23 teiter med on yongniniitliyg sterlsk

av ca 1150 mZ,
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Avsedd bebyggelse ar styckebyggda smdhus, som upp-
fors friliggande med maximal byggnadsyta 120 mé samt
garage/uthus med maximal byggnadsyta 50 resp 70 m2
ddr kdllare ej kan anordnas.

Bostadshusen avses att uppforas i en vdning. Hirut-
gver fdr vind inredas. P& ovansidan av den planerade
vidgen fér dessutom kdallare byggas eller, dar ter-
rangens lutning s& medger, souterrdngvdning.

P& vdagens nersida kan kdllare inte anordnas pga att
avloppsledningarna d& skulle komma for djupt.

Generella rckonmendationer for grundlaggning ges i
bifogad geoteknisk understkning. Vid eventuell
kallargrundldggning médste i varje enskilt fall upp-
marksammas risken for bergschakt och vattenproblem.

Planomrddet ansluter ti11 Ustavalls tdatort ned ett
varierat serviceutbud inom 1 km avstédnd.

Ustavall ar inte skyddsrumsort.

Mellan befintlig bebyggelse och tillkuitiande bygg-
nadsmark finns ett omrdde som fdres]és bibehdllet
som naturmark.

Det innehd1ler sanka partier, som deoms oldmpliga
som byggnadsmark, med det kan med lampliga dtgarder
tjana som lekomrdde mm och utgdr ddartill en buffert
mellan befintlig och tillkommande bebyggelse.
Befintliga gdngstigar forbinder omrddet med skogen
bakom bebyggelsen.

Planomrddet trafikforsorjs med en bostadsgata, som

i fullt utbyggt skick ar genomgdende. Varje etapp
avslutas med en vandplan som dimensioneras med teornke
pd bl a snordjningsfordon. Den fullt utbyggda vegzn
blir relativt 1&ng. Korhastigheten kan dock héllas
ner pd ett naturligt satt genom lémplig utformning
av vandplanerna.

Korbanan gérs 5,5 m bred och omges av sidoremsor for
sngvallar och med dppna diken for dagvatten.
Vagmarken foreslds totalt 12 m bred.

Parkering avses ske pd tomtmark,

Omr&dets 1age i en skogsbevuxen sydvdst sluttning
bedoms ge ett fordelaktigt lokalklimat.

Ndgra stdrande bullerkdllor etc finns inte i den
narmaste omgivningen.

Radon

Matning av markradon har utforts. ben visar att nar-
ken kan klassificeras som 1égr1skomxade Sarskilda
dtgdrder pga radon erfordras darfor ej.



PLANGENOMFORANDE

Huvudmannaskap

Etappindelning

Gemensamhets-~
anlaggning

SAIMRAD

Vatten- och avloppsfrdgan 1oses genom utbyggnad av
komnunens VA-nat.

Enligt den geotekniska undersokningen erfordras ett
avskdrande drdneringsdike 13angs oversidan av omréddet.
Detta bor upptas innan omrddet byggs ut.

For battre avrinning bdr det befintliga diket i plan-
omrddets nedre grans rensas och fordjupas.
Kompletterande dikning bgr dven ske frdn naturmarken
i omrddets mitt.

Ett 10 m brett elomrdde har lagts ut kring den be-
fintliga luftledningen.

Ett omrdde for transformatOrstation har lagts in i
p1anf6r51aget.

Bostadsuppvéarmning avses ske genom enskilda anlagg-
ningar.

Planomrddet avses att exploateras i kommunal regqi,
varefter tomter saljs for enskilt byggande.

Vagunderhd1let foreslds att ombestrjas av Ustavalls
vagforening, ddr fastighetsdgarna gdr in som med-
lemmar.

Exploateringen foreslds ske i tre etapper med bLGrjan
frén vdster, ddr etapp I kan anses motsvara inten-
sionerna 1 bostadsforsdrjningsprogranmimet och etapp
IT och II1 utgdr en tomtreserv pd ldngre sikt.

For skdtseln av naturparken i omrddet fdéreslas en
gemensamhetsanldggning inrdtitad.

Samrdd har dgt rum i enlighet med 14 § BS genom en
samrddsremiss ti11 foljande berdrda myndiheter, sam-
manslutningar och enskilda personer:

Ange kommun

Komnunstyrelsen

Mi1jo- och hdlsoskyddsnamnden
Lansstyrelsen

vagverket, VFY

Televerket

Lantrndteriet, Ange

AB Ange Elverk

Ustavalls Vagférening
Fastighetsdgare i omrddet en11gt upprattad fastig-
hetsforteckning



Foljande synpunkter har framforts:

“ Kommunstyfé]sen foresldr att tomten langst i syd-
ost bor utgd ur planforslaget.

- Rnge kommuns tekniska avd framfor att sluttnings-
hus bor undvikas i1 nedre tomtraden och foresldr dir-
till en justering av vdghojder.

- Mi1jo- och halsoskyddsndmnden har {ngon erinran.

- Ldnsstyrelsen har ingen erinran mot forslagets ut-
formning men anfor detaljsynpunkter:

Avloppsreningssituationen i Ustavall mdste beaktas
pd sikt. Planens forsta etapp kan byggas ut, wen
planforslaget skall &tfoljas av en utredning dver
reningsdtgarder och tiden for dessa fastldgges vid
planens antagande.

Grundunderstkning erfordras.
I tekniskt hdanseende pépekas:

Gronomrade skall redovisas endera som allman plats-
mark, park, eller som specialomrade Rn.

ﬂmorlﬁn"“’”"ﬂ1 i Véstemontands ln Planbestammelserna saknar reglering av tomlstorlek
beshs (T st eller minsta breddmétt mot gata.
i Brend. e CE3 LYSY ST cnasann
Bedmethurvgpm lagas keat - Televerket har ingen erinran.
il Gy
:(100 ’AL 12081 - Ange Elverk onskar en transformatorkiosk och anger

onskad placering.

Dessutom pépekas att den befintliga 20 kV-ledningen
mdste ombyggas i brottssakert utfdorande i och med
att den kommer att ligga inom planlagt omrade.

- SCA har som dgare till den mark planforslaget oii-
fattar ingen erinran.

Efter samrddsremissen har planforslaget omarbetats i
enlighet med de synpunkter som framforts.

Ti]lkOmmandé”“Uversikt]ig geoteknisk undersokning”,
K-Konsult 1984-11-28 samt VA-utredning frén Ange
kommuns tekniska avdelning bildgges planforslaget.

Timra 1985-02-22
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Antaget av Ange kommunfullmdktige 1985-09-30, § 91 betygar:

Goran Fjellstrom
Kommunsekreterare
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§ 1

§ 2

§ 3

§ 4

&5

§ 6

PLANOMRADETS AKVANDNING

1 mom

2 mom
a)
b)
¢)

MARK SOM INTE FAR

BYGGNADSSATT

BYGGNADS LAGE

Byggnadsmark

Med B betecknat omrdde f&r anvandas endast far
bostadsandamal.

Specialomraden

Med E1 betecknat omréde far anvdndas endast for
hdgspdnningsledning och darmed samhorigt dndamal.

Med Es betecknat omréde far anvindas endast for
transformatorstation och ddrmed sanhdrigt dndamédl.

Med Rn betecknat omrdde skall bevaras som natur-
park.

BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark fér icke be-
byggas.

P& med F betecknat omrdde skall huvudbyggnader
uppfdras fristdende.

P& med F betecknat omrdde fér uthus uppforas
fristdende intill 1,0 m frdn tomtgrans dar bygg-
nadsnamnden s& finner ldmpligt.

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

P& med F betecknat omrdde fdr tomt icke ges
mindre storlek &n 1000 m2.

EXPLOATERING AV TOMT .

¥ mom

Antal byggnader

P& tomt som omfettar med F betecknst omrade far
endast en huvudbyagnaed och ett wthies eller zonan
gardsbyggnad uppforas.



2 mom

Byggnadsyta

P& tomt som omfattar med F betecknat omrdde fér
huvudgyggnad icke uppta siOrre byggnadsyta dn
120 m<,

P& tomt som omfattar med o betecknat omrdde fér
uthus eller annan gdrdsbyggnad icke uppta storre
byggnadsyta &n 70 m2. P& tomt dir kallare eller
souterrdngvdning fdr anordnas fdr uthus eller
annan gdrdsbyggnad icke uppta storre byggnadsyta
an 50 m<,

§.7 BYGGNADS UTFORMNING

1 mom

2 mom

3 mom

4 mom

Timrd 1985-02-22,

rik Vagn [fhristensen

Ark SAR

Vdningsantal

P& med romersk siffra betecknat omrdde far bygg-
nad uppforas med hogst det anlal vdningar som
siffran anger.

Harutover far, inom omrade ddr kdllare far anord-
nas, denna utformas som soulerrdngvaning dar
terrangens Jutning sd medger.

Kdllarlosa hus

Inom med o betecknat omrdde fér kdllare eller
souterrdngvaning icke anordnas.

Byggnads hojd

P4 med I betecknat omrédde far bygynad icke uppfora
till stOrre hojd a@n 4,0 m.

Antal ligenheter i huvudbyggnad
P& med F betecknat omrdde fdr huvudbyggnad icke

inrymma mer &n en bostadslagenhet.
I gédrdsbyggnad fér boningsrum icke inredas.

Ui &}%
\ _
JQCZkaﬁlt?;dgren

Ark

Antaget av Ange kommunfullmaktige 1985-09-30, § 91 betygar:

2,

Goran Fjellstrom
Kommunsekreterare
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