UDDEVAULA KOMMUN
MILIO OCH
STADSBYGGNAD

~ g w \
Rk i
UTBY Vrén\\?\)/ |

ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING tillhérande
detaljplan for del av

HAGABERGSOMRADET i UTBY
UTBY 1:47 mfl

Herrestads forsamling, Uddevalla kommun
Upprattat av Miljo och Stadsbyggnad den 1 september 2008
Reviderad den 14 maj 2009



SAMMANFATTNING

Planomradet &r belaget i den nordvastra delen av Utby. Bl a ingar delar av
Hagabergsvéagen och Soruddevégen i planen.

Agarna till flera bostadsfastigheter vid Hagabergsvagen och Séruddevagen
har begart att fa hojda byggratter, liksom har skett och sker vid VA-
utbyggnader pa andra hall i Utby. Vidare finns 6nskemal om nya tomter fran
agaren av en stamfastighet.

Vid programsamradet foreslogs 16 helt nya villatomter samt hojda byggrét-
ter for 38 befintliga bostadstomter. Nagra av dessa har tillfart fran Sorudde-
vagen men de flesta har tillfart frdn Hagabergsvagen/ Tabergsvagen. Alla
tomter maste anslutas till det kommunala VA-natet. Efter programsamradet
togs ett antal av de tdnkta nya tomterna bort och en av dem flyttades. Se re-
dogdrelsen for programsamradet. Efter plansamradet har ytterligare nagra
tomter tagits bort. Se samradsredogorelsen. Utstallningshandlingen innehal-
ler 5 helt nya tomter och 36 befintliga tomter. Nagra av de senare far utokas.

Kommunen anser att omradet &r val lampat for nya villor och rent allméant ar
det mycket positivt att nya bostader tillkommer i en ort som Utby, vilken
ligger ndra kusten, néra staden och néra Torps képcentrum samt med en god
kontakt med E6.

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser, ritad pa en grund-
karta i skala 1:1000.

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

[X] planbeskrivning (denna handling)

[x] genomforandebeskrivning

[X] planprogram uppréttat 12 februari 2007, ej bearbetat efter
programsamradet, se redogdrelse nedan

[x] redogorelse for programsamrad

[x] samradsredogorelse

[X] utlatande efter utstéllning

[X] fastighetsforteckning

Dessutom finns foljande handlingar (ej upprattade av Uddevalla kommun):

[X] geoteknisk utredning, Bohusgeo 25 aug 2008

[X] radonutredning, Bohusgeo 25 aug 2008

[X] bergteknisk utredning, Bergab 20 dec 2006, rev 3 april 2007

[x] trafikbullerutredning, Soundcon 8 maj 2008

[X] dagvattenutredning, BBK 10 oktober 2008

PLANDATA



Lé&ge, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger i den nordvéstra delen av Uthy.

Planomradets areal &r ca 12 hektar.

All mark inom och intill planomradet ar privatagd. En stamfastighet berors
av foreslagna nya tomter, Utby 1:47. Kommunen &ger ingen mark inom el-
ler intill planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen enligt Miljobalken, Natura 2000

Planen berdrs av fdljande riksintressen:

* Kustzonen utgor riksintresse dar sarskilda hushallningsbestammelser
géller enl MB 4:1 och 4:4. Detta riksintresse utgor dock inte hinder for
utvecklingen av bl a befintliga tatorter. Kommunen betraktar i detta
avseende Utby som en tétort.

* Kustzonen utgor riksintresse for yrkesfisket.

* Havstensfjorden ingar i Lansstyrelsens forteckning dver musselvatten som
ska skyddas enligt férordningen om miljokvalitetsnormer for fisk- och mus-
selvatten.

* Hafstensfjorden utgor riksintresse for naturvarden enligt MB 3:6
Fjorden utgor ett Natura 2000-omrade och Lansstyrelsen har i november
2008 bildat ett naturreservat for fjorden och vissa strandomraden. Planom-
radet ligger utanfor reservatet och utanfoér Natura 2000-omradet.

Oversiktsplanen

Oversiktsplan 2002 for Uddevalla kommun anger bl a foljande:
*Kommunen ska arbeta aktivt for att kunna erbjuda attraktiva omraden med
t ex kustboendets och landsbygdens kvalitéer dar fragor kring service, av-
lopp, vattenforsorjning och batplatser kan losas.

*Bebyggelsen i kustzonen bor kunna kompletteras med stor hénsyn till om-
radets natur- och kulturvérden.

*Ny bebyggelse ska forlaggas till platser inom eller i direkt anslutning till
befintlig bebyggelsegrupp.

*Placering i landskapet och utformning bor anpassas till traktens etablerade
bebyggelsemdnster.

*Grundkravet pa service ska anses vara uppfyllt om det finns forutsattningar
for kollektiva fardmedel som mojliggor dagliga arbets- och inkopsresor till
storre tatort.

*Kartorna i versiktsplanen visar i grova drag dels var ny bebyggelse bor
tillkomma pa ett varsamt satt, dels var ny bebyggelse inte bor tillkomma.
Vil anpassad kompletteringsbebyggelse inom de markerade omradena med-



for enligt kommunens uppfattning ingen pataglig skada pa riksintresset enl 4
kap miljébalken.

Forslag till en ny 6versiktsplan ar ute pa samrad. Vad galler Utby é&r inten-
tionerna oforandrade jamfort med OP 2002. Sammanfattningsvis bedomer
Miljo och Stadsbyggnad att foreliggande projekt &r helt forenligt med inten-
tionerna i dversiktsplaneringen.

Detaljplaner samt gallande férordnanden enligt PBL 6:19/ 1138 BL
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Inom stora delar av planen galler detaljplan He 5 (14-HER-827). Den anger
bostadsandamal och de allra flesta tomterna ar bebyggda. Byggratten per
tomt ar sammanlagt 80 kvm for huvudbyggnad och uthus. Planen &r fast-
stalld av Lansstyrelsen den 28 oktober 1958. Genomférandetid saknas.
Delar av plan He 5 omfattas av ett férordnande enligt 1138 BL / PBL 6:19,
se kartan nedan.
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Forordnandet innebdr att “agarna av fastigheterna Utby Framgard 1:3,
Utby Palsgarden 3:3 och 3:4, Utby Norgarden 4:2, 4:3, 4:4 och 4:5 skola
utan ersattning upplata all den inom samma fastigheter beldgna, obebyggda
mark, som & byggnadsplanen upptagits som vég eller annan allman plats
och som angivits med rod farg a en till &rendet hdrande ozalidkopia av
ovannamnda byggnadsplaneférslag”.

De omraden som berdrs av forordnandet ar i planforslaget angivet bade som
allmén plats och som kvartersmark.

Inom mindre delar av planomradet galler detaljplan He 11, (14-HER-972),
faststalld av Lansstyrelsen 5 februari 1964. Planbestdmmelserna &r i huvud-
sak identiska med He 5 ovan. Genomforandetid saknas.

Delar av plan He 11 omfattas av ett forordnande enligt 113§ BL / PBL 6:19.
Forordnandet innebdr att “agarna av fastigheterna Uthy Framgard 1:3,
Utby Norgarden 4:8 och 4:15 skola utan ersattning upplata all den inom
samma fastigheter belagna obebyggda mark, som & byggnadsplanen uppta-
gits som vag eller annan allman plats och som angivits med rod farg & en
till &rendet hérande kopia av ovannamnda byggnadsplaneférslag”.
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Inom ovanstaende planomraden har det annu inte bildats nagon gemensam-
hetsanlaggning resp samfallighetsforening for ”allman plats park”. Inom de-
lar av "allmén plats, vag” finns det ddremot en gemensamhetsanlédggning
som forvaltas av en samfallighetsforening.

Kommunen har ansdkt hos Lansstyrelsen om upphédvande av 6:16/113-
forordnande inom ny kvartersmark. Det galler féljande platser:

1 Inom de nya tomterna 1-5.

2 Utdkningen av Utby 1:11, 1:14, 1:38, 1:39, 1:42, 4:11 och 4:23.

Detaljplanen kan inte antas forran ansékningen har avgjorts.

Planomradet gransar till foljande detaljplaner, vilka ar for bostadsandamal:
Oster om planomradet géller detaljplan He 130 (1485K-P2004/15). Pa varje
tomt medges 250 kvm byggnadsarea for huvudbyggnad och 50 kvm bygg-
nadsarea for uthus. Omradet ar for narvarande under utbyggnad. Genomfo-
randetiden upphor den 17 dec 2014.

Soder planomradet géller detaljplan He 141 . Pa varje tomt medges 200 kvm
byggnadsarea. Genomfdrandetiden upphdr den 21 september 2012.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Miljobedémning

Forslaget innebér en utvidgning och en komplettering av ett befintligt bo-
stadsomrade, Utby tétort. Planen avser ett litet omrade pa lokal niva och be-
doms inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4. Milj6- och
Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 14 februari 2008 att detaljplanen inte
kan antas komma att innebéra betydande miljopaverkan. Darmed kravs inte
nagon miljobedémning. Reglerna om detta finns i Plan- och Bygglagen samt
i Miljobalken.

Avvagning enl Miljobalken

Detaljplanen beddms vara forenlig med riksintressena enligt Miljobalken.
(MB 4:1 och 4:4). Exploateringen innebar ingen pataglig skada pa omradets
natur- och kulturvarden. Planomradet ar en utveckling av Utby tatort.

Mark, topografi, vegetation och geotekniska forhallanden

Enligt jordartskartan utgors marken inom en stor del av planomradet av berg
i dagen eller berg med ett tunt jordtacke (Rott omrade pa kartan). Dar finns
enbart 1ag vegetation. Inom ett mindre omrade finns lera. (Gult omrade).
Inom 6vriga delar av planen bestar ytskiktet av sandig moran. (Brunt) Pa
flera stallen har skogen avverkats pa senare ar. Observera att jordartskartan
inte upplyser om vad som finns under det ytliga jordskiktet. Redovisningen
av gréansen mellan olika jordarter &r inte exakt eftersom jordartskartan i ori-
ginal har mycket liten skala.
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Utdrag ur jordartskartan

Geoteknisk utredning har upprattats av Bohusgeo den 25 augusti 2008. Med
ledning av utférda berédkningar beddms sléntstabiliteten under nuvarande
forhallanden vara tillfredsstallande. Den planerade exploateringen bedoms
inte medfora att slantstabiliteten blir otillfredsstallande. 1 samband med pro-



jektering av nya hus kan i vissa fall kompletterande geotekniska undersok-
ningar och utredningar erfordras.

Om forandringar av Soruddevagens hojdsattning skulle planeras maste forst
slantstabiliteten kontrolleras sa att sékerhetsfaktorn inte kan komma att un-
derstiga av Skredkommissionen fastlagda varden.

Sarskild planbestammelse finns. Dér anges att anvisningarna i Bohusgeos
utredning ska beaktas, savél vad galler allman plats som kvartersmark. Yt-
terligare en sarskild bestammelse har inforts om Séruddevagen.

Bergrasrisker

En bergteknisk utredning avseende risk for ytliga ras/blocknedfall har av
konsultfirman Bergab utforts inom stora delar av Utby. Den utpekar ett antal
”problempunkter” som ligger inom eller i ndrheten av denna plan. Milj6 och
Stadsbyggnad kommenterar dessa i nasta stycke. Numreringen nedan &r en-
ligt Bergabs utredning.

Det aligger markégaren att atgarda problemen for att minska risken for ska-
dor pa manniskor och egendom, oavsett om atgarder &r ett krav for bygglov
eller inte. Kommunen kan i speciella fall forelagga markéagaren om atgarder
eller avsparrning dven om inte nagot bygglov eller planlaggning ar aktuell.
Samrad kommer att ske om detta med Raddningstjansten.

Problempunkter inom och i narheten av planen enligt Bergab, samt MSBs
kommentarer

2 Lost block med kantlangd 0,2 meter pa 1 meters hojd. Skrotas
MSB anser att fragan inte beroér nagon bostadsfastighet.

3 Stora bergpartier utan tydligt bottenstdd, I6sa block samt mer uppspruck-
na partier. Skrotning, bultning samt eventuellt betongkontreforer och nat-
ning

MSB anser att fragan inte beror planomradet eller exploateringen. Eventu-
ellt nedfall sker bort fran bostadsfastigheten Utby 1:17

4 Blockbrant med storre block vilande i jord. Kan pa sikt komma i rorelse
pa grund av underminering. Rensas bort eller forses med stod.

MSB anser att problemet enbart bertr den befintliga fastigheten Utby 1:17
och att atgarder ligger i fastighetsagarens intresse att utféra oavsett denna

detaljplan. Sarskild planbestammelse, b1, har inforts.

5,6 MSB anser att dessa inte beror planomradet eller exploateringen. De
ligger ndgot utanfor planomradet och eventuellt nedfall sker bort fran plan-
omradet.

7 Block med begrénsat bottenstod ca 0,5 — 1,5 m3 pa ca 5 m hojd bultas
fast. Risk for utfall av tunna skivor, skrotas samt natas eventuellt for att
minska underhallet.



MSB anser att dessa kan paverka planen. Det ar angelaget att bygglov inte
beviljas forran det kan garanteras att nodvandiga atgarder genomfors. Sar-

skild planbestammelse, b1, har inforts.

8 Enstaka l6sa skivor 0,3 m kantlangd. Skrotas.

MSB anser att dessa kan paverka planens tomt nr 5. Det ar angeléaget att
bygglov inte beviljas pa tomt nr 5 férran det kan garanteras att nddvandiga
atgarder genomfors. Sarskild planbestammelse, b1, har inforts.
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Radon

Métningar av markradon har utforts av Bohusgeo. Marken beddms utgoras
av normalradonmark. Om grundlaggning utfors sa att kontakt erhalls med
berg eller grov friktionsjord narmast berget boér kompletterande markra-
donmatningar utforas i samband med entreprenadarbetena. Sérskild planbe-
stdammelse finns.
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Fornlamningar
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finns fornlamning

Inom planens nordligaste del, nara Utby 1:28 och 1:29

Herrestad 54 som utgdrs av en stensattning.

finns fornldamning Herrestad 143

Inom planen, nara Utby 4:16 och 4:28,
som utgors av en stenaldersboplats.
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Omedelbart utanfor planomradets sydvastra del, inom Utby 4:21 finns forn-
lamning Herrestad 295 som utgors av en stenaldersboplats med okéand ut-
bredning.

Oster om planomradet finns fornlamning Herrestad 142 som utgérs av en
stenaldershoplats.

Nagot norr om planomradet finns fornlamningarna Herrestad 244 och 245
vilka utgors av boplatser med okand utstrackning.

Pa berdrda fastigheter har inforts en planbestammelse som innebér att Lans-
antikvariens/Lansstyrelsens tillstand erfordras innan bygglov kan beviljas.

Bebyggelse och service
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| planen foreslas totalt 5 nya villatomter.

| 6vrigt finns inom planen 35 bostadshus, saval fritidshus som aretruntbe-
bodda, samt en obebyggd tomt. Samtliga nya och befintliga bostadsfastighe-
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ter inom planen far en byggratt om 200 kvm byggnadsyta per tomt. For de
36 befintliga tomterna innebéar det en hojning fran 80+25 kvm. Samtliga vil-
lor maste anslutas till det kommunala VA-nétet.

Foljande fastigheter ges i planen mojligheter till utékningar:

Utby 4:23 och 4:11 kan uttkas mot sydvast.

Utby 1:42 kan utokas mot nordost.

Utby 1:14 kan utokas mot vaster och oster.

Utby 1:11 kan ut6kas mot nordvést och Utby 1:39 kan utokas mot sydost sa
att en ca fyra meter bred passage aterstar mellan fastigheterna.

Utby 1:38 kan utokas mot sydvést och nordost.

Planomradet omges av aretrunthus och fritidshus. Nar VA-ledningar dras
fram kan man forvanta sig att antalet aretruntboende kommer att 6ka.

Avstandet till Torps kdpcentrum &r ca 3 kilometer. Dér finns ett mycket om-
fattande utbud av kommersiell service, inklusive tva mycket stora livsme-
delsbutiker. Vardcentral finns vid Lingatan i Herrestad/Kalldal, pa ett av-
stand av ca 6 kilometer. Avstandet till Uddevalla centrum &r ca 11 kilome-
ter.

Busstrafik

En busshallplats finns dar Soruddevagen- Utby Véstra ansluter till lansvég
161. Dér finns ocksa en gang- och cykeltunnel. Avstandet till busshallplat-
sen ar ca 1,7 kilometer fran Slattbergsliden. En annan busshallplats finns déar
Tabergsvagen ansluter till lansvag 161. Avstandet till denna hallplats ar ca
1,6 kilometer fran korsningen Hagabergsvéagen-Tabergsvagen. Lansvag 161
trafikeras av linje 375 och Lysekilsbussarna vilket inneb&r goda allméanna
kommunikationer dsterut mot Torps képcentrum och Uddevalla centrum
samt vasterut mot Rotviksbro, Orust och Lysekil.

Nagra skolbussturer kor in till Utby by och fram till Heden-
Knaltenkrysset. Skolbussarna far dven anvandas av allmanheten. Avstandet
till skolbusshallplatsen fran korsningen Hagabergsvagen-Tabergsvagen &r
knappt 700 meter.

Tillganglighet for rorelsehindrade m fl

Omradet ar mycket kuperat, vilket begransar tillgangligheten for rorelse-
hindrade. Inom respektive tomt bor det ordnas en godtagbar forbindelse
mellan bilplats och entré. Boverkets Byggregler ska givetvis beaktas.
Lek och rekreation, naturmiljo

I planomradets nérhet finns stora, allemansrattsligt tillganglig naturomra-

den. Narlek for mindre barn sker i regel pa den egna villatomten.

Véagar och parkering
15



Huvuddelen av planomradet trafikmatas via Tabergsvagen- Hagabergsva-
gen. Nagon tomt har en infartsvéag direkt fran Tabergsvéagen och ytterligare
nagra, befintliga tomter, trafikmatas via Uthy Vastra- Soruddevagen. Va-
garnas standard vid planomradet medfor att bilarnas hastigheter inte torde
dverstiga 30 km/timma. Den inre delen av Hagabergsvagen behdver byggas
om, men bilarnas hastigheter bedoms anda inte 6verstiga 30 km/timma.

Pa den inre delen av Hagabergsvagen kommer det att bli mer an en fordubb-
ling av trafikmangden, dock fran en mycket lag niva. Den totala mangden
beddéms bli ca 65 fordon per arsmedeldygn (5x13) vaster om Utby 1:44 och
1:45, vilket &r en mycket lag trafikméngd dven pa en vag utan gangbana.
Det ar dock angeldget att exploatéren och de befintliga tomterna bekostar en
forbattring av vagen eftersom den i dag har en mycket enkel standard.

Det &r inte tillatet med permanent bilgenomfart mellan Tabergsvagen och
Soruddevagen. (Enligt beslut i vagforeningen). Vid speciella tillfallen, t ex
tillfallig blockering av endera vagen, kan genomfart medges via Fagelliden.
Aven servicefordon och utryckningsfordon skulle kunna medges genomfart.

Trafiksakerhetsfragor i Utby

De enda egentliga trafiksakerhetsproblem for skolbarnen i Utby ar utefter
Tabergsvégen, pa den stracka som loper mellan Hagabergsvagen och skol-
busshallplatsen ca 650 meter norrut. Inom 6vriga Utby ar bilarnas hastighe-
ter laga och pa manga av végarna ar trafikméangderna sma eller mycket sma.
Pa manga stallen finns det lagtrafikerade parallellvagar till Tabergsvéagen
och pa vissa hall finns det, eller gar det att ordna, gangstigar. For att forbatt-
ra skolbarnens vag till skolbusshallplatsen bor det byggas en gangbana eller
gangvag utefter Tabergsvagen, fran Hagabergsvagen fram till skolbusshall-
platsen. FOreningen arbetar just nu med detta projekt. Miljo- och stadsbygg-
nadsnamnden anser att det maste tecknas ett avtal mellan resp exploatdr och
vagforeningen, dar exploatoren erldgger en summa pengar som ska anvan-
das till trafiksakerhetsforbattrande atgérder, bl a ovannamnda gangbana.

Milj6é och Stadshyggnad vill ocksa peka pa att det finns ett gangstrak mellan
Utby bostadsomrade och lansvéag 161 som ar betydligt sakrare for fotganga-
re an Tabergsvagen ut till lansvag 161. Det béttre straket gar pa Soruddeva-
gen, forbi Utby by och pa befintlig vag fram till busshallplatsen Utby. (Nara
den plats dar Holma handel 1ag). Dar finns ocksa en gangtunnel under lans-
vag 161. Tabergsvagen fram till Iv 161 ar mer trafikerad och vid busshall-
platsen Tabergsvagen finns ingen gangtunnel. Narmaste gangtunnel finns
300 meter vasterut vid busshallplatsen Torsbergs gard. Eftersom Iv 161 ar
hart trafikerad och tillater 90 km/timma &r gangtunnlar en mycket viktig sa-
kerhetsfaktor.
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Trafikforhallandena i en ort som Uthy kan aldrig jamforas med forhallande-
na i moderna, renodlade villaomraden. Den som flyttar med sin familj till
Utby maste vara inforstadd med att det alltid kommer att finnas stora skill-
nader. | Uthy ar det angeldget att bilarna inte ska kunna halla alltfér hoga
hastigheter pa vagstrackorna, varfor fler vagbulor eventuellt kan behovas
och vagbreddningar kan vara tveksamma. | villaomraden byggs ofta gang-
banor/-vagar och dar maste bilarnas hastigheter hallas nere i korsningspunk-
terna. | Tabergsvagens backe ner mot skolbusshallplatsen kan det vara svart/
orealistiskt att forsoka fa ner bilarnas hastigheter till max 30 km/timma, och
dar ar trafikmangderna relativt stora. Dar beh6vs en separat gangbana, vil-
ken &r pa gang.

Teknisk forsdrjning
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Vatten, spillvatten, dagvatten samt miljopaverkan

Inom stora delar av Utby finns det ett spillvatten- och vattenledningsnat som
gar till en pumpstation/ kopplingspunkt nara stranden vid Uthy Soldattorp.
Dérifran gar kommunala sj6ledningar till Unda. Fran Unda gar vanliga
”landledningar” via Misterddsdalen in till Uddevalla och det stora avlopps-
reningsverket "Skansverket”. | Utby finns ocksa en vattenreservoar. Inom
planomradet finns det dock i dag bara VVA-ledningar nere vid S6ruddevagen.
Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kommer kommunen att bygga ut VA-
natet inom hela planen. Da kommer all bebyggelse att anslutas, 36 befintliga
och 5 helt nya tomter. Kommunen bygger dven dagvattenledningar fram till
varje tomt. Dagvattnet fran bostadstomterna kommer fran hustak, husdrane-
ringar, grasytor, planteringar, biluppstallningsplatser mm. Miljé och Stads-
byggnad har latit utfora en sarskild dagvattenutredning, vars anvisningar ska
foljas av fastighetsagaren och kommunen sjéalv i samband med projektering,
bygglov, byggsamrad, byggande mm etc. Utredningen kan ses som ett for-
tydligande av den planbestdammelse som anger att foérdrojningsanordning for
dagvatten ska utforas for alla bostadsfastigheter. Syftet med fordréjning ar
dels att fa till stand en dagvattenrening innan vattnet nar Havstensfjorden,
dels att minska dimensionerna pa dagvattenledningarna, dels att minska ero-
sionen dar ledningarna slutar nara Séruddevigen. Oppna diken &r i regel ef-
terstravansvart, men ar i praktiken svart att ordna i de delar av Uthy som har
berg med inget eller ett mycket tunt jordticke. Vagforeningen papekar att
dagvatten fran tomtmark inte far avledas i féreningens vagdiken.

dNedan foljer en jamforelse av utslappen av 7 olika amnen fran planomradet
till Havstensfjorden, fore respektive efter genomférandet av detaljplanen.

Kvéave och fosfor: Utsldappen minskar kraftigt av tva anledningar. Dels an-
sluts spillvattnet fran de 36 befintliga husen till Skansverket i stallet for att
ha mer eller mindre fungerande lokala l6sningar dar vattnet s smaningom
nar fjorden. Dels anlaggs det pa varje befintlig tomt reningsanordning i form
av halrumsmagasin for dagvattnet,. Enligt dagvattenutredningen ar reduk-
tionsgraden i sadana magasin ca 50 %. De 5 tillkommande tomterna ansluts
pa exakt samma sétt bade vad géller spillvatten och dagvatten. Efter anlag-
gande av halrumsmagasin kan man berékna att kvavets och fosforns ”dag-
vatten-komponent” fran de befintliga tomterna minskar fran 36 enheter till
18 enheter. De nya husen motsvarar ett tillskott av 2,5 enheter. Totalt har sa-
ledes kvave och fosfor fran dagvatten minskats fran 36 enheter till ca 21 en-
heter. Dartill ska laggas den mycket stora reduktion som uppstar genom att
kvave och fosfor i spillvatten fran 36 befintliga hus avlastas Havstensfjor-
den och fors till kvavereningen i Skansverket. Spillvattnet fran de 5 helt nya
husen leds givetvis ocksa till Skansverket. For kvave och fosfor &r i detta
omrade spillvattnet den dominerande kéllan.

Olja, PAH, bly, kadmium, koppar: Utslappen fran befintliga tomter till fjor-
den minskas genom att det pa varje tomt anlaggs reningsanordning i form av
halrumsmagasin for dagvattnet. Enligt dagvattenutredningen ar reduktions-
graden i sddana magasin ca 50 %. De 5 tillkommande tomterna ansluts pa
exakt samma satt. Efter anldggande av halrumsmagasin kan man berékna att
utslappen fran de befintliga tomterna minskar fran 36 enheter till 18 enheter.
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De nya husen motsvarar ett tillskott av 2,5 enheter. Totalt har saledes ut-
slappen av dessa @amnen minskats fran 36 enheter till ca 21 enheter.

Ovanstaende innebar att planomradets utslapp av kvave, fosfor, olja, PAH,
bly, kadmium och koppar till Havstensfjorden kommer att minska i en inte
obetydlig grad. For kvéave och fosfor blir minskningen t o m mycket stor ef-
tersom spillvattnet leds till Skansverket inne i Uddevalla. Med all sannolik-
het kommer for Gvrigt de allra flesta hus i Utby att vara spillvattenanslutna
till Skansverket inom nagra ar, medan de nya husen givetvis ansluts ome-
delbart.

Sammanfattningsvis anser Miljo och Stadsbyggnad att detaljplanen inte ris-
kerar att skada véardena av Natura-2000-omradet och Hafstensfjordens na-
turreservat.

Maojligheterna att anvanda solenergi eller andra alternativa sétt for upp-
varmning och varmvattenproduktion bor beaktas vid bygglovgivningen.
Braskaminer far bara anvéandas for s k trivseleldning. Uppvarmning med
oljepanna ar olampligt bl a eftersom olja ar en icke férnyelsebar resurs.

For sophamtningen svarar Uddevalla kommun

STORNINGAR

Kommunen har latit utfora en trafikbullerutredning. Fordonens laga hastig-
heter och de relativt sma trafikmangderna innebar att den ekvivalenta ljud-
nivan inte kommer i narheten av gallande riktvarden. Den maximala ljudni-
van Overstiger 70 dB(A) nara tomtgransen mot vagen. Det finns alla méjlig-
heter att placera uteplatser inom omrade med lagre ljudnivaer utan att av-
skarmningar behover utforas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunen &r inte huvudman for drift och underhall av allménna platser
inom planomradet, d v s végar och naturmark. Kommunen &r inte heller an-
svarig for dagvattenhanteringen pa allmanna platser.

Planens genomférandetid ar fem ar, se genomférandebeskrivningen. Slutda-
tum skrivs pa plankartan.

For planomradet ska galla normalkrav enligt PBL avseende bygglovplikten.
Skalet ar bl a att grannerattsliga fragor lattast kan bevakas genom bygglov-
forfarandet.

REVIDERINGAR
Féljande revideringar har utférts den 14 maj 2009:
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Véndplanen vid Utby 1:44 har utokats

Gronstraket mellan Utby 1:11 och 1:39 har smalnats.

Planbestammelse ang hojdséttning av Soruddevégen har inforts
Planbestammelse ang radon har kompletterats.

Beskrivningen har kompletterats ang Natura 2000

Texten om dagvatten mm har kompletterats

Ytterligare nagra mindre kompletteringar och uppdateringar har skett i tex-
ten

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Foljande har medverkat fran kommunen:

Planforfattare: Mats Windmark, Milj6é och Stadsbyggnad
Renritning: Simone Augustsson, Milj6 och Stadsbyggnad
Hemsida: Jane Bensow, Miljé och Stadsbyggnad

Exp mm: Eva Schroder, Miljo och Stadsbyggnad
Lantmaterifragor: Elisabet Roos, Kommunala lantmaterimyndigh
Genomforandefragor: Ann- Sofie Karlsson, Tekniska kontoret
VA-fragor: Axel Wassenius, Tekniska kontoret

VA-fragor Mikael Svensson, Tekniska Kontoret

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Hans Johansson Mats Windmark
planchef planarkitekt
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