Rittsenheten
Linsassessor
Bo Billemar
Tel 0521770112

Kopla till
Akten

KF

Byndn
Planenh

_OLM _

Pdrmen

1991-09-11 2024-5246-91
2024-5371-91
Rek / mb

OVERLANTi ATw "™ 3 YMNIGHETE i
Se sdndlista Alvsbors 1an

e 1091-09- 17

bverklagande av byggnadsenimnds beslut att anta férslag till

detalijplan, Lerum 1:69 m f1l (HGidenhemmet)

{2 bilagor})

verklagat beslut:

delegationsbeslut (bilaga).

Linsstvrelsens beslut:

Lansstyrelsen ldmnar Gverklagandena utan bifall.

Redogdrelse fOr drendet:

Bo och Marianne Robertsson samt Janos Kovacs jimte medparter har,

i egenskap av fastighetsidgare &ster och ebder om planomridet, i

tv3d separata skrivelser dverklagat byggnadsnimndens beslut.

Bo och Marianne Robertsson {Lerum 1:66, 1:153 och 1:154) har dir-
vid anfdrt i huvudsak f6ljande. De har ingenting att erinra mot

planens syfte att m0jliggdra bostadsbebyggelse med enskilt dgande
samt rekreation. I samrddsutldtandet till planfdrslaget har emel-
lertid deras Snskemdl om en ny byggritt pd den egna fastigheten i
direkt anslutning till planomrddet avetyrkts. Som skil hirtill har
anfdrte att landskapsbilden skulle f&rsidmras. De kan inte godkidnna
den avsedda fOrtitningen av bebyggelsen i direkt anslutning till

sin fastighet om de som privatpersoner skall svara f&r bibshdllan-

b

de av landskapsbilden och grdnytorna.

462 82 VANERSBORG

Postadress Telefon Postgiro
Linsatyrelsen i Alvsborgs lin 0521/700 00 3 51 85-8
Rittsenheten Telefax

0521/701 05
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Janos Kovacs ¢ Knappekulla 1: 115)1 Bj6rn Stahre och Ulla Roth(Rnap—
pekulla 1:119 ) Magnus Sabel {Knappekulla 1:117)och Elsa Franzén
(Knappekulla 1:114),vilka tidigare bl a begHrt besked om lokalise-
ringen av parkeringsplatser i omridet, har anfdrt att kommunen,
enligt deras uppfattning, skall utarbeta en "komplett detaljplan®
f6r det ifrdgavarande omrddet inklusive parkeringsomrdden samt re-

dovisa hur trafiken skall lésas i framtiden.

Det aktuella omrddet Ar beliget i norddstra delen av Lerums tit-

ort.

Fér omrldet giller f n en stadsplan {(detaljplan}), faststilld den 8
juni 1983. Planen, vars genomfdrandetid inte har gdtt ut (17 kap 4
§ andra stycket plan- och bygglagen - PBL), anger i hir berdrd del
ett omrdde som endast fAr anvindas f&r allmint indamil A-omrdde

(&lderdomshem) .

Planfdrelaget har handlagts enligt reglerna om enkelt planfér-

farande i 5 kap 28 § PBL,

Det antagna planfdrslagets syfte och huvuddrag anges vara f&ljan-
de. Det nuvarande 4lderdomshemmet - servicehuset {HOjdenhemmet)
avees byggas till At sSder med 18 bostadsligenheter samt byggas
om. Hemmet skall dven fortsdttningsvis drivas som servicehus med
helinackordering. Efter om- och tillbyggnaden kommer anlidggningen
att bebos av i stort sett samma antal personer som f n. Planfdrs-
laget anger dock en mer "generell” inriktning f8r boendet omride
f6r bostider. Syftet ir att m&jliggbra byggande av bostadshus med
enskilt dgande pd mark som tidigare varit undantagen frin be-
byggelse (punktprickad mark p& plankartan). I férhdllande till
rddande markanvindning och planerade forindringar behdvs ocksd en
anpassning av tomtens grinser mot oemgivande vigar och parkmark.
Genom planfdrslaget SverfSrs en mindre del av parkmarken till
kvartersmark. Parkeringsplatser fér bostidernas behov finns i pla-
nomridets norra del. Dessa ricker fér det behov som uppkommer inom
fastigheten men kommer att kompletteras med en besSksparkering i
planomridets sddra del £8r de gruppbostider som fir ny entré &t
detta hlll. Ett tidigare f8reslaget kvarter for parkeringsindaml,
som delvis ocksd avslgs tillgodose ett parkeringsbehov f&r den
ndrbeldgna radhusbebyggelsen, har dock sedermera efter revidering

utgitt,




Det antecknas att &versiktsplan f&r kommunen &nnu inte antagits

men att férslaget grundas pd generalplan -80.

Motivering:
Lénsstyrelsen finner inget hinder ha férelegat f8r att tillimpa

bestimmelserna om enkelt planfdrfarande.

Planférslaget medger en mittligt Skad exploatering av den befint-

liga bebyggelsen i férhdllande till gidllande plan.

Mot bakgrund av vad i drendet f&rekommit bedémer linsstyrelsen att
planfdrslaget inte bdr medfbra ndgra mera pdtagliga férsimringar

av klagandenas boendemiljs.

Lénsstyrelsen forutsitter att trafikférhillandena i omrddet stude-

rag i det fortsatta foérdjupade Sversiktsplanearbetet.

FramfSrda &nskemd)l frin Bo och Marianne Robertsson om "ny byag-
rétt" i anslutning till planomridet kan inte behandlas i fére-

varande drende.

Byggnadsndmndens &verklagade beslut gkall mot bakgrund av

drendet fOrekommit std fast.
Upplysning om hur man &verklagar enligt formuldr 1 {bilaga).

I detta beslut har f&rutom- undertecknade dven deltagit féretriddare

for planenheten.

7\
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Bo Billemar
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Detaljplan fdr fastighetan Lerum 1:69 m f1, k1001 -12- 9%

H denhemme t . Doi it

i Lerums kommun, Alvsborgs lidn

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestir av
- plankarta med planbestimmelser

1l planen hir

planbeskrivning (denna handling)
- genonfdrandebeskrivning

4
-

[ |

Handllngar bestdr i dvrigt av
illustrationsritning
- fastighetsfdrteckning
- grundkarta
- bullerutredning, tillh¥rig stadsplan, faststdlld 1983-06-08
- geotekniska unders8kningar, 1982-03-08, 1991-04-15
- samridsutlitande 1991-04-11, rev 1991-04-19, tilldgg 1991-05-16

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kommunen avser att silja det nuvarande Alderdomshemmet
(Hsjdenhemmet) till det allminnyttiga bostadsfsretaget
Férorternas Bostads AB (FORBO). Anli#ggningen skall dels byggas
till med 18 st nya bostidder dels byggas om. H3jdenhemmet skall
dven forts#ttningsvis drivas som servicehus med helinackordering.
Efter om- och tillbyggnaden, vilken sker i etapper, kommer
anléggningen att bebos av i stort sett samma antal personer som
idag.

Detal jplanen har dock givits en mer generell inriktning fér
boende. Kommunens avsikt med fdridndringarna enligt ovanstéende
sdkerstills genom avtal.

Planens syfte &r att giira det m&jligt att bygga bostadshus med
enskilt An‘gﬁnde ach DA marl som f‘fﬂ{crnm har varit mdantagen frin
bebyggelse. I férhdllande till rédande markanvindning och n#rmast
planerade fdridndringar beh¢vs ocksd en anpassning av tomtens
grinser mot omgivande vigar och parkmark. Ett kvarter f3r .
parkeringsidndamdl fdreslds, vilket delvis ocksd avses tillgodose
ett parkeringsbehov {Ur den nirbelidgna radhusbebyggelsen pa
Hdjden.

PLERUN16%PSX/GIBK

vl



Lerums kommun - 2(6)

~  Stadsbyggnadskontoret 1991-01-30
rev 1991-02-18
rev 1991-04-19
rev 1991-12-02

dnr 902.183

PLANDATA
Lige
Omrddet ligger i nordéstra delen av Lerums titort, ca 600 m norr
on Lerums quka: Deg g?ﬁnsar mot detaljplanerade omraden, utom
mot. védster dir detaljplan saknas.
P Areal
- - Plancmridet omfattar ca 2,5 ha.

Markigarfrhdllanden

Férorternas Bostads AB (FURBO) avser att f&rvdrva kvartersmarken.

Marken H#gs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

I generalplan 80 f6r Lerums kommun anges planomridet med
omgivningar, Hdjden, som centrum- och serviceomride. I pAgiende
dversiktsplanearbete, (P 90, anges omridet f8r bostdder och
gervice. I norr ligger ett omridde, Norra Hallsds, som planeras
fOr nya bostidder. Planeringsarbetet bedrivs i form av en

ford jupad &versiktsplan. Enligt denna kan Kullgirdsvigen komma
att bli tillfart bdde fér bil-, ging- och cykeltrafiken till
Norra Hallsds.

Detaljplaner

Fér omrddet gidller en stadsplan, faststdlld av linsstyrelsen
1983, som detaljplan med en tillhdrande &versiktlig utredning

Mevme IR I
UvTL uvjucl

Program fUr planomridet
Inget formellt program har tagits fram.
Planuppdrag féljer av bostadsfdrsdrjningsprogrammet.

Kommunstyrelsens planeringsutskott har prioriterat planuppdraget
1990-09-18 och byggnadsnimnden for sin del 1990-12-13.

Sedan flera &r har fUrprojekterats en om~ och tillbyggnad av

HYjdenhemmet. MAlsittningen har ocksd uttryckts i kommunens
bostadsfdrsdjrningsprogram 1990-92, respektive 1991-1993.

PLERUN1GSPSK/G3BK
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FORUTSATTNINGAR OCH FURANDRINGAR
Natuar

* Mark och vegetation

Marlzen inom planomridet lutar svagt mot s&der och nidszot

kraftigare mot en h$jd i nordvdst. Vegetaticnen utgbrs av
grismattor, buskar och enstaka tr#d. Utanfér tomten finns
parkmark i sydvdst med sparsam vegetation och berg i dagen. En
liten del av parkmarken infdrs i kvartersmarken.

* Geotekniska f8rhillanden

Geoteknisk underskning har gjorts fr den g#llande stadsplanen
samt fr den tillkommande bebyggelsen. Ur utredningen citeras:
"Delar av Lerins dalging har tidigare varit hirt anstringda.
Lerdn har de senaste aren kulverterats p& ndgra delstridckor och
stabilitetsftrbittrande Atgidrder utférts. Aktuell tomt bestar
till stor del av fast mark och i ¥vrigt begrinsade djup till fast

bhottan Qfﬂh'f'l itetgfirhdll andana Hn ti 11 ?wedsst‘ﬂlande. Planerade

(e Ly ey el e ) N Sy e i A e e At e et A ALAR A A Rkl At e e A

markbelastningar kommer inte att firsidmra stabilitets-
furhdllandena mer #n marginellt."

* Fornminnen

Inga k#nda fornminnen finns.

Bebyggzelseonriden

* Bogtider

H&jdenhemmet drivs idag som servicehus med helinackordering
(dlderdomshem). Kommunen har inte fér avsikt att féréndra
driftsformen efter den planerade om- och tillbyggnaden.

* Vird

Vissa servicefunktioner kommer att finnas kvar inom kvarteret.

Angrinsande finns ocks& Tuviéngens sjukhem. Virdcentral finns i
Lerums centrum.

* Offentlig och kommergiell service
Finns i Lerums centrum.
* Tillgiénglighet

Bebyggelsens tlllgéngllghet f6r rullstoclsbundna coch perscner med

nedsatt rdrelsefdrmiga har fSrutsdttningar att kunna tillgodoses

PLEIRUM1S9PSK/GREX
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genom limplig byggnadsutformning. F&r att kunna hilla byggnaderna

anpagssade till den lutande marken kr#vs dock ett rampsystem

mellan ldgenheterna. Prdvning sker 1 bygglovet.

Skyddsrum

FOr omradet gidller skyddsrumsplan fastst#lld 1984-04-12, omrade
_ 4. Befintliga skyddsrum rymmer 165 personer. Skyddsrum beh@ver ej
o - byggnas enligt ett skyddsrumsbesked 1990-10-19.

Friytor
* Rekreation och naturmiljd

I hela omridet HYjden finns relativt omfattande grénytor.
Nirrekreationsomriden med natur finng #ven. Inom lvarteret finns

viss mark som sparas som utrymme f¥r tridgdrdsanliggningar. Genem
detal jplanen &verfdrs en mindre del av parkmarken till

kvartersmark.
Vo memln Menm I
uavur W Lidld LA
* Vigar

Planomridet trafikmatas” fran Kullgirdsvdgen och HYjdenvigen.
Kullgirdsvigen kan komma att bli huvudtrafikled till det framtida
bostadsomridet Norra Hallsds. Trafikmdngderna uppskattas till

5 000 fordon per Arsmedeldygn. Ett separat cykelstrik behévs
ocksa. Detaljplanen tillgodoser utrymmesbehovet f8r bada.
Detaljplanen tilldter dock att reservatsutrymmet fdr ging- och
cykelvag tillfdlligt tas i ansprik som tomtmark genom avtal till
dess cykelleden beh8ver byggas ut.

* Parkering

Parkering fdr bostiddernas behov finns i planomridets norra del.
Den récker till f¥r det behov som alstras inom tomten men kommer
att kompletteras med en besdksparkering i kvarterets sddra del
for de gruppbostider som fir ny entré At detta hall.

* Gangvig
En nord-sydlig gingvidg finns lédngs Kullgirdsvigen. Frén

Kullgirdsvdgen dsterut finns gingvdg pA kvartersmark, vilken
avses bibehdllas i sin huvudsakliga strickning.

PLERUMLSIPIK/ASEK
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* Kollektivtrafik

Busshdllplatsen finns vid Tuvigens sjukhem. I gdllande stadsplan
ir den fdrslagen vid Kullgirdsvidgen. Eftersom nuvarande
férhdllanden fungerar och busshdllplats vid Kullgirdsvdgen 4r
oldmplig 1 n#rheten av planerade bostadshus med starter i
uppf8rsbacke, f8reslis inte lége f8r ny busshillplats {4

detaljplanen,
Stdraingar

Buller och avgaser alstras av biltrafiken. Med den f#rvidntade
8kningen av antalet fordon per Arsmedeldygn blir trafikbuller-
stérningarna pAtagliga. Den framridknade nivan f&r buller utomhus
gér det i och f&r sig oldmpligt att placera bostidder mot
bullerkdllan, vilket ocksd pdtalades av lénsstyrelsen vid
faststdllelsen av den gdllande stadsplanen. Utgingspunkten i
detaljplanen 4r emellertid de kommunala direktiv som givits i
bostadsf8rsérjninsprogrammet odh dédrmed gammanhdngande
projekteringsarbete och avtalsflrhandlingar.

For bostdderna langs Kullgdrdsvidgen kommer sdledes utomhusbullret
att bli besvirande pd uteplatserna mot KullgiArdssvdgen. Det som
talar fOr att léget &ndAd kan Yvervdgas, #r att ligenheterna far
kontakt med en bullerskyddad inre gidrd och att det tekniskt gar
att bullerisclera fasader sd att inomhusbullernivin blir
acceptabel samt att trafikintensiteten #ver dygnet normalt #r
koncentrerad till vissa tidpunkter morgnar och kvdllar.
Utomhusmil jén vid 8vriga tider pA dygnet bed®ms kunna bli
godtagbar mot viEgen. Fdr bostdder vid vigen talar vidare den
trivsel, som kan upplevas i ndrheten av strik dir minga rdr sig.
En bestdmmelse har inf¥rts som innebir att &ven uteplatser
framfdr sovrumsfdnstren mot vigen kommer att f#rbittras genom
bullerisolerande &tgidrder nir trafikbullernividn #verstiger visst
virde.

Teknisk férstrjning

Befintliga underjordiska ledningar ligger kvar inom u-omriden.
® Vatten och avlopp, el, tele

Bostadshusen anslutg till befintliga system.

® Uppvdrmning

Husen #r anslutna till kommunens fjdrrvérmenit.

PLERUMLS9PIX/Q3DK
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* Avfall

Sopftrvaring ancrdnas inom kvarteret i nirheten av
huvudentréerna.

Administrativa frigor

Genomfdrandetiden slutar 1999-12-31.

Samrid

Sanradd har skett genom remiss enligt PBL 5:20. Férnyat samrad

sker betriéffande f@reslagna #ndringar i antagendehandlingarna
enligt byggnadsnidmndens beslut § 156 1991-04-11.

MEDVERKANDE

Planarbetet har bedrivits av stadsbyggnadskontoret. Genomfdrande-
beskrivningen har uppridttats av fastighetskontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET
j% LLet %a&{ \LQ.MM?M
gemar Hulthe Madeleine Perhage
pianarkitekt plantekniker

PLERUM1S9PAK/QSBK
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Detaljplan fdr fastigheﬁen Lerum 1:69 o f1,
H6 jdenhemmet,

i Lerums kommun, Alvsborgs l#n

SAMRADSUTLATANDE

Ett firslag till detaljplan har varit utsint f¥r samridd under
tiden 1991-02-01--1991-03-06 f8r att ge berdrda fastighetsigare,
boende, myndigheter fdreningar m f1 tillfidlle till yttrande och
att limna synpunkter p4 det. Frslaget avses behandlas enligt
plan- och bygglagens regler om enkelt planfdrfarande. Byggnads-
nimnden har befogenhet att anta detaljplanen.

Pensicnédrsridet, tekniska kontoret, lantméteriet, postkontoret i
Lerum, elverkskontoret, KDS, Mbl, VPK och primarvirgnimnden har
inte ldmnat synpunkter.

Skrivelser utan synpunkter eller anmérkningar eller med
tillstyrkan har inl#mnats av fastighetskontoret, fritidskontoret,
kommunstyrelsens planeringsutskott, miljd~ och hélsoskydds-
nimnden, ridddningstjédnsten, ¥versiktlig planering, televerket,
vattenfall, Lerums Bygdegille, Lerums Naturskyddsférening och
Lerums vidgfdrening.

Yttrande fran SGI har samordnats med linsstyrelsens yttrande.

fvriga yttranden sammanfattas och kommenteras foljande.

1 Handikappridet

Firuts#étter god handikappanpassning i den yttre miljsn bl a genom
att gingvidgar i lutning f¥rses med vilplan och att god

t
tillgdnglighet till bost#dernas entréer uppnés.
Kemmentar: Beaktas vid bygglovprévningen.
2 Scocialndmmden

Planbeskrivningen ger en felaktig bild av de faktiska
fyrhidllandena.

Fdreslds att ytterligare busshillplats anliggs vid Kullgirdsvidgen
f8r de boende pa H3jdenhemmet.

"Farhdgorna f¥r att utomhusbullret kan bli besvdrande for de
boende i de nytillkommande bostidderna 4r 3verdrivna. Erfarenheten




tlnj l.erums kommun

2(6) 0’?;}5

tadsbyggnadskontoret 1991-04-11

PLERUMIS9TIL/0SB

rev 1991-04-19
tillégg 1991-05-16

dnr 902.183

visar att ndrhet och uppsikt 8ver trafik och trafikanter ofta Ar
en pluskvalité i boende fdr 4ldre.”

Kommentar: Planbeskrivningen har rittats. Utrymme f¥r
‘busshdllplats finng vid Kullgdrdsvigen.

Ett eventuellt genomfdrande avg¥rs av huvudminnen f¥r
végen och busstrafiken (TN resp GLAB).

Synpunkterna pd trafikbullret talar fér att plan~-
utformningen kan godtas.

3 Linsstyrelsen

Den fYreslagna planutformningen innebdr risker £8r buller-
stdrningar. En bullerutredning b#r utf¥ras dir 1ljudnivder

klarléggs och eventuella Atgidrder f¥reslas.

Beskrivningen b&r kompletteras med uppgifter fran aktuell
geoutredning. Markens h¥jdsAttning bdr beaktas vid
bygglovprévningen.

Planbestimmelse om tilldten byggnadsarea saknas.

Kommentar: I bullerutredningen till nu gidllande plan anges att
frifiltsvdrde 4r 64 dB(A) vid fasad mot Kullgirds-
vigen. Ny berdkning bekriftar virdet. Bullerskydds-
bestédmmelsen fdreslds #ndrad, se fdrslag i samman-
fattningen. Beskrivningen kompletteras med geotekniska
uppgifter. Bestidmmelse om tillAten byggnadsarea behdvs
inte, byggnadskropparnas storlek begrinsas av

egenskapsgrénser och egenskapskrav, enllgt PBL kapitel
3, vid bygglovprdvningen.

4 HyresgistfSreaingen i vistra Sverige

En busshdllplats b¥r anordnas utanfdr H8jdenhemmets infart.
Kompentar: Se sccialndmndens yttrande.

5 Bjtrn Stahre

Ogillar parkeringsl¥sningen pd grund av omfattande ingrepp och
padverkan. Varfr hanteras planen inte med normalt planfdrfarande
och utstdllning? Krdver att s gérs.

Kommentar: Betrdffande parkeringsldsningen, se sammanfattningens
firslag nedan. Enkelt planf&rfarande har valts med
tanke pAd att de huvudsakliga #ndringarna sker pa

tomtmark och att intresserad allmédnhet sannolikt helt

nds genom remissf¥rfarandet.
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6 Marianne och Bo Robertsson
Onskar en ny byggritt p4 egen fastighet i direkt anslutning till
planomridet. Tomten skulle bli ca 1000 kvadratmeter. Féreslir att
Planomridet utdkas att omfatta den fUreslagna tomten. I 8vrigt

ingen erinran.

Kommentar: Tomten 4r placerad i en vidrdefull skogsdunge av tall.
Virdet frin allmédn synpunkt bestdr i att den bidrar
till en vacker samh#lls- och landskapsbild pa H8jden.
Det ligger dirfdr ett motstdende intresse i att
godkdnna en ny byggritt som skulle medfdra att stora
delar av skogsdungen togs bort. Planen utvidgas inte.

7 Sven Frantzén m fl

H8jdenhemmets ldga byggnad och grénytor har varit som en park f#r

dem. Motsdtter sig dock inte utbyggnaden av huskropparna.

Déremot finns inviéndningar mot detaljplanens parkeringsl8sning.
Varfdr splittra parkeringen mellan parkeringen norr om
H8jdenhemme$ och en ny sdder om? HYjdenvidgens anléggnings-
samfdllighet har visat intresse f8r att anldgga fler
parkeringsplatser. Fdrslag till 1l8sning skisseras.

Kommentar: En vlisentligt annorlunda parkeringsl8sning krdver tid
att studera och hinner inte tas med i pagdende
planarbete. Planavgrinsningen f¥reslis minskad till
att omfatta absolut minimum av behdvliga bes®ksbil-
platser vid den sédra entrén pd kvartersmark f8r
bostdderna.

8 Aino Nilsson

Unskar £4 hjdlp av kommunen med ett bullerplank och isolering av
gavelvigg mot Kullgdrdsvdgen di trafiken 8kar till fél3jd av den
planerade utbyggnaden av HYjdenhemmet och i slutindan #4nnu mer
trafik {(frdn Norra Hallsas).

Kommentar: Trafikdkningen till f8ljd av HSjdenhemmets tillbyggnad
ir ytterst liten och fYrorsakar ingen mdrkbar Skning
av trafikbullret. Viss bullerdkning kan ddremot uppsti
nér Norra Hallsdsomridet enligt pigdende planering
fr Yversiktsplanen, OP 90, byggs ut. Ersidttnings-
anspriket riktas till kommunstyrelsen och skrivelsen
Yverlémnas till kommunstyrelsen f8r handlidggning.

A7
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9 Marianne och Nils Liandell

H8 jdenhemmets tillbyggnad tillstyrka, DAremot rilktas atari leritil
t

dnr 902.183

mot att Kullgérdsviigen gérs till huvudtrafikled till det fram

k(6)

bostadsomridet Norra Hallsds. Kritiken utvecklas i detalj i

yttrandet.

Kommentar: Berdr som i ovanstdende yttrande kritik av (P 90.
Oversinds till kommunstyrelsen f8r handliggning.

SAMMANFATINING

Utdver redaktionella #dndringar f8reslds fljande dndringar av

planfdrslaget:

* Plangrinsen dndras sd att parkeringskvarteret utgir.

* Bestémmelsen om bullerskydd #ndras till:" Fasaden skall dimpa
trafikbuller sd att hégst 30 dB(A) uppméts inomhus. Utanfir
sovrunsfidnster skall htgst 60 dB(A) - inklusive reflexer -
dygnsmedelvidrde kunna uppmédtas.”

* Planbeskrivningen kompletteras med geotekniska uppgifter.

Byggnadsnémnden fUreslds sdnda antagandehandlingarna till de som
berdrs av utldtandet och de #ndringar som f¥reslagits i detta
samt direfter priiva firslaget fr antagande.

STADSBYGGNADSKONTORET

%“Z’&//a e el e
I

mar Hulthe

TILLAGG

1991-05-16

Det enligt byggnadsnidmndens beslut §156/91 dndrade f8rslaget till
detaljplan har varit utsdnt under tiden 1991-04-25 -- 1991-05-15
fOr att ge bertirda fastighetsidgare, boende, myndigheter,
fOreningar m fl tillfAlle till yttrande och att lidmna synpunkter

pd 4ndringarna 1 fdrslaget.

Vid remisstidens utgadng har fem yttranden kommit in.
De sammanfattas och kommenteras fljande.

PLERUM1G9TIL/G3D
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danr 902.183
1 Bjﬁrn Stahre

Fortfarande saknas i planférslaget en beskrivning av hur trafiken
skall ldsas i framtiden. Var skall parkeringsplatser upplitas i
omriddets sddra del? Ndgonstans dir har man aviserat en parkering
i framtiden. Var skall den ligga? Normalt planférfarande och tid
att studera frigan behdvs.

Kommentar: Planférslaget omfattar nu enbart mark fér
huvudéndamdlet bostider. PA tomtmarken far liksom
tidigare anliggas parkeringsplatser f&8r de boendes
egna behov. Nya anléggningar pr#vas genom lov. I den
stidra delen, som vetter mot ber#rda grannar, finns
utrymme fér hdgst ett fAtsal bilplatser inom tomtmarken
Jémte en infarts- och ang¥ringsvig. Stérre delen av
#ngen s8der om planomrddet ligger sdledas kvar scm
parkmark. Hjdens samf3llighetsf#renings behov av
parkeringsplatser 8r - med den begrinsning
detaljplanen nu givits - en friga som helt ligger
utanfdr detaljplaneomridet och Qirfdr inte l8ges i

. P, P I

ucLLa samma:mang
Yttrandet medfdr ingen #ndring av planfdrslaget.
2 Bo och Marianne Robertsson

Hinvisar till planens syfte och huvuddrag "att gtira det msjligt
att bygga bostadshus med enskilt #gande och pi mark som tidigare
varit undantagen frin bebyggelse" och att "i hela omridet H#jden
finns relativt omfattande grénytor".

Kan sjilvfallet inte medverka till att godk#nna en f&rtdtning av
bebyggelsen i direkt anslutning till Robertssons fastighet nir
tnskemdlet om en ny byggritt didr avstyrks av byggnadsnamnden och

F o N

privatpersoner skall svara f¥r landskapsbild och friytor.

Kommentar: Frin landskapsbildssynpunkt har det bedsmts lampligt
att bebygga de ligre beligna delarna av H8jden (inom
planomrddet). De hdgre beldgna och vdl synliga delarna
av H5jden (p4 Robertssons fastighet m f1 fastigheter)
har beddmts vara olimpliga att bebygga i stérre
omfattning #n vad som i tidigare och innu gdllande
stadsplan fastslagits.

Synpunkterna om grénomride-friytor som tillhandahills
av privatpersoner #4r felaktiga. Den Aberopade ytan ir
helt privat. Med de i planbeskrivningen nidmnda
grdnytorna avses allminplatsmark.

Ingen #ndring av planférslaget f8reslas.

PLERUM1G9TIL/GSB
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dnr 902.183
3 Ulla Roth

Kommunen bdr redan nu precisera var man kommer att férligga p-
platsen p4d sydsidan d4 man s§ smdningom miste utdka p-platsen i
planomridets norra del.

odm mEe n nEen

Motsadtter sig att 8ngen sydost om byggnaden tas i ansprak. Han
skulle fdr dvrigt aldrig fran bérjan till4tit parkering inne i
bostadsomréddet utan lagt p-dick vidster resp dster om
bostadsomridet.

Kommentar: Jimfédr-kommentar under yttrande 1, Bjérn Stahre.
4 Janos Kovics . -

Protesterar mot felaktig information om utbyggnad av p-platser av
H8jdens anliggningssamfillighet. Hinvisar till protokoll f8rt vid
stimmomdte 1980-10-23 § 4, dir kommunen erbjuds 6 bilplatser pd
parkeringsdick 2.

Aino Nilsson

5
Vidhdller tidigare ansprdk med ett litet tilldgg. Tacksam fdr
justering av taxeringsvirdet.

Kommentar: Begiran cm justering av taxeringsvirdet kan inte
behandlas av kommunen utan bdr st#llas till
taxeringsmyndigheten, lokala skattemyndigheten i Ale
Vittle Figderi, Gteborg.

Byggnadsndmnden féreslds med stdd av delegation fran
kommunfullmigktige § 177/87 och enligt PBL 5:29 att antaga
detal jplanen.
STADSBYGGNADSKONTORET

7, AP

Wi glpeeaid (Pl lV X
Ingémar Hulthe
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Detaljplan for fastigheten Lerum 1:69 m f1 (HOJDENHEMMET), Lerums
kommun, Alvsborgs 1l#n.

ALTTILE yoLLULIEs il

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1 INLEDNING

En genomfdrandebeskrivning redovisar de organisatoriska, tekniska,
ekonocmiska och fastighetsréttsliga Atghrder som beh¥vs fér att
4dstadkomma ett samordnat genomfdrande av detaljplanen.

Denna beskrivning tar upp principiell ansgvarsférdelning och
n8jligheter till genomfdrande av detaljplanen f&r fastlgheten
Lerum 1:69 m fl (HOJDENHEMMET) Lerums kommun.

2 HUVUDMAN

Kommunen #r huvudman f#r allmin plats inom planomradet. Huvud-
mannaskapet innebdr att kommunen #r ansvarig fér utbyggnad och

framtida drift och underhall av allm#n plats.

Ansvaret fér att genomfdra planen férdelas enligt f@ljande

Ansvar Anlfgening !
Lerums kommun - gator

- vatten~- och avloppsnitet

- elf¥rsérjning

- fjdrrvirme
Fastighetstgare - egen byggrétt

3 GENOMFURANDETID, TIDSPLAN

Planens genomf$randetid bdrjar n#r planen vinner laga kraft och
slutar 1999-12-31.

Om- och tillbyggnaden av H8jdenhemmet planeras pAbdrjas snarast
mdjligt. Byggstart &r planerad till arsskiftet 1991/92. Genom-
férandetiden #r tillr#cklig for att byggrétten inom planen skall
ianspriktas.

1991-01-30, 1991-04-24




@ Lerums kommun "
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Plansamrdd sker under februari 1991, F8r att vinna tid bér
kommunfullm#ktige delegera till byggnadsn#mnden att anta denna
detal jplan. Byggnadsn#mnden kan d4 anta detaljplanen vid
sammantride vecka 20.

4 MARKAGANDE, AVTAL OCH GENOMFURANDE

Fdrbo har av kommunen fdrvirvat fastigheten Lerum 1:69
(H8jdenhemmet) . Ovrig mark inom planomridet #gs av Lerums kommun
med undantag av samf#1ld mark inom KullgirdsvHgen.

I avtalet med Férbo regleras genomfdrandet av om- och tillbygg-
naden av HSjdenhemmet, planl#iggning, fastighetsbildning och
ekonomisk ansvarsfdrdelning.

I planen har reserverats utrymme lings Kullgdrdsvigen f8r framtida
géng- och cykelvég. Intill dess marken behdver ianspriaktas for
detta #ndamdl fdreslds marken uppldtas med nyttjanderfitt fér

Hd jdenhemmet.

5 FASTIGHETSBILDNING

Delar av fastigheten Hallsds 16:1 skall dverféras till Lerum 1:69

fdr att Hijdenhemmet skall st#mma dverens med detaljplanen. Mark-

regleringen har fdrutsatts i avtalet med F8rbo, varftr ytterligare
avtal ej #r nidvindigt.

6 TEKNISK FUORSGRINING

Befintliga gator, va- och fj#rrvirmeledningar #r tillr#ickliga for
Hjdenhemmets om- och tillbyggnad. Kullgdrdsvigen #r i planen
utlagd som huvudgata med utrymme f8r separat géng- och cykelvig.
Atghirden pad Kullgardsvigen torde bli aktuell fdrst nar Norra
Hallsds exploateras. '

7 EKONOMI

Enligt avtalet med Fdrbo skall kommunen utdver kdpeskilling for
Héjdenhemmet erhdlla Niohundrasextiotvdtusen (962 000) kronor i
exploateringshidrag fdr byggritter, planarbete och administration
samt tilli#ggsavgifter enligt taxa f8r va och el. Férbo svarar f&r
fastighetsbildningskostnader fdr avtalets genomfdrande.

1991-01-30, 1991-04-24
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8 GENOMFURANDEBESKRIVNINGENS RATTSVERKAN

Genomfdrandebeskrivningen har ingen sjdlvstiéndig r#dttsverkan.
Avsikten med beskrivningen #r att den skall vara vigledande vid
genomfdrande av detaljplanen efter det att den antagits.

FASTIGHETSKONTORET
Bostads- och ekploateringsavdelningen

—
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é an Wiman/

1991-01-30, 1991-04-24
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