ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
DEL AV SAXTORP 87:7 M.FL.,
Haéljarp, Landskrona

J

ey
~

= —_—mm—
 — T
—_— —_——
T—— —

|
)

% .

SAXTORP

I~

\
b

N\ HALJARR \
R

LANDSKRONA KOMMUN
STADSBYGGNADSKONTORET




1(4)

Detaljplan for DEL AV SAXTORP 87:7 M.FL., Haljarp, Landskrona

Upprattad pa Stadsbyggnadskontoret, Landskrona 1998-06-08, reviderad 1998-09-07 och 1998-11-03

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Planférslaget bestar av foljande handlingar:

* planbeskrivning

* plankarta med planbestammelser och illustrationsplan
* genomftérandebeskrivning

* samradsredogérelse

* utldtande

DETALJPLANENS SYFTE

Planférslaget har upprattats for att mdjliggéra uppforandet av 15 smahus Sster om
Flygeltofta gard i Haljarp efter dnskemal fran markagarna Spargodt AB och Inka Lant-
bruksprodukter AB.

Det aktuella exploateringsomradet &r inte detaljplanelagt. Eftersom forslaget innehaller
ny sammanhallen bebyggelse och den planerade bebyggelsen dessutom ligger i an-
slutning till befintlig sddan maste detaljplan upprittas.

PLANDATA

Planomradet ligger omedelbart éster om Flygeltofta gard i den nordvastra delen av
Haljarp. Det utgér ca 1,8 ha och omfattar fastigheterna Saxtorp 2:47, 2:49. 15:61 och
15:89 samt delar av Saxtorp 87:7 och 15:61.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Den av kommunfullméktige 1990-11-29 antagna 6versiktsplanen fér Landskrona kom-
mun redovisar ett stérre planerat utbyggnadsomrade sdder om planomradet. Fér det nu
aktuella exploateringsomradet avsags pagaende markanvandning (jordbruk) fortsatta.
Oversiktsplanen &r foremal for oversyn.

Féljande detaljplaner berér planomradet: i norr Stadsplan for Saxtorp 2:9 m fi (bostad-
er), laga kraft 1984-01-26; i nordost och Gster Byggnadsplan & Haljarpsomradet, laga
kraft 1960-06-10 (bostader). Den senare detaljplanen redovisar en gata inom den nord-
Ostra delen av det nu aktuella planomradet, som dock inte blivit utbyggd.

Byggnadsnamnden uppdrog 1998-02-17, § 15 &t Stadsbyggnadskontoret att uppratta
detaljplaneforslag for det aktuella omradet. Man understrok sarskilt vikten av att be-
byggelsen utformas i enlighet med skansk byggnadstradition.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planomrédet utgérs av &kermark. Omedelbart norr om detta finns en markvag och villa-
bebyggelse, i nordost en gata (Tallvagen), i oster villabebyggelse, i séder akermark och
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i vaster garden Flygeltofta med en tradgardspark och stora I6virad. Langre séderut pa
den dppna akermarken finns en pilallé, som leder mot garden.

Flygeltofta gard bedriver alodling och har tre hastar, som ibland betar i namnda park.
Terrdngen sluttar svagt fran nordost mot sydvast med nivaskillnad fran +6 till +3 meter.
| 6ster finns en tradrad bestaende av bjorkar.

En hydrologisk och geoteknisk understkning har 1998-09-14 respektive 1998-09-29 pa
exploatdrens uppdrag utforts av Tellus Geoteknik AB. Understkningen visar att grund-
vattenytan befinner sig 0,6 meter under markytan och att marken bestar av sandig mull-
jord, siltig morénlera och sand. Férekomst av markradon har ej kunnat pavisas. Under-
sokningen innehaller ocksa anlaggningstekniska rekommendationer.

Om majligt bér dagvattnet omhéndertas lokalt. Eftersom grundvattennivan ar hég kan
det vara svart att utféra perkolationsanlaggningar m.m., varfor marknivan bér héjas.

Inga kanda fornlamningar finns registrerade inom planomradet, men om under mark
dolda fornlamningar péatraffas, skall anlaggningsarbeten avbrytas och lansstyrelsen
kontaktas i enlighet med bestdammelserna i Kulturminneslagens andra kapitel. Exploa-
teringen bor féregas av samrad med lansstyrelsen.

En kombinerad dag- och spillvattenledning skar genom planomradet i Nyponvagens
forlangning och viker av mot sydost. Ledingen avses flyttas till foljd av exploateringen.
Telekablar finns i Nyponvagen och Tallvagen.

Marken inom exploateringsomradet &gs till storsta delen av Spargodt AB och Inka
Lantbruksprodukter AB. En markremsa i nordost tillhér villafastigheten Saxtorp 15:61.

PLANFORSLAGET

Som underlag for utformningen av planférslaget har anvants en illustrationsskiss utar-
betad av Tore Kvist Arkitekt o Fastighetskonsult 1998-05-14 pa uppdrag av exploatéren

Detaljplaneférslaget méjliggér uppférande av 15 marklagenheter i form av friliggande
villor, avsedda att férséljas till enskilda kunder. Husstorleken kommer att variera mellan
125 och 150 kvm inklusive inredd vind.

Inom denna bostadsgrupp finns en yta for gemensam rekreation och lek.

Bostadsomradet trafikforsorjs frdn Barsebacksvéagen-Tallvagen i nordost och den i géll-
ande detaljplan redovisade allmanna gatan i planomradets nordéstra del. Gatan fére-
slas minskad i sin bredd samt dverford fran enskilt till allmant huvudmannaskap. Over-
bliven gatumark tillférs Saxtorp 15:61 och 15:89 som ny kvartersmark. Saxtorp 15:89
har kvar sin tillfart fran Tallvagen. Korytorna inom exploateringsomradet foreslas utgéra
kvartersmark och skall endast anvandas fér de boendes eget behov. Parkering sker pa
respektive villatomt.

For att trygga gang- och cykelvagskommunikation mellan befintlig bebyggelse i norr
och eventuell tillkommande stder om det aktuella planomradet redovisas i sydost en
markremsa med allman platsmark i form av naturomrade. Detta mojliggér framtida an-
laggande av en nord-sydlig gang- och cykelvag.

Den nya bebyggelsen avses utformad s& att den anknyter till skansk byggnadstradition
och med gruppering 1&ngs en "bygata". Husen planeras ha fasader i vit puts eller
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varma, dova farger i gult och rétt samt fa holmejor, sprojsade fonster och skorstenar for
att framhava anknytningen till traditionella hustyper.

Befintlig bjorkrad omfattas av en planbestammelse som syftar till att trygga dess fortbe-
stand och sékra aterplantering vid en eventuell nédvandig fallning.

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt kommunalt VA-nat. Avlioppsvattnet fran
den sodra delen av planomradet behéver pumpas upp till det kommunala néatets niva.
Dagvattnet bor tas omhand lokalt.

Bebyggelsen kommer troligtvis att uppvarmas med vattenburen el.
Planforslaget ar utarbetat i enlighet med Naturresurslagen.

Detaljplanens genomférandetid féreslas vara 10 ar.

MILJOKONSEKVENSER

Pa Flygeltofta gard alldeles vaster om planomradet finns f n tre hastar. Hastar ger ett
starkt allergen. Den statliga Allegiutredningen rekommenderar ett minsta avstand mel-
lan hastar och bostadsbebyggelse pa 500 meter och Socialstyrelsen anser att avstand-
et 200 meter inte bér underskridas.

Forbud mot innehav av 2-3 hastar pa en fastighet innan nagon kringboende blivit drab-
bad av allergi torde inte vara mojligt att inféra.

Att i Landskrona eller annorstades endast tillata ny bostadsbebyggelse utanfor dessa
avstand skulle leda till orimliga konsekvenser for bebyggelseutvecklingen. Lampligare
forefaller det att vara att upplysa dem som avser att bosétta sig i narheten av hastar om
allergirisken. Ett sadant resonemang har legat till grund for att féresla bostadsbebyggel-
se pa den aktuella platsen.

Alodlingen péa Flygeltofta gard bedéms inte valla nagra olagenheter i form av generan-
de lukt fér omgivningen.

Motorvagen EG6/E20 i vaster ligger cirka 600 meter fran bostadsomradet och Natur-
vardsverkets riktvarden fér godtagbart vagbuller underskrids. Trafikokningen pa Tall-
vagen, som utgor tillfart, ar av begransad omfattning och trafikmiljon pa denna gata
med sina relativt fa anslutande fastigheter bedéms fortfarande vara béattre an vid en
mera "normal” bostadsgata. Inte heller éverskrids Naturvardsverkets riktvarden for vag-
trafikbuller.

REVIDERINGAR

Planforslaget har 1998-09-07 reviderats varvid avsnittet Miljokonsekvenser i planbe-
skrivningen kompletterats avseende trafikférhallandena vid Tallvidgen. Den redovisade
lokalgatan har avkortats nagot och anslutande naturomrade/gc-vag férlangts i motsvar-
ande grad. Redaktionella andringar av mindre omfattning har ocksa utforts.

Vid revidering 1998-11-03 har planbeskrivningen kompletterats med beskrivning av
geotekniska och hydrologiska férhallanden, med uppgift om markradon och med an-
laggningstekniska rekommendationer. P& kvartersmarken narmast Flygeltofta gard till-
lats inom en 20 meter bred zon inte uppfoérande av boningshus.

WSWADSKONTORET

Lars Kvist
planchef



