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e Fastighetsagareforteckning, 2007-10-01
e VA-utredning, 2007-02-22
e Miljoteknisk markundersdkning, 2007-09-20

PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att mojliggora uppférande av 6-8 enbostadshus med
en arkitektur och karaktar som ar anpassad till omgivande kulturland-
skap.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planen ar forenlig med 4 och 5 kapitlet i Miljébalken. Delar av fastighe-
ten ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljovard. Planens in-
tention ar anpassa bebyggelsen till kulturlandskapet pa basta satt for
att inte patagligt skada kulturvardena. Planen styr husens utformning,
materialval och fargsattning. Arendet har kompletterats med fotomon-
tage. Fotomontaget bestar av 6 st bilder. Vyerna ar tagna fran kyrkan,
Harladshogen och fran vag 503. Tre bilder ar fotografier pa hur det ser
ut idag. Darefter har man lagt in den tilltankta bebyggelsen pa fotogra-
fierna for att skapa en bild av hur det kan se ut nar detaljplanen ar
genomford. Beddmninge ar att den foreslagna bebyggelsen har en
mattlig inverkan pa riksintresset och darmed bedoms planen forenlig
med 3 kapitlet i Miljobalken.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet ar belaget ca 400 m vaster om byn Svinnegarn och ca
8 km s6der om Enkdping. Planen avgransas till en mindre hojd, Lang-
backen, som inramas av fastighetsgranserna fér Svinnegarn 4:1 och
4:4,

Areal Planomradet omfattning utgors av ca 2,7 ha.
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Markagoforhallanden  Fastigheterna Svinnegarn 4:1 och 4:4 &r i privat ago.

\

-..Lang backen/}

/

Bilden visar planomrédets fastigﬁetslind:elning. Copyright Lantmateriverket.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer For omradet galler Enkopings 6versiktsplan 2000, antagen 2001-05-31
samt Fordjupad Oversiktplan for Enkdpings stad, antagen 1993-06-23.

| dessa styrdokument ar planomradet utpekat som riksintresse for kul-
turmiljovard. Riksintresseomraden ar omraden som pa grund av sitt
innehall har sddant varde att det bedéms vara av nationellt intresse att
de bor skyddas. Det aktuella omradet ar utpekat som riksintresse for
kulturmiljovard da omradet &r en del av ett herrgardslandskap i forhi-
storisk centralbygd med ett flertal herrgardar av medeltida ursprung.
Vid en exploatering i ett omrade av denna art kan det, med stod av
PBL, stéallas hoga krav pa utformningen av byggnaderna vad géller
materialval och farg.

Planomradet gransar till riksintresse for kommunikation (lansvag 55)
samt riksintresse for Malaren.

Detaljplaner De aktuella fastigheterna &r inte detaljplanelagda.

Program for planom-  Ett program for planomradet har varit foremal for samrad under som-

radet maren 2005. Inkomna synpunkter under programtiden berdrde framst
att planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévard och hur vik-
tigt det ar att man tar hansyn till det i det fortsatta planarbetet. | pro-
gramhandlingen beskrevs omradet felaktigt som akerholme varvid
lansstyrelsen hade synpunkter pa den foreslagna exploateringen. De
framforde att en exploatering som tar en hel akerholme i ansprak, avvi-
ker markant fran den &ldre bebyggelsetraditionen i Enkdpings-Nas.
Enligt Miljobalken &r definitionen pa en akerholme en holme av natur-
och kulturmark med en areal av hdgst 0,5 ha som omges av akermark
eller kultiverad betesmark. Miljo- och bygghadsnamnden hanvisar till
att omradet utgors av en moranbacke och inte en &kerholme. Omradet
ar for stort for att inga i definitionen for en akerholme samt omges av
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vag 503 och inte endast akerlandskap. | samradet framkom aven att
landskapsbilden kommer att forandras i och med den foreslagna be-
byggelsens exponerade lage. Vattenfall informerade &ven om ledning-
ar i omradet och om behovet att bygga om/grava ner elledningar utifall
bebyggelsen kommer till. Samradsredogérelse for programmet bifogas
planhandlingarna.

Behovsbeddmning Planens genomforande bedoms inte ge en sadan betydande miljopa-
verkan som avses i 6 kap. 11 8§ miljébalken. En miljébedémning, med
tilhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats enligt
kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 8.

Miljon p& Langbacken kommer att férandras fran att tidigare ha domi-
nerats av lantbrukets stora ekonomibyggnader till att erséattas av enbo-
stadshus exponerade mot vaster fran vag 503. Husen kommer att an-
passas till terrdngen och utférande at byggnaderna styrs i detaljplanen
avseende materialval, fargséttning och placering for att bebyggelsen
ska smalta in i landskapet pa basta satt. Vyn fran 55:an forandras inte
patagligt eftersom gronstrukturen i sodra delen av omradet bevaras.
Exponeringen Okar dock under vinterhalvaret eftersom vegetationen
bestar i huvudsak av l6vtrad.

Motiveringen for riksintresset i Enkdpings - N&s beskrivs i dversiktspla-
nen fran 2000 enligt féljande: "herrgardslandskap i forhistorisk central-
bygd med ett flertal herrgardar av medeltida ursprung”. Befintliga
byggnader inom planomradet ar uppforda under senare 1900-tal och &r
inte av kulturellt intresse i sig. Omradet ligger inte i narheten av nagon
av de herrgardar som beskrivs i 6versiktsplanen fran 2000. Darmed
bedoms plangenomférandet paverka riksintresset marginellt.

Samrad om behovsbeddmning har skett med lansstyrelsen och de de-
lar kommunens uppfattning att genomférandet av detaljplanen inte in-
nebar en betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobal-

ken.
Kommunala beslut i Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2005-02-01 8§ 22 att ge Milj6 &
ovrigt Stadsbyggnad i uppdrag att upprétta en detaljplan. Namnden férordar

att en gemensam avloppslosning kommer till.

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2005-10-25 § 292 att godkan-
na detaljplaneprogrammet med tillagget att gemensam VA-l6sning skall
utredas, samt att byggnationen skall anpassas till befintlig bebyggelse
avseende placering, utformning, materialval och farg.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation Planomradets sodra del bestar idag av ung adellévskog och tallskog.
Pa norra delen kring det tidigare lantbruket bestar av 6ppen till halvop-
pen mark. Skogsmarken i séder har tidigare varit betesmark som plan-
terats med tall eller spontant vaxt igen med alm, 16nn, ask och andra
I6vtrad. Relativt ung skog, endast ett fatal trad ar grévre an 3 dm.
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Den 6ppna marken pa 6vriga Langbacken ar antingen tomtmark kring
dagens tva bostadshus, mark i anslutning till aldre lantgard eller igen-
vaxande tidigare hagmarker. Centralt i omradet dominerar torrmarks-
vegetation pa tunt jordtacke. | anslutning till aldre ekonomibyggnader
ar marken mycket kvavepaverkad och med vegetation av ruderatvax-
ter.

Pa nagra omraden har schaktmassor spridits ut och det ser allmant
stokigt ut.

Inga anmarkningsvarda naturvarden finns inom omradet. Skogsridan i
soder kommer att sparas for att bibehalla befintlig landskapsbild och
inte exponera de planerade husen.

Landskapsbild Fastigheten ligger pa en mindre hojd (Langbacken) som omges av
vidstrackta akermarker i tre riktningar. Fran riksvag 55 ligger hojden
rakt i blickfanget for norrgdende trafik. Idag syns endast den adellov-
skogsdunge som ligger i sédra delen av fastigheten. Denna skogsrida
skall bevaras for att i mojligaste man bevara befintlig landskapsbild.

Lansvag 503 mellan Svinnegarn och Hummelsta passerar Langback-
en. Har forandras landskapsbilden nagot fran att tidigare ha domine-
rats av lantbrukets stora ekonomibyggnader till att ersattas av villor
exponerade mot vaster.

For att visa exploateringens paverkan pa landskapsbilden har fotomon
tage som visar "fore- och efterbilder” tagits fram. Bilderna illustrerar
konsekvenserna av uppférande av 6-10 hus inom planomradet.

Geotekniska forhallan-  Innan en byggnation pabdrjas i planomradet bor en geoteknisk under-
den sokning genomforas. Detta for att se vilka markfoérhallanden som rader
inom omradet.

Fororenad mark Pa fastighetens vastra halva, i nord-sydlig strackning mitt pa, har det
funnits en gard déar en stor vinklad ladugardslanga har rivits. Dar finns
aven en brannplats dar oként avfall har eldats. | fastighetens sydostra
del vaster om uppfartsvagen finns en gardsdeponi. Exempel pa depo-
nerat avfall som kan ses i deponikanten ar uppeldade dack pa falg,
motordelar, oljefilter.

Med anledning av den patraffade eldningsplatsen och gardsdeponin
har s6kanden anlitat konsult som gjort miljétekniska markundersok-
ningar.

Provgropar har gravts pa tio platser pa fastigheten och tre vattenprov
har tagits. Inga oljeféroreningar har patraffats. | fyra av provgroparna
var det inga forhojda halter av metaller. | fyra av de andra provgropar-
na var det forhojda halter av arsenik. | tva provgropar ( S4 och S7)
fanns det férutom arsenik aven férhojda halter av metallerna kadmium
och zink.

Bland det som lag pa ytan vid provgrop S4 fanns sonderrostat och del-
vis eldat avfall, bl a bildelar. Det ar darfor inte s anmarkningsvart att
det analyserats forhdjda halter av arsenik, bly, kadmium och zink samt



- Planbeskrivning for Svinnegarn 4:1 och 4:4, Langbacken - 6(13)

aven spar av kvicksilver d& det som provtagits var jord som foérorenats
av eldat avfall. Eftersom jorddjupet ar begransat har sa ar det inte me-
ningsfullt att ta ytterligare prov. Vid en exploatering skall de massor
som innehaller avfall gravas bort och koras till deponi som har tillstand
att ta emot denna typ av avfall.

| provgrop S 7 ar antalet metaller som har foérhdjda halter farre och hal-
terna lagre an i provgrop S4 férutom for arsenik. | anslutning till prov-
gropen syns inget avfall. Nar ladugardsgrunden som finns i anslutning
till S7 kommer att gravas bort bor man aven leta efter avfall vid S7. Om
nagot avfall inte patraffas kan ytterligare metallanalyser vara befogade

i naromradet .
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Skissen visar var provpunkterna ar belagna. Bilden ar hAmtad ur Miljoteknisk
markundersokning, Geo Markservice Rapport nr 07732.

Konsultens slutsats med anledning av jordproverna ar féljande: "Det
finns inom omradet en viss paverkan av metaller i mark som ar hogre
an naturligt forekommande halter. En beddémning ar att dar byggnader
uppfors eller dar jord blir kvar pa ett djup lagre &n 0,5 m under fardig
mark eller dar vagar anlaggs, inga atgarder behover vidtagas.
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Fornlamningar

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

7(13)

Dar det blir "parkmark” dvs tradgardar bor jorden kontrolleras och
eventuellt omhandertas. Dar schaktning forekommer och massor flyttas
bor kontroll ske. Lampligt kan vara att misstankt jord samlas och prov-
tagning sker innan atgard beslutas vart massor skall flyttas”

For att narmare utreda gardsdeponins utbredning har ytterligare prov-
gropar och provschakt gravts i det misstankta omradet. Resultatet var
att den del av deponin som behdver saneras sannolikt ar begransad till
yttersta metern fran deponikanten och inat. Vid en exploatering gravs
de massor som innehaller avfall bort och kors till deponi som har till-
stand att ta emot denna typ av avfall.

Vid patraffande av markféroreningar som kan medféra skada eller ola-
genhet for manniskors hélsa eller miljo ar det fastighetsdgarens och
verksamhetsutdvarnas ansvar att genast underratta Miljo & Stads-
byggnad om det.

Byggnader skall uppféras med radonsékert byggande. Befintliga bygg-
nader ar uppforda under en tid d& hansyn inte togs till radon. Enligt
Socialstyrelsens allmanna rdd SOSFS 1999:22 med andring SOSFS
2004:6 ar hogsta tillatna radonhalt i befintliga bostader och lokaler som
anvands for allmanna andamél 200 Bg/m?®. Enligt regeringen och
kommunens miljomal skall detta atgardas fore ar 2020. Kommunen
rader boende att utféra radonmatningar i sina hus. Dessa kan idag
bestallas genom kommunen.

Idag finns det inga registrerade fornlamningar i omradet. Om man vid
anlaggningsarbetet inom omradet patraffar fornlamningar som ej tidiga-
re varit kénda, foreligger anmalningsplikt enligt fornminneslagen.

Befintlig bebyggelse utgors av tva enbostadshus med tillhérande
gardsbyggnader samt en ekonomibyggnad. Ekonomibyggnaderna som
ar overkryssade pa bilden nedan ar rivna eller ska rivas. Detaljplanen
anger en storsta byggnadsyta om 210 kvm och for komplementbygg-
nad 40 kvm. Overstiger byggnadsytan for komplementbyggnaden 40
kvm géller den befintliga byggnadsytan som 6vre grans.
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Befintliga
bostader

/

\I‘

Be-
fintlig bebyggelsestruktur.

Befintligt enbostadshus (norra delen av Langbacken).
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Befintlig enbostadshus (6stra delen av Langbacken).

‘ £ S e x
Befintlig ekonomibyggnad mitt i omradet. Exploatoren &
ar i daligt skick. Detta gors i samband med nybyggnation.

Foreslagen bebyggelse |Planen medger uppforandet av 8 stycken enbostadshus i tva vaningar.
Planen tillater tva vaningar eftersom befintlig byggnation ar uppford i
tva vaningar. Storsta byggnadsyta for huvudbyggnad ar 140 kvm och
for komplementbyggnad 40 kvm. Det ar planens intention att byggna-
derna inte ska ta for stor plats i landskapsbilden darmed halls bygg-
nadsytan nere till endast 140 kvm. Komplementbyggnadens storlek ar
anpassad till mojligheten till garage for tva bilar. Endast en huvud-
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byggnad och en komplementbyggnad ar tillatet. Minsta tomtstorlek ar
1000 kvm. Tomtstorleken &r anpassad efter méjligheten att anordna
lampliga tomter runt den befintliga vagen. Hogsta antal vaningar for
komplementbyggnad &ar en vaning och hogsta byggnadshojd 3,0 meter.
Byggnadshojd och hogsta antal vaningar for komplementbyggnad skall
forhindra inredning av gastrum eller annat. Komplementbyggnaderna
ar till for att anvandas som garage eller forrad. Hogsta takvinkel for
huvudbyggnad ar 35 grader. En takvinkel pa 35 grader ar vanlig pa
lantliga byggnationer.

For att bebyggelsen ska smalta in i kulturlandskapet pa basta satt re-
gleras material och fargséattning efter traditionella egenskaper for
byggnader pa landet. Bebyggelsen skall ha ett enhetligt traditionell-
formsprak i hela omradet. Husen skall anpassas till terrangen. Fasa-
derna skall utgoras av trapanel och malas i jordiga, matta kulorer i rott,
gult och gratt. Takens ytskikt skall vara roda tegel/betongpannor. Hu-
vudbyggnad skall placeras minst 4,0 meter fran tomtgréans och kom-
plementbyggnad minst 1,0 meter fran tomtgrans.

Bebyggelsens utformning och placering i forhallande skall studeras
vidare i bygglovskedet for att hitta en god anpassning till den befintliga
miljon och omradet av riksintresse for kulturmiljévarden.

Tomtmark Plantering inom tomtmark efter byggnation bor ske med véxter som
forekommer i landskapet. Stodmurar far uppforas for att ta upp hojd-
skillnader i marken och bor utforas i natursten. Det ar inte tillatet att
uppféra murar eller plank i omradet. Plank i enlighet med PBL 8 kap §
4 ar tillatet.

Offentlig service Inom planomradet finns det ingen service att tillga. Narliggande skola
ar Hummelstaskolan, som har arskurserna F-5. Hummelsta ligger ca 6
kilometer nordvast om Svinnegarn och har finns aven utbyggd barn-

omsorg.

Kommersiell service Det finns ingen kommersiell service i byn Svinnegarn.

Tillganglighet Tillganglighetsaspekten ses dver i samband med bygglovsskedet.

Friytor

Lek och rekreation | mitten av omradet finns en gemensam yta for de boende som kan
utnyttjas for lek. Gronomradet i séder kan aven det utnyttjas for lek
efter sanering.

Naturmiljo Trad skall bibehallas och vid behov erséattas genom nyplantering av
samma art.

Trafik Idag nar man omradet via vag 503, som ansluter till vag 55. Omradet

ligger intill riksintresse for kommunkikation (vag 55). Planomradet ingar
aven i Vagverkets forstudie for ny strackning av vag 55. Genom plan-
omradet gar den gamla dragningen av vag 503.
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Gang- och cykelvag Det finns inga gang- och cykelvagar till Enkoping eller till Hummelsta
fran Svinnegarn.

Kollektivtrafik Buss 877 som trafikerar strackan Strangnas — Enkdping stannar vid
kyrkan ute pa vag 55.

Stérningar

Kraftledning Inom planomradet har Vattenfall dels en hogspanningsledning 22 kV
(luftledning B-klass), dels en kabel 0,4 kV.

Vid samrad med Vattenfall anger de att enligt starkstromsforeskrifter-
na, ELSAK-FS 1999:5 § 99b, far befintlig ledning bibehallas i sitt ut-
forande vid planlaggning av icke tidigare planlagt omrade, forutsatt att
ledningen haller lagre systemspéanning an 25 kV och ar framdragen
mer an 20 meter (horisontellt avstand) fran narmaste byggnad. | detalj-
planen ar markanvandningen begransad inom ett avstand av ca 50
meter fran ledningen. Dessutom &r ledningens spanning ca 20 kV. Det
borde inte innebara nagra problem att planlagga omradet och samtidigt
bibehalla ledningen i B-klassutférande. Vattenfall friskriver sig fran att i
framtiden vara tvungen att bekosta ombyggnation av ledning ifall det &ar
ett resultat av hardare krav och regler for B-klassledningar och detalj-
planeomraden.

Buller Oster om planomradet gér riksvag 55, som alstrar en viss mangd trafik
och darmed buller. Enligt Vagverket ligger vag 55 for langt ifran for att
paverka bullersituationen negativt i omradet (ca 300m). Vagverket har
uppréattat en férstudie for vag 55 Hjulstabron-Enkoping, daterad 2006-
09-15. | denna foreslas alternativa strackningar for riksvag 55. Kommer
vagen att dras narmare Langbacken kan bulleratgarder kravas fram-
over. Det finns inga bullerberakningar gjorda pa vag 503. Vag 503 alst-
rar ca 650 fordon/dygn 2006. Det rader en hastighet pa 70 km/h. Re-
kommendationer enligt Trafikbuller och planering kravs ett skyddsav-
stdnd om 30 m fér en vag med hastighet 70 km/h da det passerar 1000
fordon/dygn. | detta fall ligger den planerade bebyggelsen ca 70 m
ifran vilket gor att skyddsavstand ar mycket val tilltaget. Det finns sma
risker for bullerstorningar for den kommande bebyggelsen fran vag
503.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp Planomradet saknar kommunalt vatten och avlopp. En vatten- och av-
loppsutredning har utforts av Geo Markservice, mark- och miljokonsul-
ter. Utredningen finns att ta del av hos Miljo & Stadsbyggnad. Da det
forekommer saltvattenintrangning i omradet har man latit provpumpat
en befintlig brunn och denna provpumpning pavisar att det ar mojligt att
finna erforderlig méngd vatten for att forsorja 10 fastigheter. Samtliga
fastigheter inom omradet kommer att anslutas till gemensamt pump-
hus. Det i VA-undersokningen tagna provet pa vattentakten visar att
det ar nagot forhojda varden av koliforma bakterier, nitrat samt kemisk
syreférbrukning.

| samband med att en miljoteknisk markundersokning togs fram (2007-
09-20) togs ocksa vattenprover pa tre andra vattentakter inom planom-
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radet. De tre vattentakterna har bedomts vara tjanliga med anmark-
ning. Undersokningen finns att ta del av hos Miljoé & Stadsbyggnad.

Problemen med vattenkvaliteten i omradet orsakas med stor sannolik-
het inte av markféroreningar utan beror sannolikt enbart pa de naturli-
ga geologiska forutsattningarna i omradet. Undantaget &r mojligtvis
problemen med nitrat och nitrit som kan bero pa évergodning.

En I6sning med gemensam vattentakt for alla hushall innebar att be-
domningen av bakteriehalt att bli hardare an vid enskilda brunnar. Det
ar inte sjalvklart att det vatten som kommer att tas i den nya vattentak-
ten kommer att ha en godtagbar kvalitet varken pa kort eller lang sikt,
risk finns for att reningsfilter m.m kommer att behévas for att dricks-
vattnet skall bli tjanligt.

Mojligheten att dra kommunalt VA-nat via Svinnegarn utreds for narva-
rande. Detta skulle i framtiden eventuellt kunna ge méjlighet for omra-
det att ansluta sig.

Avloppsvattnet kommer att renas i minireningsverk med efterpolering
och sedan ledas via dkerdraneringen till an séder om planomradet.
Servitut for denna bortledning skall upprattas. Samtliga fastigheter
inom planomradet kommer att anslutas till reningsverket.

Fjarrvarme Byn Svinnegarn ar inte ansluten till fjarrvarmenatet. Det finns ingen
mojlighet for planomradet att anslutas heller.

El och varme Husen forses med vattenburna uppvarmningssystem utférda sa att de
kan utnyttja franluftsvarme och kompletteras med andra energiformer
med fornyelsebar energi som fastbrénsleeldning.

Avfall Avfallshantering skall ske enligt kommunens renhallningsordning. En
sopbil har utrymme for att svanga i omradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kratft.

Revideringar Revideringar genomforda efter utstallningen &r markerade med ett
streck i kanten.
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