DETALJPLAN FOR KV VENUS LIDKOPING,
LIDKOPINGS KOMMUN

Upprattad 2002-06-12 Reviderad i oktober 2002

innehall

Beskrivning
Genomférandebeskrivning

Kf antagande 2003-02-24 § 13
Laga kraft 2003-03-28




Detaljplan for kv Venus Lidképing, Lidképings kommun

BESKRIVNING

Handlingar -

Planen bestar av plankarta med bestammelser, illustrationskarta, denna beskrivning,
genomfbrandebeskrivning, samradsredogorelse och fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet ar att &ndra detaljplanen fran 1947 for att skapa mojligheter att bygga lattill-
géngliga centrala bostader och butikslokal for systembolaget, dar den befintliga
infrastrukturen kan utnyttjas samt att rusta upp och foradla ett centralt kvarter.

Plandata

Lage, omfattning och markagoforhallanden

Planen omfattar hela kv. Venus, som ligger i Nya Staden, fyra kvarter fran Nya

Stadens Torg.
Kvarteret omfattar 2 800 kvm. AR Bostader ager Venus 1 till 5. Den smala remsan,

Nya Staden 1:1, mellan Venus 4 och Venus 5 ags av kommunen.




Avvigning enligt NRL

Riksintresse (KR 2-60)

Kvarteret ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden, riksintresseomrade nr 2-60.
Markanvandningen i kvarteret skall ske med hansyn till omradets speciella varden.
Nya stadens ratvinkliga rutnatsplan fran 1671 &r en typisk barockplan med det stora
representativa torget och rektanguléra langsmala kvarter, huvudsakligen med lag

aldre bebyggelse.
| stort sett ar planen intakt men i vastra delen har nagra sammanlaggningar av

kvarter genomforts.
Allméant géller att omrade med riksintresse for kulturmiljpvarden skall s& langt det ar

mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada kulturvardena i miljon.

Fornldmningsomrade

Kvarteret Venus ar beldget inom det omrade (nr 12 fornldmningsregistret) dar
kulturlagren ar fast fornldmning, som skyddas enl. kulturminneslagen 2 kap. Fore
igangsattning av arbetsforetag skall tillstand enl. kulturminneslagen inhamtas fran
lansstyrelsen. Lansstyrelsen beslét 2002-04-24 om arkeologisk forundersdkning och
en sadan har genomforts. Vid denna patraffades inga kulturlager eller [Amningar som
enligt Vastergotlands Museum foranleder fortsatt undersodkning. Lansstyrelsens

tillstand avvaktas.

Nedanstéende karta visar grénser for ovanstaende.
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Tidigare stéllningstagande

Oversiktsplanen

Detaljplanen har stdd i den férdjupade Oversiktsplanen for centrum som antogs 1995.
| den anges att kv. Venus skall ses som en resurs att mota framtidens forandringar |
centrum, genom att nyttjas for bostadséndamal med inslag av kontorsverksamhet.
Den gallande detaljplanen fran 1947 skall omarbetas och mojligheten till ateran-
vandning av befintliga byggnader skall studeras. Motstdende kvarter utmed Sarn-
marksgatan, kv. Valkyrian, bér liksom gatans miljo bibehallas. Kv. Venus ar delvis
avrivet och bor efter detaljplan kunna forandras med hansyn tagen till bebyggelsen i
kv. Valkyrian.

| en ny detaljplan skall bade bevarande och kompletteringsbebyggelse redovisas.

Detaljplanen

Den gallande detaljplanen stdmmer inte med befintlig bebyggelse och inte heller med
intentionen att sluta kvarteret och folja det De la Gardiska stadsplanemonstret som
anges i den fordjupade 6versiktsplanen for centrum. Detaljplanen maste darfor
andras.
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Géllande detaljplan frén 1947

Program for detaljplanen

Den fordjupade dversiktsplanen for centrum, antagen av KF 1995-01-09, utgor
program for planen.

Kommunala beslut i ovrigt

Enligt kommunens planprogram skall kv. Venus planlaggas. Kvarteret har angetts
som omrade for tillskott av centrumnéra bostader. De inriktningsmal som finns
angivna &r att nya bostadsomraden i férsta hand skall lokaliseras till omraden dar
infrastrukturen redan ar utbyggd och till omraden som har speciella kvalitetsvarden.

0




Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Marken sluttar mycket svagt frén Esplanaden till Gétgatan, ca 20 cm.

| norra delen ar tomterna 1 och 2 asfalterade och nyttjas for parkering.
Mellandelen, tomt 3, &r bebyggd kring en huvudsakligen asfalterad gard. Sodra
delen, tomterna 4 och 5, &r bebyggda utmed Sarnmarksgatan. Markmaterial utgors
av asfalt, betongplattor och gras.

Inom tomterna 4 och 5 forekommer enstaka 16virad.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning har utforts av AB Jacobson & Widmark. Grundlaggning
av byggnader kan utforas med plattor pa konventionellt satt for byggnader upp till 2
Y4 vaning. Grundkonstruktionerna for de blivande byggnaderna skall i samrad med
geotekniker utformas pa sadant satt att inga ndmnvérda sattningar uppkommer. Hela
omradet klassas enligt miljo- och halsoskyddskontoret som lag- till normal-
radonmark. Ingen ny matning har utforts.

Fornldmningar

Som tidigare angivits i denna beskrivning ligger kv. Venus inom fast fornlamnings-
omrade, som utgdrs av ett medeltidslager. En férundersokning har utforts av Vaster-
gotlands museum. Av undersokningsresultatet framgar att 8 schakt har gravts.
Kulturlager och vissa sentida l&amningar har péatréffats. Dessa fynd ar av sadan art att
ytterligare undersdkningar ter sig, ur en rent kunskapsbyggande arkeologisk aspekt,
som mindre nddvandiga enligt forhandsbesked fran Vastergdtlands Museum.

Befintlig bebyggelse

Tomterna 1 och 2 saknar bebyggelse och nyttjas som parkering.

P& tomt nr 3 finns en bryggaregard med ett boningshus i 1 plan med inredd vind samt
en bryggeribyggnad i 1 plan med vind och kéllare. Boningshuset, med fasad av grov
vit spritputs och tak av tvakupigt tegel, ar uppfort ca 1905. Huset &r dérefter om- och
tillbyggt med stora férandringar. Bryggerlbyggnadens fasad bestar av grov ockragul
spritputs med slata vita fonsteromfattningar. Taket &r belagt med tvakupigt tegel och
inslag av falsad plat. Norra delen beddms uppférd 1905-1909 och den sédra pa

1910-talet.

Bebyggelsen pa tomt nr 4 bestar av garage, bodar och forrad férdelade pa tva
enplansbyggnader. Den ena i &r utférd med fasad av stdende fasspontpanel och
taktackning korrugerad plat. Den andra &r en slatputsad garagebyggnad i ett plan
med dubbelportar av trépanel och taktackning av papp.

P& tomt nr 5 utgdrs bebyggelsen tva byggnader. Den ena ar en vinkelbyggnad i en
vaning med vind innehallande en bostadsdel och en kiosk. Fasaden ar utford i
staende fasspontpanel och taket &r tackt med 1-kupigt taktegel, cementpannor och
korrugerad plat. Bostadsdelen utmed Sarnmarksgatan ar fran ca 1860, medan




kioskbyggnaden ér tillbyggd troligtvis pa 1920/30 — talet. Den andra byggnaden aren
férrads- magasinsbyggnad i tva plan med fasad av staende fasspontpanel / locklist-

panel. Taket &r tackt med korrugerad svart plat.

Dessa forhallanden finns beskrivna i den kulturhistoriska inventering av stadskarnan
som gjorts av Erik Holmstrom, Vanermuseet 1989-1990 samt den kulturhistoriska
miljdinventering och bedémning som gjorts av Maria Strang, Vastergotiands
museum.

Vaster om kv. Venus ligger kv. Vulkanus som huvudsakligen nyttjas till parkering.

P& det angransade kvarteret i 6ster, kv. Valkyrian, utgérs bebyggelsen huvudsakligen
av aldre trahus som ger S&rnmarksgatan den sarpréglade bakgatekaraktaren.




Bebyggelseomraden

Bostader

Endast ett fatal bostadslagenheter finns kvar idag: Det vita putsade huset mot Norra
Torngatan, Bryggeriet och i anslutning till kiosken.

Kvarteret kommer efter genomfoérd om- och nybyggnad att innehalla ca 20
lagenheter. Eventuellt kan en del lagenheter utga till forman for kontor och

verksamheter.
De nya byggnadernas hojd varierar mellan 2 vaningar och 2 véaningar med forhojt

vaggliv. | syfte att mojliggdra en effektiv exploatering utnyttjas vindarna i stor ut-
strackning.

VVerksamheter

Lokaler for verksamheter finns idag i bryggeriet och i byggnaden narmast
Esplanaden. Dessa planeras att vara kvar men eventuellt med annat innehall,

kontor, bostader eller bostadskomplement.
| kvarterets norra del, hela fastigheterna 1 och 2, planeras en butikslokal for

systembolaget.

Tillganglighet

Tillganglighet for rérelsehindrade kommer att skapas enligt Plan och Bygglagens
bestammelser i nyproduktion, dvs att minst 50 % av l&genheterna kommer att kunna
nas av rullstolsbundna personer. | bevarade aldre hus (bryggeriet) kommer troligen
inte tillganglighetskravet att kunna uppfyllas d& dess kulturhistoriska varden da gar

forlorade vid en sadan ombyggnad.




Byggnadskultur, kulturmilio

Fran den kulturmiljdinventering som Vastergdtlands museum utfért under varen 2002
framgar att bebyggelsen frémst bestatt av enklare handels- och hantverksgardar,
bryggeri, mindre bostadshus etc.

Bedomningar om bevarande har gjorts av Vastergdtlands museum. Av denna
beddmning, som delas av Lansstyrelsen, framgér att gardens karaktar och struktur
bor bevaras. Bryggeribyggnaden anses mycket angeldgen att bevara och renovera.
Bostadshuset utmed Norra Torngatan pa bryggerigarden anses utgéra en viktig del
av gardsmiljén. De tva byggnaderna pa Venus 5 representerar den smaskalighet
som kannetecknar utkantsbebyggelsen i den Nya Staden och bér bevaras.

Bryggeriet med bostadshuset samt byggnaderna pa Venus 5 bevaras.

Nya byggnader utformas efter kulturmiljons betingelser.




Gestaltning av byggnaderna

Skissforslag pa norra delen (bef. parkering) av kvarteret har uppréattats av J&W
arkitektur och design i Lidkdéping och utgér underlag for detaljplanearbetet pa denna
del. Riktlinjerna har anvisats i den fordjupade 6versiktsplanen for centrum.
Forslaget innebér att bef. bryggeribyggnad renoveras och eventuellt kan en ny
invandig funktion ocksa goras lasbar i fasaduttrycket, dock pa ett sadant satt att
byggnadens sarart inte gar forlorad. Aven bryggerigardens vita bostadshus
bevaras, liksom de tva byggnaderna pa Venus 5.

Over hela ytan i norr mot Gotgatan (Venus 1 och 2) inryms en ny lokal i
bottenvaningen for systembolaget. For att mota systembolagets krav pa rumshojd,
ventilation mm &r den nagot forhojd. Ovan denna byggs lagenheter. Denna hogre
byggnad syftar till att markera att denna del av kvarteret ligger narmare centrum.
Genom att byggnaden reser sig hogre mildras effekten av Sarnmarkshusets platthet
och siluetten blir intressantare i en dverlag utplattad del av Gétgatan och staden.

Hus placeras i gatuliv. Byggnadernas langd begransas till nuvarande tomtindelning
med slapp i anslutning till tomtgransen. Dessa éppningar avskarmas med plank,
portar och grindar pa ett sadant satt att garden kan férnimmas fran gatorna.
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Byggnaderna mot Sdrmmarksgatan ges mojlighet att utféras med en lagre takvinkel *
for att minska avskuggningseffekten av gatan och motstaende bebyggelse i kv.
Valkyrian. Byggnaderna bér ansluta till "bakgatans” enklare formsprék i saval skala
som i material (huvudsakligen tra). Skjutportar kan avskérma garagen i
bottenvaningen och bidra till gatans magasinskaraktér. Taken belaggs med tegel
eller slat falsad plat.
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Mot Norra Torngatan uttrycks en mer "representativ’ karaktar genom savaél
material, mestadels puts, som skala, Stadsméssigheten stérks ocksa genom en
sockel som dven minskar insynen till IAgenheterna. Taken beldggs med tegel eller

slat falsad plat.

For att gestalta bade det enkla och representativa nyttjas gestaltningsmassigt en
samtida grammatik som inte lutar sig mot pastischen. Byggnaderna skall saledes
spegla sin samtid, samtidigt som de anpassar sig till ett historiskt sammanhang.

Gestaltning av gardarna

Norr om bryggeriet dverdackas garden for att kunna inrymma en butik med inlastning
fran Norra Torngatan. Overddckningen utfors pa sadant satt att bostadsvolymerna
tecknar sig som avgransade volymer bade mot omgivande gator och mot den nya
upphojda garden. Pa dverdackningen byggs en volym med teknikutrymme och forrad
som avskarmar systembolagets inlastning. Mindre férradsbyggnader och skarmtak i
anslutning till entreer och uteplatser bidrar till att ge en gardskaraktar for att motverka

effekten av dverdackningen i narmiljon.

| vriga kvarteret skall gardens och omgivande gators markniva vara densamma
dock skall tillganglighet for handikappade tillgodoses. Parkering skall inte ske pa
garden. Gardens markbehandling anpassas till dess nya funktion med enkla material,
huvudsakligen grus och sten. Enstaka trad bor planteras och mindre vegetation i
anslutning till uteplatser kan bidra till 6kade trivselvarden i narmiljon.
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Beredskapshansyn
Skyddsrum

Skyddsrum kravs inte i kvarteret.
Friytor

Lek och rekreation

Ytor for lek och rekreation ar begrinsade i ett stadskvarter som Kv. Venus. Gardarna
ger dock majlighet att skapa forutsattningar for smabarnsiek och ett antal sittplatser.

Gator och trafik

Gatunat

Kvarteret omges av Esplanaden, Norra Torngatan, Gotgatan och Sarnmarksgatan.

Med hansyn till kulturmiljon som helhet &r det angeléget att Sdrnmarksgatan bevaras
som "bakgata” med kullerstenslagda kanter och rdnndalar. En mer miljdanpassad
belysning bor ersétta nuvarande belysningsstolpar.

Nuvarande gangyta éver tomtmark i hdrnet Norra Torngatan/Esplanaden, som inte
ar skriftligt reglerad genom avtal, foreslas bibehallas. En triangel langst ut i hornet
undantas till forman for allman gangtrafik.

D& omgivande gator inte ingar i planen bor dessa behandlas i en separat plan.

Centrumplanen avvisar att Esplanaden skall vara sddra centrums trafikmatning.
Norra Torngatan skall mata centrum med huvudsakligen enkelriktad trafik,
dubbelriktad mellan parkeringen och Esplanaden. Trafiken pa Gotgatan skall vara
dubbelriktad. Sarnmarksgatan skall vara en entregata for berérda fastigheter.
Inlastning till systembolaget skall ske frdn Norra Torngatan och utformas sa att ingen
atgard behover vidtas i motstdende befintlig trottoar. Leveranserna som sker med
tolvmetersbilar kraver en fri hdjd pa 4,6 meter. Systembolaget bedémer frekvensen i
genomsnitt till ca 5 bilar per dag huvudsakligen férlagd till formiddagar mandag till
torsdag. Den ringa frekvensen beddms inte skapa nagra namnvarda storningar for

trafiken pa Norra Torngatan.




Kollektivtrafik

Kv. Venus ligger endast fyra kvarter frdn Nya Stadens Torg och bussterminalen med
utbud av bade lokala och regionala forbindelser.

Parkering

Parkeringsbehovet for boende ar enl. utredningar och beslut 8 platser per 1 000

kvm vaningsyta. Parkering for de boendes behov blir ca 14 och bor till storre

delen anordnas pé& kvartersmark. Behovet av besdksparkering far enligt antagen
parkeringsnorm anordnas pa allman plats. Systembolagets behov av
parkeringsplatser ar 35 platser per 1 000 kvm, vilket leder till ett behov av ca 23
platser. Totalt genererar séledes exploateringen ca 37 platser.

Boendeparkering kan lampligtvis forldaggas under bostadshus utmed Sarnmarksgatan
d& denna ocksa tjanar som entregata. D& Sarnmarksgatan ar smal dras husens
bottenvaning in nagot for att medge mandveryta till parkeringen. Ca 13 platser bor
kunna inrymmas pé detta satt. De platser som inte inryms hér, liksom de platser som
butiken och besdkare genererar I6ses pa annat hall genom avtal.

Halsa och sakerhet

Solvarden och insyn

Utmed Sarnmarksgatan placeras lagre byggnader med méjlighet till flackare takvinkel
for att minska avskuggningseffekten av gatan och motstaende bebyggelse i kv.
Valkyrian. Har fdSrekommer idag ingen bostadsbebyggelse. | norra delen utmed
Sarnmarksgatan kan en hogre byggratt medges d& Sarnmarkshuset har sin huvud-
sakliga inlastning har. Da kvarteret ar orienterat i NNO-SSV blir inte heller avskugg-
ningen av Valkyrian 1 sarskilt betydande under stérre delen av dagen.
Garden/gardarna inom kvarteret ges en sadan fri bredd att den/de kan nyttjas for vila

och rekreation.
Ljusa genomgaende lagenheter utan direkt insyn bor efterstravas.

Sakerhet

Ur kulturhistorisk synvinkel ar det angeléget att flera av de nya fasaderna utfores |
tra. Brandtekniskt stalls speciella krav pa tréafasader, nagot som sarskilt beaktas vid

byggsamradet.

Vid utformning av byggnader samt vid ny- och ombyggnation skall brandsakerheten
sarskilt beaktas for att trygga séker utrymning, férhindra brandspridning samt
mojliggdra insatser for raddningstjansten. Vid ombyggnad skall forstarkta
brandskyddsatgarder dvervagas. Exempelvis skall dtgarder, sa som forstarkta
brandavskiljningar, automatiskt brandlarm eller sprinkler, 6vervagas for att 6ka
skyddet for den enskilde och kulturhistoriska varden.
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Storningar

Buller

Omradet utmed Esplanaden ar utsatt for trafikbuller. Gatan trafikerades av 9 200
fordon per arsmedeldygn (1997). En skattad siffra idag, 2002, ar 9 800 till 10 000.
Vid infarten pa Norra Torngatan skattas antalet fordonsrorelser per arsmedeldygn till
mellan 1 000 och 2 000. Ingen bullerberakning har gjorts.

En kompletterande byggnad utmed Esplanaden utgor en effektiv bullerskarm for

gardsmiljon och dvriga byggnader. Byggnader projekteras pa sadant satt att
forekommande rekommendationer av tillatna bullervarden inte dverskrids.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp, el och uppvarmning

Bebyggelsen skall anslutas till befintligt el-, vatten- och avloppssystem samt
inkopplas pa kommunens fjarrvarmesystem.

Avfall

Sophamtning bor ske fran tva i kvarteret centralt placerade sopforrad.

Konsekvenssammanfattning for kvarterets omgivning

Generellt:

Miljdon kommer att upplevas som mer "hel” genom att hal i kvarteret fylls ut.
Antalet parkeringsplatser minskar, medan foreslagen bebyggelse dkar behovet.

Gotgatan och kv. Pomona:

Genom lokaliseringen av systembolaget, som vander sin entre mot Gotgatan,
vitaliseras denna och blir kommersiellt intressantare.

Miljon kring gatan kommer att lakas genom att parkeringsplatsen bebyggs och Sarn-
markshuset kommer att inga i ett tydligare rumsligt sammanhang.

En viss avskuggning av Sarnmarkshusets inlastningen kommer att upptrada.




Norra Torngatan och kv. Vulkanus:

Den stora parkeringsplatsen far en inramning genom bebyggelsen utmed Norra
Torngatan och upplevelsen blir mindre ddslig, det stora rummet definieras tydligare.

Trafikstérningen genom in- och utfartstrafiken till befintlig parkeringsplats forsvinner
genom att den bebyggs, medan en ny mindre storning uppstar genom system-
bolagets inlastning.

Genom begransningen i skala och material av nybebyggelsen samt att det vita
bostadshuset bevaras anses inte kulturmiljon utmed Norra Torngatan skadas.

Sérnmarksgatan och kv. Valkyrian:

Angoringstrafiken pa Sarnmarksgatan kommer att 6ka nagot genom féreslagen
boendeparkering under husen utmed gatan, medan trafik som inte har anknytning till
omgivande kvarter minskar genom att parkeringsplatsen bebyggs.

Bebyggelsen i kv. Valkyrian, som i huvudsak utgérs av lagerlokaler kommer att
utsattas for viss avskuggning genom foéreslagen bebyggelse.

Genom begransningen i skala och material av tillkommande bebyggelse samt
anknytningen till kv. Valkyrian starks magasinskaraktaren utmed Sarnmarksgatan.
Detta sammantaget med att byggnaderna pa Venus 5 bevaras och att bryggeriet
renoveras pa ett varsamt satt, anses kulturmiljon inte dsamkas nagon skada,

trots foreslagen rivning av garage och forrad i Venus 4 och 5.

Esplanaden:

Befintlig bebyggelse i kv. Vulkanus (parkeringen) l&ankas ihop pa ett battre satt
med Esplanadens stadsrum genom att platsen framfor kiosken bebyggs.

Administrativa fragor

Genomforandetiden utgar 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Lidkoping i oktober 2002

J&W arkitektur och design

Msas, Tl <, (ol e %// Mo

Morgan Edenhed Bodil Andersson Thomas Hansson
arkitekt karttekniker arkitekt SAR
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Detaljplan for kv. Venus Lidk6ping, Lidképings kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Organisatoriska fragor

Tidplan

Arbetet har redan pabérjats med diskussioner med AB Bostader om program-
punkterna och innehallet i planen. Lansstyrelsen har ocksa informerats. Planen
utarbetas med I6pande inhdmtning av forvaltningarnas synpunkter sa att byggnads-
namnden kan ta samradsbeslut under juni 2002 och beslut om utstéllining

under november 2002. Mélet ar att kommunfuliméktige kan anta planen under
andra kvartalet 2003.

AB Bostader har for avsikt att, om inte marknadssituationen forhindrar detta,
pabdrja nybyggnationen i norra delen under andra kvartalet 2003.

Genomforandetid

GenomfGrandet i den norra delen berdknas kunna ske under en relativ kort tid.
Byggnation i den sddra delen (fastigheterna 4 och 5) antas inte pabérjas under de
narmaste aren varfor genomférandetiden har satts till 10 ar fran det att planen vinner

laga kraft.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Huvudmannaskapet och ansvaret for férandringen inom planomradet avilar AB
Bostader som ager hela kvarteret.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

AB Bostader &ger Venus 1 till 5 och avser att fastighetsreglera kvarteret sa att de
fem fastigheterna laggs samman till en dar &ven Nya Staden 1:1 skall inga.




Ekonomiska fragor

Planekonomi

Genomfdrandet och kostnaderna for renovering av befintliga fastigheter och
nyproduktion avilar helt AB Bostader.

Kommunens kostnader i samband med anslutningar av ledningsnét tacks helt av
anslutningsavgifter. Betraffande inldsenkostnader eller intrangserséttningar kan detta
diskuteras vid regleringen av gangytan vid hérnet Esplanaden/Norra Torngatan.

AB Bostaders kostnader for att genomfora byggnationen i norra delen, fastigheterna
1,2 och ombyggnad av del av 3, beraknas till 20 miljoner kronor.

Kostnaden fér den sédra delen, ombyggnad av resterande del av 3 samt
fastigheterna 4 och 5, beraknas till 22 miljoner kronor.

Lidkoping i oktober 2002
J&W arkitektur och design
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