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[ —— Antagen av Bn 1998-06-10
Vunnit laga kraft 1998-07-07
Genomforandetidens stut  2008-07-07
Detaljplan for

Gislaved 1:11 m 1] fastigheter
1 Gislaved, Gislaveds kommun.

PLANBESKRIVNING

Sammanfattning

Planbeskrivning

Genomfbrandebeskrivning

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Ilustrationsmaterial

Plankarta med bestimmelser i skala 1:1000

1.0 Handlingar

2.0 Planens syfte och

huvuddrag Planomrédet utgérs av ker och dngsmark med sluttning i vister.

Planen har tagits fram for att tillgodose behovet av markbostéder i
villor och grupphus. Omradet tillats bebyggas i hogst tva vaningar
och kommer att rymma ca 40 liigenheter varav hilften ir villatomter
for enskilt byggande. Gislavedshus AB har uttryckt Onskemdl att
bygga ca 20 ligenheter fSrdelade pé 5 storvillor med 4 -8 ligenheter
1 varje husenhet. I omradet finns tva stengidrdsgardar och ett antal
stora trdd som skall bevaras.

Norra delen av planomradet ir ett naturomrade med ett litet torp
samt ett klubbhus. Detta omrade har avsatts som skyddsomrade
mellan industrin som ligger norr om planomradet och det nya
bostadsomrédet.

3.0 Plandata 3.1 LAGE

Planomrédet ligger vid sdra infarten av Gislaveds sambhille.
Omrédet avgrinsas av Gréfthultsvigen (S6dra infarten fran Rv 26)
och en bensinstation i séder och av S&dra storgatan och
bostadsomradet Lunddkra i &ster. I norr grinsar 5
bostadsfastigheter samt Nordflex och PlaCell som #r tv4 centralt
beligna plastindustrier. Vister om planomradet 6vergar marken till
skog och sumpskog.
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3.2 AREAL
Planomraddets totala yta 4r ca 7 ha.

3.3 MARKAGOFORHALLANDEN

Kommunen #ger all mark inom planomrédet, vilket framgar av
bifogad fastighetsforteckning.

4.0 Tidigare stiillningstaganden

4.1 OVERSIKTLIGA PLANER
I kommunens fSrdjupade oversiktsplan fSr Gislaveds titort

(antagen av kommunfullmiktige 1989-02-23) dr omradet avsatt for
kollonitrddgard.

4.2 DETALJPLANER
I omradet finns ingen tidigare detaljplan.

4.3 PLANPROGRAM

Sérskilt program fSr planarbetet togs fram fr Sédra infarten, som
godkindes av kommunfullmiktige i augusti 1993. Detaljplanen ar
utarbetad efter de intentioner som planprogrammet har. Alternativa
verksamheter och utformningar 4r dérfor inte aktuella,
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4.4 OVRIGA KOMMUNALA BESLUT

Kommunen har tidigare forvirvat Jordbruksfastigheten Gislaved
1:11. Kommunen anser att det nu r lampligt att man avstyckar och
bygger de bostdder som &r ténkta i omradet, Gislavedshus AB har

uttryckt onskemdl om att fi exploatera delar av omrédet for
bostéder.
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5.0 FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

*

5.1 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Négon geoteknisk undersskning #r inte gjord i omradet.

Med ledning av kiinda forhalllande och en grundundersokning pa
angrénsande omraden bestdr marken av mo och sand pd morin.
Mojligheterna att infiltrera ytvatten i marken bedéms som bra.
Marken &r klassad som normalriskomrade med avseende pa radon.

5.2 MARK OCH VEGETATION

Marken bestdr av gammal odlingsmark med stengirdsgirdar och
odlingsrosen.

Inom planomrédet finns ocks3 ett antal stérre solitdra ekar.
Stenmurarna och de stora ekarna skall bevaras.

Nivéskillnaden lingst ut i vistra delen av omradet &r ca 8 meter.
Marken véster om planomradet har, karaktiren av ett sumpliknande
kérr som ocks4 utgdr lagg mot tallmossen langre vister ut.
Naturvirdesbedémning

Omraden av bade igenvixande och brukad betesmark, liksom kant-
och &vergingszoner frin jordbruksmark till skogsmark utgér
biologiskt rika och viktiga miljSer. Likasa #r odlingsrésen och
stengérdsgardar inte bara klklturhistoriskt véirdefulla limningar, utan
utgdr ocksa viktiga biotoper for bade vixter och djur. Dirfor finns
idag ett generellt biotopskydd i naturvidrdslagen for dessa element i
odlingslandskapet. Byggnadsnimnden har ansékt om undantag fran
biotopskyddet for att kunna gora tva Oppningar fSr gator i den ena
stenmuren. Detta har beviljats av Lansstyrelsens naturvéirdsenhet.
Biotopskyddet ligger kvar efter planens antagande, fSr 6vriga delar
av  stengdrdsgdrden. Véatmarkerna visterut uppvisar vid en
oversiktlig beddmning, ej nagra sirskilda naturvérden.

5.3 FORNLAMNINGAR OCH BYGGNADSMINN EN

Nagra nu kinda fornlimningar finns inte i omradet.

I norra delen av planomradet ligger ett litet torp. Det kallas
"Lunnabostugan” och 4r byggd ca 1860. Torpet har sin odlingsmark
kvar runt omkring huset vilket ger ett stort ekologiskt virde.
Omridet ligger oroért kvar som skyddszon mellan Nordflex
Industriomrade och det nya bostadsomradet. Byggnaden &r enligt
J6nkdpings lansmuseum kulturhistoriskt virdefull och kommer, med
sin nirmaste omgivning, i planforslaget att fa beteckningen Q, vilket
betyder att anvindningen anpassas till byggnadens kulturvirden.

En arkeologisk utredning kommer att géras innan byggnationen
pabdrjas.

biotop [-a:p] mindre omride som ir cnhet-
ligt med hdnsyn till markens, vattnets o,
luftens egenskaper o. har en typisk vixt- o.
djurvirld, ivsomrdde, livsmiljo
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5.4 BEFINTLIG BEBYGGELSE

6.0 Planens innehall

Inom planomradet finns en fd. Jordbruksfastighet uppford under
borjan av 1900-talet. Huset med tillhérande ladugard och uthus ar i
behov av renovering. Bostadshuset med dess trddgird kommer att
utgora ett vardefullt inslag i det blivande bostadsomradet. Planen
har dérfor utformats sa att fastigheten kan behallas i stort sett intakt
béde med ladugard och uthus. Om ladugérden rivs, da blir tomten
en villatomt.

I s6dra delen av planomradet ligger ytterligare ett hus som ocksa
4gs av kommunen. Detta hus kommer i framtiden att flyttas eller
rivas. P4 naturomradet i norra delen, ligger tva smé hus, varav det
ena (Lunnabo) &r fran 1860- talet. Bida dessa kommer att vara
kvar.

6.1 NY BEBYGGELSE

Vid planeringen har fSljande faktorer varit viktiga fSrutséttningar:

- att gora en plan for nya bostider.

- att sa langt som mojligt bevara stengdrsgardar och stenrdsen.

- att bevara och inordna befintliga trad i bebyggelsen.

- att ldmna minst 200 meters skyddszon mellan bostdderna och
Nordflex industriomrade norr om planomrddet och 100 meter till
bensinstationen séder om planomradet.

Endast en in- och utfart fran Sédra Storgatan finns till omradet.

6.2 BOSTADER

Med den fordelning mellan villor och grupphus som planen fSreslar
ryms ca 20 bostider i friliggande villor och ca 20 j grupphus, totalt
40 bostdder. Bestdmmelserna har utformats si att man kan tillata
grupphusbebyggelse om behovet av villatomter visar sig mindre #n
berdknat. Uteplatser placeras i laigen som dr skyddade fran
trafikbuller.

Villatomterna

I omradet tillats tva vaningar. I den &stra delen dr marken flack,
medan den sluttar ner mot viister. Va -ledningen i omradet ligger
dock inte s djupt, vilket medfor att spillvattnet miste pumpas pa
vissa tomter om man vill bygga suterranghus.

Grupphus (Storvillan)

Antalet hus berdknas bli 5 st med 4-8 lagenheter i varje hus, ca 20
lagenheter totalt. Ligenheterna blir i huvudsak sma med nigra f
stOrre ldgenheter.

Huskropparna utformas och placeras pd ett sidant sitt att
stengédrdsgardar, odlingsrésen och trid sparas.

Upplételseformen kan vara hyresritt eller enskilt dgda hus.
Exploateringsavtal eller motsvarande skall tecknas mellan
kommunen och exploatéren.
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7.0 Gator och trafik

PLANBESKRIVNING

6.3 SKYDD

En skyddszon p& 200 meter mellan bostiderna och Nordflex industri
finns i norra delen av planomradet.

Ett 20 meter brett planterat skyddsbalte har lagts ut i séder mot
Gréfthultsvigen.

Avstandet till bensinstationen blir dver 100 meter till nirmaste
bostad i omradet.

6.4 SERVICE
S6der om planomradet ligger en bensinstation och en korvkiosk.
P4 intilliggande kvarter finns en handelstrddgérd.

6. 5 SKYDDRUM
Planomradet ligger inom omré&de med krav pa skyddsrum.
Inga skyddsrum finns nu i planomradet.

7.1 TRAFIK

Grifthultsviigen och Sédra Storgatan kommer att ha en betydande
barridreffekt f5r det nya bostadsomradet. En bullerberdkning har
utforts. Den visar att trafikbullernivin idag ligger under tillitna
vdrden med marginal pd 5 decibel och mer. Naturvardsverkets
riktlinjer f5r bullernivéer vid nybyggnation av bostdder har lagts in i
planbestimmelserna och en principskiss f5r hur ging- och
cykelvigskorsningen ska se ut, har tagits fram.

In- och utfarten till bostadsomradet sker fran Sédra Storgatan
(gamla Nissastigen). For att 6ka trafiksikerheten har endast en in -
och utfart gjorts. Gatorna inne i omridet har karaktiren av  lugn
villagata”.

7.2 GANG-OCH CYKELSTRAK

Inom planomradet finns idag ingen géng-och cykelvdg. P& motsatta
sidan av Sédra storgatan ligger gang-och cykelvigen till centrum.
Den ir en del av huvudnitet genom Gislaved. Giende kommer
fortsatt att kunna ta sig genom planomradet pa de gangfrbindelser
som avsatts i planen. Dessutom har en géng- och cykelvig avsatts
ut till de bada befintliga busshallplatserna i omradet.

Det &r av stor vikt att vergangsstillen utfors vid de bada

befintliga bushallplatserna som finns pd Sédra Storgatan och
Grifthultsvigen.

7.3 PARKERING

Bilplatser for villabebyggelsens behov skall tillgodoses pa
respektive tomt. Parkeringsnormen for gruppbostider 4r
l1platser/ 1000 m2 véningsyta enligt kommunens
parkeringsnorm anatagen av BN 1991-12-18.
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8.0 Teknisk for-
sorjning

9.0 Miljokonsekvenser

PLANBESKRIVNING

8.1 VATTEN OCH AVLOPP

Kommunalt vatten och avlopp samt dagvatten finns i omradet.
Dessa kommer att utékas i omradet. Spillvatten fran tomterna langst
ut 1 véster maste pumpas vid suterringhus for att ng anslutning till
befintlig ledning i gata. Den befintliga dagvattenledning som finns i
omrédet leder till en nyanlagd infiltrationsanldggning sydvist om
omréadet.

Tak- och ytvatten skall p4d limpliga stillen ledas ut &ver
vegetationsklddda ytor eller anvindas till att skapa en spinnande
och trevlig gardsmiljs.

8.2 VARME
Byggnaderna skall virmas upp med hjilp av vattenburet virme-
system som kan anpassas till framtida energikllor.

8.3 EL och TELE
(Se ledningskarta.) Ett nytt omrade for transformatorstation har
lagts in vid vandplanen p4 Lunnabovigen

8.4 AVFALL
Sophanteringen skall vara fsrberedd for kéllsortering.

9.1 SAMMANFATTNING

(separat miljokonsekvensbeskrivning  och  konsekvens-
beskrivning av brand vid Nordflex finns till planforslaget)
Man kan ta tillvara en hel del av naturvirdena i omradet. Det
kommer att bli en stor tillgang f5r bostadsomradet.
Trafiksikerheten &r en viktig del. /

Man kan ocks4 konstatera att det finns en

viss osékerhet vad som hinder vid en storbrand pa Nordflex.
Berékningarna har visat att en brand i kortblockslagret under
normala viderfsrhallanden inte skulle innebira ndgon direkt
hilsorisk, forutom milda symptom pa andningsvigarna, fr de
ndrboende ( 250-500m). Berikningar av detta slag dr dock osikra,
man vet inte heller om dmnena kan verka synergistiskt ( dvs hur
effekten blir vid samverkan av #mnen ) och didrmed leda till mer
allvarliga hilsoeffekter.

De stérsta problemen uppstar da ca 10 % av maximalt lagrad volym
brinner samtidigt som inversion foreligger. En brand av denna typ
kan leda till att en rad hilsoeffekter uppstdr. Inversion uppstar
under vinter- o nattetid. Det 4r dock inte speciellt vanligt i
Gislaved. Det poingteras ocksa att halterna ir betydligt ligre
inomhus &n utomhus.
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9.2 RADON
Planomradet ligger inom normalriskomride enligt kommunens
oversiktliga markradonnkarta. Nigon ndrmare undersokning av
radonhalten i detta omrade har inte gjorts.
10.0 Administrativa v
fragor En genomforandetid p4 10 4r anses lampligt d4 man inte vet nir
villabyggnationen blir aktuell. I Gvrigt vintas grupphus med
lagenheter genomforas si snart som mojligt. Genomfdrandetiden
réknas frdn den dag da planen vinner laga kraft.
11.0 Medverkande Planforslaget har upprittats av Gislaveds kommun genom
tjdnstemin planinegenjor Britt Benjaminsson. Medverkande tjanste-
man har varit plantekniker Britt-Marie Holmberg.
GISLAVEDS KOMMUN
Byggnadsnamndskontoret
1998-06-08

Reviderad juni 1998
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Planens beteckning S 195

Antagen av Bn 1998-06-10
Vunnit laga kraft 1998-07-07
Detaljplan for Genomfrandetidens slut 2008-07-07

Gislaved 1:11 m.fl fastigheter i Gislaved

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Ansvarsfordelning

Avtal

Planarbetet pdborjades varen 1998 och planen beraknas bli antagen
av Byggnadsndmnden i juni 1998.

En genomforandetid pa 10 ar anses lampligt da vissa av
byggprojekten beraknas paborjas si snart det ar

mojligt, medan vissa av villatomterna troligtvis inte kommer att bli
bebyggda dnnu. Genomforandetiden riknas frén den dag planen
vunnit laga kraft.

Gislavedshus AB har uttryckt 6nskemal om att bygga, 4ga och
forvalta flerbostadshusen.

Ovriga tomter blir villabebyggelse diir varje fastighetsigare
ansvarar for sin tomt.

Kommunen 4r huvudman f6r allmin platsmark och ansvarar for
utbyggnad och underhéll av gator och allmanna ledningar.
Kommunen bekostar detaljplanen.

Gislaveds Elverk ar ansvarig for eldistrubitionsnitet.

Avtal kommer att upprittas mellan kommunen och
blivande byggherre for flerbostadshusen. I avtalet regleras mark-
overlatelse, samordning av genomfSrande, fastighetsbildning m.m.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Gislaveds kommun ager all mark inom planomradet.
Fastighetsbildning for avstyckning av smahustomter och kvarter for
flerbostadshus begiars av kommunen.
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Ekonomiska frigor Det har dnnu inte gjorts nagra detaljstudier vad det gller
kostnaderna for att exploatera omradet.
All gatumark 4r i kommunal 4go. Gislaveds kommun svarar
for drift och underhll av allman platsmark.

Tekniska fragor  Kommunalt vatten och avlopp samt dagvatten finns i omradet,
Dessa kommer att utékas. Spillvatten fran tomterna langst ut i
vaster maste pumpas vid souteringhus for att n3 anslutning till
befintlig ledning i gatan.

Ovriga fragor Stenmurar och odlingsrésen omfattas av biotopskydd.

Medverkande Genomforandebeskrivningen 4r upprittad av planingenjoér Britt
Benjaminsson

GISLAVEDS KOMMUN

Byggnadsnamndskontoret 1998-06-08
Reviderad juni 1998

Britt Benjaminsson
Planingenj6r



