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For att fa all information och se helheten 1 drendet bor plankartan ldsa ihop med de
beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta forstielsen av

planforslagets innebérd samt redovisa de férutsittningar och syften planen har.
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INLEDNING

Bakgrund

Bakgrunden till planen ér att det kommit in en forfrigan om att bebygga delar av Eckernfor-
deparken med ett trevanings flerfamiljshus med mdjlighet £f6r verksamhetslokaler i botten-
vaningen. Byggnadsnimnden har stillt sig positiva till att prova limpligheten till en sidan
exploatering genom ett positivt planbesked.

Syfte
Syftet med detaljplanen 4r att préva mojligheten till att fortita centrum med ett nytt

flerbostadshus upptill 4 vaningar.

Planfakta

Planomradet bestir av fastigheterna Vinhem 2 och 3. Omradet dr ca 630 kvm stort och r
beligget i centrala Hissleholm mellan Frykholmsgatan och Godtemplargatan Marken dr idag

planlagt som park och dgs av Hissleholms kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

I Hissleholms Oversiktsplan frin 2007 nimns det inget specifikt om aktuellt planomrade.
Planomradet ligger innanfér stadsplaneringsgrinsen, dir all ny och kompletterande
bebyggelse ska uppfylla utvecklingskraven “minskat bildkande”, ”6kad befolkningstithet”,
”6kad stadsmissighet” och ”6kat kollektivtrafikunderlag”.

Detaljplaner
Befintlig detaljplan dr fran 1990 och anger omradet som parkmark. Ingen fastighetsplan finns

6ver planomradet.
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Sektorsplaner

I Hissleholms Gronplan fran 2002 nimns Eckernférdeparken som en grannskapspark. Om
begreppet star det vidare:

”Denna typ av park bor ligga inom 300 meters avstind frin bostad, arbetsplats, daghem
eller skola, i trafikfri miljé. Storleken bor uppga till minst 0,3 hektar. Grannskapsparken

bor innehélla en mindre lekplats, sittplatser 1 bade skugga och sol, rumsavgrinsande och

klimatskyddande vegetation samt ytor fr lek och bollspel. Bullernivan bor ej 6verstiga 50
dBA.

Hir ska barnen kunna leka och uppleva naturen 1 trygg och stimulerande milj6 nidra hemmet.
Parken skall vara litt att na for alla dldrar och inbjuda till samvaro och avkoppling. For
miénga som inte kan komma ut dagligen 4r mdjligheten att fran sitt fonster se gronska, faglar
och drstidsvixlingar en naturupplevelse. Behovet av grannskapsparker ska i férsta hand
tillgodoses 1 omraden med flerfamiljshus. Odlingslotter pa limplig mark kan inga 1 denna typ

av park.”

Eckernférdeparken beskrivs dven i Gronplanen:
”Eckerntérdeparken dr stenlagt med upphdjda planteringar. Den ligger mycket centralt

omgiven av flerfamiljshus. H6j kvalitén och utveckla en ”pocketpark” - en liten oas i staden.”

Samband med andra projekt
Planomradet nimns i utvecklingsprogrammet f6r stadskdrnan i Hissleholm.
Utvecklingsprogrammet nimner att omrddet har behov av en mer omsorgsfull utformning

och vidareutveckling till en pocketpark med hog kvalitet.

Kommunala beslut

Byggnadsnimnden beslutade den 9 oktober 2012 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag

att ta fram ett forslag pd en detaljplan 6ver omrddet. Byggnadsnimnden beslutade den 13
november 2012 att samriada med berdrda sakigare och myndigheter angdende forslaget till ny
detaljplan. Forslag till ny detaljplan var ute pd samrad mellan 23 november och 21 december

2012. 2013-02-13 beslutade byggnadsnimnden att plantdrslaget ska stéllas ut for granskning.

BEHOVSBEDOMNING/INVERKAN PA MILJO

Detaljplanen antas inte medféra nigon betydande miljopéverkan och en sirskild
milj6bedémning upprittas darfor inte. Planforslagets konsekvenser redovisas senare i denna

planbeskrivning,

Motiven till varfor detaljplanen ej antas medfora nagon betydande miljdpaverkan grundar sig
pa foljande:

-Inga riksintressen eller kulturmiljéer paverkas av detaljplanen.

- Detaljplanen beddms inte paverka manniskors hilsa eller sikerhet negativt.

- Detaljplanen bedéms inte innebdra att ndgon miljokvalitetsnorm Gverskrids.

- Aktuellt detaljplan strider inte mot Oversiktsplanens intentioner nir det giller att fortita

stadskiarnan i Hassleholm.
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Trots att gronplanen samt Stadsutvecklingsprogrammet £6r stadskdrnan anger att
Eckernférdeparken ska vidareutvecklas till en pocket park, bedémer byggnadsnimndens att
Eckernférdeparken beddms ha en underordnad funktion i stadskidrnan och dirfér limplig
att bebygga for att méjliggéra en fortitning av stadskdrnan och ge Frykholmsgatan bittre

rumslighet och stadsmissighet.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR
Historik

Bakgrunden till att omradet idag dr en liten park 4r att hir lig en gang en tridgard som till-
hérde den Ekstrandska girden. Av den ursprungliga tridgirden finns endast nigot enstaka
frukttrid kvar.

Pagaende markanvandning

Planomradet dr idag planlagt som parkmark och dr en del av parken Eckernférdeparken som
ir stensatt med upphéjda planteringar och négra dldre trid. Kringliggande bebyggelse dr
hotell samt flerbostadshus i tre-fyra vaningar. Strax séder om planomradet ligger Vinhem

vardcentral.

Planomradets befintliga utform ng

Mark och vegetation
Marken inom planomradet ir inte bebyggd och bestir av stenlagd park och asfalt.

Stadsbild

Planomradet ir beliget i utkanten av det som i Oversiktsplanen benimnts som stadskirnan.
Kinslan av att vara i centrum ir stark med gator och bebyggelse i rutnitsstruktur. Bebyggel-

sen dr i tre- fyra vaningar och samtliga hus ligger med fasaden i gatumark.

Befintlig stadsbild
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Geotekniska forhallanden
Marken bestdr enligt SGl:s (Sveriges Geotekniska Institut) jordartskarta av isdlvssediment,

grovsilt - block. Det finns inga mitningar f6r radon gjorda.

Riksintresse

Jarnvigen genom Hissleholm utgor riksintresse (S6dra stambanan). Denna dr av
internationell betydelse och ingar i TEN-T, det transeuropeiska transportnitverket.
Riksintresset paverkas inte av detaljplan. Jirnvigen ligger 130 meter fran planomradet. S6dra
stambanan fraktar farligt gods genom Hissleholm stadskirna. Planomridet och jirnvigen dr

avskilt med tvd kvarter med hég och tit bebyggelse.

Kulturmiljo och fornlamningar
Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar. Skulle fornlimningar pétriffas ska arbe-
tet enligt 2 kap 10§ lagen om kulturminnen, genast avbrytas till den del av fornlimningen

som berdrs och linsstyrelsen ska underittas.

Befintlig bebyggelse

Omradet har en tydlig stadskaraktir med en titare bebyggelse. Befintlig bebyggelse bestéir av
flerbostadshus i tre-fyra vaningar. Direkt angrinsande fastigheter bestar av hotell Géingehof
i fyra vaningar med inredd vindsvaning samt virdcentralen Vinhem i séder. Ett gatukék star

i utkanten av parken mellan planomradet och vardcentralen.

Rekreation

Fér de boende runt Eckernférdeparken finns alternativa grénomraden och parker inom re-
lativt korta avstand; Paradiset 150 meter, Kyrkoplan 250 meter, Hembygdsparken 350 meter
och Stadsparken 400 meter bort.

Gator och trafik

Frykholmsgatan, som ligger i direkt anslutning till planomradet, dr en tvirgata till Andra
och Tredje Avenyn och fungerar som en gata for trafik till och frin bostider lings gatan,
samt till vardcentralen strax séder om planomridet. Huvuddelen av trafiken pa Frykholmsga-

tan dr darfor inte genomfartstrafik.

Buller

Nigon trafikmitning har inte gjorts pd Frykholmsgatan. 2005 gjordes en storre bullermit-
ning i staden ddr man mitte dir man upplevde att det fanns eller kunde finnas bullerproblem
ndgon matning pa Frykholmsgatan ér inte gjord.

Service
Planomradet ligger i centrala Hissleholm och har nira till ett stort utbud av service i stads-
kidrnan. Séder om planomradet ligger ett gatukdk och Vinhems vardcentral. Ica kvantum

ligger pa ca 300 meters gangavstand.
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Utdrag fran forslag till detaljplan

Bebyggelse

Planen medger en fortitning av kvarteret med bebyggelse i fyra vaningar dir vind far inredas
och takkupor upptill 1/3 av takets lingd riknas inte in i byggnadshojden. Bebyggelsen
runtomkring dr varierad men héller samma volym, det dr darfor viktigt att anpassa ny
bebyggelse till befintlig bebyggelse och volymer. Aven takvinkeln pa 30 grader ir viktigt att
hélla si att inte nocken och takresningen avviker frin befintlig bebyggelse i omradet. Planen

tillaiter ocksa centrumverksamhet t ex verksamhetslokaler i bottenvaningen.

Stadsbild

Stadsrummet kommer att fortitas och kvartersstaden byggs ut. Den nya bebyggelsen
kommer att félja den befintliga kvartersstrukturen och volymen och kommer att bli ett
naturligt komplement till stadsbilden. Viktigt 4dr att ligga fokus pa arkitekturen pd den
tillkommande bebyggelsen.

Gator och trafik

Planen medger en fortitning av det befintliga bostadsomradet vilket kommer att generera
mer biltrafik. Nagon pataglig skillnad dr det diremot inte troligt att det blir da planen enbart
medger att ett mindre flerbostadshus i upptill fyravaningar byggs.

Kollektivtrafik

Planomrédet ligger i centrala Hissleholm och det finns goda kollektivtrafikférbindelser.
Jarnvigsstationen ligger ca 300 meter gangvig frin planomradet, intill jirnvigen finns dven
ett stort utbud av bade lokalbussar och regionalbussar. Stadsbussen nr 1 stannar precis intill

planomradet vid virdcentralen Vinhem.
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Gang- och cykeltrafik
Boende inom planomradet kan utnyttja det redan befintliga gang och cykeltrafiknitet som
finns i centrala Hissleholm. Det dr gangavstind till bade livsmedelaffir och serviceutbudet i

centrala Hassleholm.

Parkering
Planomradet ligger centralt i Hissleholm och nira till kollektivtrafik bade med buss och tag,
Behovet av parkeringsplatser anses ddrfér vara begrinsat, parkeringsbehovet f6r planomradet

bedoms till 0,7 parkeringsplatser/ligenhet.

Da planomradet ér litet till sin yta kan det enbart 16sas ca 6 parkeringsplatser pa fastigheten
som ytparkering (om den byggbara marken anvinds fullt ut). Planen medger att man kan
16sa parkeringen genom ett underjordiskt garage med upphéijt planterbart bjilklag under hela
fastigheten. Om denna 16sning inte visar sig vara ckonomiskt genomférbart for att 16sa nagra
fa ytterligare parkeringar kan man 16sa parkeringsbehoven via parkeringskép, detta styrs i

exploateringsavtalet.

Befintlig parkeringsplats soder om planomradet

Mark och vegetation

Befintlig gronstruktur kommer med storsta sannolikhet férsvinna vid byggnation av
omradet. Den del av Eckernférdeparken som befinner sig utanfér planomradet och
férbinder Godtemplargatan och Frykholmsgatan kommer att bevaras och kommer utgéra
ett nirliggande gronomrade. Bakgarden inom fastigheten kommer férhoppningsvis dven den

innehélla ndgon form av grénska och friyta f6r de boende.

Teknisk forsorjning
Det finns idag bade kommunalt vatten, avlopp samt fjarrvirmeledningar framdraget till
planomradet eller i direkt anslutning i vigen. Avfallshanteringen ska l6sas genom soprum i

byggnaden.

Rekreation (ev och lek)

Delar av Eckernférdeparken kommer att finnas kvar i direkt anknytning till planomradet
med méjlighet till rekreation f6r de boende. Planen medger att parkering sker i ett nedsidnkt
garage 6ver hela planomréadet dir det ska vara méjligt med ett planterbart bjilklag for att
mojliggdra friyta pa fastigheten.
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Tillganglighet och trygghet

Eckernférdeparken kan idag upplevas som nagot otrygg pa grund av bristande skdtsel och
brist pa folk som vistas i parken. Nir stora delar av parken bebyggs sa 6kar dven tryggheten

i staden da fler minniskor som tidigare inte vagat ga forbi parken nu kan kinna sig trygga

att vistas i omradet igen. Annu ett bostadshus med méjlighet till verksamhetslokal i botten-
vaningen ger fler 6gon pd gatan och dkar dven trygghetskinslan ytterligare. Tillgdangligheten
till omradet bedéms inte forsdmras, delar av parken och framférallt slippet i kvarteret mellan

Godtemplargatan och Frykholmsgatan kommer att vara kvar.

Barnperspektivet

Barnperspektiv enligt barnkonventionen avser bade barnet som individ och barn i kollektiv
bemirkelse. Fér barn dr behovet av rérelsefrihet, sikerhet och tillgdnglighet stort och néd-
vindigt for barns utveckling. Ett vil utbyggt gang- och cykelvignit ir viktigt for att tillfred-
stilla detta. Runt omkring planomradet finns god tillgianglighet till gaing- och cykelvigar. Det

ar viktigt att barns firdvig till skolan dr siker f6r dem som gar och cyklar.

Inom planomridet finns inga sirskilda platser planerade f6r barn. Det dr dock mojligt att
inom kvartersmark skapa méjligheter £6r lek och utevistelse. Nitliggande parker och delen av
parken Eckernférdeparken som kommer bevaras séder om planomradet kan vidareutvecklas

och en ny utformning med nya lek och vistelseomriden f6r barn kan skapas.

Sociala konsekvenser
Stora delar av en ndrpark kommer pa grund av planforslaget att byggas bort vilket innebar
negativa sociala konsekvenser f6r den omgivande bebyggelsens nirhet till gronska. Planfor-

slagen kan ddremot bidra till att man omgestaltar den kvarstiende biten av Eckernférdepar-

ken sd att denna far en mer attraktiv utformning och dirmed 6ka anvindningen av den.

Halsa och sakerhet
Planen bedéms inte innebéra att medborgarnas hilsa eller sikerhet paverkas negativt jimfort

med befintliga férhallanden.

Risk farligt gods jarnvag

Planomradet ligger ca 130 meter fran jarnvigen och ligger dirmed inom RIKTSAMs 150
meters riskbedémningszon. D4 planomradet dr beliget ndgra kvarter ifrdn jirnvigen och
dirmed skyddad av tit bebyggelse bedéms inte explosion eller brandfarliga imnen som en
av de storsta riskerna. Den storsta bedémda risken for planomradet dr utslipp av gaser som
ir farliga f6r minniskan. Darfor dr det viktigt att nya byggnader har mdijlighet att stinga av

ventilationen direkt vid en olycka.

Miljokvalitetsnormer

En miljokvalitetsnorm dr ett juridiskt styrmedel £f6r att uppna ligsta godtagbara miljokvalitet.
Dessa ska faststillas utifrain vad manniskan kan utsittas for eller miljon kan belastas med,
utan fara for oldgenhet av betydande/pitagliga oldgenheter. Det finns tre forordningar om
miljokvalitetsnormer: utomhusluft (SFS 2001:527), fisk- och musselvatten. (SFS 2001:554)
och f6r omgivningsbuller (SES 2004:675).
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Normerna dr kopplade till miljémalet ”Frisk luft” och syftar till att skydda ménniskors
hilsa och miljén samt att uppfylla de krav som stills genom Sveriges medlemskap 1 EU. Vid

planering och planliggning ska kommuner och myndigheter iaktta miljékvalitetsnormerna.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra att ndgon miljokvalitetsnorm

overskrids.

Mellankommunala fragor
Féreslagen etablering bedéms inte paverka handelsménstret mer dn lokalt. Omradet ér
centralt beliget i kommunens huvudort och resemdnstren i samband med livsmedelsink&p

begrinsas normalt till kortare strickor.

GENOMFORANDE

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Exploatéren dr ansvarig f6r genomférandet inom kvartersmark.
Hassleholms Vatten AB 4r huvudman for va-verksamheten.

Hissleholm Miljé AB dr huvudman 6r fjdrrvirmenitet i Hissleholms stad.

E.ON Sverige AB ir huvudman for eldistributionsnitet inom planomradet.

Fastighetsbildning

Planen forutsitter att en fastighet bildas av nuvarande Vinhem 2 och Vinhem 3. Ansdkan
om fastighetsbildning (sammanliggning alternativt fastighetsreglering) for att bilda en
fastighet av dessa ska av exploatéren inldimnas till lantmiterimyndigheten. Kostnaden for

fastighetsbildningen erliggs av exploatoren.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Fastigheten Vinhem 13 ingiér inte 1 planomradet men far konsekvenser av planens
genomférande da planen féreskriver att nytt bostadshus ska sammanbyggas med fastigheten
Vinhem 13. Befintlig fasad pa Vinhem 13 som ska sammanbyggas med Vinhem 2 och 3
innehaller nagra enstaka fonster, roklucka samt ventilationsventiler. For att planen ska kunna
genomforas krivs det en ombyggnad av fasaden vilket kan innebira extra kostnader f6r
fastighetsdgarna. Exploatéren ska bekosta ombyggnaden av fasaden pa Vinhem 13 for att
aterstilla den brandklassning som fasaden hade nir fastigheten byggdes.

Fastighetsplan
Inom planomradet finns ingen gillande fastighetsplan och nigot behov att uppritta nigra

fastighetsindelningsbestimmelser bedéms inte finnas.

Planekonomi
Kostnaden f6r upprittandet av detaljplan bekostas av Hissleholms kommuns

exploateringsavdelning,
Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis

anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar. Exploatoren ska dven std f6r

den kostnaden som kommer av att aterstilla brandviggen pa fastigheten Vinhem 13.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforande

Genomférandetid fér detaljplanen dr 5 ar efter det att detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomférandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen
och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomfdrandetidens
utging fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan att
fastighetsdgaren har ritt till ersittning (f6r exempelvis férlorad byggritt). Utformning ska ske
i samrdd med Stadsbyggnadskontoret.

Planforfarandet

Detaljplanen handliggs med normalt planférfarande, enligt plan- och bygglagen (SES
2010:900). Planen skickas ut pa bade samrad och granskning for att ge méjlighet att paverka
planforslaget.

Stadsbyggnadskontoret i Hassleholm augusti 2013

Roger Larsson Mette Dymling
stadsarkitekt planarkitekt
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