BESKRIVNING 153
till detaljplan for arbetsomrdde i

Norra Ormbacka, delplan 1, del av

fastigheten Skdlby 46:10 m £1 i Sk&dlby,

Jdarfilla kommun, Stockholms ldn.

HANDLINGAR

Denna beskrivning

Plankarta med bestimmelser (karta 1)
Illustration med kort beskrivning (karta 2)
Genomfdrandebeskrivning . (karta 3)

Fastighetsidgarforteckning

Program for Ormbackaomrddet

Samrddsredogdrelse

Denna detaljplan grundas pd den nya plan- och bygglagen som
trader 1 kraft den 1 juld 1987.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planomrade, ldge och areal

Planomradet ligger i Ormbacka i norra Skdlby och begridnsas av
Viksjd golfbana, 'Veddestadiket" och den planerade Ormbacka-
leden. Omrddets areal dr ca 15 ha och omfattar nordvdstra delen
av Ormbackas dalgdng samt det skogsbevuxna berget véster dédrom.
Omradet &ir obebyggt.

Markdgare

Marken dgs till Svervidgande del av SIAB, som har fastigheten
Skdlby 46:10.

Aldre plamner

Omridet planerades 1968 fdr bostadsbebyggelse, men byggdes inte
ut. 1986 antog fullmiktige en omrddesplan f8r Barkarby-Skidlby
och samma dr upphdvdes stadsplanen fran 1968.

Kommunala stéllningstagande

I omridesplanen anges Ormbackadalen som arbetsomrdde och berget
mot golfbanan som grénomrdde. Dir behandlades ocksd en framtida
vdg 6ver Ormbacka, kallad Ormbackaleden.

En stadsplan foér ett arbetsomrade i sddra Ormbacka (f6r ELEF-
tomten) faststdlldes 1986 och utbyggnaden pdgdr. Arbetet med en
plan fér Ormbackaledens fdrsta etapp har pdbdrjats. Den omfattar
stridckan Jirfdllavdgen-Fornvigen ddr vdgutbyggnaden berdknas
borja tidigt 1988.

Stadsarkitektkontoret har tagit fram ett program f6r Ormbacka-
omriddet avsett att ligga till grund for fortsatt detaljplan-
liggning ddr. Programmet Ar utsint pad samradsremiss till 1 juni
1987.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Bebzggelse

Andamdlet med detaljplanen dr att medge en fortsatt utbyggnad
av arbetsplatser i Ormbacka.

Industrikvarteren dr ldmpliga f6r verksamhet som krdver rela-
tivt stor sammanhingande markyta. Industriomrddets framtida
nyttjare dr inte kdnda, men om mindre tomter blir aktuella bér
omrddet kompletteras med en gemensam férbindelsevdg inom
kvarteret eller en kort industrigata mellan industrikvarteren
som visades i samrddshandlingens illustration (alt B). Fdr en
sddan gata fordras planidndring.

Planutformningen fdljer den standardnivd som anvisades f&r
Ormbackaomrddet i stadsplanen for S6dra Ormbacka, delplan 1.
Byggnader medges en relativt hdg hdjd, dock nagot ldgre mot
Ormbackaleden och skogspartiet i vidster. Detaljplanen ges en
bestdmmelse’ om plantering eller sparad vegetation pd tomterna.
I det sddra kvarteret anges i en skogsdunge med flera stora
ekar som industripark.

Det stddra kvarteret ligger till stdrsta delen p2 Gppen odlad
mark , lera. Det norra kvarteret dr skogsbevuxet, den norra
hilften avverkades fér 5 dr sedan, och grunden bestdr hidr av
mordn och berg. HAdr finns 1ovblandskog med bl a ek och hassel
som kan sparas for att ge gronska pd tomten.

Naturpark

Vidster om industrikvarteren avsdtts det skogsklddda berget som
naturpark/friomrdde fram till Viksj8 golfbana. I skogen finns
strovstigar och dessa bdr kompletteras. Skogens vdrde som bl a
rekreationsomridde beskrivs i en vegetationsinventering frén
1983 och "Program f8r Ormbackaomridet'". Dessutom sparas en
statlig frivixande ek, ett mindre naturparksparti och den
ndmnda ekdungen, vilka dr vidsentliga for stadsbilden i den
dppna dalgingen.

Teafik

Omradet ansluts till Ormbackaleden i ett fyrvidgskors. En
industrigata byggs ut lidngs planomrddets &stra gridns. Gatan
ska ocksd vara tillfart £6r kommande industriomréde omedelbart
bsterut. Ett nytt gdng- och cykelstrdk mellan Vega (vistra
Skdlby) och Viksjé dras igenom omradet.

Ormbackaleden kommer sannolikt att trafikeras av en busslinje,
och ldmpligt ldge £6r busshallplats framgdr av illustrations-
kartan.



Kommunala ledningar

Omrddet kommer att f&rses med kommunalt vatten och avlopp, el
och fjidrrvirme.

Stdrningar

Ormbackaledens kommande trafik kan ge bullerstdrningar, vilket
far beaktas nir byggnader i nidrheten av leden projekteras.

Planeringstal

Planomradet #r ca 15,0 ha
Industrikvarter ca 5,05 2
Uppskattad bruttoarea lokaler ca 20 000 m

Uppskattat antal anstdllda ca 300-1000 personer

Om andelen kontor Gverviger blir bruttoarean (BTA) stdrre.
Totalt medger planmens exploateringstal 1-1,5 drygt 60 000 m
BTA.
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Genomforandetid

Planens genomfdrandetid foreslds bli 10 ar.

Stadsarkitektkontoret i Jdrfélla den 24 september 1987.

Heo i

Hans Berglund

Planarkitekt
= + 7 )
Cobpec: Fegelbers
Catarina Fogelberg *
Byrdingenjdr
Tilligg

Planfdrslaget har dndrats pa féljande sitt med anledning av
inkomna erinringar under utstdllningstiden:

- industrigatan har forldngts ca 10 meter sd att intrdng pa
fastigheten Skdlby 3:530 undviks

- plaﬁgrénsen och naturparkomrddet mot Viksj& Golfbana har
dndrats i nordvidst.

Z;iifarkitektkontoret i Jdrfdlla den 25 februari 1988.
{ [a~4 ?}%f ¢ ?
Hans Be gl&Z;L‘/
. Planarkitekt
: &J/(,/M 2 ' /

* Catarina Fogelberg
Byrdingenjor
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