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Samradsredogorelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Virmdo Bostidder AB nskar planldgga del av fastigheten Osby 1:36 i syfte att bygga
flerbostadshus med sm4 hyresbostider. Planen syftar till att dndra gillande detaljplans
foreskrift om att marken ska anvindas som park till att en del av parkmarken i stéllet anvéinds
for bostadsandamal. Planen ska ocks4 anpassa foreskrifterna efter rddande forhéllanden for ett
flerbostadshus som sedan linge ir uppfort med annan placering &n vad den gamla stadsplanen
foreskrev.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET | MILUJOBALKEN

Planen 4r vil forenlig med miljébalkens foreskrifter om hushéllning med mark- och
vattenresurser. Planomrédet ligger inom Gustavsbergs tétort, invid en busshallplats och
ungefir 700 m frén centrum. I centrum finns social, kulturell och kommersiell service samt
bussterminal. Planomridet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
avlopp samt dr mojligt att ansluta till fjérrvirme.

PLANDATA

Avgransning och omfattning

Omréadet ligger inom Gustavsbergs titort. Det stricker sig frén Skeviksvigen i sydvist och
Bjornskogsvigen i nordvist och fram till fastighetsgrinsen mot vattentornsberget i sydost. I
nordost grinsar planomradet till kvartersmarken for tre av flerbostadshushusen vid Rutens
vig. Det fjirde, sydligaste huset vid Rutens vég ingér i planomrédet. Planomrédets areal utgdr
18 500 kvm.

Markagoforhallanden
Hela planomradet ingér i fastigheten Osby 1:36 som dgs av Varmdo Bostader AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I gillande dversiktsplan fran 1992 ingér planomréadet i ett utredningsomrade for nya bostader.
Forslag till ny versiktsplan for Virmdo kommun har varit foremal for samrad under varen
2001. I forslaget anges att den aktuella delen av Osby 1:36 kan anvindas for bostader. Inga
invindningar har framforts under remisstiden.




Platsen ingir i ett stort omrade i Gustavsberg som &r av riksintresse for sin kulturmiljo. Har
finns tydliga avtryck fran ett brukssamhélles ménga utvecklingssteg.

Detaljplaner

Planomradet ingdr i Byggnadsplan nr 67, antagen 1961-02-17. BP 67 innefattar ett stort
markomrade och utgor grunden for hela exploateringen av Lugnetomradet. Nya planer har
senare ersatt BP 67 pd manga platser. Det nu aktuella planomradet utgor den sydligaste delen
av den gamla planen och &r en av de fa omraden som inte har plandndrats. Trafikforingen i
omradet var i BP 67 delvis annorlunda planerad &n vad som senare genomfordes. Dalgangen
soder om det nu aktuella omradet var tankt som parkmark. Senare har en stor genomfartsvig,
Skeviksvigen, dragits hir. I BP 67 dr det nu aktuella markomrédet utlagt som allmén plats,
park, da det gransade till den grona dalgéngen.

I det 6stra hornet av foreslaget planomrade anvisar BP 67 var ett flerbostadshus skulle
placeras, men den verkliga placeringen av huset blev en annan. I samband med att det nu
upprittas en ny detaljplan for omradet korrigeras husplaceringen i planen s att den stimmer
med faktiska forhallanden.

Tidigare diskussioner

Virmdo Bostéider har fatt i uppdrag av kommunstyrelsen att utreda forutséttningarna for att
bygga ungdomsbostader till 1dga kostnader i en omfattning av 100 sm4 lidgenheter. Tva
markomraden har valts ut som tinkbara att tillsammans rymma de 100 ligenheterna, Osby
1:36 (Lugnet ) ér ett av dem. Platsen har valts for att Varmdo bostdder redan dger marken,
som ligger centralt och god anslutning till befintlig bebyggelse och till infrastruktur av olika
slag.

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsens planutskott (KSPU) beslutade 2001-09-24 §23 att uppdra till
kommunledningskontoret, planenheten, att i samarbete med Varmdo Bostéder AB ta fram
program for byggande av ungdomsbostdder pa fastigheten Osby 1:36 vid Rutens vég i
Gustavsberg.

KSPU beslutade 2002-01-28 § 5 att skicka ut programmet for ungdomsbostéder i Lugnet pa
programsamrad.

KSPU beslutade 2002-04-08 §67 att godkinna samradsredogdrelsen for del av Osby 1:36
samt att ge planenheten i uppdrag att ta fram forslag till detaljplan.

Program for planomradet

Programmet anger att omradet ska bebyggas pé sadant sitt att viktiga gronytor bevaras. Infart
till omréadet ska ske via Bjornskogsvigen. Planomradet omfattade i programskedet
parkmarksomrédet och alla fyra flerfamiljshusen pa Rutens vig. D4 endast ett av husen ligger
planstridigt har plangrinsen senare justerats till att endast det planstridigt placerade huset
ingér i planomradet.

Forslag till detaljplan

Forslaget till detaljplan var foremal for samrad 14/1 — 14/2 2003. Myndigheter och
forvaltningar ér i stort sett positiva till planforslaget. En del korrigeringar av detaljer behdver
goras. De grannar som fatt mojlighet att yttra sig dr negativa. De anser att det &r fel att
Overhuvudtaget bebygga platsen.




FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Avsikten med planen ir att komplettera ett stort bostadsomréde med ytterligare tva
flerbostadshus. Marken som tas i ansprak dr enligt nuvarande plan allmén plats, park. Viktiga
delar, som fina 16vskogsdungar och tradridder mot befintlig bebyggelse, sparas och ny
bebyggelse sker pa en mindre yta som saknar storre naturvarde. Enligt Plan- och bygglagen
innebir inte konsekvenserna av projektets genomforande nigon avsevird miljopaverkan.
Négon separat miljokonsekvensbeskrivning har dirfor inte upprittats utan konsekvenserna
redovisas i planbeskrivningen.

Markagare
Viarmdo Bostider AB ar ensam dgare till all mark som ingér i planomradet.

Natur

Planomradet bestar av en sydostvénd sluttning med en hdjdskillnad pa 15 meter mellan
omrédets norra och sddra del. I norr finns kuperad terréing med berg i dagen och stora
vilvuxna trid, frimst tall och bjoérk. Det utgor en naturlig avgrinsning mot de befintliga
flerbostadshusen, som 4r anpassade for att sté i skogsbrynet. Hér finns ocksa iordningstillda
lekplatser.

Soder om hillskogsmarken finns ett plant griasbevuxet parti, sedan sluttar marken kraftigt ner
mot Skeviksvigen. Savil det plana partiet som gréssluttningen halls kortklippt. Omrédet
anvinds inte i ndgon storre utstrickning. Nér den gillande detaljplanen antogs fanns inte
Skeviksvigen och slinten var ténkt att leda vidare mot en gron dalgéng ner till Gustavsbergs
Centrum.

Sydvist om det befintliga hus som ingér i planomrédet finns en brant 16vskogsbacke med ekar
och 16nnar. En grusad gangvig nedanfor backen fungerar som genvég frin centrum upp mot
bebyggelsen i Lugnet.

I omradets vistra horn intill korsningen Skeviksvigen/ Bjérnskogsvégen finns en stor dunge
med bland annat grova ekar samt téta busksnar. Dungen bildar en ”’gron portal” upp mot
Lugnet och utgor ett viktigt blickfang.

De tre befintliga skogspartierna i planomradet bevaras. Gangvégarna sparas ocksd men far
delvis justeras. De l6per naturligt i terrdingen och utgor tydliga gréanser. Omrédet soder och
viister om gangvigarna bestér av en stor grisyta med en mindre del naturmark lingst upp.
Denna yta ir limplig for bebyggelse. Bebyggelsen ska dock héllas s 1ag att den inte skuggar
bakomvarande hus. Hojdskillnaden p& marken 4r 4-5 meter, vilket gor att flervdningshus av
ungefidr samma hojd som de befintliga husen inte skuggar dem.

Det finns inga kiinda fornldmningar inom planomrédet.

Geoteknik och radon

Den norra och planare delen av omradet dit bebyggelsen planeras, bestér i huvudsak av
morin. Den syddstra delen bort mot vattentornsberget bestdr av berg (gnejsgranit). Omradet
langs Skeviksvigen bestdr i huvudsak av lera. Det finns inga kéinda markfororeningar.
Marken kan vara aktivt omrade for markradon, dd den bestar av berg och morin.
Radonundersdkning krivs alltid vid gruppbebyggelse och bifogas ans6kan om bygglov.




Bebyggelse

I planomradet ingér ett befintligt flerbostadshus med cirka 20 ldgenheter samt en del
verksamheter i bottenvaningen. Tillfartsvég till detta hus kommer dven fortséttningsvis att
vara Rutens vig. Huset tillhor de forsta kommunalt byggda flerbostadshusen i Gustavsberg,
trevanings lamellhus pé hog sockel, ritade av KF-arkitekten Olof Thunstrdm. De &r placerade
efter ”stad i park-idealet” med glest placerade terrdnganpassade omrdden. Huset har
tegelfasader och saknar helt dekor, vilket &r typiskt for 1950-talsfunkisen. Enkelheten gor att
de enskilda detaljernas utformning far 6kad betydelse och en foréndring av dem foréndrar
hela arkitekturen.

Ny bebyggelse i form av tva fyravaningshus med ett 30-tal sma ldgenheter planeras i omradet.
Bostiderna ska upplétas med hyresritt. Kraven pa tillginglighet for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsforméga ska foljas. Bostéderna utgor ett mindre komplement till den
redan befintliga bostadsbebyggelsen i Lugnet och skapar inte nya behov av lokaler for
kommersiell eller social service. Omradet omfattas inte av krav pa skyddsrum.

Planomradet ingr i ett omrade som &r utpekat som riksintresse for sin kulturmiljo.
Gustavsberg ir en gammal bruksort med tydliga arsringar av hur bebyggelsen vuxit fram, till
stora delar styrt av fabrikens personalbehov. Varje arsring speglar sin tids arkitektur. Det &r
viktigt att den nya bebyggelsen ocksa speglar sin tids krav och behov samtidigt som den tar
hénsyn till den omgivande bebyggelsens strama och enkla arkitektur.

Vid Bjorskogsvigen finns idag en kiosk pa ett omréde som &r avsatt som allmén plats, park,
i gillande detaljplan. Kioskens placering néra korsningen vid Skeviksvégen dr mindre lamplig
ur trafiksékerhetssynpunkt. Nuvarande placering och utformning ar ocksa tveksam av
estetiska skil. Ett nytt ldge for en kiosk blir i anslutning till gamla Konsum. Hér kan en kiosk
byggas ut frin betongfasaden s att platsen far en mer tilltalande utformning. Gamla konsum,
som for nirvarande anviinds som judohall har en utbyggd entré som kommer att ligga inom
planomridet. Kioskens utformning bor samspela med den utbyggda entrén, till exempel bor
vinklarna mot huvudbyggnaden vara desamma. Trafiklosningen for kiosken blir bittre &n vid
den nuvarande placeringen, dd den kommer att ligga i anslutning till en avskild
parkeringsplats. P4 denna parkering kan ocksé den befintliga dtervinningsstationen fa en
bittre och mer omsorgsfullt utformad placering. Stationen forses med ett plank som har
ryggen ut mot Bjémskogsvégen. Den stddsegrona planteringen mot berget ir en kvalitet for
platsen som inte bor skymmas.

For att forstirka den grona entrén till Lugnetomrédet som dungen vid rondellen skapar ska
triad planteras med cirka 12 meters mellanrum léngs Bjérnskogsvégens gangbana fran dungen
upp till gamla Konsum. Det r sérskilt angeldget da den utékade parkeringen tar bort en del
befintlig gronska ndra végen. Det dr en fordel om parkeringen dven kan innehélla
buskplantering.

Friytor
Ett omrade for lek, ca 150 kvm, kommer att ligga sydost om ny bebyggelse.

Vagar, tillfarter, parkering

Tillfarten till det nya kvarteret kommer att ske via den nuvarande parkeringen mitt for
korsningen till Thun-Ollevigen, s4 att den blir en fyrvigskorsning. Korsningen Skeviksvigen-
Bjornskogsvigen har 13g trafiksikerhetsstandard och hér planeras en rondell pa sikt. For att




halla en hog trafiksikerhet bor inga ut- och infarter ligga inom det nérmaste omrédet frdn
rondellen.

Antal parkeringsplatser for de nya bostéiderna planeras till 0,8 per lagenhet vilket gor 26
platser. Dessa &stadkoms genom en forldngning av den nuvarande parkeringsytan vid gamla
Konsum. P4 sé sitt ligger de i anslutning till infarten och parkerade bilar inne i kvarteret kan
undvikas. Nagra platser for tillfallig angoring alternativt handikapplatser kommer dock att
finnas i nira entréerna. Det finns i dagsldget ocksé ca 30 lediga parkeringsplatser vid Rutens
vig i nirheten av planomradet. Géstparkering kan ske pd den nuvarande parkeringsytan vid
gamla Konsum, som numera innehaller en judohall.

Tillfarten till det befintliga bostadshuset Rutens vig 2024 sker dven i fortséttningen pa
Rutens vig. Befintliga parkeringsytor sydost om huset tacker behovet av platser.

Gang- och cykelvagar

Det befintliga gdng- och cykelvignitet i omrédet kan behallas sa nir som pd nigra smirre
justeringar. Vigarna anvinds av de boende i Lugnet och ar viktiga forbindelselédnkar mellan
bostadsomrédena och centrum. De grusade vigarna utgor ocksa tydliga grinser mellan
skogspartierna och grisytorna.

Kommunikationer

I angrénsning till planomradet finns en busshéllplats, dér det for ndrvarande stannar en buss i
timmen i vardera riktningen Slussen och norra Lagné. Omréadet ligger ungefér 700 meter frén
Gustavsbergs bussterminal med tét trafik till Slussen och 6vriga delar av kommunen.

Stérningar

Gillande riktvirden skall foljas. Trafikmitning genomfordes pé Skeviksvdagen mellan OK-
tomten och Gatukontoret i september 2000. Den visade pa 4790 dygnsfordon. En viss del var
trafik till och fran Gatukontoret, varfor ett rimligt antagande kan vara att antalet dygnsfordon
pa Skeviksvigen i anslutning till planomradet var cirka 4 400 stycken. Det finns ingen
mitning gjord pa Bjornskogsvigen, men en vervigande del av trafiken pé Skeviksvigen ska
till Lugnet via Bjornskogsvigen. Nya trafikmétningar planeras till juni 2003 for sdvil
skeviksviagen som bjomskogsvigen.

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp

Omradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Avloppet ér
anslutet till Tjustviks reningsverk i Gustavsberg. Dagvattnet frin den 6vre delen av
planomradet kan ledas bort via det befintliga nitet, medan dagvattnet frin den nedre delen av
planomradet kan omhéndertas lokalt.

Virme

Den nya bebyggelsen ir mdjlig att ansluta till den lokala fjarrvirmecentralen som bland annat
virmer husen pa Rutens vég. Pannan eldas delvis med gas fran Koviks reningsverk.
Gasledningen passerar genom planomradets syddstra hom.

El

Nya elnitsanliggningar med bland annat en ny transformatorstation behovs i omrédet.
Ledningar bor i forsta hand forldggas inom gatumark. Befintliga hog- och
lagspanningsledningar kan bli foremél for omlidggning.




Avfall

Omradet bor forses med en eller flera killsorteringsbodar dér sorterat hushéllsavfall kan
lamnas.

Den befintliga atervinningsstationen pa parkeringsplatsen framfor gamla Konsum fir en bittre
placering och ska forses med plank eller annan inramning.

Administrativa fragor
Planens genomfdrandetid 4r femton &r fran det datum da planen vinner laga kraft.

Konsekvenser av planens genomférande

De &ppna griisytorna forsvinner i omrédets 6vre del och del av lekplatsen flyttas till annan
plats i omedelbar nérhet. Den fria utblicken fran en del av ligenheterna pd Rutens vig kan
begriinsas, men de stora triden som redan idag 4r det ndrmaste blickfinget frin bostiderna
bestar. Omradets karaktir med hus omgivna av stora trid ovanfor en Sppen gréssldnt
kommer att kvarsta. Stérningar under byggtiden kan uppsta.

Trafiksdkerheten forbattras da kiosken far en lampligare placering.

Transporter och §vrig kortrafik tillkommer i omradet. Genom att anligga
parkeringsplatser sd nira infarten till omradet som mojligt, i anslutning till den befintliga
parkeringen kan trafiken inne i omradet héllas lag.

Planen medfor inte okat bilberoende. Omradet ligger inom géngavstind fran sévil
busshéllplatser som centrum.

Andelen hirdgjord yta 6kar dé vég och ett 30-tal parkeringsplatser anldggs i omradet.
Dagyvattnet frén dessa ytor leds bort, vilket bidrar till en nskvérd avlastning av den
befintliga dagvattenbrunnen.

Framkomligheten for gdng- och cykeltrafikanter bibehalls. Ménga kan uppleva det som
Okad sikerhet att gdngvigen 16per nirmare bebyggelse. Idag anser sdkert ménga att
passagen ldngs med de tita buskagen relativt 1dngt frin bostadshusen ar otrygg.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Under utarbetandet av plan- och miljokonsekvensbeskrivningen har kommunekolog Jorid
Hammersland och gatuchef Leif Eriksson medverkat.

Véarmdo 2003-04-01
Malin Lindqvist
planarkitekt




