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» Handlingar

Till detaljplanen hoér féljande handlingar:
Plankarta, Planbeskrivning (denna handling), Illustrationsplan, Grundkarta,
Fastighetsforteckning, Samradsredogorelse, Granskningsutlitande.

Som underlag till detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:
. Antikvarisk forundersikning, Tyréns 2019-03-06

. Antikvarisk konsekvensbeskrivning, Tyréns 2019-03-06

. Dagvattenutredning - Fornbacken 2 och 6, Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen
2019-12-09

. Riskanalys Analys av individ- och samhdllsrisk vid bebyggelse invid S kanebanan,
Brandkonsultbyran Sverige AB 2019-08-31

. Trafifbullerntredning, Brekke & Strand akustik AB, 2020-01-10, komplettering till
trafikbullerntredning, 2021-01-28.

. PM, Forenklad industrintredning, Brekke & Strand, 2020-11-09

. Komfortvibrationsutredning, Brekke & Strand, 2020-12-02

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas tillsammans
med de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen
av planforslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och
forutsattningar.

» Sakagare

Berorda sakigare dr de som ingar 1 fastighetstorteckningen. Fastighetsforteckningens
avgrinsning  definieras av lantmiterimyndigheten i samarbete med milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen.
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» Inledning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora fortitning av bostadshus samtidigt som
befintliga kulturvirdefulla byggnader fran 50-talet skyddas for framtiden. Planforslaget
mojliggér ocksa ytterligare anvindningsomraden inom omradet for att ta hojd for
eventuella framtida utvecklingsbehov.

Planforslaget innefattar:

- Skydd av tvé befintliga kulturhistoriskt virdefulla byggnader
- Nya byggritter for bostider och centrumverksamhet

- Markreservat for gemensam bullerskyddad uteplats

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med standard forfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 §.
Beslut i miljo- och stadsbyggnadsnimnden tas infor uppdrag/samrad, infér granskning
samt vid antagande av detaljplanen.

Byte av forfarande har skett mellan samrad och granskning, fran utokat férfarande till
standard forfarande.

Standard planforfarande:

Miljobedomning

Miljobedémningen visar att det inte finns risk for betydande miljopaverkan, varfor
en miljokonsekvensbeskrivning inte har tagits fram. Konsekvenser av detaljplanen
genomférande redovisas under konsekvenser lingre fram i detta dokument.
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Planomradets placering i Hissleholm
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Plandata

Lage och area

Den totala arean for planomradet dr 6286 m®. Omridet r beldget relativt centralt i
Hissleholm, i direkt anslutning till sjukhusomradet samt med cirka 600 meter fran
stadens centrum och mindre dn en kilometer fran Hissleholms station. Planomradet
ligger strax soder om Skdnebanan. Norr om Skdnebanan finns ett verksamhets/
handelsomride och vister om planomradet finns smaskalig bostadsbebyggelse.

Pagaende markanvandning

Marken ar i dagslaget planlagd som bostider, vard, kontor, skola i vistra delen medan
den Ostra delen dr planlagd som enbart vard, kontor, skola. De tva mittersta
byggnaderna anvinds som kommunala ungdomsboenden. Ovriga byggnader star i

dagsliget tomma.

Fastigheter inom planomradet
Planomradet omfattar en privatigd fastighet, Fornbacken 6.

Karta

Planomradet bestir av Fornbacken 6, placerad norr om sjukhusomradet, vid Linnégatan. Inom planomridet finns idag
Pyra byggnader i tva vaningar.
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Planforslag

Sammanfattning

Planférslaget innebdr en fortitning med bostider pa fastigheten Fornbacken 0.
Fastigheten ingar 1 samma kvarter som Hissleholms sjukhus och idr en del av
sjukhusomradets kulturhistoria. Pa fastigheten finns idag fortfarande kvar fyra
sjukskoterskebostider fran 1950-talet. Minst tva av dessa sjukskoterskebyggnader,
minst en av varje hustyp, bevaras for framtiden. Fastighetens karaktir avseende hus
1 park, som ocksa ir en del av omradets kulturmiljévirde, ska heller inte férvanskas.
Dirtor ska ny bebyggelse anpassas till befintligt omrade genom en friliggande
placering av byggnadskropparna och genom att reglera byggnadernas volymer for att
bevara det luftiga uttrycket i omradet. Aven firg- och materialval pa fasad regleras
for att sakra att den nya bebyggelsen samspelar med den utpriglade karaktiren i
omradet. Avsikten dr dessutom att mojliggora £6r en gemensam uteplats i mitten av
fastigheten som ar skyddad fran buller. In- och utfart anordnas mot Linnégatan.

Planbestammelser
Under varje planbestimmelse finns en precision och forklaring av bestimmelsen.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B Bostader
Bostader
C Centrum

Centrumverksamheter sisom kontor, butik, service, vuxenutbildning
och samlingslokaler.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande

e, Storsta bruttoarea ar 5900m?

Marken far inte forses med byggnad
Endast komplementbyggnader far placeras

Hojd pa byggnader

Hogsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan
Hogsta byggnadshojd i meter dver angivet nollplan

Utformning

f Volym, material och farg pa byggnader ska tydligt

1
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harmonisera med befintliga kulturvardefulla byggnader
inom fastigheten och bidra till att halla ihop gestaltningen inom
kvarteret Fornbacken.

f, Endast punkthus

f3 Bullerskydd ska utformas genomskinligt

Utférande

b, Marken ska vara genomslapplig

b, Ventilationen ska utféras med nddstopp

b3 Ventilationen ska utféras med nddstopp och friskluftsintag
ska placeras minst 8 m ovan mark

b Kallare far inte finnas

Markens anordnande och vegetation

n, Marken far inte anvandas for parkering

Skydd av kulturvarden

q, Byggnadens asymmetriska uppbyggnad, tidstypiska ursprungliga
ytterdorrar, ursprunglig fonstersattning, ursprunglig placering av
balkong och materialbehandling av rétt tegel i munkférband med
breda fogar, sadeltak med rott taktegel, betongsockel och ljusa
fonster ska bevaras.

Tomtens karaktar avseende hus i park ska bevaras.
Bestimmelsen giller f6r hela planomradet.
Bestimmelsen avser att skydda kulturmiljon pa platsen som bestar
av samspelet mellan de kulturvirdefulla byggnaderna(sjukskoterske-
bostidderna) och fastighetens parkliknande 6ppenhet. Denna
bestimmelse avser dven reglera utformning och placering av

bullerskydd.

Rivningsforbud
r, Byggnad far inte rivas

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som inte far rivas.

Skydd mot storningar

m, Bullerskyddad uteplats ska finnas
m, Bullerskydd med en hojd av 2 meter éver anslutande markniva
m Dike
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft

Markreservat
u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Gemensamhetsanlaggning

g, Markreservat for gemensamhetsanlaggning for uteplats

Foreslagen bebyggelse

Planférslaget innebdr f6rtitning med upp mot tre bostadshus 1 hogst sex vaningar f6r
att mojliggora drygt 70 nya ligenheter. Sammantaget innebér den nya bebyggelsen
som mest 5900 m* BTA. Formen pi byggnaderna regleras inte mer dn att de nya
byggnaderna ska utféras som punkthus. De nya byggnaderna ska placeras friliggande
for att samspela med tomtens befintliga karaktir avseende ”hus i park”, som riknas
som en del av kulturmiljévirdet. Placering av ny bebyggelse ska dven géras med
hinsyn till uppfattningen av den befintliga kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen
fran 1950-talet som ligger lings Linnégatan. Placering av balkonger och fonster bor
gbras med hansyn till intilliggande kinslig sjukhusverksamhet sasom bérhuset s6der
om fastigheten. Minst tva av de befintliga byggnaderna fran 1951 ska bevaras. Hela

fastigheten avses kunna anvindas bade f6r bostider och f6r centrumiandamal.

Lilustration av majlig utformning av planomradet enligt planforsiaget. Minst tvi av befintliga kulturvérdefulla byggnader
bevaras i norra delen av fastigheten. Ny friliggande bebyggelse i upp mot sex vaningar placeras i sidra delen av fastigheten.
Material och utformning av den nya bebyggelsen ska goras med hansyn till de kulturvirdefulla befintliga byggnaderna.
I mitten av fastigheten finns en yta som ska fungera som gemensam bullerskyddad uteplats. Bullerskydd ska placeras
och utformas med stor respekt for bur de befintliga husen uppfattas fran Linnégatan samt samspela med tomtens
kulturhistoriska virde avseende karaktiren “hus i park”. Dirfor ska eventuellt bullerskydd utformas genomskinligt
mellan befintliga byggnader. Oster om den gemensamma nteplatsen kan forrad och vixtklidda plank anvindas som
bullerskydd. Parkeringar bor anvandas som fordrijningsytor genom exempelvis grasarmering.
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Kulturmiljo

Befintliga byggnader inom planomradet dr uppforda 1951 efter tva typmodeller
framtagna av arkitekten Valdus Wikén, som stod for ritningarna av Hissleholms
lasarett 1 borjan pa 1940-talet. Byggnaderna uppfordes som bostider for kvinnlig
personal, och de tva olika hustyperna speglar en tjanstehierarki mellan sjukskoterskor.

TYPMODELL 1 TYPMODELL 2

En antikvarisk undersokning av bebyggelsens virde har gjorts av Tyréns under 2019. 1
Tyréns utredning dr den sammantagna bedémningen att byggnaderna pa Fornbacken
0, genom sin tidigare funktion som personalbostider for sjukskoterskor, innehar
samhillshistoriska och socialhistoriska virden. Detta uppmairksammas dven i det
regionala kulturmiljoprogrammet, dir de bostadssociala férhallandena i Hassleholm
lyfts fram som ett sdrskilt kulturhistoriskt karaktdrsdrag. Med sin tidstypiska gestaltning
och med davarande stadsarkitekt som upphovsperson innehar de dven arkitektoniska
och arkitekturhistoriska virden. Byggnaderna speglar vil Hissleholms och lasarettets
utveckling och har ett sirskilt kulturhistoriskt virde pa lokal niva.

Med kulturmiljoutredningen som underlag foreslas att tva av befintliga byggnader,
som representerar de tva olika hustyperna, far skydd i detaljplanen genom rivningsfor-
bud och skyddsbestimmelse. Samspelet mellan de kulturvirdefulla byggnaderna och
fastighetens parkliknande 6ppenhet utgor kulturmiljén -- en karaktir som benidmns
som "hus i park”. For att bevara kulturmiljon ska placering, materialval och utform-
ning av savil byggnader som parkeringar och eventuella bullerskydd goras med stor
hinsyn till befintliga hus samt fastighetens karaktar ’hus 1 park”. Det foresls dven en
torstirkning av karaktiren omkring de befintliga kulturvirdebyggnader som bevaras

genom regleringen att marken ska vara genomslapplig mellan hus och gata.

Exempel pa;igro"m utformningar av parkering och bullerskydd som kan anvindas for att minska paverkan pai den
parkliknande karaktiren pa tomten. Parkering med grasarmering dr dven positivt da det kan anvindas [or att
ytterligare fordrija dagvatten pa tomten.

Den antikvariska utredningen finns att tillgé 1 sin helhet pa miljé- och stadsbyggnads-
torvaltningen.
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Foreslagen gronstruktur

I mitten av planomradet féreslas en gron yta som gemensam bullerskyddad uteplats.
Lamplig gronstruktur dr Sppna grasytor med ett fatal storre solitartrad i enlighet med den
ursprungliga gestaltningsidén fran 1950-talet. Vegetation kan diremot dven anvindas
for att avgrinsa fastigheten mot de intilliggande kinsliga sjukhusverksamheterna,
sasom barhuset och ambulansvigen, for att minska risken for storning,

Foreslagen trafikstruktur

Planférslaget innebir inga nya gangvigar, cykelvigar eller bilvigar.

Gang- och cykeltrafik

Cykelstrak finns lings Linnégatans norra sida. Ett nytt cykelstrak planeras i niromradet
lings Esplanadgatan och Skytteliden.

Kollektivtrafik

I nirheten av planomradet, pa Esplanadgatan, finns busshallplats for stadsbuss linje
2. Busslinje 1,2,3 samt tva regionala linjer stannar pa Stobygatan, pa gangavstand fran
omradet. Regionala, nationella och internationella tigforbindelser finns pa Hassle-
holms station, cirka 15 minuters promenadvig frin omradet.

Biltrafik

Planomradet ligger 1 anslutning till Linnégatan, som ar kommunal gata. Linnégatan
kroker sig omkring planomradet, varfor utformning av in- och utfarter ska géras med
hinsyn till siktférhallanden.

I 6ster grinsar planomradet till sjukhusets ambulansinfart som édgs privat av Region
Skane. Alla ambulanstransporter och godstransporter sker via Ambulansvigen, med
angoring fran Linnégatan. Det dr av stor vikt att framkomligheten pa Ambulansvigen
inte paverkas negativt av planforslaget. In- och utfarter frin Fornbacken 6 ska inte
anordnas mot Ambulansvigen.

Parkering

Parkeringsbehov for boende ska 16sas inom den egna fastigheten. I det fall
parkeringsbehovet inom fastigheten 4r mindre an riktlinjerna i denna beskrivning, sa
ska Overskottet av markyta anvindas som ytterligare friyta for de boende. Parkering
bor placeras med hinsyn till Ambulansvigen, exempelvis genom att inramas med
vegetation.

Riktlinje for cykelparkering: 2,5 platser per bostad
Riktlinje for bilparkering: 0,7 platser per bostad / 9 platser per 1000 m* BTA

Trafikutredning

En trafikutredning, daterad 2019-06-25, har tagits fram av milj6- och stadsbyggnads-
forvaltningen med anledning av de tva pagdende detaljplanearbeten i sjukhusomradet.
Trafikutredningen finns att tillga i sin helhet pa milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen.

Nedan redovisas trafikutredningens slutsatser som avser paverka Fornbacken 6:
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e Giang- och cykelvig utmed Esplanadgatans norra sida anlaggs.

*  Korsningspunkter mellan ny gang-/cykelvig lings Esplanadgatan och gator/
patkering ska hastighetssikras till 30 km/h.

* En av korsningar som ir sirskilt angeldgna att hastighetssikra ar Linnégatan/
Skytteliden (ny dragning)

* Ambulansvigen dr huvudinfart f6r gods och ambulanstransporter till sjukhuset.
Eventuella justeringar i korsningen mellan Ambulansvigen och Linnégatan
utformas i samrad med Hassleholms kommun.

*  Om och nir ambulansinfarten flyttas, gors det 1 samrad med Hassleholms

kommun.
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Bild dver kommande trafikstruktur fran trafikutredning

Teknisk forsorjning
Energiférsdrjning, tele och bredband

Omradet dr anslutet till Hassleholm Milj6 ABs fjarrvirmenit och till E.ON. nit for el.
Byggnader bor uppforas s att en del av takytan eller annan yta limpar sig for effektiv
produktion av solenergi, bade vad giller viderstreck och taklutning. Fastigheten ar
ansluten till Skanovas fibernit for telefoni och bredband.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i Hassleholms Vatten AB:s verksamhetsomride f6r vatten, avlopp
och dagvatten.
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Ledningar

Genom planomradet gar tva ledningar f6r det intilliggande sjukhusomradets forsorj-
ning av tele och fjirrvirme. I gillande detaljplan r ledningarna skyddade genom
markreservat. Den nordligaste av ledningarna kommer flyttas till ett nytt lige lings
Ostra fastighetsgriansen for att fa en bittre disponering av fastigheten. Det tillhérande
markreservatet anpassas till den nya placeringen. Markreservat for den vistra ledning-
en anpassas till ledningens befintliga lige.

Dagvatten och skyfall

Omridet ingar 1 verksamhetsomrade f6r dagvatten. Ledningskapaciteten dr god. Vid
mindre nederbérd - upp till 10-arsregn med 10 minuters varaktighet - avvattnas hela
planomradet via befintligt dagvattennit till Almaan. Vid stérre nederbérd avvattnas
omradet dven via ytavrinning, Riktningen for ytavrinning dr at 6ster, mot Ambulansvi-
gen och Linnégatan, med anledning av att marken inom fastigheten sluttar litt at Gster.
Dessa markforhallanden bor till stor del bevaras. Mindre skalningar/svackdiken bor
anliggas for att underlitta avledande av vattnet runt byggnadskropparna till befintligt
dagvattennit. Langs s6dra fastighetsgransen ska ett mindre dike anliggas for att sikra
att vatten inte stings in i omradet utan kan ledas vidare at Oster. For att inte Gverbelasta
ledningar vid skyfall ska vatten férdréjas inom fastigheten. De nya parkeringsytorna
kan fungera savil som svackdiken som foérdréjande ytor vid kraftiga regn. Utanfor
planomradet rinner vattnet vidare norrut genom jarnvigsviadukten.

\SV\/ / /m

Bild over princip for ytavrinning vid skyfall. Y tavrinning bor ske via skdlningar som leder vattnet mellan byggnader till

difee liings sidra fastighetsgransen och slutligen till en fordorjningsyta inom fastighetens dstra sida. Fordrgjningsytan kan
exempelvis vara parkeringsyta. Fran fordorjningsytan leds vattnet vidare mot Linnégatan.

En dagvattenutredning har tagits fram av milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen 2019
och ber6r bade fornbacken 2 och 6 da detaljplaner f6r bada fastigheterna tas fram
parallellt. Utredningen ér grunden for planforslaget och finns att tillga i sin helhet pa
miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen.

Sammanfattande princip for skyfall for hela kvarteret(fornbacken 2 och 6) ar:

Vid ett skyfall med aterkomsttid 100 ar och varaktighet 60 minuter i ett framtida kli-

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Fornbacken 6
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mat foreslas planomradet avvattnas enligt illustrationen nedan (Fornbacken 6 ingir i
omrade Al.):

& Il Dagvattenmagasin_Allman_1_5_m
[l Dagvattenmagasin_Region

75 [ ] AvrOomr_Mag_Reg_Final
] — NVDB_Him
"f [ Avromr_Scalgo_2_Ny

; = i (A SRR\ T vl %)

Omrade Al avvattnas via Ambulansvigen och direfter via Linnégatan till ett Gppet
tordrojningsmagasin pa allmén platsmark 6ster om planomridet. En liten del av om-
rade Al avvattnas till samma férdréjningsmagasin men via Skytteliden i séder. Omrade
A2 och A3 avvattnas till samma fordréjningsmagasin, vilket har en volym av ca 4500
m3.

Den laglinta delen av planomradet, omrade A4, avvattnas via ett dike lings sodra
sidan av Linnégatan ner till ett 6ppet fordréjningsmagasin i 6stra delen av planomra-
det, vilket rymmer ca 1300 m3. De tva férdréjningsmagasinen 4r férbundna med en
dagvattenledning (svart pil) som medger dagvattenfléde ut fran planomradet men ej dt
motsatt hall. Férdréjningsmagasinet pa allman platsmark har ett strypt utlopp till det
allminna dagvattennitet.

Avfallshantering, kallsortering

Avfallshantering hanteras av Hissleholms Miljé AB. Backrorelser ska i forsta hand
undvikas dven pa kvartersmark. Om avfallshimtning sker direkt fran gatan bér sopkarlen
integreras i byggnad eller mur/plank. Miljohus bor placeras med hog tillganglighet f6r
boende inom kvarteret och 1 nira anslutning till gatan for att underlitta sophimtning,
Placeringen ska ocksa ta i beaktning att tillgingligheten till Ambulansvigen ej far
paverkas. Returstationer kan dven anliggas under mark om det dr méjligt med hansyn till
grundvattenforhallanden. Returstationer under mark innebir att containrarna placeras
under mark med ett inkast, liknande vanliga papperskorgar, ovan jord. Containrarana
toms med lastbil med kran varfor uppstallningsplatser da behévs.

Brandvattenforsorjning

Omradet fors6rjs av befintliga brandposter.
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Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan

Ettgenomférande avdetaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljébalken. En sirskild
miljébedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas darfor inte.
Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan
grundar sig pa foljande:

- planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.

- riksintressen och milj6kvalitetsnormer paverkas inte.

- planforslaget innebir inga risker f6r manniskors hilsa och sikerhet.

Mark, luft och vatten
Miljdkvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors hilsa och och
milj6n. Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2001:527)
avser halterna i utomhusluften av kviveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar,

benzen och ozon. Miljokvalitetsnormerna Overstigs inte i Hissleholms kommun.
Planférslaget bedoms inte innebéra nagon forsimring av luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

Miljokvalitetsnormerna f6r vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte ska fOrsimras och att alla vatten
ska uppni en bestimd miljokvalitet. Planforslaget bedéms inte paverka ndgon
vattenférekomst.

Markféroreningar

Fastigheten har varit bebyged endast med bostider sedan 1950-talet. Innan dess var
omradet jordbruksmark.

MIFO (metodik for inventering av férorenade omraden) fas 1 dr gjord f6r hela
sjukhuskvarteret (Fornbacken 2,4, 5 och 6) 2011 f6r attidentifiera potentiellt férorenade
omraden. Sjukhusomradet klassades da som riskklass 2 (det férorenade omradet kan
innebdra stor risk fér manniskors halsa och milj6) med anledning av en misstinkt
deponi pa Fornbacken 2. MIFO fas 2 har direfter genomférts 2016 £6r Fornbacken-
kvarteret, inklusive Fornbacken 6. I slutrapporten 2017 framkommer det att fororening
som kan utgbra en risk péavisas i slinten i den s6dra delen av sjuhusomradet. Det finns
inga indikationer att fastigheten Fornbacken 6 (planomradet), som ligger cirka 200
meter norr om detta omrade, skulle vara paverkad av denna férorening,

I samband med det parallellt pagaende detaljplanearbetet intill, inom sjukhusomradet,
har Kodeda Konsulter AB ar 2019 och 2020 gjort en miljoteknisk markundersékning
1 s6dra delen av sjukhuskvarteret. I utredningen har férhéjda halter av klorerade
l6sningsmedel pavisats i grundvattnet. Dessa resultat foljdes upp direkt med ytterligare

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Fornbacken 6
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provtagning av Relement 2020, for att utreda férekomst av klorerad l6sningsmedel
inom det detaljplancomradet med syfte att genomfdra riskbedémning avseende
minniskors hilsa samt utreda eventuella atgirder som behover vidtas for planerad
utbyggnad av sjukhusets verksamhet. Resultaten frin den provtagningen visar att de
hogsta halterna av tetrakloreten(PCE) finns i den allra sydligaste delen av Fornbacken
2. Dessa halter dr generellt laga och underskrider med god marginal de haltnivier dir
hilsorisker via inandning av anga inte kan uteslutas.

For att utreda risken att 6vriga delar av sjukhusomradet kan vara paverkade av denna
férorening har ytterligare provtagning gjorts av Tyréns ar 2021. Provtagningen visar
att fororeningen ir koncentrerad till sédra delen av Fornbacken 2. Provpunkterna i de
nordliga delarna av sjukhusomradet visar inga indikationer pa att marken dr férorenad
och en av slutsatserna i rapporten dr att man bedoémer sig ha kunnat avgrinsa
téroreningens utbredning mot norr. Konsulten som genomfért provtagningen, Tyréns,
har i samband med det arbetet bedomt att det dr mycket osannolikt att Fornbacken 6
skulle var paverkad av féroreningen.

Radon

I den marktekniska undersékningsrapporten, WSP 2019, redovisas matresultat (21-
34 kBq/m’) som visar pd att omridet ligger inom de grinsvirden som klassas som
normalriskradonmark (10-50 kBq/m’). Byggnader inom normalrisk-/hogriskomrade
ska normalt utféras med radonskyddande/radonsiker konstruktion eller motsvarande
atgirder vidtas sa att hogsta tillatna radonhalt inte kommer att 6verskridas i byggnaden.
Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta

tillrickliga skyddsatgarder aligger exploatéren.

Dagvatten

Dagvattnets recipienter ar Almaan: Farstorpsan-Horlingean och Fjarlovsan.
Enligt VISS (2019) dr aktuell statusklassning for ytvattenférekomsterna féljande:
Almaan: Fjarlovsan

Ekologisk status — Mattlig

Kemisk status — Uppnar ej god

Ytvattenforekomsternas laga status beror bland annat pa 6vergoédning p.g.a. belastning
av niringsimnen samt spridning av miljogifter. Beslutad miljckvalitetsnorm (MKN)
syftar till att god ekologisk status uppnas senast ar 2027.

Planférslaget bedoms inte ha nagon nimnvird paverkan pa recipienten. Bedémningen
baseras pa att exploateringen som kommer ske pa fastigheten inte innebér en stor
torindring av fastighetens anvindning fran idag. Fastigheten ér idag mycket gron med
bostider. Dirtill dr planomradet placerat hogt upp i avrinningsomradet. Det vatten
som kommer fran planomradet kommer dirmed att passera flera férdréjningsmagasin,
vilket innebir ytterligare rening, innan det slutligen nar recipienten.

Aktuell statusklassning for grundvattenforekomsten ir:

Kemisk status — God
Kvantitativ status — God
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Halsa och sakerhet

Buller

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Skanebanan och Linnégatan.
Siren fran utryckningsfordon, med anledning av ambulanstransporter till det
intilliggande sjukhuset, kan ocksa innebdra en bullerpaverkan.

Riktvarden foér buller fran vag- och spartrafik vid bostéader

Tabell 1 Riktvdrden for buller fran vég- och spartrafik vid bostader

Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
dB(A) dB(A)

Ljudniva Utomhus (vid fasad)
SFS 2015:216 t.o.m.
Ljudniva utomhus vid uteplats i 50 70 SFS 2017:359

anslutning till byggnaden*®

*Med uteplats menas en privat eller gemensamt iordningstdlld yta som till exempel en balkong, altan, terrass eller liknande som ligger i
direkt anslutning till bostaden.

For nivaer utanfor bostadsfasad giller ocksa féljande enligt SFS 2015:216 t.o.m. SES
2017:359 om ljudnivan utomhus vid fasad 6verskrider 60 dBA.
”Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 dnda Gverskrids bor:

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte Gverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden. ”

Med bostadsrum avses: rum for daglig samvaro, utom kok, och rum f6r sémn och vila.
Om en bostad har tillgang till fler in en uteplats, privat eller gemensam, ricker det att
en av dessa klarar férordningens riktvirden.

Bullerutredning

<= 40
40 < <= 45
45 < <= 50
50 < <= 55
55 ¢ <= 60
el < €= BS
65 < <= 70

0=

Bz'/zjl}ﬂa"ﬂ bﬂ//emtredm']iég som visar exempel pa hur en gemensam bullerskyddad nteplats kan skapas genom bullerplank

och forrad som skydd. Fargerna representerar ekvivalenta [udtrycksnivaer.

En bullerutredning har tagits fram av Brekke & Strand akustik AB i samband med
planarbetet. Som underlag har prognos for bil- och spartrafik for ar 2040 anvints.
Utredningen visar att riktvirde for trafikbuller innehalls f6r bostdderna i det aktuella
planforslaget.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Fornbacken 6
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Om flera olika typer av uteplatser anordnas t. ex privat balkong och gemensam uteplats
behover bara en av dessa uppfylla riktvirden f6r uteplats, vilket en gemensam uteplats
pa innergarden gor ifall den planeras i den inre ytan dar maximala ljudnivéder dr hogst
65 dBA. Planforslaget innebir att en gemensam bullerskyddad uteplats sakras i mitten
av planomradet.

Hinsyn ska ocksa tas vid fasaddimensionering av byggnader som vetter mot jirnvig
sa att tillfredstillande inomhusklimat uppnas enligt ljudkrav i BBR. Fasadernas
ljudddmpning ska dimensioneras med hinsyn till godstagens maxnivaer.

Industribuller

Nordost om planomradet, pa andra sidan Skanebanan, finns ett industriomrade.
Brekke & Strand Akustik (BSA) har hosten 2020 gjort en utvirdering av risken for
paverkan av industribuller fran industriomradet. Fastigheten som finns i nirheten
av planomradet, som potentiellt skulle kunna stéra dr Triskon 5, vilken dr beligen
norr och nordést om Fornbacken 6. I dagsldget finns ingen verksamhet pa denna
industrifastighet. Darfér har ett fiktivt scenario skapats for att uppskatta riskerna
rorande industribuller f6r boende vid Fornbacken 6. Utvirderingen grundas bland
annat pa Boverkets viagledning fran ar 2020 ” Omgivningsbuller fran industriell verksambet och
annan verksambet med likartad [udkaraktir” dir en zonindelning anvinds som underlag
for att utreda behov av skyddsatgirder i detaljplanering.

Tabell 1. Hogsta ekvivalenta ljudnivaer fran industriell och annan verksamhet,
uttryckt som frifaltsvarde utomhus vid bostadsbyggnads fasad

Leq dag Leq kvill Leq natt
(k. 06-18) | (kI.18-22) | (KI. 22-06)

Lérdagar,
sondagar
och
helgdagar
Leq dag +
kvéll

(kl. 06-22)

Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Bostadsbyggnader bér kunna
medges upp till angivna nivaer.

Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bér kunna
medges upp till angivna nivaer
forutsatt att tillgang till ljud-
dampad sida finns och att
byggnaderna bulleranpassas.

ZonC >60 dBA >55 dBA >50 dBA
Bostadsbyggnader bér inte
medges 6ver angivna nivaer.

*Vad avser buller fran teknisk utrustning vid annat &n industriell verksamhet tillimpas
viirdena for ljuddimpad sida enligt tabell 2 ocksa pa den exponerade sidan. Vid uteplats,
om sadan planeras, giller ljudnivderna i tabell 2.

Bild fran Boverkets vagledning “Omgivningsbuller //m"ﬂ industriell verksambet och annan verksambet med likartad
Yudkaraktir”. Bilden visar riktvirden som bor gilla exempelvis vid planliggning av bostadsbebyggelse i omraden som

paverkas av industri- och annat verksambetsbuller.

Slutsatsen i promemorian ir att om och nir en ny industriverksamhet flyttar in pa
Traskon 5, kommer denna begrinsas av andra nirliggande kinsliga verksamheters
bullerutsatthet innan det blir ett problem for bostiderna pa Fornbacken 6. De andra
verksamheterna som antas ha denna paverkan pa den nya industriverksamheten ar en
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skola och vardbyggnader, som bada ligger nirnare industritomten dn Fornbacken 0.
Med detta som utgangspunkt antas att Fornbacken 6 skulle uppfylla riktvirden
enligt Boverket for Zon A dagtid och minst Zon B nattetid. I zon A och B tillats
byggande av bostider. Utredningen finns att lisa i sin helhet pa Milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen.

Risker

Riskutredning

En utredning av risker har gjorts av Brandkonsult Byran AB 2019. I utredningen har
riskerna kopplat till nirheten till Jacobskolan, bensinmacken vid korsningen Stobvigen/
Esplanadgatan och befintligt industriomride norr om Skdnebanan bedémts som

forsumbara.
/oy
Skanebanan
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Bild frin riskanal éy;m av BKB som visar individriskkonturer. En mindre del av befintlig byggnad ndrmast sparet ligger
mellan individriskkontur 10-6 och 10-7. Resten av byggnaden och all dvrig bebyggelse inom planomridet ligger utanfor
individriskkontur 10-7, dvs. lingre dn 30 meter fran sparmitt.

Den enda betydande riskkallan for planomradet dr Skdnebanan dir transport av
farligt gods sker pa jarnviag pa 20 meters avstind fran fastighetsgrins till Fornbacken
6. Utifran analysen av de mdjliga olycksscenarion som kan paverka planomradet kan
féljande slutsatser dras:

1. Den vall/slint som finns mot skanebanan, utanfér planomradet, 4r gynnsam for
mojligheten att exploatera Fornbacken 6.

2. Aven da hinsyn tas till slintens riskreducerande effekt éverstiger individrisken 10-7
pa delar av planomradet.

3. Exploateringsgraden pa fastigheten kan 6ka utan att samhillsrisken blir oacceptabel.
Pa avstandet 25-30 meter fran Skanebanans sparmitt rekommenderar linsstyrelsen
att endast enkelt utrymda byggnader i ett plan uppférs. Vard, skola samt kontor och
bostader i flera plan rekommenderas inte uppforas pa detta avstand. Planforslaget
innebir prickmark upp mot 25-meter fran sparmitt.

En liten del av en av de befintliga byggnaderna fran 1950-talet som avses behallas
och beliggas med rivningsskydd, ar beligen ndrmare 4n 30 meter fran Skanebanans
mitt. Slinten mellan sparet och byggnaden i detta lige innebér en hojdférindring
pa tre meter. Diremellan finns Linnégatan som har en tydlig lutning Osterut, fran
planomradet.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Fornbacken 6
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Individer i den byggnad som ligger nirmast sparen bedoms i riskutredningen vara
skiligt skyddade om féljande forutsittningar rader:

* Personer som vistas i byggnaden ska kunna utrymma pa egen hand

 Utrymning ska kunna ske frin riskkéllan

* Ventilationen ska vara avstingningsbar

Det innebir att skola och vard inte bor bedrivas i denna byggnad da
utrymningssituationen dr betydligt mer komplicerad f6r denna typ av verksamhet dn
vad den dr f6r kontor och bostider. Det innebir dven att personer pa vaningsplan

2 antingen ska ha en skyddad vig ner till det fria via fasaden som vetter fran
Skanebanan, eller att personer kan utrymma via fonster i fasaden som vetter fran
Skanebanan. Det bedéms moijligt att sikerstalla utrymning pa sédra sidan av
byggnaden som ligger nirmast sparet. I planen regleras dven att ventilationen ska
vara avstingningsbar. Dirmed foreslas att byggnaden ska kunna anvindas for
bostider och centrumverksamhet liksom resten av planomradet.

For alla bostadsbyggnader pa fastigheten giller att utrymning ska kunna ske 1 riktning
fran jarnvigen. Ny bebyggelse ska ha brandskyddade trapphus. Utrymning fran
byggnader behover kunna ske utan riddningstjanstens hjalp och utrustning eftersom
insatstiden bedéms Gverstiga 10 minuter till fastigheten.

For att ta hinsyn till eventuell utbyggnad av Skanebanan i framtiden, som kan
paverka avstandet mellan bebyggelse och led f6r farligt gods, féreslas ingen ny
bostadsbebyggelse mindre dn 45 meter frin Skanebanans mitt. Ventilationen ska

vara avstingningsbar for samtliga byggnader inom fastigheten och f6r ny bebyggelse
regleras dven minsta hojd fran mark for friskluftsintag till 8 meter.

Vibration

I samband med arbetet med Framtidsplan f6r Hissleholm (férdjupad 6versiktsplan f6r
Hissleholms stad) togs det fram en studie avseende risker med vibrationer intill
jarnvigar 1 Hissleholms stad 2017-10-31. I studien g6rs en generell bedémning att det
pa 31-60 meters avstand fran sparmitt foreligger en hog risk for vibrationer, och att det
61- 100 meter fran sparmitt foreligger en viss risk for vibrationer.

Riktlinjer fér komfortvibrationer

0,4-1,0 14,4 - 36,0
>1,0 > 36,0
Far lﬂd"l‘}’ll'l’li och bedonming av komfort i byggnader anvands Svensk Standard SS 460 48 61, "V ibration och stit —

Mitning och riktvirden for bedimning av komfort i byggnader”. Som bedomningsgrund anvinds Trafikverkets riktlinje
"Buller och vibrationer frin trafik pa vig och jz;mmg’%‘DOK 2014:1021).

Enligt den bedémning som gjorts i samband med framtagning av angivna riktvirden,
anses mycket fa minniskor uppleva vibrationer under skiktet ”mittlig storning”
som storande. Vibrationer inom det skiktet ger i vissa fall anledning till klagomal.
Inom skiktet ”sannolik storning” édr vibrationer kinnbara och upplevs av manga som
storande. For bostider och vardlokaler anges som riktvirde en maximal komfortvigd
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vibrationsniva pa 0,4 mm/s vigd RMS. Detta avser vibrationsniva nattetid (kl 22 — 006)
och far 6verskridas hogst fem ganger per trafikarsmedelnatt. Vibrationsnivan ska dock
aldrig 6verskrida 0,7 mm/s vigd RMS. Med RMS avses det maximala effektivvirdet
med tidsvigning “’slow” (enligt SS IEC 651) av den vigda hastighetsnivan i mm/s.

Vibrationsutredning

Eftersom planomradetligger inom 60 meter fran jarnvigsspar har en vibrationsmitning
tagits fram av Brekke & Strand Akustik AB 2020-12-02. Av utférda matningar framgar
att tagtrafiken pa Skanebanan, med befintlig trafiksituation och tagvikter, i nuliget inte
genererar komfortstérande vibrationer inom planerat byggomrade. Uppmitta virden
ligger tydligt under riktvirdet 0,4 mm/s vigd RMS. Nagra sirskilda, forebyggande
atgirder for vibrationsdimpning gentemot befintlig tagtrafik bedéms darfor inte vara
nédvindiga.

Sociala konsekvenser

Fortitning med bostdder inom staden i ndra anslutning till kollektivtrafik, ett utvecklat
gang- och cykelnit och service sisom handel, vard, skolor innebir goda forutsattningar
till att kunna vilja hallbara transportsitt for att 16sa vardagspusslet. Mojligheten att ga
och/eller cykla till det mesta innebir positiva hilsoeffekter, speciellt f6r barn som
lir sig goda vanor tidigt i livet. Narheten till sjukhuset kan dven innebira en storre
trygghet for boende. Med nirheten till Djupadalsparken finns dven rekreativa virden
inom gangavstand, vilket ocksa dr positivt f6r den allmédnna hilsan. For barn dr denna
nirhet till en park extra viktig, da den mojliggor savil plats fOr att rora sig som mojlighet
till moten med andra barn.

Natur- och kulturmiljo

Tva av de befintliga stadsvillabyggnaderna foérsvinner och ny bebyggelse uppfors
i en annan skala och form dn befintliga, vilket riskerar att medféra negativa
konsekvenser for fastighetens karaktir och ldsbarheten av dess kulturhistoriska
sammanhang. Eftersom den nya bebyggelsen regleras till friliggande punkthus som
genom utformningsbestimmelse ska samspela med befintliga hus i friga om farg-
och materialval, och eftersom det finns en planbestimmelse om att inte férvanska
fastighetens karaktdr avseende hus i1 park, si bedoms det som att karaktiren for
omridet inte helt forsvinner.

Aven befintligt solitirtrid med sin vridna stam och stora tridkrona dr utpekat som ett
viardebarande karaktarsdragi Tyréns antikvariska utredning. Da planforslaget innebar att
stora delar av fastigheten bebyggs och hardgdrs for parkeringsplatser, far en utbyggnad
enligt forslaget till foljd att tridet och dirmed det virdebirande karaktirsdraget gar
torlorat, vilket utgdr en negativ konsekvens. En maijlig ersittning fér detta kan vara
att ersitta solitirtradet med nya solitirtrdd med liknande karaktir och sammanhang pa
fastigheten.

Bida hustyperna kommer sparas med planférslaget och beliggas med
skyddsbestimmelser. Att dessa byggnader fortsattningsvis nyttjas for bostider skulle
ur ett kulturhistoriskt perspektiv vara positivt, da denna anvindning far en kontinuitet
som mojliggor fortsatt forstaelse for byggnadernas historia och tidigare funktion.
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Volymstudie

Bild 1:
Vy fran
Skanebanan, 1

Bild 2:
Vy frén
Skanebanan, 2

Bild 3:
Vy fran
korsningen
Esplanadgatan/ =
Linnégatan

Bild 4:

Vy frén
Esplanadgatan,
norr

Bild 5:

Vy frén
Esplanadgatan,
séder

Bild 6:
Vy fran
Stobyvégen

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Se under Genomforande, Fastighetsrattsliga fragor
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015
med standard forfarande. Planen skickas ut pa samrad och granskning for att ge

berdrda sakidgare och myndigheter moijlighet att paverka planforslaget.

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga 1 enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skal.
Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gilla men kan édndras
eller upphavas utan att fastighetsagaren har ritt till ersittning (for exempelvis forlorad

byggritt).

Huvudmannaskap/ansvarsférdelning

Generellt ir kommunen 4r huvudman fo6r allmanna platser (gata och park) och ansvarar
tor drift och underhall. Ingen allmin platsmark finns inom planomradet.

Exploatoren dr ansvarig f6r genomforandet inom kvartersmark.
Hissleholms Miljé AB dr huvudman for va-verksamheten f6r de allméinna ledningarna.

Hissleholm Miljé AB dr huvudman for fjarrvirmenitet i Hissleholms stad.

E.ON Sverige AB ir huvudman for eldistributionsnitet inom planomradet.

Avtal

Planavtal har upprittats med exploatoren.

Ledningar

Kostnader for eventuell flytt, ombyggnation eller skada av E.ONs och Skanovas
anlidggningar i samband med plangenomférandet bekostas av exploatéren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och dvriga férrattningar

For detaljplanens genomférande kravs ingen fastighetsbildning,
Om kvartersmark styckas av krivs fastighetsbildning som bekostas av exploatoren.

Planférslaget innebdr markreservat f6r gemensamhetsanldgening for att sikra en
gemensam bullerfri uteplats 1 mitten av planomradet, utifall fastigheten skulle styckas

i framtiden.

Befintligt avtalsservitut ska avregistreras for ledningar som flyttas i samband med
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genomférandet. Detta bekostas av exploatoren.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen bekostas av fastighetsigaren till Fornbacken 6 genom
planavtal.

Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Planavgift
Ingen planavgift ska tas ut vid bygglov.

Tekniska fragor

Geoteknisk utredning och radonmaitning ska genomféras innan byggnation.
Hojdsattning av omradet ska goras for att sikerstilla att spillvatten och dagvatten kan
avledas med sjilvfall.

Forutsattningar

Bakgrund

KR Syd fastighet AB har ansokt om planbesked 2018-05-04.

Ansokan avser fastigheten Fornbacken 6 och innebir att dndamalet B -Bostad
ska omfatta samtliga byggnader, samt en mdijlighet till fortitning med ytterligare
flerbostadshus.

Kommunala beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 5 juni 2018 att ge milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan samt att
utokat planforfarande ska tillimpas. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den
14 april 2021 §42 att dndra planférfarande fran utokat till standard.

Tidigare stallningstagande

Oversiktliga planer

Fordjupad oversiktsplan f6r Hissleholm 2030, laga kraft 2020
I den foérdjupade oversiktsplanen for Hissleholm ar planomradet markerat som
blandad stadsbebyggelse. Sjukhusomradet ingar i stadskaraktiromrade Djupadal.
I den férdjupade Gversiktsplanen anges ocksa att sjukhusomradet inklusive Fornbacken
6 utgér en sirskilt virdefull kulturmilj6. Stillningstaganden i den férdjupade
oversiktplanen som berér omradet dr darfor:
. Skydda sirskilt virdefulla byggnader och miljéer mot férvanskning
genom att ge dem skyddsbestimmelser 1 detaljplan.
. Lyfta fram och synligg6ra stadens och olika platsers kulturhistoria.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Fornbacken 6



K

O

8

Djupadalsparken

7

av Region Skane), samt Fornbacken 4 (igs av HIBAB) och Fornbacken 5 (igs av
Lonnbacken Fastigheter 1 Kristianstad AB).
1 4 =

1

5

6

7

A ¥ \ 7 \&'-\
Bild pa gillande detaljplan for Fornbacken 2, Sjukbusomridet, vann laga kraft 12 mars 2002
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Detaljplaner

Gillande detaljplan

Detaljplan for Fornbacken 2, Sjukbusomridet, 1293K-P02/ 73, vann laga kraft 12 mars 2002

For den sédra delen av fastigheten anges dndamalet BDKS —Bostider eller Vard samt

Kontort, Skola. For den norra delen anges enbart DKS —Vird, kontor, Skola. Motivet, i
gillande detaljplan, for att inte ha bostadsindamal dven pa den norra delen ar nirheten

tillganglig f6r allminna underjordiska ledningar.

till jairnvagen (Skanebanan) samt narheten till befintliga industrier norr om Skanebanan.
Planomradets 6stra del genomkorsas av tva u-omraden som anger att marken ska vara

I gilllande detaljplan skyddas bebyggelsen genom en generell planbestimmelse f6r hela

omradet som anger féljande: [ ardefull miljé. Byggnad fir ¢ rivas. Andring av byggnad fir ¢
Sforvanska dess karakitdr. Sdrdrag och virden hos bebyggelsen, som material och fargsitining skall
sdrskilt beaktas vid dandring och ny bebyggelse.
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Riksintressen och forordnanden

Planomradets grins ligger cirka 20 meter fran Skdnebanan, som dr
kommunikationsanliggning av riksintresse. I 6vrigt berors inte detaljplanen av ndgot
riksintresse.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. Patriffas fornlimningar
1 samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om
kulturminnen, genast avbrytas och linsstyrelsen underrittas.

Service

Omradet ir beldget relativt centralt i Hissleholm, 1 direkt anslutning till sjukhusomradet
samt med cirka 600 meter fran stadens centrum och mindre dn en kilometer
fran Hissleholms station. Inom en radie om 500 meter finns dven grundskolor,
yrkeshogskolor och ytterligare handelsomraden.

Geoteknik

Niagon geoteknisk undersokning av markens grundférhallanden har inte gjorts. Enligt
SGU:s bergarts- och jordartskartor utgors marken inom planomradet till storre delen
av isdlvssediment med hog genomslipplighet.

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen i Héassleholm oktober 2021

Cecilia Lindgard Madeleine Meiby
planchef planarkitekt
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