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Handlingar i
Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser.
Till planen hor dessutom: '

* Denna planbeskrivning

»  Genomftrandebeskrivning

*  Grundkarta

» Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med denna detaljplan &r att skapa en ny tomt for verksamheter i anslutning till
det befintliga arbetsplatsomradet Sdra Moraberg. Marken &r idag obebyggd men
omges av stdrre trafikerade végar. Efterfragan pd mark {6r verksamheter i Sédertilje
ar stor och framtagandet av sddan mark har prioriterats i kommunen. Omradet norr
om vig 225 dr sedan tidigare planlagt for-handel, industri och kontor.

Miljopaverkan

Forenlighet med 3,4 och 5 kap MB

Omrédet har inga sérskilda natur- eller kulturvarden. Inom omrédet finns inga
riksintressen och forslaget beddms ej strida mot nagra grundlidggande bestimmelser
om hushéllning med mark och vatten i enlighet med 3, 4 och 5 kap Miljébalken
(MB).

Behovsbedc‘jmr‘!’ing

I samband med programarbetet har en behovsbeddmning gjorts och samrad har skett
med linsstyrelsen. Den foreslagna markanvéndningen bedoms inte medfora
betydande paverkan pa ménniskors hilsa eller pA miljén. Didrmed finns inget behov
av att uppritta en sirskild miljokonsekvensbeskrivning. Planens konsekvenser
beskrivs i planforslaget.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger vid E4/E20 norr om Fornhdjden och i anslutning till motorvigens
korsning med vdg 225. Omradet avgransas i dster av den nybyggda Fornhojdsldanken
och i soder av ett skogsomrade mot Fornhgjden.

Planomrédet dr ungefir 3 ha stort.

Mark&agoforhdllanden
Planomradet omfattar fastigheterna Ostertiilje 1:29 och del av Ostertilje 1:15.
Marken dgs av Sodertélje kommun.




Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

I géllande 6versiktsplan fran 2004 redovisas det aktuella omradet som Gvrig
tatortsnéra skog men har inte utpekats ha nagra sérskilda virden. I dversiktsplanens
avsnitt om “Attraktiv mark for féretagsetableringar™ star att foretagen oftast dnskar
attraktiva lagen med bra skyltldge nira E4/E20 och med bra kollektivtrafik.
Samtidigt konstateras att tillgngen pa plan och littexploaterad mark néra tétorten ar
mycket begriansad.

Detaljplaner

Omradet ér ¢j planlagt. For omrddet norr om vig 225 giller detaljplan for Moraberg
Sodra arbetsomrade som vann laga kraft 2001-06-25. Fornhdjdslinken ingér i
detaljplanen for Glasberga Vatmark m.m. som vann laga kraft 2004-06-25. For
motorvigsomradet véster om planomrédet géller en detaljplan for Morabergs
Arbetsomrade fran 1999-05-25. Planomrédet berGrs ¢j av ndgra allménna intressen
eller férordnanden.

Program for planomradet

Stadsbyggnadsnimnden har tidigare gett samhélisbyggnadskontoret i uppdrag att ta
fram ett program och siinda ut det for samrad. Ett detaljplaneprogram upprittat 8
april 2009 har varit féremal for samrad under tiden 1 juni — 10 juli 2009

Samrid om detaljplaneforslaget har skett 29 februari — 12 mars 2010. Under
samradet inkom nio yttranden varav flera utan erinran, inkomna synpunkter med
kommentarer har sammanstillts i en samridsredogdrelse. Stadsbyggnadsndmnden
gav den 27 april 2010 Samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att stilla ut detaljplanen.
Planen var utstélld 7 maj - 4 juni 2010,

Kommunala beslut i ovrigt :
Sodertalje kommun har for avsikt att sélja kvanersmarken till den exploatér som ska

genomfbra utbyggnaden nér planel{ vunnlt laga kraft o {;
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Forutsattningar och férandringar

Naturmark och friytor

Planomradet ar obebyggt och bestar av sko;_,smark Omrédet dr kuperat och hogt
bela;,et i f‘orhallande till véigarna, men samtndlgt ldgre-dn bostadsbebyggelsen i
FothJden som ligger iangre soderut



I planprogrammet har tomtens utformning och byggnadens placering éversiktligt
studerats utifrén tillgdngliga kartor och platsbesok. Att bygga pa denna plats innebér
ett visst ingrepp i den kuperade terrdngen men platsen har samtidigt ett relativt

sdder kommer den bevarade naturmarken att bilda en skyddszon.

Markbeskaffenhet

Marken bestar huvudsakligen av berg i dagen eller med tunna morédnlager och

barrskogen dominerar. Floran och faunan i omradet har inga sérskilt utpekade
naturviirden och omridet ar idag i princip omgivet av vigar pé alla sidor. ‘

Marken beddms vara byggbar men omfattande springning kommer att krévas.
Omradet bedéms som normalriskomrade for radon. Inom omradet finns inga

Kulturmiljo
Inom planomrédet finns inga befintliga byggnader, kidnda fornldmningar eller annat
av bevarandevirde.
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Oversikiskarta ‘

Bebyggelseomraden -
Fornhdjden som ligger séder om planomréadet bestar av bostider 1 flerbostadshus,
byggda under 1970-talet.
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Omradet norr om vég 225 &r planlagt for verksamheter men bara delvis utbyggt,
nordost om omridet planerar kommunen nya bostédder i Glasberga. Moraberg véster
om E4/E20 dr utbyggt med ett stort antal féretag och externhandel. Omradet ster om
den nya Fornhdjdslidnken och sdder om vig 225 &r idag ett storre naturomrade.

Tillkommande bebyggelse

Efterfrigan pd mark for verksamheter i Sodertélje ar stor och framtagandet av sadan
mark har prioriterats i kommunen. Flera téretag har visat intresse for att etablera sig i
omrédet.

Den aktuella tomten planldggs for att ge ett foretag, som tidigare var tinkt att
lokaliseras till omradet norr om vig 225, mojlighet att etablera sig i1 omrédet. Ett
storre arbete pagdr med att inventera ldmpliga omréden i hela kommunen for handel,
kontor och verksamheter, det aktuella planomradet &r ett av de inventerade.

1 dét nu utarbetade planforslaget bedéms den aktuella delen av omradet mellan vig
225 och Fornhgjden kunna rymma en tomt om ca 20.000 m? lings den norra delen
mot viig 225, ' '

Det foreslagna liget har stora fordelar for en foretagsetablering med skyltlige niira
E4/E20 och vig 225, centralt ldge i tidtorten och med befintlig busslinje till
Fornhgjden.
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Hiustration

For bestkande dr omradet litt att na direkt fran de stora viigarna och likasé kan
varutransporter ledas direkt in frAn E4/E20 och vég 225 utan att passera nagra
bostider.




Markanviindningen foreslds begrénsas till kontor och handel med skrymmande varor,
¢j livsmedel. Den totala byggritten for en tédnkt envaningsbyggnad i den norra delen
av tomten och en hogre kontorsbyggnad, beréknas till en byggnadsarea om ca 6000

m? respektive ca 1000 m?. Kontorshuset foreslas placeras som en fristdende byggnad
i fem till sex vaningar mot E4/E20. Planbestimmelserna utformas relativt flexibla
med en higsta utnyttjandegrad till 40% av tomtarean och olika byggnadshdjd, 22
meter totalhdjd (+85 m 6ver nollplanet) for kontorsbyggnaden respektive 15 meter
totalhdjd (+75 m Gver nollplanet) for den stérre byggnaden for lager och handel.

Tomten har ett attraktivt lige mot omgivande vigar som samtidigt innebar héga krav
pa arkitektonisk utformning och gestaltning. Byggnadernas tak- och fasadutformning
dr viktiga for uttrycket mot omgivningen, det relativt hga ldget ger utblickar och
visuell kontakt med angrinsande omraden, men stiller ocksa krav pa en omsorgsfull
gestaltning.

Fasadmaterial, firgsittning, skyltar och belysning #r nagra sddana fragor som har
stor betydelse f6r helhetsintrycket. Tomten avgrinsas lampligen mot norr, véster och
delvis dven mot Gster av en stddmur som anpassas till den anslutande terréingen.

Planen f6reslas innehdlla en siirskild bestimmelse om att fasader ska utformas med
omsorg och att plat ej far dominera som fasadmaterial. Darutdver foreslds en
planbestimmelse om att skyltning e) fir vara blinkande eller dominerande pa ett stt
som kan uppfattas som stérande mot omgivande végar.

Gator och trafik

E4/E20 dr ett mycket viktigt riksintresse for kommunikation. Motorvigen E4/E20
mellan Stockholm och Sédertilje har idag mycket hog trafikbelastning och planeras
att byggas ut till sex korfilt. Vig 225 fran Sddertélje mot Nyndshamn &r pa denna
striicka relativt nybyggd och har god standard. Fornhgjdslinken som &r en nybyggd
kommunal gata mdjliggér en ny forbindelse mellan Moraberg och Forhdjden samt
till delar av Ostertilje.

Lings Fornhgjdslinken 6stra sida finns en gang- och cykelvig utbyggd som ansluter
till gdng- och cykelvigen lings vag 225. S6der om planomrédet finns en stig som
leder fran Fornh&jden i en brant backe ner till en gngtunnel under E4/E20 och
vidare till bostadsbebyggelsen vid Rosenlund.

Den nybyggda Fornhgjdslinken stiger fran ca +49 vid korsningen med vég 225 till ca
+64 vid anslutningen till den befintliga Fornhgjdsvégen. En infart till den nya tomten
maste dirfor ligga ca 150 m sdderut pa den nya vigen for att kunna ansluta till en
rimlig nivd pa den blivande tomten.
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Befintlig markniva inom den foreslagna tomten varierar mellan ca +53 upp till ca
+70. Fardig tomt bor ligga pa ca +60 och massbalansering bor sd langt mojligt
tillampas inom tomten. All parkering ska ske pa tomtmark, och varutransporter med
stora fordon ska kunna hanteras inom tomten. Om fastigheten delas upp ska
gemensamhetsanldggning kunna bildas for att 16sa tillfart och parkering.

Kollektivtrafik{rsérjningen sker med buss. Nirmaste busshallplats finns i
Fornhéjden mindre #n 400 m fran den foreslagna tomten. Befintlig busslinje som
vinder i Fornhéjden idag, kan komma att forlangas till Glasberga efter att
forbindelseviigen mellan Fornhjden och trafikplats Moraberg nu byggts ut. Enligt
SL kan dven pa sikt en annan framtida busslinje till Glasberga komma att passera
omradet.

Tillkommande trafikméngder beriknas till ca 450 trafikrorelser per dygn utspritt
under dagen. Enligt uppgifter fran byggherren uppskattas antalet anstillda till ca 60
varav drygt hilften kan forvéntas 8ka till och fran arbetet med egna bilar. Antalet
bestkande beriiknas till mellan 150 och 175 per dag, varav flertalet med bil.

Stérningar och risker

Planomradet 4r delvis belidget inom E4/E20:s bullerzon och &r dérfér mindre 1ampligt

att nyttja for bostider eller friluftsintressen. E4/E20 &r primir transportled for farligt

rgods och vig 225 sekundsr transportled for farligt gods.

! . Lok v LN X

En berdkning av luftkvalitet oclfl buller har gjorts i april 2010 av WSP, "Rapport
Ostertéilje 1:29, del av Sodra Moraberg, Berdkning av luftkvalitet och buller .
Luftféroreningsberikningarna omfattar beridknade halter av PM;g och NO; i omradet
som ska bebyggas, samt jimforelse med géllande miljokvalitetsnormer.
‘Fororeningskillorna (trafik) dr de samma som f6r bullerutredningen. Resultaten visar
att gillande miljokvalitetsnormer ﬁ_ir PM ¢:och NO; inte kommer att Sverskridas i

s

- planomradet.* - -+ .»
Berikningar av ljudutbredning har gjorts for ekvivalent [judniva och maximal
ljudniva. Berdkningarna har gjorts for en mingd mottagarpunkter i fasad och 1,5
meter dver mark i omradet kring de planerade byggnaderna. Vid den stora
byggnaden finns mdjlighet att anordna en relativt tyst uteplats med ljudnivéer
under 50 dBA.

Nir man dimensionerar fasader, fonster och ventiler bér man striva efter en fasad-
konstruktion som klarar ljudreduktionstal pa 50 dB och fonster som klarar upp till 40
dB beroende pa placering 1 huset och typ av verksamhet i respektive utrymme.




Maximala ljudnivaer utomhus for de planerade husen berdknas bli sa laga att man

inte behover ta hiinsyn till dessa.

En riskbedémning med hénsyn till transporter med farligt gods har tagits fram i juni
2010 av WSP, "Risk-PM, Oversikilig riskbediomning for planliggning av Ostertilje
1:29, Siodra Moraberg ™. 1 utredningen konstateras att det ldge som foreslas for den
stora byggnaden for handel och lager, klarar det riskavstand (25 meter) som
rekommenderas vid nyetablering intill végar dér farligt gods far transporteras.
Tidigare forslaget ldge for kontorsbyggnaden har flyttats in pé fastigheten for att
tillgodose riskkraven. Om kontorsbyggnaden placeras pa ett avstand av minst 40
meter fran avfarten lings E4/E20, kriivs inga ytterligare atgérder.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp dr utbyggt i Fornhéjden samt i omradet norr om vig 225.
Avrinning av dagvatten sker idag i forsta hand mot norr och &ster till befintliga diken
ldngs vdgarna. Planomradet &r beldget inom Glasbergasjdns avrimningsomréde.
Fjarrvirme finns i omridets nérhet och bor vara forstahandsvalet fr uppvarmning,
aven kyllosningar dr méjliga. 1 angrinsande omraden finns ledningar for el, tele och
bredband. En befintlig mindre lagspinningsledning ersétts med kabel i mark 1
samband med exploateringen av omradet.

Anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnitet kan ske vid Fornhgjdsvigen.
Spillvatten méste d& pumpas till anslutningen, En plats for ny transformatorstation
och avloppspumpstation kommer att behdvas i anslutning till planomréadet.
Anslutning till el, tele och bredband ska kunna ske till befintliga ledningar i

R

angridnsande omréden. ' [
3 .
Vid en exploatering kommer stora delar av tomtmarken att hirdgéras liksom att stora
takytor ska avvattnas. Dagvatten méste tas om hand lokalt enligt “Sodericlje -
kommuns dagvattenpolicy ", sa 1angt det dr mgjligt. Detta leder till att stora mangder
dagvatten maste avledas och infiltreras och férdréjningsmagasin kommer troligen att
behdva anldggas inom fastigheten, exempelvis som sprangstensmagasin under
parkeringsytorna. En godkénd 16sning for avvattning av tomtytan ska tas fram innan
bygglov ges.

Avledning av dagvatten ska dérefter ske enligt de rekommendationer som redovisas i
utredningen "Glasbhergabdcken-Glasberga vatmark, Dagvatienhantering™ framtagen
2007. I denna redovisas hur dammar och diken ska utformas i sivil norra som sédra
Moraberg for naturlig rening och foérdréjning av dagvatten fran tillkommande
verksamhetsomraden. | runda tal bedéms de foreslagna atgirderna ge en reducering
av suspenderat material pa ca 90% - 95%, fosfor 75% - 80% och kviive 70% - 75%.




Efiersom planomradet édr beldget inom Glasbergasjons avrinningsomrade stélls
sdrskilda krav pa behandling av omradets dagvatten. I detaljplanen for Glasberga
Vatmark m.m. finns ett stort omrade avsatt for vitmark som ska ta hand om/rena
dagvatten fran Glasbergadalen och Moraberg.

For att klara vattenkvaliteten i Glasbergasjén fér inte tillférseln av fororeningar och
niringsdmnen 6ka jamf{ort med dagens situation. For Glasbergasjén som idag ér
grund och delvis 6vergodd, finns dven en miljédom {0r att kunna hoja sjdns vattenyta
med | meter till ca +22.4.

Administrativa fragor
For allmén plats och gatumark géller kommunalt huvudmannaskap. Planens
genomfdrandetid dr fem &r fran det datum planen vinner laga kraft.

Konsekvenser

Den foreslagna markanvéndningen bedéms inte medfdra nagon betydande paverkan
pa minniskors hilsa eller pA miljén. Planen kommer att tillgodose efterfragan pa nya
verksamhetsomraden. Planomréadet dr delvis utsatt for buller fran E4/E20 och planen
ska innehalla bestdimmelser avseende riktvirden for trafikbuller. Miljopaverkan
lokalt bedéms vara begriinsad till en liten trafikokning i omradet.

Enligt den bullerutredning som framtagits under planarbetet, klaras gillande
riktvirden for trafikbuller inomhus i kontorslokaler om man dimensionerar fasader,
fonster och ventiler efter beriiknad ekvivalent och maximal [judniva.

Dagvatinet, fran framfbrallt trafikytorna, innehdller fororeningar vilket krdver
oljeavskiljare. Dagvattenflodet ska begrinsas med fSrdréjningsmagasin,
dagvattendammar eller liknande l3sningar innan de ndr recipienten.

Risken for att skador ska kunna uppsté pa grund av avkﬁrningso]yckor eller andra
olyckor med transporter av farligt gods bedéms som liten da planomradet ligger
betydligt hdgre 4n omgivande vigar och avgrinsas av sldnter ned mot vigomradena.
Riskerna har bedémts i en sérskild utredning under planarbetet och planen utformas
med hinsyn till gillande krav pa avstind frin viigkant till kvartersgrins respektive
bebyggelse.

En luftféroreningsberikning omfattande beriiknade halter av PM och NO; 1
omradet har utforts under planarbetet. Miljokvalitetsnormerna for bade kvive och
PM;y kommer enligt denna studie att uppfyllas inom planomradet.

Dock ir beridkning av partikelhalter fran trafik ofta osiikra, 1 och med att framfor allt
emissionerna fran slitagepartiklar och vigdamm dr mycket osikra, forsiktighets-
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principen bor darfor gilla vid utformning av byggnaderna. T.ex. bor entréer och
tilluftsintag vindas bort fran E4/E20.

Den nya bebyggelsen kan bidra till en bittre sa 3 enr stadsbild 1 de
ldge, dir stora fordndringar av bebyggelsestrukturen pagar. Planomradet dr exponerat
mot E4/E20 och mot viigen till Nyndshamn vilket gor att fGrindringarna fir en

. o .
NAVErKan na Stadss UKiuren. men qae a 1orandg 147 kdll OCKSH ara ¢ NOS

tillskott. Sérskilda krav pa fasadutformning och skyltning mot omgivande végar ska
tas med i planforslaget.

Medverkande tjansteman

iy

Kommunen ol ,
Bengt Larsson Etableringsingenjor -
Elisabet Ohman Telge Nit

Konsulter

Ingemar Eriksson WSP Stadsutveckling

Mats Lundgren WSP Stadsutveckling

MHALLSBYGGNADSKONTORET

Urban Dahlberg Maria Persson
Planchef Planarkitekt
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Alimant

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgérder som behdvs for ett dndamalsenligt och i ¢vrigt
vil samordnat plangenomforande. Genomftrandebeskrivningen har inte nigon
sjdlvstandig rattsverkan utan ska fungera som viigledning till de olika
genomforandedtgirderna. Avgdrande fragor som ror fastighetsbildning, VA-
anldggningar, viigar m.m. regleras siledes genom respektive speciallag.

Detaljplanen

Detaljplanens syfte dr att skapa en ny tomt fér verksamheter i anslutning till det
befintliga arbetsplatsomradet Sodra Moraberg. Den nu aktuella tomten planliggs
for att ge ett foretag som tidigare var tédnkt att lokaliseras till omradet séder om
E4/E20 och Oster om vig 225, mojlighet att etablera sig i omradet. Inom
kommunen pagér ett stdrre arbete med att inventera lampliga omraden i hela
kommunen for verksamheter, det nu aktuella planomradet 4r ett av de inventerade.




Organisatoriska fragor

Planerad tidplan fér planprocessen

2008 okt Beslut 1 Samhillsbyggnadsnimnden att paborja planarbetet
2009 jun ' Programsamrad

2010 jan Beslut i Samhillsbyggnadsndmnden om plansamrad

2010 feb Samrad

2010 aprit Godkénnande av samradsredogorelsen. Beslut om utstéllning
2010 maj Utstillning '

2010 juni Antagande

2010 juli Detaljplanen vinner laga kraft

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning.olcll; -
anldggningsforrittning genomforas och bygglov stkas och beviljas.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr fem ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planomradet omfattar enbart mark som dgs av Stdertélje kommun. Kommunen ir
huvudman for allmén plats och gatumafk. Gator och vigar 1 anslutning till
planomradet 4r utbyggda. Vagverket ar viighéllare for E4/E20 och vig 225.
Kommunen ar ocksd huvudman for allménna vatten- och avloppsledningar. Det
foretag som dr blivande exploatdr kdper kvartersmarken av kommunen och
ansvarar dérefter for hela genomf6randet.

Avtal
Ett kdpeavtal har triffats mellan kommunen och exploatéren dér bland annat
framtagande av detaljplan for omradet regleras.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, servitut, gemensamhetsanldggning och eventuella ledningsritter
kan bildas genom lantméteriforréttning nér detaljplanen vunnit laga kraft.
Utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar till tomtgrins ska samordnas
mellan Telge Nét och kommunen/exploatéren.

Ett kdpeavtal har traffats mellan Sodertélje kommun och exploatéren for den
bildade fastigheten Ostertiilje 1:29. Tilltriide till den bildade fastigheten kan ske nir

kommunfullméktige antagit detaljplanen.

Skulle markomradets ldge och area behdva justeras med anledning av ett
lagakraftvunnet beslut om detaljplanen, ska parterna gemensamt anska om

-2-




0

fastighetsreglering for att uppné 6verensstimmelse med planen. Kostnaden for
lantmiteriforréittningen ska biras av kommunen. Ndgon ersatining for att
markomradets area dédrvid kan komma att 6kas eller minskas ska ej utga.

Ekonomiska fragor

Ansvars- och kostnadsfordelningen mellan kommunen och exploatéren regleras i
upprittat képeavtal. For anslutning till kommunens allménna vatten- och
avloppsnit erldggs avgift enligt géllande VA-taxa. Exploatéren ansvarar for
omhiindertagande och reming/f6rdré)ning av dagvatten fran fastigheten och darefter

avledning till av kommunen anvisad férbindelsepunkt.

Fér bygglov erldggs bygglovavgift enligt kommunens gillande taxa. Kostnader for
anslutning till el, tele och stadsnét samt eventuell framtida fjarrvirme erldggs till
Telge Nt AB respektive Telia Sonera.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar )
Erforderliga geotekniska eller stabilitetsundersdkningar avilar exploatéren.

Detsamma giiller radonundersékningar eller andra undersékningar/utredningar som
kan bli aktuella. Hojdséttningen ska utformas pa ett sddant sitt ait massbalansening
sa langt mojligt kan ske inom kvartersmarken.

Dagvatten ska sa langt mdéjligt infiltreras och fordréjas lokalt inom fastigheten.
Avledning av dagvatten ska dérefter ske med diken och dammar enligt de
rekommendationer som redovisas for hela norra och sédra Moraberg i en
dagvattenutredning fran 2007.

Detaljplanens utfdnnning ska mojliggéra uppvarmning med fjérrvirme, detta
kraver dock en Gverenskommelse mellan exploatdren och Telge Nt AB.

Exploatdren ansvarar for att byggnader dir méanniskor stadigvarande ska vistas
uppfyller géllande riktlinjer for végtrafikbuller inomhus. Fasader, fonster och
ventiler ska dimensioneras efter berdknade ekvivalenta och maximala ljudnivaer.

Erforderlig parkering ska 15sas inom den egna fastigheten, eller gemensamt inom
kvartersmarken om flera fastigheter bildas.




Medverkande tjansteman - - S I
Konsulter ,

Ingemar Eriksson WSP Stadsutveckling

Mats Lundgren WSP Stadsutveckling

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

P'n
i t

Planchef Planarkitekt Etablefingsingenjor
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Lantméterimyndigheten Fastighetsforteckning N
Sédertilje kommun 2009-11-26 | A09267
sid 1(1)

Fastighetsforteckning till detaljplan for OSTERTALIJE 1:29 i Sédertilje kommun

Arendenummer;

Beteckning pd kartan Agare, adresser ' ' Kommentar

3

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

OSTERTALIJE 1:29 SODERTALJE KOMMUN

KSK/REDOVISNING &
EKONOMISUPPORT
15189 SODERTALJE

FASTIGHETER UTOM PLANOMRADET

OSTERTALIJE 1:15 SODERTALJE KOMMUN

KSK/REDOVISNING &
EKONOMISUPPORT
15189 SODERTALJE

Uppriittad av:

Inger Lavett . .
Kartingenjér




LANTMATERIMYNDIGHETEN|| Ostertilje 1:29

I SODERTALIJE KOMMUN

Kartbilaga till
fastighetsforteckning

|| 2009-11-26

Skala
1:3000
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Tjansteskrivelse
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET  2008-10-29

Plan '

Maria Persson
Handlaggare
08-550 212 19

maria.persson2(@sodertalje.se

Stadsbyggnadsndmnden

Detaljplaneprogram for Ostertiilje 1:29, Sodertilje.
Dnr PXXXX

Sammanfattning av drendet
Ansokan har kommit in med dnskemal om uppriéttande av detaljplan for handels-
och kontorsandamal pa fastigheten Ostertilje 1:29.

Det aktuella omradet utgors av en skogssluttning ner mot Morabergs trafikplats.
Kontoret bedomer att det inte finns bostadsbebyggelse i nédrheten av omridet
som kan storas av den planerade verksamheten. Det aktuella omradet ér starkt
bullerstort och darmed inte lampligt for bostader och har begrinsat vérde for
rekreation.

Samhillsbyggnadskontoret fSreslar att detaljplaneprogram upprittas {or att
utreda forutsétiningar for handels- och kontorséindamal pa fastigheten Ostertélje

¥ YR
. .-‘/ '/'?,,
"‘ ' ’ » .-;-x.—“';"

1:29.

Planomradets avgrinsning

Postadress Telefon Telefux Postgiro Bankgiro Org.nummer
151 89 Sodertiilje 08-550 231 11 08-55022501 34318-6 9912148 01-212000-0159.
E-postadress: sbk@sodertalje.se




M

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2008-10-29

Samhiillsbyggnadskontorets forslag

Namnden ger Samhillsbyggnadskontoret 1 uppdrag att uppriitta )
detaljplaneprogram for handels- och kontorsdndamal p4 fastigheten Ostertilje
1:29.

Anders Bruse ' Tommy Astrom
t.f. Samhillsbyggnadschef ‘Stadsarkitekt

Beslutet expedieras till:

Akten

Handldggaren
Stadsarkitekten

Bengt Larsson, Sbk

Rolf Skoglund, Lantmiteriet
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]% SAMHALLSBYGGNADSKONTORET  2009-04-08
Plan

Maria Persson

Handlaggare

08-550212 19
maria.persson2{@sodertalje.se

Stadsbyggnadsndmnden

Detaljplaneprogram for Ostertiilje 1:29, S6dra Moraberg,

Sodertilje.
Dnr P08014

Sammanfattning av drendet

Stadsbyggnadsnimnden gav 2008-11-11 samhillsbyggnadskontoret 1 uppdrag
att uppriitta ett detaljplaneprogram for Ostertilje 1:29. Syftet med programmet ir
att skapa en ny tomt for handels- och kontorséindamal i anslutning till det
befintliga arbetsplatsomradet S6dra Moraberg.

Det aktuella omradet utgors av en skogssluttning ner mot Morabergs trafikplats.
Kontoret bedémer att det inte finns bostadsbebyggelse 1 nirheten av omréadet
som kan storas av den planerade verksamheten. Det aktuella omradet &r starkt
bullerstort och ddrmed inte ldmpligt for bostdder och har begréinsat virde for
rekreation. Den planerade bebyggelsen bedéms inte medfra ndgon betydande
miljopaverkan.

Samhillsbyggnadskontoret foreslar att detaljplaneprogrammet sénds ut pa
samrad.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2009-04-08
Detaljplaneprogram, 2009-04-08

Samhiillsbyggnadskontorets forslag
1. Detaljplaneprogram for Ostertilje 1:29 bedoms inte medfora nigon
betydande miljopaverkan.

2. Detaljplaneprogram for Ostertilje 1:29 sénds utjpé samrad.

o/ )

Gunilla Holmquist

rban Dahlberg

Samhillsbyggnadschef Planchef

Beslutet expedieras till:

Akten

Postadress Telefon Telefux Posigiro Bankgiro Org.nummer

151 89 Sidertilje 08-550 231 11 08-550 22501 34318-6 991-2148 0O1I-212000-0159.
E-postadress: sbki@sodertalje.se




Y

S('idertélje kommun Sammantridesprotokeoll
Stadsbyggnadsnimnden 2008-11-11

§ 166

Detaljplaneprogram for Ostertiilje 1:29, Sédertiilje.
Dnr PO8014

Arendet .
Ansdkan har kommit in med 6nskemél om upprittande av detaljplan for handels
och kontorsindamal p4 fastigheten Ostertilje 1:29.

Det aktuella omradet utgérs av en skogssluttning ner mot Morabergs trafikplats.
Kontoret bedémer att det inte finns bostadsbebyggeise i nidrheten av omrédet
som kan storas av den planerade verksamheten. Det aktuella omridet &r starkt
bullerstért och dirmed inte lampligt for bostdder och har begrinsat viirde for
rekreation.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2008-10-29

Stadsbyggnadsnimnden beslutar

att ge Samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta
detaljplaneprogram f5r handels- och kontorsdndamél pa fastigheten
Ostertilje 1:29.

Beslutet expedieras till:
Akten

Handlaggaren
Stadsarkitekten

Bengt Larsson, Sbk

Rolf Skoglund, Lantméteriet

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

W oy

2008-
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Soédertalje kommun Sammantradesprotokoll 2009-04-21
i Stadsbyggnadsniamnden 20 (33)

§ 67 Detaljplaneprogram for Sédra Moraberg, Ostertilje 1:29
Dnr PO8014

Sammanfattning av drendet
Stadsbyggnadsndmnden gav 2008-11-11 samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppritta ett detaljplaneprogram for Ostertélje 1:29. Syftet med programmet &r att

(™ s a 1 Ao lr st o e Ao e & r

arbetsplatsomradet S6dra Moraberg.

Det aktuella omradet utgors av en skogssluttning ner mot Morabergs trafikplats

Kontoret beddmer att det inte finns bostadsbebyggelse i nirheten av omradet
som kan stéras av den planerade verksamheten. Det aktuella omradet ir starkt
bullerstdrt och dérmed inte 1mpligt for bostédder och har begrinsat vérde for

rekreation. Den planerade bebyggelsen bedéms inte medfora ndgon betydande
miljépéverkan.

Samhillsbyggnadskontoret foresldr att detaljplaneprogrammet sinds ut p3
samrad.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2009-04-08
Detaljplaneprogram, 2009-04-08.

Stadsbyggnadsnamndens beslut
1. Detaljplaneprogram for Ostertilje 1:29 beddms inte medfra nigon
betydande miljépaverkan.

2. Detaljplaneprogram for Ostertéilje 1:29 sinds ut p& samrad.

Beslutet expedieras till:
Akten

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
2009-04-29

. G 4
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AL Programsamrad
‘ﬁ SAMHALLSBYGGNADSKONTORET 2009-06-01
Plan

Samrad angj‘iende program for Ostertilje 1:29, Sodra
Moraberg, Ostertiilje i Sodertiilje

Dnr PO8014

Ett f6rslag till program for
Ostertilje 1:29 har upprittats.
Stadsbyggnadsnamnden har
beslutat att skicka ut forslaget
for samrad.

Syftet med programmet &r att
skapa en ny tomt for handels-
och kontorsandamal i
anslutning till det befintliga
arbetsplatsomradet Stdra
Moraberg. Det aktuella
omrédet utgdrs av en
skogssluttning ner mot o g
Morabergs trafikplats. Planomradets avgrdinsning

Forslaget finns uppsatt pa fljande platser fram till och med 10 juli 2009:
e Stadshuset, Campusvigen 26 (under ordinarie Sppettider)
e Sodertidlje kommuns webbplats: www.sodertalje.se/sodramoraberg

Du kan skicka efter kopior av handlingama genom att kontakta
samhillsbyggnadskontoret (se kontaktuppgifter nedan).

Eventuella synpunkter pa forslaget liimnas via brev eller e-post och ska
senust den 10 juli 2009 ha inkommir till:

Samhillsbyggnadskontoret - Plan
Sodertilje kommun
151 89 Sodertilje

E-postadress: sbk.plan@sodertalje.se

YGGNADSKONTORET

Planarkitekt
Tel. 08-550212 19

Telefon Telefux
151 89 Sddertilje 08-550 210 00 08-523 046 13

E-postadress: sbk.plan@sodertalje.se
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nprogram fér Ostertilje 1:29, del av Sédra Moraberg

Sodertilje kommun

Samhalisbyggnadskontoret

2009-04-08
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Oversiktsplan

Det aktuella omradet redovisas i dversiktsplanen frian 2004 som
Ovrig titortsnira skog men har inte utpekats ha nigra sérskilda natur-
eller kulturvirden. T oversiktsplanens avsnitt om "Attraktiv mark for
foretagsetableringar” stir att foretagen oftast dnskar attraktiva lagen
med bra skyltldge nira E4/E20 och med bra kollektivtrafik.
Samtidigt konstateras att tiligdngen p3 plan littexploaterad mark
néra titorten dr mycket begrinsad.

Detaljplan -

Omrédet 4r idag ej planlagt. For Vigverkets vigar giller respektive
arbetsplaner. Fér omrddet norr om vig 225 giller detaljplan for
Moraberg som vann laga kraft 1999. Planomradet berdrs ej av nigra
allménna intressen eller forordnanden.

Behovsbedémning

Nir kommunen upprittar en ny detaljplan ska en behovsbedomning
goras. Den samlade behovsbedomningen ska klargora om planen kan
antas medfora betydande miljépaverkan och om en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behdver uppriittas. Om

planen inte antas medfora betydande miljopaverkan krivs ingen
MKB.

Den nya detaljplanen beddéms ej medfora eller omfattas av ndgon
stor betydande forindring eller inverkan pd omgivningen. Diarmed
finns i dagsldget inget behov av att uppriitta en miljokonsekvens-
beskrivning.

FORUTSATTNINGAR

Natur och markférhallanden

Planomradet dr obebyggt och bestir av naturmark, omradet ar
kuperat och hogt beliget i férhillande till vigarna men ligre dn
bostadsbebyggelsen i Fornhgjden som ligger lingre séderut. Marken
bestar huvudsakligen av berg i dagen eller med tunna morinlager
och barrskogen dominerar. Floran och faunan i omridet beddms inte
ha négot storre naturvirde och omradet ar _amm i princip omgivet av
végar pa alla sidor.

De geotekniska forhllandena #r mycket goda men férutsiter
springning, omradet bedéms som normalriskomrdde for radon. Inom
omradet finns inga kiinda fornldmningar.

Rekreation

Det férekommer vissa mindre stigar i omradet vilket tyder pa att det
kan anviindas for rekreation som t.ex. hundpromenader. Omgivande
végar genererar mycket buller samt gér omradet delvis svér-
tillgangligt vilket férsdmrar virdet for rekreation och frilufisliv.

Gator och trafik

Planomradet nés frdn Fornhdjdlinken som ir en helt nybyged vig
mellan Fornh&jden och vig 225 med vidare anslutning till E4/E20.
Lings Fornhgjdslinken finns ocksé en separat ging- och cykelbana
som ansluter till en ging- och cykelbana langs vig 225 dsterut.
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Omrédet mellan vig 225 och Fornhsjden bedéms kunna rymma en
tomt om ca 20.000 m? lings den norra delen mot viig 225, i det nu
aktuella planférslaget. Det brantaste partiet mot E4/E20 liksom
omradet nirmast gngvégen frin Fornh6jden bor bevaras som
naturmark och skyddszon mot motorvigen, vig 225 respektive
mot bostadsbebyggelsen.

Den foreslagna byggnaden som ritades till en tidigare tomt i
Moraberg var en langsmal envaningsbyggnad med en hogre
kontorsdel pa ena gaveln, och med en byggnadsarea om ca 6000 m2.
Denna byggnadskropp &r svart att placera in i det nya ldget, men
med en mindre omdisponering av lokalerna s att byggnaden blir
kortare och istillet fr en utbyggnad pa ena langsidan kan den
rymmas ndrmast vig 225. Kontorshuset foreslas placeras som en
fristdende byggnad i fem véningar mot E4/E20.

[ planprogrammet har tomtens utformning och byggnadens placering
oversiktligt studerats utifrén tillgéingliga kartor och platsbestk. Att
bygga pa denna plats innebir ett visst ingrepp i den kuperade
terringen men platsen har ett relativt avskilt lige mot bostiiderna och
ligger samtidigt inom den delvis bullerstdrda zonen lings
motorvigen.

Tomten har ett attraktivt skyltlige mot omgivande vigar som
samtidigt innebér hoga krav pa arkitektonisk utformning och
gestaltning. Byggnadernas tak- och fasadutformning dr viktiga for
uttrycket mot omgivningen, det relativt higa liget ger utblickar och
visuell kontakt med angrinsande omraden, men stiller ocksa krav p4
en omsorgsfull gestaltning. I det fortsatta planarbetet kommer
utformningsfrdgorna att vidarebearbetas. Fasadmaterial, firg och

belysning 4r ngra sddana frigor som har stor betydelse f6r
helhetsintrycket.

Markanvindningen kommer att begriinsas till handel med
skrymmande varor, kontor och icke stérande industri. Den totala
byggritten provas i det fortsatta planarbetet.

Gator och trafik

Fornhgjdslinken stiger fran ca +49 vid korsningen med vig 225 till
ca +64 vid anslutningen till den befintliga Fornhéjdsvigen. En infart
till en ny tomt méste dérfor ligga ganska langt séderut pd den nya
vigen for att kunna komma upp till en rimlig niva.

Den befintliga marknivan inom den foreslagna tomten varierar
mellan ca +53 upp till ca +70. Férdig tomt bér ligga p& ca +60 och
massbalansering bor sa langt mojligt tillimpas inom tomten. All
parkering ska ske pa tomtmark, och varutransporter med stora
fordon ska kunna hanteras inom tomten,

Att bygga en s relativt stor byggnad med tillfartsviigar och
parkeringsytor inom en s& kuperad tomt kan innebira kraftiga
bergskirningar och masshantering. Betrdffande masshantering str 1
oversiktsplanen under avsnittet "Masshantering grus- och bergtikter"
att regionens utveckling forutsitter en 8kad produktion av
grusmaterial, men naturgrus r en dndlig resurs. Okad tervinning av
massor och anvindning av bergkross bir successivt ersitta
anvindandet av naturgrus. Behovet av tillfillig krossning och
borttransport av berg frin tomten far studeras i det fortsatta
planarbetet.
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. SODERTALIE -l (3)

KOMMUN

MILJOCHECKLISTA
P 08014

Program till Detaljplan for

Ostertiilje 1:29
del av Sédra Moraberg
i Sodertélje

: Upprattad 2009-04-29
- ~aJd

Miljéchecklistan ska utgora underlag sa att en samlad bedémning kan go-
ras av den inverkan planens genomférande medfor pa miljon, hilsan och
hushillningen med mark, vatten och andra naturresurser. Bedimningen
ska ocksa visa om lokaliseringen iir liimplig med héiinsyn till faktorer i om-
givningen.

Syftet med detaljplanen ér att skapa en ny tomt {or verksamheter i anslutning till
det befintliga arbetsplatsomradet Sédra Moraberg. Planomridet ligger vid
E4/E20 norr om Fornhdjden och i anslutning till motorvégens korsning med vég
225. | planprogrammet har tomtens utformning och byggnadens placering ver-
siktligt studerats utifran tillgidngliga kartor och platsbestk. Den foreslagna be-
byggelsen dr en langsmal envaningsbyggnad med en higre kontorsdel.

Beddms projektet medféra eller paverkas av nagra vasentliga halso- eller miljé-
konsekvenser vad galler:

Nej Ja Kommentar/ Atgird

Mark och vatten

| Geologi X O
Hydrologi x O
Daevatten/ X [] Dagvatten madste tas om hand lokalt enligt "Séder-
S)i%‘va ten téilje kommuns dagvattenpolicy ™, s& 1angt det ar
/ mojligt.
Markfirore- x 0O

ningar
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Detaljplan fér Ostertilje 1:29, Sédra Moraberg, P 08014 miljdchecklista 2

Luftmiljé och klimat

Lufifororeningar X O]
Lokalklimat x O
Ljusforhalladen X [

Gestaltning

Stads-/ Land- [[J X Dennya bebyggelsen kan bidra till en bittre sam-

skapsbild manhallen stadsbild i detta centrala lage, dér stora
fordndringar av bebyggelsestrukturen pagar. Plan-
omradet har skyltlige mot E4/E20 och mot vigen
till Nynéishamn vilket gor att forandringarna fér en
paverkan pa stadsstrukturen, men dessa foréndring-
ar kan ocksé vara ett positivt tillskott om bebyggel-
sen utformas med arkitektonisk kvalitet.

|
Néirmiljo x Od |

Halsa och sdkerhet

Trafikmiljo X [] E4/E20d&r primdr transportled for farligt gods och

g/c-vigar vég 225 sekunddr transportled for farligt gods.

[[] x Omrédet &r utsatt for trafikbuller fran E4/E20 och
vdg 225. Naturvardsverkets riktvirden for buller vid
fasad frin trafik, 65 dBA ekvivalent niva for verk-
samhetslokaler ska tillimpas.

Buller och vib-
rationer

Elektriska/ X
magnetiska flt

Riskomrdde for X
markradon

Handikappiill- X
ganglighet

Sociala effekter X

oo o o o

Omradet dr obebyggt men omgivande vigar genere-
rar buller samt gor omridet delvis svartillgéingligt
vilket forsimrar virdet for rekreation och friluftsliv.

Rekreation

Natur- och Kulturmiljé

Flora och x O
Fauna

Gronstruktur x O
Parkmilji X [
Kulturmiljo X [
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Detaljplan fér Ostertiilje 1:29, S6dra Moraberg, P 08014— miljéchecklista 3

Transportarbete

Energiforsorj-
ning

x O

Atervinning x O
x [

[l

Annan ﬂrpl odte- X

ring

Utvdrdering

Bedodms lokaliseringen enligt detaljplanen som |amplig?

[] Nej
X Ja

Miljbkonsekvenserna &r av sadan komplexitet att:
X  normal planbeskrivning enligt PBL ricker

[] sirskild redovisning under rubrik "Miljékonsekvenser” i planbeskrivningen
krivs

(] en separat miliokonsekvensbeskrivning krivs

Kommentar

Efterfragan pa mark for verksamheter i Sédertilje ir stor och framtagandet av
sddan mark har prioriterats i kommunen. Det foreslagna laget har stora fordelar
for en foretagsetablering, nidra E4/E20 och vig 225 centralt i tdtorten och med
befintlig busslinje till Fornhgjden. For bestkande dr omradet latt-au né direkt
fran de stora viigarna. Det aktuella omradet kan ses som en naturlig komplette-
ring av det befintliga verksamhetsomridet i Moraberg.

Medverkande tjansteman

Punkterna enligt ovan dr granskade av Maria Persson, planarkitekt, Sodertilje
kommun.
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SPDERTALIE
OMMUN

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET  2009-05-18

P 08014

SANDLISTA FOR PROGRAMSAMRAD

tilhérande detaljplan for _C'Jstertéi_l_je 1:29, S
inom Ostertilje i SODERTALJE

odra Moraberg

REMISSINSTANSER

X  Lénsstyrelsen (3 resp 1 ex)
K@ Lantmiterimyndigheten

Ovriga remissinstanser
(i férekommande fall)

X  sakidgare enligt fastighetsférteckning (x)

XI@ Telge Atervinning AB

. [[J Banverket/ Ostra regionen
Kommunala namnder B4  Férsvarsmakten, Amf1
B Kultur- och fritidsnamnden (3 ex) [X] Férsvarsmakten, HKV
X@+Miljsnamnden BJd— Posten
XK@ Aldreomsorgsnamnden [0 Jernhusen
B Social- och omsorgsnamnden [J@ Sjsfartsverket
BJ  Arbetslivsnamnden Bd  Svenska Kraftnat
@+ Tekniska namnden K] Telia
K@ Utbildningsnamnden B4  vattenfall AB

. O Annan kommun
Obligatoriska remissinstanser % gﬁgl'a’t‘p'g"?' °°h(;rrlaf.'k”am“de”
it bart onédiat redningsavdeiningen

(om inte uppenbart oncdigy) Bd  Handelskammaren i Sodertalje
@+ Telge Energi AB TEN/Planering B@ ﬁgdertalje lf-lﬁamr} AB
Xl@ Sodertorns Brandférsvarsférbund R@+s 63Eanrg}jr;80éﬁ?rlcrgﬁgrening
XK@ Polismyndigheten, Stdertafjepolisens Bra- X Svensk Handel Region Stockholm

samordnare
)  Kommunala Handikappradet
X  Kommunala Pensionarsradet
X@+ Hyresgastfdreningen
X  Villaagareféreningen i Sodertalje
X  vagverket/Region Stockholm

FOR KANNEDOM (samtiiga planer)

@ Kommunstyrelsen

L
L ]
fardiga handlingar)

Samhdllsbyggnadskontoret:  Akten

K@ Foretagarna Sédertafje Nykvarn

X Sedertalje Byggmastarférening
[0 PRO Sodertslie Samorganisation
B Friluftsframjandet

K@ Naturskyddsfdreningen
[OJ@ Socialdemokratiska kvinnoklubben
[0 Lantbrukarnas Riksférbund

@ namndsekreterare, for vidarebef till namndledaméter (vid samradsbeslut utan

@ Stadsarkitekten och planchefen
@ Projekt och Exploatering (chef + bertrd handldggare)

@ Bygglov
@ Stadsmi
@ Geograf

{berérd bygglovhandl&ggare)
j6 (chef, stadstrddg.m + berdrd handisggare)
isk Info (chef, teamledare

@ Namnberedningen

@Ovriga

Exploatdren, i fdrekommande fall

FOR ANSLAG

Infocenter, stadshuset
@ Hemsidan
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GEOGRAFISK INFORMATION  FASTIGHETSFORTECKNING Dnr
SODERTALJE KOMMUN . 2009-04-08 A09084
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FASTIGHETSFORTECKNING TILL DETALJPLAN FOR OSTERTALJE 1:29 | SODERTALJE

BETECKNING PA KARTAN AGARE, ADRESS

LS

KOMMENTAR

1

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

OSTERTALJE 1:29 SODERTALJE KOMMUN
151 89 SODERTALIJE

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

OSTERTALIE 1:15 SODERTALIJE KOMMUN

UPPRATTAD AV:
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1)
Catum Beteckning/Dnr
Svenska 2009-06-02 SvK 2009/698
Krafinét
—— SODERTALJE KOMMUN| -
Chatarina Lejdstrom . Sédertilje kommun
08-739 7854 Ank 2008 -06- 0 4 s Sambhillsbyggnadskontoret
Semhallsb Plan
Dnr(\‘—Pf g%gg7i;0ntor et Att.: Mana Persson
151 89 SODERTALJE
Samrad angaende program for Ostertélje 1:29, Sédra
Moraberg, Ostertélje i Sodertélje
Ert dnr: P 08014
Svenska Kraftnit har inga erinringar avseende rubricerade program.
}I_\“Ied vinlig héilfpiﬂg
dihins Oyl o
Cha(t.l:i(iibrlgpL(:]dls/| om
Kopia till: SvK-Reg
Postadress BesOksadress Telefon Fax E-post Organlsationsnr
Box 626 Jamtlandsgatan 99 08-739 78 00 08-37 84 05 info@svhk.se 202100-4284

162 15 Vallinghy Viallingby www.svK.5e




6’5 SODERTALJE KOMMUN

Ank 2009 -06- 11

Samhaéllsbyggnadskontoret
Dnr T P ORI

@ Hyresgastforeningen

Remissvar

Fran Hyresgistforeningen i Sédertilje/Nykvarn

Avseende

Samrad for Ostertiilje 1:29, SodraMoraberg, Ostertilje i Sodertilje

Hyresgistforeningen Sodertilje/Nykvarn har tagit del av ovanstdende samrad och har inga
invindningar mot att detaljplanen genomftrs som beskrivet.

Sodertilje den 1 juni 2009

7 oS "
“Lars Johansson i ) ‘ o Madelaine Hillgren *

Sammankallande i miljégruppen Féreningens ordfSrande



. & FORSVARSMAKTEN ~ YTTRANDE
w | HOGKVARTERET Datur
2009-06-04
SODERTALJE KOMMUN
Sandlista Ank 2009 'UB" I 1
Samhallsbyggnadskontoret
Dnr ~ P ORO[Y
Ert tjanstestdlle, handiaggare i Ert datum
Sambhiillsbyggnad, Maria Persson, 08-550 212 19 2009-06-01
Vért {anstestalie, handlsggare Vart foregéende datum

HKYV Prod Infra, Bert Onnela, 08-788 86 89,
@  cmail bertonnela@mil se

Samrid avseende program for Ostertilje 1:29, Sédra
. Moraberg, Sodertiilje kommun, Stockholms lLiin.

Férsvarsmakten har inget att erinra i rubricerade drende.

o — /A
Anders Jar?
Chef Produktionsledningens Infrastrukturavdelning

—_—

®

HKV beteckning

13920: 59215

Sida 1 (2)

Er beteckning
Program Ostertlje 1:29

Vir féregdende beteckning

Bert Onnela
(BO
Postadress Besdksadress Telefon Telefax E-post, Intemet
107 85 STOCKHOLM Lidingbvagen 24 08-788 75 00 08-78877 78 exp-hkv@mil.se

www . hkv.mil.se
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FORSVARSMAKTEN YTTRANDE
HOGKVARTERET Datum HKV beteckning
2009-06-04 13920: 59215
Sida 2 (2)
Sindlista
Sodertilje kommun
Samhallsbyggnad

Att: Maria Persson

151 89 Sodertilje

Inom HKV
PROD.INER A

EEE AN AL EA ]
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SODERTALJE KOMMUN
U\ASTA’P
-06-- & umm
aiom 2009 -06--17 BE
M%Wmm? Samhallsbyggnadskontor — %5.-
Dnr” PoRO | A W
Sodertilje kommun

Samhilisbyggnadskontoret, Plan
151 89 SODERTALIE

Yttrande dver program for Ostertilje 1:29, Sidra Moraberg, Ostertilje i Sédertilje

Sodertilje Byggmastareforening har beretts tillfélle att limna yttrande &ver program for
Ostertdlje 1:29, S6dra Moraberg.

al

Eﬁ gmistarefSreningen har i dagsliget inga kompletterande synpunkter pd det presenterade
3 }}gcgrammet utan stiller sig positiv till att forutsittningarna fr én programmet.
K8

SODERTALJE BYGGMASTAREF( ING "

§9-06-17

Y

Susanne Ekosander
Féreningschef

Sddertilje Byggmistarefbrening Box 327 151 24 Sddenslie
Telefon 08 — 550 140 20  sodenalie@bypgmastareforeningen.se  www.soderaljebf.org
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Sddertalje komrun Sammantradesprotokoll

Miljonamnden

§ 101 Remiss- Detaljplan for Ostertilje 1:29,
del av Sodra Moraberg i Sodertilje
Dnr 2009-1199

Sammanfattning av drendet

2009-06-17
6(10)

SODERTALJE KOMMUN

Ank 2008 -06- 2 2

Samhallsbyggnadskontoret
Dar_POgolY

-

Samhillsbyggnadskontoret har verldmnat ett forslag till planprogram for att
mdjliggora en detaljplan, pa fastigheten Ostertilje 1:29. Programomradet ligger
norr om Fornhdjdens bostadsomrade i anslutning till det befintliga
arbetsplatsomradet vid Moraberg och intill Morabergs trafikplats. Detaljplanen
syftar till att skapa en tomt for handels- och kontorsandamél. Miljékontoret
tillstyrker fortsatt planarbete men att man noggrant utreder hur dagvattnet fran
omrédet ska hanteras. Vidare bor klargdéras vad de hoga partikelhalterna i
niromridet kan innebira for en verksamhet som etableras hir. Miljokvalitets-
normen f6r PM10 6versknds ndmligen utmed motorvigen enligt gjorda

berdkningar.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse 2009-06-10

Samréadshandlingar for program for Ostertilje 1:29, S6dra Moraberg.

Miljondamndens beslut

Miljondmnden tilistyrker fortsatt planarbete under forutsattning att de
synpunkter som framforts 1 tjinsteskrivelse 2009-06-09 beaktas.

Beslutet expedieras till:
Sbk — plan
Akten

Justerandes signum Anslagsdatum

2009-06-18
DB #la

Utdragsbestyrkande

AH




o8 Sodertdlje |
[¥ kommun 13).

2009-06-09
Tjansteskrivelse

Dnr

2009-1199
Kentor Handldggare
Miljokontoret Bo Ljungberg
08-550 212 14
bo.ljungberg@sodertalje.se

Miljondmnden

Remiss- Detaljplan for Ostertilje 1:29, del av Sédra Moraberg i
Sodertidlje

Sammanfattning av drendet

Sambhallsbyggnadskontoret har Gverldmnat ett forslag till planprogram for att mojliggora en
detaljplan, pa fastigheten Ostertilje 1:29. Programomradet ligger norr om Fornhéjdens
bostadsomrade i anslutning till det befintliga arbetsplatsomradet vid Moraberg och intill .
Morabergs trafikplats. Detaljplanen syfiar till att skapa en tomt for handels- och '
kontorsindamél. Miljokontoret tillstyrker fortsatt planarbete men att man noggrant utreder
hur dagvattnet frdn omradet ska hanteras. Vidare bor klargoras vad de héga partikelhalterna
i ndromréidet kan innebira for en verksamhet som etableras hiir. Miljékvalitetsnormen for
PM10 dverskrids ndmligen utmed motorvigen enligt gjorda berdkningar.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2009-06-10

Samradshandlingar rérande program for Ostertilje 1:29, S6dra Moraberg.
Barnchecklista bifogas inte eftersom miljonimnden inte #ger drendet.

Arendet
Barnchecklista bifogas inte eftersom miljéndmnden inte dger drendet.

Sambhillsbyggnadskontoret, plan, har upprittat ett forslag till program for Ostertﬁlje 1:29,
Sodra Moraberg och skickat detta till miljonimnden for eventuella synpunkter. Syftet med
programmet &r att genom detaljplan skapa forutsittningar for en tomt, med bra skyltlige,
for handels- och kontorsindamal. Tomten kommer att ligga alldeles intill Morabergs
trafikplats och samtidigt i anslutning til] Morabergs arbetsplatsomrade. Den blivande
tomten, som idag utgdrs av en berghdjd med hillmarkstallskog, grinsar mot vigar i alla

Besoksadress: : Tfn 08-550 210 GO vx www.sodertalje.se Bankglro 5052-6854
Campusgatan 26
Postadress: ¢l lie.kommun rtat Org-nr 212 000-0159 Postgiro 865800-7

MiljGkontoret
151 89 Sédertélje



viderstreck utom mot sdder. Den kvarvarande skogen i séder kommer att utgéra en
buffertzon mellan fornhdjdens bostadsomrade och arbetsplatstomten. Skogen som tas i
ansprak torde inte vara av stdrre intresse for nirrekreation eftersom omradet nirmast
viigarna 4r bullerstért samtidigt som vigarna utgor kraftiga barrirer for att ta sig vidare.
Négra uttalade naturvirden finns inte vad kommunen kénner till i omradet. Skogen utgérs

av mogen hillmarkstallskog med inslag av gran och triviala 1o vtrad. Faltskiktet domineras
bitvis av birris. Forekomsten av doéd ved ér forhdllandevis lg 1 omradet..

Ett problem att analysera ar hur miljokvalitetsnormen for PM10, som redan idag beriknas
overskridas for omradet kring E4: an intill den planerade arbetsplatsen, kan paverka en ny
verksamhet hir. Vidare bor utredas hur man skall ta omhand dagvattnet frdn omradet
eftersom det &r oklart om den hir etableringen dr inrdknad i dimensionering av den
dagvattenanldggning som &r pa vig att anliggas for Moraberg Ostra och
Glasbergaomrédet. '

En annan betydelsefull miljéfraga ér i hur stor utstrickning omvandlingen av skogsbacken
kommer att paverka den totala bakgrundsnivén av trafikbuller gentemot bostéiderna 1
Fornhojden. Detta bor klarlidggas i det fortsatta planarbetet. Gestaltningen av hela ingreppet
och affirs/handelsomradets utformning med parkeringar fSrutsitts bli belyst i kommande
detaljplan.

Omridets omvandling kommer sannolikt att orsaka mycket springning av berg och
schaktningsarbeten med héga bullernivier. Miljokontoret efterlyser en tidig analys om
atgérder for att begriinsa stérningar gentemot bostiderna 1 Fornhgjden.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Miljékontoret har inga synpunkter pa vilka ekonomiska konsekvenser programforslaget

kan fa fér kommunen.

Miljokontorets firslag till beslut:
Miljéndmnden tillstyrker fortsatt planarbete under férutsittning att de synpunkter som

milj6kontoret framfort beaktas.

Mnsie Arlpetina) TE 7
Marie Martna Bo Ljungberg
T.f. miljochef Kommunekolog
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Beslutet expedieras till:
Samhillsbyggnadskontoret — plan
Akten



Yttrande &ver planprogram for Ostertilje 1:29 lO—J(

Sbk Plan (Sbk)

Sida1av1

Fran: nina.vesterli@skanova.se

Skickat: den 28 juni 2009 14:10

Tilk: Sbk Plan (Sbk)

Kopia: andrea.berglund@skanova.se

Amne: Yitrande dver planprogram fér Ostertalje 1:29

P08014

Yttrande
TeliaSonera Skanova Access AB har inget att erinra mot detaljplaneprogrammet.

-

4

]..
Lanem 2009

Samhéilsb
Dnr.” P

-06- 29
yggnadskontor
- O&EOIY

Upplysningsvis har Skanova ledningar just utanfér programomradet, dets en luftledning langs med den &stra
fastighetsgransen dels en markfirlagd kanalisation iangs med vagen mellan Fornhdjden och vag 225.

Med véanliga halsningar

Nina Vesterli

Lantmatare, Accessnatplanering Stockholm
Tel 08-504 520 87
nina.vesterli@skanova.se

TeliaSonera Skanova Access AB

Box 93, 123 22 Farsta

www.skanova.se

2009-06-29
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YTTRANDE-

’ﬁgiende detaljplan
Diarenr:  2009-1314-35 | Datum: 20090619

Till
Samhillsbyggnadskontoret — plan
Stdertilje kommun

151 89 Sodertilje

AR096965.doc s. 1 (2)

Samhalsbyggnadskontor
Dnr. P O 821 Y

Objekt: Detaljplaneyttrande ('-')stertéilje 1:29 (6362)
Fastighetsbeteckning/ar: (")stertiilje 1:29

Kommunens diarenr: PO8014

Kommunens handliggare:  Marja Personn

Syfte med planen: Skapa en ny tomt fér handels och kontorséindam4l.
Skede: |_|Enkelt forfarand [ x Programsamrid |_|Plansamrad DUtstﬁllningh
Annat; T

Sista dag fbr yttrande: 2_009 -07-10

Yttrande angdende detaljplan
Sodertérns brandférsvarsférbund ldmnar fljande synpunkter pa begéran av miljé- och
samhillsbyggnadskontoret.

Yttrandet grundar sig pa foljande handlingar:
1. Programhandling, daterad 2009-06-01
Synpunkter med anledning av insatsméjligheter och risk for brandspridning

1. Sddertdms brandforsvarsférbunds PM 608 samt PM 609 bér beaktas i projekteringsarbetet, i
syfte att sikerstélla raddningstjdnstens framkomlighet och brandvattenforsérjning.

2. Vattennitet i det nya/andrade planomrédet bor klara att forsorja sprinkler i de byggnader diir det
kan bli aktuellt. Sédertdrns brandférsvarsforbund foresprikar sprinkler som en del i
brandskyddet. BAde som alternativ l6sning nir man gor avvikelser i det byggnadstekniska
brandskyddet och som en del 1 brandskyddet i de fall dir inga avvikelser forekommer. Bide s&
kallade bostadssprinkler (t ex enligt SBF-reglerna) i en- eller flerbostadshus och konventionella
sprinkleranléggningar i andra byggnader utgér ett bra och kostnadseffektivt skydd mot brand och
brandskador. I de fail kommande exploatérer dr kénda bor en diskussion ske mellan kommunen
och dessa redan 1 detaljplanskedet for att underlitta en sprinklerinstallation samt minimera
kostnademna.

Sodertorns brandforsvarsforbund

Adress Orgor Telefon Telefax Hemsida
Box 563 222000-0737 08-721 22 00 08-7212223 www.sbff.se
136 25 Haninge
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AR096965.doc 5. 2 (2)
Synpunkter med anledning av risker:

3. Enligt linsstyrelsens rapport 2000:01 "Riskhinsyn vid ny bebyggelse intill végar och jirnvégar
med transporter med farligt gods samt bensinstationer” ska riskerna utredas. Det géller risker
med hiinsyn till avstindet mellan planomrédet och transportled for farligt gods. Enligt rapporten
ska en riskanalys utgéra ett av underlagen vid planeringen om ny bebyggelse eller verksamhet
avses placeras inom 100 meter fran transportled for farligt gods, om risk foreligger.

4. Att eventuella risker med hiinsyn till avstindet mellan planomradet och
industrianldggning/industriomrade utreds vidare t ex i enlighet med Boverkets allmédnna rdd
1995:5 “Biittre plats for arbete.” I rddet anges nktvirden f6r skyddsavstind for olika
industriverksamheter eller andra miljéstérande verksamheter. Riskanalyser kan behévas som
underlag for beslut ndr ny verksamhet ska projekteras. Riktlinjer for riskanalyser har utgivit av
lansstyrelsen i Stockholms lin (Faktablad nr 2003:4).

5. Vid utférande av riskanalys 1 samband med miljékonsekvensbeskrivningen ska utfSraren haw,
lamphg kompetens och vana av att utfora sidana analyser.

Synpunkter i samband med miljékonsekvensbeskrivningen/riskanalysen

Sédertéms brandforsvarsforbund Onskar bli kallad till byggsamrad och dven i dvrigt delta i kommande
byggprocess som byggnadsnimndens sakkunnige inom brand vid behov. Det giller den planerade
bebyggelse som klassas som en sk Bri-byggnad och/eller uppfyller kraven for att limna in skriftlig
redogdrelse. Vid frigor angéende detta viinligen kontakta nedanstdende.

orud-Sgiht)

Anders Wennlof Bo B_]orkl
Insatsledare Brandingenjor
Telefon direkt: 08-721 2513

E-post: ' anders.wennlof@sbff.se

Sodertorns brandforsvarsforbund

Adress Orgnr Telefon Telefax Hemsida
Box 563 222000-0737 08-721 2200 08-721 2223 www.sbff.se
136 25 Haninge

-o_.._




105 73 Stockholm

Bestk: Lindhagensgatan 100
¥ Thorildsplan/Stadshagen
Telefon 08-686 1425

Fax 08-686 1005

www.sl.se

Bankgiro 5215-0364
Plusgiro 5 36 36-7
Org nr 556013-0683

AB Trafik, Planering 1(1)
Storstockholms

Lokaltrafik

Datum Sédertélje kommun

2009-07-01 Samhalisbyggnadskontoret

Plan och bygg
151 89 Sédertélje

Var refarens
Mikael Eriksson

Diarienummer Ankom 2039 07- 02
SL-2009-17086

Dnr.  POKS

SDERTALIT | "‘“““*IUP'

Samhdltisb ggnadskontor

Program fér Ostertilje 1:29, S6dra Moraberg, Ostertilje i
Sodertilje, S6dertilje kommun

Sédertilje kommun har dversant rubricerade plan till AB
Storstockholms Lokaltrafik (SL) for yttrande.

Planen mojliggér verksamheter i anslutning till befintligt
arbetsomrade.

SL planerar att férlanga busslinje 753 till bostadsomradet Glasberga.
Linjen vander idag i norra Fornhgjden. Eventuellt kommer aven linje
760 att ga forbi omradet pa sikt. Den vander norr om E4/E20 idag
(vid Mc Donalds) och planeras tas bort darifran och istéllet dras
Morabergsvagen- lansvag 225- Fornhojdslanken till Fornhsjden.

Med anledning av dessa planer foreslar SL att busshallplatser
anordnas pa Fornhojdslanken, samt anslutande gangférbindelser.

Vi foreslar dven att gena, trygga och trafiksékra gangférbindelser
anordnas till hallpiatserna. | arbetet med placering och utformning av
hallplatsen bér samrad ske med SL (Anke Xylander, 08-6863851,
anke.xylander@sl.se).

/wz&?-\‘ 2___

aulina Eriksson
Chef Trafikteknik & Kundmiljder



Séder:télje kommun Sammantradesprotokoll 2009-06-17

Social- och omsorgsnamnden 22 (31)

§172 Samrid angiende program for Ostertilje 1:29, Sédra

Moraberg
Dnr: 09/136

Sammanfattning

Social- och omsorg har fatt Samrid angdende program for Ostertilje 1:29,
Sédra Moraberg for synpunkter. Svar ska ldmnas senast 10 juli.

Syftet med programmet &r att skapa en ny tomt for handels- och kontorsin-
damél i anslutning till det befintliga arbetsplatsomradet Sodra Moraberg.

D& samradet avser handels- och kontorsindamal féreslar social- och om-
sorgskontoret att namnden avstar {rin att yttra sig.

Férslaget 1 sin helhet finns pd kommunens webbplats:
www.sodertalje.se/sodramoraberg

Beslutsunderiag
Tjénsteskrivelse 2009-06-08.

Yrkanden
Ordforande Rose-Marie Jacobsson(s} yrkar bifall till kontorets forslag.

Social- och omsorgsnamndens beslut
Social- och omsorgsndmnden avstar frdn att yttra sig avseende program for
Ostertilje 1:29, Sodra Moraberg.

g y - r———— - T "
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aom 2009 -07- 02
Samhallsbyggnadskontor
Dar. PSROIH
Beslutet expedieras 1ill:
Akten
SBK/Plan
Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

Aw'| | 4




B Sodertilie ik - / (0

LY kommun Ly

! 2009-06-08
‘ Tjansteskrivelse

Dnr
09/136

Kontor - Handldggare
Social- och Kjell Sjundemark

08-523 049 27
omsorgskontoret Kjell.sjundemark@sodertalje.se

Social- och omsorgsnimnden

Samradd angdende program for Ostertilje 1:29, Sdra Moraberg
Dnr: 09/136 ’

Sammanfattning av drendet

Social- och omsorg har fatt Samradd angdende program for Ostertilje 1:29, Sodra
Moraberg for synpunkter. Svar ska ldmnas senast 10 juli.

Syftet med programmet 4r att skapa en ny tomt fr handels- och kontorsindamal i
anslutning till det befintliga arbetsplatsomradet Sédra Moraberg.

D4 samridet avser handels- och kontorsandamal féreslar social- och omsorgskontoret att
ndmnden avstér fran att yttra sig. )

Férslaget i sin helhet finns pd kommunens webbplats: www.sodertalje.se/sodramoraberg

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2009-06-08.

Social- och omsorgskontorets forslag till nimnden:

- Social- och omsorgsndmnden avstar frén att yttra sig avseende program for Ostertilje
1:29, S6dra Moraberg.

Kjell Sjihflemark Kar] Gudmundsson

Planeringjchef Social- och omsorgschef

Beslutet expedieras till:
SBK/Plan och Akten

Campusgatan 26, plan 4 Tfn 08-523 210 00 www. sodertalje.se Bankglro 5052-6854
151 89 S&dertilje | mm | Org-nr 212 000-0159 Postglro B65800-7
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET 2009-06-01 Sodertdlie Kommun

Plan

BE:

i

Programsamrid

2009 -05- 28

Social- och omsorgskontoret

Samrad angdende program for Ostertilje 1:29, Sod
Moraberg, Ostertilje i Sodertilje

Dnr P0O8014

Ett forslag till program for
Ostertilje 1:29 har upprittats.
Stadsbyggnadsnimnden har
beslutat att skicka ut forslaget
fér samrad.

Syftet med programmet &r att ' " , |
skapa en ny tomt for handels- " '
och kontorsindamal i

anslutning till det befintliga
arbetsplatsomradet S6dra
Moraberg. Det aktuella
omradet utgdrs av en
skogssluttning ner mot
Morabergs trafikplats.

v
e

;  #fis . Fomhoieh "
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Planomradets avgrdnsning

Forslaget finns uppsatt pa foljande platser fram til) och med 10 juli 2009:
s Stadshuset, Campusviigen 26 (under ordinarie dppettider)
e Sodertilje kommuns webbplats: www.sodertalje.se/sodramoraberg

Du kan skicka efter kopior av handlingarna genom att kontakta
samhillsbyggnadskontoret (se kontaktuppgifter nedan).

Eventuella synpunkter pa forslaget ldmnas via brev eller e-post och ska
senast den 10 juli 2009 ha inkommit till:

Samhillsbyggnadskontoret - Plan
Sédertilje kommun
151 89 Sgdertilje

E-postadress: sbk.plan@sodertalje.se

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

gt

Maria Persson
Planarkitekt
Tel. 08-550212 19

Telefon Telefax
151 89 Sodertiilje 08-55021000  08-523 046 13

E-postadress: sbk.plan@sodertalje.se




SVENSK HANDEL

Stockholm den 2 juli 2009
[ SOOERTALE L .
i
| ankom 2009 -07- 03-
gﬁ?ig\t;;jé;Il!glgzignadskontoret — Plan gg@ﬂ%ﬂ?dsmtor |
151 89 Sodertilje
ert Dnr. P08014 vért Dnr. 47-09

A:ﬂ'_trende: Samrad angaende program fér Ostertilje 1:29, Sédra Moraberg,
Ostertdlje i Sddertilje.

Svensk Handels Stadsplanekommitté (hir: Stadsplanekommittén) har fatt rubricerade drende
pa remiss och far med anledning hérav anfora foljande.

Syftet med programmet &r att skapa en ny tomt {f6r handels- och kontorsdndamal i anslutning
till det befintliga arbetsplatsomridet Stdra Moraberg.

Stadsplanekommittén yttrar sig ur ett handelsperspektiv. I samtal med kommunen framkom
att drendet innebir att viss befintlig handelsverksamhet flyttas till annan plats inom omrédet.
Stadsplanekommittén har inget att erinra mot en sddan forindring.

Som

fEus

Tho au
ansliansvarig
Svensk Handels Stadsplanekommitté

bilaga:
Informationsblad om Svensk Handels Stadsplanekommitté samt definitioner.

Svensk Handel Regeringsgatan 60 103 29 Stockholm Tel 010-47 18 500. Fax 01047 18 665 www.svenskhandel.se

1
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Definitioner som anvinds i de remissvar som Svensk Handels
“Stadsplanekommitté ldmnar.

Detaljhandel.

1. Dagligvaror, :

- Livsmedel. Utgér cirka 70% av det sortiment som normalt séljs 1 en sk. dagligvaruhall.
- Varor frin Systembolaget.

- Ovriga dagligvaror 4n livsmedel och varor frin Systembolaget.

2. Séllankdpsvaror,

- Apoteksvaror.

- Kliddhandel. -
- Skohandel.

- Mdébelhandel.

- Elektronikhandel.

- Leksakshandel.

- etc.

- Inom sillankdpsvaror brukar man skilja pa shopping och destinations- eller volymhandel.
- Handel med bilar och drivmedel ingér ¢j.

Marknadsplatser.

1. Volymhandelsplatser
- Externa eller halvexterna handelsplatser med varor av volymkrévande karaktér, exempelvis
mdbler, byggvaror och elektronik. Fristaende butiker.

2. Kopcentra. _
- Etablerade handelsplatser i externa eller halvexterna ligen. Ibland stora stadsdelscentra.

Inriktning pa séllanképsvaror sdsom shopping och ofta dven dagligvaror. Ofta inbyggda och i
anslutning till volymhandel. '

3. Gallerior.
- Etablerade och inbyggda handelsplatser i stadsmiljo. Dessa handelsplatser har i huvudsak
’shoppingprofil”.

4. Nirservice.
- Oftast sma stadsdelscentra, dominerade av dagligvaror, service och enklare shopping.




Medlemmar i Svensk Handels Stadsplanekommitté.

Svensk Handel.

Apoteket.

Axfood Sverige.

Coop Sve.r.ige.

Handelns Utredningsinstitut — HUL

Hennes & Mauritz Sverige.

Hilsa for Alla. {
ICA Sverige.

Internationella Handelshégskolan i Jonkoping.
K-Rauta.

Modebutikerna.

Nordplan.

Stockholm Parkering.

Stockholms Handelskammare.

Stockholms Livsmedelshandlaref$rening — SLHF.

Systembolaget.
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2% Vagverket 12
o] g ' Datum: 2009-07-02

Beteckning: SA30B 2009:22315

Ert datum: 2009-06-01
Er beteckning:

Samhillsbyggnadskontoret- Plan Kopia: Linsstyrelsen i Stockholms lin
Sédertilje kommun

- L oA, uwms T

151 89 Sodertilje SODERTALJIE KCMMUN

svan 2009 -07- 03

Samp élrsbygﬂnadskontor.
D ;

a
Planprogram for Ostertilje 1:29, del av Sodra -Moraberg,‘rﬁg
kommun

Rubricerat planprogram har inkommit till Vigverket Region Stockholm f6r samréd.
Planftrslaget syfiar till att skapa en ny tomt for handels- och kontorsindamal i
anslutning till det befintliga arbetsplatsomradet S6dra Moraberg. Vagverket yitrar sig
som vaghdllare for 225 och E4/E20 samt som sektorsansvarig myndighet for
vagtransportsystemelt.

E4/E20 &r ett mycket viktigt riksintresse for kommunikation. De mark- och
vattenskyddsomraden som utpekats som riksintresse for vigtransporisystemet ska
skyddas mot &tgirder som patagligt forsvérar tillkomsten av eller nyttjande av
viagantaggning. Riksintresset omfattar bl.a. bibehallen mdgjlighet att i framtiden
forbittra kapacitelen genom exempelvis breddning av vigarna. Kapacilet och.
trafiksikerhet pa strickan E4 Sddertilje-Hallunda ir i dag bristande. Vigverket har
upprittat en forstudie for strickan Sodertélje Syd- Fittja. Pa sikt bor denna vég ges en
ny striickning. I avvaktan p& denna storre atgérd kan kapacitet och sikerhet forbiattras
inom nuvarande viagomrade (med ombyggnad till sex korfalt samtidigt som ett MCS-
system uppfors, d.v.s. trafikinformatik). Planen ir att starta forberedande arbeten for
detta melian trafikplats Moraberg och trafikplats Hallunda sommaren/hdsten 2009.
Det 4r dock av stor vikt att framtida breddning av E4/E20 inte forsvéras.

Vigverket Region Stockholm hdvdar dirmed att avstdndet mellan E4/E20:s
beldggningskant och kvartersgriins bdr vara minst 25 meter och dartill ytterligare 10
meter mellan kvartersgriins och byggnad, dvs. totalt 35 meter. Avstindet mellan vig
225:s beldggningskant och kvartersgrins bdr vara minss 10 meter och dartill
ytterligare 5 meter mellan kvartersgrins och byggnad, dvs. 1otalt 15 meter.

Planomradets beldgenhet i nirhet till vigar med transporter av farligt gods medfor,
sdsom programmet anger, att risksituationen bor utredas infor fortsatt arbete.

Omradet #dr utsatt for trafikbuller frin E4/E20 och vdg 225. Vigverkel anser att
angivna riktvirden for buller ska skrivas in i planbestimmelserna. Om atgiirder krivs
for att uppna angivna riktvirden ska dessa bekostas av annan &n Vigverket.

. Vigverket WWW VY. 58 Sofia Soderberg
Region Stockholm vagverkel.sto@vv.se Samhallsutveckling
Samhélle Telefon: 0771-119 119 sofia.soderberg@vv.se

171 90 Solna Direkt: 08-757 68 15

Besdksadress: Sundbybergsvégen 1
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"~ 2 Vigverket

Eftersom arbetsomrédet ligger ndra motorvigen anser Vigverket att bestimmelse om
vad som giiller for reklamskyltning ut mot E4/E20 ska foras in i planbestimmelserna.
| bestimmelserna ska anges att skyltningen inte ska vara férinderlig, blinkande eller
dominerade. Bestimmelserna kan dven reglera t ex maximal storiek eller att enbart
reklam f6r inom fastigheten forekommande verksamheter fir férekomma.

For att minska bilberoendet ar det viktigt att tillgingligheten till kollektivtrafiken #r
god. Eit avstind mellan bostad/arbetsplats och hillplats < 400 m medfor god
standard (600 m ger lag standard). Langa avstind har en himmande effekt pé
manniskors vilja att dka kollektivt. 1 planprogrammet anges att narmaste
busshallplats finns vid Formhd&jden intili korsningen med ny planerad vig. Vi anser
att detta resonemanyg borde utvecklas till niista skede, exempelvis vad géller turtéithet,
och redogbra mer detaljerat vilka mdjligheter som finns att resa med
kollektivtrafiken till och fran omradet.

Vigverket anser dessutom att den planerade anslutningen till vdg 225
(Fornhgjdslanken) bér studeras ytterligare avseende kapacitet, trafiksékerhet och
andra trafikkonsekvenser pi det omgivande vignitet. Den tinkta anslutningen kan
medfora atl dtgirder erfordras. Om detta krivs -bor dessa- bekostas av annan &n
Vigverket.

Megd vinlig hdlsning

ofia Soaérberg

2(2)
2009-07-02
SA30B 2009:22315
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Sbk Plan (Sbk)

Fran:

Gustafsson Anna (Sbk)

Skickat: den 3 juli 2009 12:27

Till:

Sbk Plan (Sbk)

Kopia: Eklind Anders (Sbk)
Amne: Synpunkter planprogram Ostertalje 1:29 S Moraberg

Enhet

Stadsmiljos synpunkter kring planprogram fér Ostertélje 1:29, de! av sbdra

Moraberg.

Planarbete borde ske fér ett stérre omrade &n endast en tomt at gdngen.
Flera utfarter pa strackan langs Fornhdjdslanken bdr undvikas. Finns framtida
mojlighet att marken delas upp i flera tomter dven séder om och/ eller éster om
den aktuella tomter bér utfarter samlas i en punkt/korsning.

Vi onskar i fortsatt planhantering en redogérelse for trafikalstring inklusive
bedémd mangd svangande trafik och déarav tunga fordon.

Redogor for trafiksakerhet for gdende besdkare/anstillda till omrédet som ska
korsa Fornhdjdlanken. Siker gangpassage bér inrymmas i exploateringen.
Fornhéjdsldanken har hastighetsbegransning 50km/tim.

En trédrida maste sparas mot Fornhdjdslédnken fér att bevara en estetisk och
hastighetsdampande trafikmiljo.

Den befintliga skogsbacken dampar idag troligen till viss del buller fr&n E4 upp
mot bostadshusen i Fornhdjden. Hur férandras bullerbilden fér bostaderna?

Ett ordentligt vdgomrade ldngs Fornhdjdslanken inklusive vagdike och tradridd
maste ldmnas i kommunens &go.

Ett fortydligande kring vilka ytor som avses bli i kommunalt huvudmannaskap
efterfrdgas.

Tilltdnkt dagvattenhantering bér framga i fortsatt planarbete. Dagvattnet fran
omradet kan ej ledas till diken langs vagarna likt idag.

Kollektivtrafikens hallplats ligger i norra Fornhdjden, drygt 400m till tillténkt
entré. Ingen héallplats kommer att anldggas narmare.

For Stadsmiljéenheten

SODERTALJE KOMMUN

Anna Gustafsson
Trafikplanerare
Enhet Stadsmiljo

Sodertdlje kommun
151 89 Sédertélje

Tel: 08-523 046 12
E-post: anna.gustafsson@sodertalje.se
Webb: www,sodertalje.se

2009-07-30

wiom 2008 -07- 03 -

Samhéllsbyggnadskontor
O Pogodis

r e



Firanda Nadurshyddeiireringen Badra Marsbam POS014 (O07.2.2000-07-05 11.44.00

«

* Naturskyddsforeningen
Sédertdilje

SODERTALJE KOMMUN 2009-07-05
Ankom 2009 -07- 07

Till Samhéllsbyggnadsl:ogmoret
: =il RHt 2/
Samhillsbyggnadskontoret — Plan LAt eIl M £ V é’? l/
Sédertilje kommun

151 89 Sodertilje "Pogeopf
E-post: merja.olofsson@sodertalje.se

YTTRANDE

Forslag till program for Ostertiilje 1:29, Sédra Moraberg, Ostertilje i
Sodertilje (P08014)

Naturskyddsféreningen i S6dertilje ber harmed att f& 1dmna synpunkter pé rubricerade forslag till
program.

Synpunkter och motiveringar

Naturskyddsforeningen i1 Sédertidlje har inga avsevirda invindningar ur miljo- och natursynpunkt vad
- giller forslaget. Bullret frin omgivande végar gor att omradet inte dr sérskilt attraktivt f6r rekreation

och friluftsliv. Vi instimmer ocksi i Samhillsbyggnadskontorets (2009-04-08) beddmning om att

planomradets flora och fauna har ett begrinsat naturvirde. Vi vill dock betona foljande.

Verksamheterna-pa den-foreslagna tomten kommer att decimera det skydd mot trafikbuller som skogs-
och bergspartiet mellan vig 225 och Fornh&jden utgér. Den kvarstdende delen kan anses som det som
minimalt kan accepteras for att utgdra ett tillrickligt skydd mot framfor allt bullerstérningar samt f6r
att dven framgent kunna fungera som ett 1ittillgéngligt omrade f6r korta promenader, hundrastning och
liknande. Darfor far tomten inte tillitas ta ett storre omrade i ansprik dn vad som anges i text och pé
flygfoto i Samhéllsbyggnadskontorets underlag for programsamrad (2009-06-01).

Vi vill speciellt pipeka vikten av att den resterande delen av skogs- och bergspartiet bibehalls intakt.
Det dr inte acceptabelt med ndgra som helst intring pd omridet utanfor sjalva tomten, varken i
samband med anldggningsarbeten och byggnation eller direfter. Detta innefattar sjélvklart
tillfartsvdgar och andra infrastrukturella anldggningar. Stadsbyggnadskontorets (2009-04-08)
skrivning "All parkering ska ske p4 tomtmark, och varutransporter med stora fordon ska kunna
hanteras inom tomten™ bor darfor utvidgas med anvisningar med denna innebérd.

Sodertilje den 5 juli 2009

stoffer Renberg
v, ordfGrande

070-0440880, kristoffer.renberg@naturskyddsforeningen.se

Naturskyddsfdreningen i Stdertalje, c/o Kristoffer Renberg, Soivagen 19, 15257 Stdertilje, info.sodertalie@naturskydidsforeningen.se

Sid 1(1})
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151 89 Sédertilje

E-post: merja.olofssonfzgsodertalje.se

Forslag till program for Ostertilje 1:29, Sédra Moraberg, Ostertilje i
Sodertilje (P08014)

Naturskyddsfreningen i S6dertilje ber hirmed att f3 ldmna synpunkter pa rubricerade forslag till
program.,

Synpunkter och motiveringar

Naturskyddsforeningen i Sédertilje har inga avseviirda inviindningar ur miljé- och natursynpunkt vad
giller forslaget. Bullret frdn omgivande vigar gor att omradet inte ar sirskilt attraktivt for rekreation
och frilufisliv. Vi instimmer ocksd i Samhiillsbyggnadskontorets (2009-04-08) bedémning om att
planomridets flora och fauna har ett begriinsat naturvirde. Vi vill dock betona foljande.

Verksamheterna pa den foreslagna tomten kommer att decimera det skydd mot trafikbuller som skogs-
och bergspartict mellan viig 225 och Fornhdjden utgér. Den kvarstdende delen kan anses som det som
minimalt kan accepteras for att utgéra ett tillrickligt skydd mot framfor allt bullerstérningar samt for
att dven framgent kunna fungera som ett léttillgingligt omrdde for korta promenader, bundrastning och
liknande. Dérfor far tomten inte tillitas ta ctt stérre omrade i ansprik dn vad som anges i text och p
flygfoto i Samhillsbyggnadskontorets underlag for programsamrid (2009-06-01).

Vi vill specietlt pipeka vikten av att den resterande delen av skogs- och bergspartiet bibehalls intakt.
Det #r inte acceptabelt med ndgra som helst intring pd omrddet utanfor sjilva tomten, varken i
samband med anliggningsarbeten och byggnation cller direfier. Detta innefattar sjalvklart
tillfartisviigar och andra infrastrukturclla anldggningar. Stadsbyggnadskontorets (2009-04-08)
skrivning "All parkering ska ske p tomtmark, och varutransporter med stora fordon ska kunna
hanteras inom tomten” bor darfor utvidgas med anvisningar med denna innebérd.

Sédertilje den 5 juli 2009

Naturskyddsforeningen 1 Sédertiilje

Kristoffer Renberg
v. ordfSrande

(70-0440880, kristoffer.renberg@dnaturskvddsforeningen.sc

Narurskyddsfireningen i Sédertilje, c/o Kristoffer Renberg, Solvdgen 19, 15257 Sadertiilfe, info.sodertalie@naturskyddsforeningen.se
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SODERTALJE KOMMUN
Ankom 2009 -07- 0 8

Samhalisbyggnadskontoret
Dn(rp (%014 R

2009-07-07

Handléggare:

Daniel Markgren

08-687 32 09
daniel.markgren@vattenfall.com

VATTENFALL 533

-

Sodertélje kommun
Samhaéllsbyggnadskontoret
Plan och bygg

151 89 Sédertélje

Yttrande angaende detaljplaneprogram for Ostertiije 1:29, Sodra

Moraberg, Ostertiilje, Sodertilje kommun
Er beteckning P 08014

Vattenfall Eldistribution AB har tagit del av samradshandlingarna for rubricerat
program och meddelar att vi inte har nagra anldggningar som berérs och har

darfér inget att erinra mot programférslaget.

Med vanliga halsningar,
Vattenfall Eldistribution AB

}/Z«v”/%/"/!/ N

Daniel Markgren

VATTENFALL ELDISTRIBUTION AB

ADRESS VELEFON
Box 6013, 171 06 SOLNA 08-687 30 00
BESOKSADRESS FAX

Allén 5, 177 65 Sundbyberg 08-687 30 01

ORG NR
556417.0800

PUBLIKT BOLAG [pubi)
Stockholm
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: Stockholms Handelskammares Scrvice AB
Box 16050, 103 21 Stockholm
Bestksadress: Viistra Triidglirdsgatan 9
* Telefon: 08-555 100 00 Telefax: 08-566 316 00

Stockholms Handelskammare E-post: info@chamber.se www.chamber.se
Org. 556095-7952 Momsreg. SE556095795201

Samhillsbyggnadskontoret — Plan Karolina Krén

N Direkt: 08-555 100 15
Stdertélje Kommun Mobil: 070-205 18 52

151 89 Sodertilje E-post: karolina.kron@chamber.se

Stockholm 10 juli 2009

YTTRANDE GALLANDE SAMRAD ANGAENDE PROGRAM OSTERTALJE 1:29, SODRA
MORABERG, OSTERTALJE | SODERTALIE

Handelskammaren Sédertidlje/Nykvarn (Stockholms Handelskammares lokalkommitté i S('jdcrléi‘ljc
Kommun och Nykvam Kommun), som foretrader det samlade ndringslivet 1 kommunerna, har
beretts tillfille att yttra sig Gver rubricerat drende.

Handelskammaren har i nuldget inget att invdnda pa planerna for omradet. Vad vi ddremot vill
poidngtera #r att plancring bor genomforas for att kollektivtrafikforsdrja omradet med nérliggande

héltplaster, da detta dr ett vanligt problem som vira medlemmar brukar uttrycka for liknande
placeringar av arbetsplatser.

STOCKHOLMS HANDELSKAMMARE, LOKALKOMMITTEN SODERTALJE/NYKVARN

Karolina Krin

Stockholms Handelskammares kansh SODERTALJE KOMMUN

Handelskammaren Sédertédlje/Nykvarn
o 2008 -07--10°

Samhétlsbyggnadékontor
D, P oo
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Villadgarna

Ostertiilje-Rosenlunds Villaigareforening TSODERTALJE KOMMUN
aom 2008 -07- 110"

Sodertilje 20090710 Samhélisbyggnadskontor
] Dnr. %Oéc:zba

Svar pd programsamrad fér Ostertilje 1:29

Ostertilje-Rosenluds Villadgarefdrening har tagit del av
forslaget avseende C')siertéi]je 1:29.

Vi godkanner forslaget.

Vi blir betdnksamma av det som star i stycket Storningar och risker,
att omradet kan vara utsatt for forhéjda varden av partiklar (PM 10)

fran trafiken pa motorvigen.

Da vi har medlemmar vars villor ligger pa badda sidor om motorvigen och betydligt
narmare, och som paverkas av bade buller och partiklar &r vi intresserade av att veta
hur kommunen behandlar dessa problem.

Sodertalje den 10/7 2009

Lars-Qve Wickman

Ostertilje-Rosenlunds Villadgareforening
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@5 LANSSTYRELSEN PROGRAMYTTRANDE
. Datum Betecknin
I STOCKHOLMS LAN S 07-10 4021-09-38619
Planavdelningen
Inger Norsell
08-785 51 77

Sodertilje kommun

Samhal

SODERTALJE KOMMUNI

Sambhillsbyggnad/Plan
151 89 SODERTALIJE

]
Ankom ZU0Y 07- 1 7 '
|

Isbyggnaaskoniosel |

Dn Ror. §22 i
I?oz'fo_lk{n

Program for Ostertilje 1:29, del av Sédra Morabefg
Sodertilje kommun

Ett program fr detaljplanldggning av del av Ostertilje 1:29, daterat 2009-04-08,

- har &versénts till Lansstyrelsen for samradd. Planforslaget syftar till att skapa en ny
" tomt f6r handel med skrymmande varor, kontor och icke stérande industri i

anslutning till det beﬁntliga'arb'étspl'atsomfédet S6dra Moraberg.
Lansstyrelsens synpunkter

Behovsbedémning

Kommunen har bedémt att planfdrslagets genomftrande inte medfor betydande
miljopaverkan. Linsstyrelsen instdimmer i den bedémningen. I den kommande
planbeskrivningen, under rubriken-Behovsbeddmning, bér dock motiven till
kommunens bedomning framgé i sammanfattad form.

Riskfragor

Planomradet ligger i direkt anslutning till bdde E4/E20 och vig 225 som #r primér
respektive sekundér transportled for farligt gods. Enligt Linsstyrelsens
rekommendationer behover ett skyddsavstind p& minst 25 meter limnas bygg-
nadsfritt nirmast transportleder for farligt gods, medan kontor och liknande bér
undvikas inom 40 meter. Vid planens utformning behéver skyddsavstinden
berdknas med hénsyn tagen dven till kommande végbreddning, se punkten
Trafikfrégor.

Enligt planbeskrivningen ska i den fortsatta planprocessen en riskanalys tas fram.

Stérningar
Lansstyrelsen forutsitter att frigor om trafikbuller och lufikvalitet utreds i den
fortsatta planprocessen.

Dagvatten

Vid exploateringen kommer stora delar av tomtmarken att hirdgéras. Dessa ytor
ska, liksom de stora takytorna, avvattnas. Dagvattnet avses tas om hand lokalt sa
l&ngt det 4r mojligt. Linsstyrelsen forutsitter att dagvattenfrégan redovisas utfor-
ligt i den fortsatta planprocessen. I detta sammanhang skulie dven s.k. gréna tak

" kunna utgdra en del av lgsningen.

1 (2)

Besdksadress Telafon : E-postiwebbplats

Pastadress

Lansstyrelsen i Stockholms l4n Hantverkargatan 29  08-785 40 00 (vxl)  plan.stockholm@lansstyrelsen.se
Planavdelningen Fax www lansstyrelsen.se/stockholm
Box 22067 08-651 28 75

104 22 STOCKHOLM
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LANSSTYRELSEN PROGRAMYTTRANDE
I STOCKHOLMS LAN 5 .
atum Beteckning
2009-07-10 4021-09-38619
Trafikfragor

Lénsstyrelsen har tagit del av Vigverkets yttrande 2009-07-02 och stédjer de syn-
punkter som dér framfors.

Lénsstyrelsen vill sérskilt betona vikten av att tillrickligt avstdnd ldémnas mellan
E4/E20:s beldggningskant och kvartersgrins och till byggnad (minst 25 + 10 m),
s4 att inte den framtida breddningen av E4/E20 forsvéras.

Naturvard
L#nsstyrelsen har mget att anfora fran naturvardssynpunkt.

@”w P -.M%/Z

Claes Halling

Planchef
Ingdr Norsell
Planarkitekt

Kopia: Mn, B, PL (IN, pirmen), Vigverket
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%Z_;E L AN SSTYRELSEN PROGRAMYTTRANDE
b X Datum Betecknin
I STOCKHOLMS LAN 2009-07-10 4021-09-38619

Planavdelningen
Inger Norsell
08-785 51 77
Sddertilje kommun

Samhllsbyegnad/Plan  — ‘
15180 SOLERTALIE | SODERTALJE KOMMUN

Mo 2009 -07-13,

Samhalisbyggnadskontor |
Dnr. od

Program for Ostertiilje 1:29, del av Sédra Moraberg
Sodertélje kommun

Ett program for detaljplanlédggning av del av Ostertilje 1:29, daterat 2009-04-08,
har 6versénts till Lansstyrelsen {or samrad. Planforsiaget syftar till att skapa en ny
tomt for handel med skrymmande varor, kontor och icke stérande industri i
anslutning till det befintliga arbetsplatsomridet Sédra Moraberg.

Liansstyrelsens synpunkter

Behovsbeddémning

Kommunen har bedémt att planforslagets genomfbrande inte medfor betydande
miljépaverkan. Lansstyrelsen instimmer i den bedomningen. 1 den kommande
planbeskrivningen, under rubriken Behovsbedémning, bor dock motiven till
kommunens bedémning framga i sammanfattad form.

Riskfragor

Planomradet ligger i direkt anslutning till bdde E4/E20 och vig 225 som &r primér
respektive sekundir transportled for farligt gods. Enligt Lansstyrelsens
rckommendationer behdver ett skyddsavstand pad minst 25 meter limnas bygg-
nadsfritt nirmast transportleder for farligt gods, medan kontor och liknande bér
undvikas inom 40 meter. Vid planens utformning behdver skyddsavstanden
beriiknas med hénsyn tagen 4ven till kommande viigbreddning, se punkten
Trafikfragor.

Enligt planbeskrivningen ska i den fortsatta planprocessen en riskanalys tas fram.

Stoérningar
Linsstyrelsen forutsitter att fragor om trafikbuller och luftkvalitet utreds 1 den
fortsatta planprocessen.

Dagvatten

Vid exploateringen kommer stora delar av tomtmarken att hirdgdras. Dessa ytor
ska, liksom de stora takytorna, avvattnas. Dagvattnet avses tas om hand lokalt s&
langt det 4r mojligt. Linsstyrelsen forutsitter att dagvattenfragan redovisas utfor-
ligt i den fortsatta planprocessen. | detta sammanhang skulle dven s.k. gréna tak
kunna utgdra en del av 16sningen.

Postadress Besdksadress Telefon E-postiwebbplats

Lansstyrelsen i Stockholms {an Hantverkargatan 29  0B-785 40 00 (vxl}  plan.stockhoim@lansstyrelsen.se
Planavdelningen Fax www lansstyrelsen. sefstockholm
Box 22067 08-651 28 75

104 22 STOCKHOLM
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LANSSTYRELSEN PROGRAMYTTRANDE
1 STOCKHOLMS LAN Datum Beteckning
2009-07-10 4021-09-38619
UG TNt
Trafikfragor !

~Lénsstyrelsen har tagit del av Vigverkets yttrande 2009-07-02 och stédjer de syn-

punkter som dir framfors.

L}

o, A

Lﬁnsstyrelséﬁ vill sérskilt betona vikten av att tillrickligt avstind ldmnas mellan
E4/E20:s beldggningskant och kvartersgrins och till byggnad (minst 25 + 10 m),
si att inte den framtida breddningen av E4/E20 ftrsvaras.

Naturvard
Liansstyrelsen har inget att anfora frdn naturvardssynpunkt.

Claes Halling

Planchef
Inger Norsell
Planarkitekt

Kopia: Mn, B, PL (IN, piirmen), Vigverket
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SODERTALJE KOMMUN
aiom 2009 -07- 22 >+

Samhéllsbyggnadskontor
onr. P oaandH

Sodertdlje 09-07-22

Samhallsbyggnadskontoret
Planenheten

Maria Persson
Nykopingsvagen 23

151 89 Sodertilje

Samrads yttran Sver Program for Ostertilje 1:29 Sédra
Moraberg, Ostertélje i Sodertédlje P08014 sv.090723 sida 1(2)

AQ Vatten:

VA-huvudmannen. TelgeN&t kommer att skicka sina synpunkter direkt

till Maria Persson

Dar bertrs éversvamningsrisk och sarbarhetstutredning mm -2008.

Avs. Eva Lehto tfn. 653 223 85

AO Viarme: Fjarrvarme skall vara forstahandsalternativet f6r uppvarmning.

Kyla l6sningar kan erbjudas.
Avs. Rolf Siwertz tfn. 553 221 62

AQ Stadsnit:

Stadsnat har tagit del av drendet, samt avvaktar elnéts anslutnings start.

Bredband har-inget att erinra.
Avs. Gdran Ohlsson tfn. 553 224 86

B Tolye Niil AD O Tolvx 0B-55322000 M Qigaw 556558-17467
Box 633, 151 27 Sédertdiljo Fax 08-553 22004 Sate | Sddenialje
Destksadress vhvLtelgenat.se

Halaastvigen 31, Stdendilje
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Sodeitalje 09-07-22
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Samrads yttran éver Program fér Ostertélje 1:29 Sodra
Moraberg, Ostertilje | Stdertélje P08014 sv. 090714 sida 2(2)

AO Elnéat:

Befintlig lagspénnings linje fér el fmns inom program omradet.

Berdrd ledning behdver byggas om och anslutas i ny transformatorstation som
kommer att behovas.for till kommande bebyggelse.

Placeringen av E-omrade enligt bifogad ritnings skiss utan fér nu varande
planomrédde men med tanke pa mark arbeten och framtida etableringar.

Bifogar pdf med befintligt ledningsnat el.

Kostnader for eveniuell nyomlaggning av distributionsnatet
belastar projektet.

Ovrigt:

Vara marknads ingenjorer pa TelgeNat, elnat svarar pa fragor som berér
avtalsfragor, el tekniska lbsningar ombyggnads och anslutningskostnader.
Tfn.08-553 22 000.

Thomas Tholén
Planeringsingenjor

Telge Nit AB

Holmfastvéigen 31

Box 633, 151 27 Sodertilje

08-553 221 71 (dir) 08-553 220 04 (fax) 0708-515798 (mobil)

thomas.thole n@telgenat se

o Telge Niil AB B Telvx08-55322000 B Oug.ovr 556658- 1757
Box G633, 151 27 Sbdertilje Fax 08-553 220 04 Sale i Sodertdljo

[Besboksadress vanatclgenalse
lHolmiastvigen 31, Sédodilje
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Bifogad ledningsnats- bild uppdaterad med fjarrvarnme.

Teckenférklaring Ledningsnat

Farg Lednings typ
Magenta = Fjarrvérrme
Rod = hdgspanning

Bla = Lagspanning
Ljusblatt =

Gront = Opto

Svart = Vatten/Va

Gratt (svart) = Breband : (signal / Opto )
Gul = Belysning




Olofsson Merja {Sbk)

Fran: Thomas Tholen (TN) [Thomas.Tholen@telge.se]

Skickat: den 10 juli 2009 14:44

Till: Olofsson Merja (Sbk), Diariet@telge.se

Kopia: eva.lehto@telgeenergi.se

Amne: Samradsvar ang. Ostertalje 1:29 Stdra Moraberg Ostertalje | Sddertalje TeigeNat AB

Behéiver mer tid for svar i detta drende ev. V29 kommer ett del svar Mvh TT
Vatten har behov av mer tid f6r att £& en bra lésning o.s.v. Jag samman stédller det
som ink. Till slutet av V29

S& far AO :Vatten mer tid och en dialog kan tas med Vatten om det drdjer Mvh Thomas
Tholén 0855322171

Thomas Tholén
Planeringsingenjor

Telge Nat AB

Holmfastvidgen 31

Hoimfastvagen 31, 151 27 Sodertédlje

08-553 221 71 (dir) 08-553 220 04 ({fax) 0708-515798 (mobil}) www.telge.se

» Det hér meddelandet &r miljoémérkt - tills du skriver ut det! « » This message is
ecolabelled - until you print it! «

SODERTALJE KOMMUN

Yy 55

wom 2009 -07-10" 3
Samhélisbyggnadékontor
Dnr.
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113 | SODERTALJE KOMMUN

Ilsbyggnadskontor
Dn??o §O[Y

Underlag till Svar Programsamrad Ostertélje 1:29 Sédra Moraberg, fran
Soédertaljes VA-huvudman Telge Nat

BAKGRUND

Aktuellt planomrade omfattar en forsta industritomt i ett kommande industriomrade
som ska planldggas i ett senare skede. Hela omradet ligger utanfér nuvarande verk-
samhetsomrade f6r allman VA-anltaggning. En allimén VA-anldggnings huvudandamal
ar fastigheter for bostader, dvs hushallens VA-férsérjning. Granserna fér verksam-
hetsomrade foljer de fastigheter eller omraden som idag har behov av allmént VA
enligt Vattentjanstlagen.

Nar programsamradet skickades ut 1 juni fran SBK horde jag, Eva av sig till Bengt
Larsson pa SBK och fick ett méte 8 juni dar Bengt informerade om planen. Bengt
Nasstrom, Elnét deltog ocksa vid métet. Nagon dialog med TN hade SBK eller dess
konsult inte haft kring programhandlingen dessférinnan. Vid métet kom vi 6verens om
att en skiss 6ver hela kommande detaljplaneomradet skulle skickas till Telge Nat sa
snart som majligt fér att fa en 6verblick &ver omradets tankta utveckling. En utred-
ningsskiss for omgivande totalt 12 ha arbetsomrade har skickats fran SBK till TN
2009-06-29, handlingen daterad 2009-06-25.

Planomradet bestar av en fastighet om ca 22 000 m? som redan &r sald av Sédertélje
kommun till tilltdnkt exploatdr. Planomradet &r en del av ett stérre omrade som avses
att detaljplaneldggas av SBK. All mark dgs av Sodertdlje Kommun. | Utredningsskiss
2009-06-25 star tydligt att "VA-utbyggnaden till den foérsta tomten som ingar i det ak-
tuelia detaljplaneprogrammet bér dimensioneras fér att kunna férsérja dven ett strre
framtida omrade”, vilket vi med detta PM férséker belysa férutsattningarna fér. Det
handlar dock inte enbart om dimensionering utan om systemutformning och framfér- -
allt bor fragan om ansvar for investeringar och ekonomisk risk belysas.

Planomradet angrénsar till befintligt detaljplanelagt arbetsomrade Moraberg Sédra.
Moraberg Stdra bestar av ca 8 ha industrimark, men endast tva fastigheter &r salda
hittills. Nagra fler markférséljningar kommer SBK inte att géra forrén en intressent for
hela Moraberg Sddra och ytterligare markomraden dsterut har bestamt sig fér om den
ska vélja att etablera sig har eller inte. Nagon tidptan for det beslutet finns inte. Denna
etableringsforfragan ar orsaken till denna forsta industritomts hastiga omlokalisering
till aktuellt planlage.

Fornh&jdslénken ar en nybyggd kommunal gata genom omradet som utrednings-
skissen omfattar. Nar den byggdes fanns inga planer for omradet, sa nagra forbe-
redelser fér eller samordning med 6vrig infrastruktur &r inte gjord av SBK.

Spillvattnet maste av topografiska skl pumpas fran Glasberga och Moraberg mot
befintligt system vilket innebér att dimensioneringen av dessa system &r kénsligare
an for ett sjalvfalissystem.

x Telge Nit AB a Telvxl 08-553 220 00 » Org.nr 556558-1757
Box 633 151 27 Séderidlie Fax 08-553 222 04 Séte | Stderislie
Bestksadress www.lelge.se

Holmfastvagen 31, Stdertalje
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Figur 3. Griins verksamhetsomride for allmiin VA-anliggning (svart linje) och spillvattensystemets
utformning i rod linje. Bla pilar anger befintliga tryckavloppsledningar vars kapacitet behbver tkas for
att kunna avleda mer spillvatten in frin nuvarande Moraberg Sodra.

Tekniska férutsattningar spillvatten
Det nu aktuella Planomradets spillvattenférsérjning &r en komplex fraga da det finns
flera osadkra utvecklingsplaner i omgivningen som paverkar.

Befintligt detaljplaneomrade Moraberg Sodras spillvatten rinner ner till pumpstationen
Moraberg Sédra varifran det pumpas upp till Ekensberg i en ca 360 m lang tryck-
ledning, dim 160 mm, PE80, anlagd 2001 i samband med exploateringen av Mora-
berg Sédra. Dérifran pumpas det vidare fran Ekensbergs pumpstationienca 90 m
lang tryckavloppsledning i dimension 180 mm, PE100, anlagd ar 2000. Dessa an-
laggningar ar dimensionerade for de exploateringsplaner som SBK uppgett i detalj-
planer och éversiktsplan, dvs fran Moraberg Sodra finns bara kapacitet for spillvatten
fran fullt bebyggt Moraberg Sodra enligt befintlig detaljplan (ca 8 ha).

Skulle det nya Moraberg Sédra anslutas samtidigt som nuvarande Moraberg Sédra
bebyggs enligt befintlig detaljplan, sa kravs saval ombyggda avloppspumpstationer
(bade i Moraberg S och Ekensberg) som nya tryckledningar. Tryckledningarna ligger i
asfalterad kommunal gata, vilket innebar mycket héga schaktkostnader, inte minst for
aterstéllning enligt "grava-i-gata’-féreskrifterna.

Fran aktuellt planomrade till befintligt aliméant néat | Moraberg Sdra gér det att an-
lagga en sjalvfallsledning. Strackan ar ca 450 m. Saval Fornhdjdslanken och vag 225
maste passeras. Anslutning via Moraberg Sddra benamns alternativ 1.
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Alternativ 2 &r att bygga en pumpstation i "Moraberg sydvéast” och pumpa det till
Fornhéjden eller till Glasbergavagen. Fordelen med anslutning till Glasbergavégen &r
att den nya tunnelanslutningen fran Glasberga sjostad kan utnyttjas och darmed be-
lastas inte befintligt spillvattennét ytterligare. Kommande arbetsomrade &r skissat sa
att det avslutas pa vattendelaren, dvs spilivattnet pumpas upp till héjdryggen som
sammanfaller med exploateringsomradet. Overforingsledningen fran ténkt detalj-
planeomrade till anslutning i Glasbergavagen skulle behéva vara ca 600 m, som troli-
gen kan laggas med sjalvfall. 300 m i berg och 300 m i morén enligt jordartskarta i
AutoKaVy. Total strécka fran den enda fastigheten i aktuellt ptanomrade &r ca 1 200

iy 450 mny

r tryckledning

~ %
‘u‘.‘\ iz

l\\‘
| A \ {
Figur 4. Oversikt alternativa lasningar spillvattenavledning for hela Moraberg Sydvist. Den tomt som
ligger soder om vattendelaren mot Fornhtjden (markerad med oval) fir forbindelsepunkt vid den befint-
liga spillvattenledningen vid Forhéjden. Heldragen linje sjélvfallsledning, prickad tryckledning.

Att i fértid anlagga tryckledning genom det omrade som senare ska exploateras ar
ingen lyckad I6sning. Ledningens ldge och utformning blir antagligen felaktig da
planeringsfdrutsattningarna inte &r klarlagda samt att samordning med &vrig infra-

struktur inte mgjliggors. Att lagga tryckledningen i den nyanlagda Fornhéjdslanken ter
sig som en omdjlighet, inte minst utifran "grava-i-gata"-foreskrifterna.

Skulle intressenten fér den stora etableringen i nuvarande Moraberg Sddra och
Osterut vélja att exploatera kan spillvattnet fran etableringen pumpas till den nya
tunnelansiutningen i Glasbergavagen. Anslutning direkt till tunneln &r antagligen nod-
vandigt av kapacitetsskél. Dimensionering av pumpar och tryckledning gérs efter
denna exploaterings behov som &r langt ifran klarlagda i nulaget. Lamplig stracka ar

®  2009-08-24
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via skissat utredningsomrade, dvs samordning med den planldggningen och utbygg-
naden skulle féredras.

Ytterligare ett alternativ ar att ansluta spillvattnet till tunnelpaslaget norr om motor-
vagen vid slamtémningsstationen. Detta férutsatter passage av motorvagen och
pumpning fran Moraberg sydvéast. Denna I6sning &r ett alternativ fér hela industri-
omradet och ev kommande storetablering ésterut, men har inte studerats i detta ldge.
Kostnadsmassigt kan ldsningen inte konkurrera med anslutning till Moraberg sddra
av enbart den férsta industritomten.

Tekniska férutsattningar renvatten
Kapacitet finns for anslutning i saval Moraberg Sddra (rundmatning via Glasberga
sjostad) eller Fornhdjden eller Glasbergavégen.

Tekniska férutsdttningar dagvatten

Planomradet ingar i avrinningsomradet for Glasbergasjon som i detaljplanen fér
Glasbergasjéstad har harda krav pa foregaende dagvattenrening. Inget dagvatten far
slappas ut till Glasbergasjon utan féregaende infiltration, perkolation eller behandling

i damm/vatmark. S&dana anldggningar maste darfér planidggas inom planomradet fér
saval gatudagvattnet (SBK) och fastighetens dagvatten. Glasberga vatmark kan inte
ta emot hela detaljplaneomradets dagvatten utan féregdende fldédesutjdmning. Av-
ledningen fran planomradet till Glasberga vatmark behover utredas, men utgangs-
punkten &r att det leds i 6ppna diken langs vag 225, sa en samordning med Vég-
verkets vagavvattning maste goras.

ADMINISTRATIVA FORUTSATTNINGAR

Att aktuellt planomrade planléggs och exploateras separat innan atminstone reste-
rande omrade i direkt anslutning planldggs och exploateras innebar svara forutsatt-
ningar for utformning av frdmst spillvattensystemet. Denna férsta industritomt ligger
dartill "langst bort” sett ur framférallt spiillvattenperspektiv, dvs i sa fel &nda det kan bl
sett till kommande detaljplan fér industriomradet det ska bli en del utav. Att bérja
narmast Fornhdjden som varit pa tal tidigare skulle vara betydligt rationellare. Den
forsta industritomten ska exploateras utan samordning med ovrigt omrade enligt ut-
redningsskiss samt i avvaktan pa ev storetablering i Moraberg Sédra. Denna mark-
férsaljning foljer inte Oversiktsplanen eller har pa annat satt varit férutsedd i utbygg-
naden av den kommunala infrastrukturen dsterut som pagatt under 2000-talet.

¢ Planomradet ligger idag utanfér verksamhetsomrade f&r allmént VA. Nagon
formell ratt till férbindelsepunkt vid fastighetsgrans finns darfér dnnu inte.

» Enligt Vattentjanstlagen har VA-huvudmannen ratt att folja upprattad utbygg-
nadsplan och vanta med att ordna allmanna vattentjanster dven efter att verk-
samhetsomrade &r inréttad for en fastighet, t ex fér att samordna med andra
arbeten.

16 § En fastighetsigare har ritt att anviinda en allmén va- anlidggning, om fastigheten

1. finns inom va-anldggningens verksamhetsomride, och
2. behéver en vattentjdnst och behovet inte kan tillgodoses bittre pa annat sitt.
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17 § Trots 16 § far huvudmannen vinta med att utféra de anlaggnings- eller utbyggnadsarbe-
ten som dr nédvindiga for att fastighetsdgaren skall kunna anvédnda va-anldggningen, om ar-
betena

1. behdver samordnas med andra arbeten och samordningen annars skulle vésentligt forsva-
ras, och

2. utfors 1 den ordning som foljer av huvudmannens utbyggnadsplan.

o En grundférutsétining i Vattentjdnstlagen ar att enbart f6r den allménna VA-
anlaggningen nédvandiga kostnader far finansieras med VA-avgifter fran VA-
kollektivet.

e Det ar inte VA-kollektivet som ska ta ekonomiska risker eller gbra
underfinansierade investeringar foér exploateringsintressen.

e Avtal sluts med fastigheter utanfor verksamhetsomradet.

¢ Aven inom verksamhetsomradet dar férhallandena avviker fér en fastighet ska
VA-huvudmannen traffa sarskilt avtal med fastigheten om avgifter och villkor.

» Inom verksamhetsomrade har varje fastighet i normalfallet ratt till en
férbindelsepunkt i direkt anslutning till sin fastighet, men det &r VA-huvudman-
nen som bestdmmer laget, sa fastighetsdgaren far acceptera placeringen och
aven att avledning till spillvatten- eller dagvattenledning inte ar méjlig med
sjélvfall. Fastigheten far d& ha en egen pumpstation.

¢ Planomradet ska inga i ett stérre arbetsomrade som avses att detaljptane-
laggas 20107 | Utredningsskiss 2009-06-25 star tydligt att "VA-utbyggnaden till
den férsta tomten som ingar i det aktuella detaljplaneprogrammet bér dimen-
sioneras for att kunna forsorja aven ett stérre framtida omrade.”

INVESTERINGAR ALLMANT VATTEN OCH SPILLVATTEN

For att tydliggdra alternativen har en mycket éversiktlig kostnadsuppskattning av in-
vesteringarna gjorts. Det aterstar mycket arbete med férstudie och projektering innan
en skarp kalkyl kan géras, men dessa siffror &r tdnkta som en storleksbestamning av
investeringarna. Nagon ledningsdimensionering &r inte gjord utan féljande schablon-
kostnader ar anvénda:

Krim Normalschakt | Bergsschakt
En ledning 3 000 5 000

Tva ledningar 4 500 6 000

Tre ledningar, samordning 4 800 6 500
gatubyggnad ‘ )

En tryckledning i fardig gata | 5000

= 2009-08-24

Proj & byggherrekostnader 15 % paslag genomgaende.

Dagvatten utanfor detaljplaneomradet och ev &vriga anldggningar dn dagvattenled-
ningar i detaljplaneomradet ingar inte i kalkylen. Vilka investeringar det handlar om
gér inte att uppskatta utan att forutsattningar studerats, vitket inte varit méjligt i det

har laget.
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Se figur 4 for ledningsstackningar i de olika alternativen.

¢ Lokalndt 700 m SVD, varav 300 m i mordn och 400 m i berg

o
o

o Alt1:
o}
‘o
o

¢]
o]

4800 kr/m x 300 + 6500 kr/m x 400 m = 4,0 mkr
Totalt ca 4,6 mkr (paslag 15% ingar)

anslutning av hela nya Moraberg Sydvast till Moraberg Sédra innebér
byte av tryckavlioppsledning 5000 kr/m x 450 m = ca 2,3 mkr.
Ombyggnad avioppspumpstationer ca 2 mkr.

450 m Gverforingsledning mordn VS med tva vagpassager 450 x 4
500=2 mkr + 2 x 200 tkr =2,4 mkr + 15% = 2,7 mkr

Total kostnad exkl lokalnit ca 7,7 mkr. (paslag 15% ingar)

Ingen pumpstation behdvs i planomradet eller i kommande detaljplane-
omrade Moraberg Sydvast. Systemet tas troligen ur drift om "stor-eta-
bleringen” kommer till stdnd da ledningsstrackningen genom befintliga
Moraberg Sédra kommer i konflikt med denna.

» Alt 2: anslutning av hela nya Moraberg Sydvést till Glasbergavagen med
avioppspumpstation i Moraberg Sydvést och dverféringsledning 600 m sjalvfall
i naturmark utanfér kommande detaljplaneomrade, inga vagpassager. Vatten
ansluts till Fornhéjden, da det ar en kortare strécka.

o]

o]

s 2009-08-24

Overforingsledning spill ca 300 m i berg resten i morén. Kostnad ca 300
x 3000 + 300 x 5000 = 2,4mkr.
Pumpstation ca 1 mkr.
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o Vattenledning fran Fornhéjden 170 m (strécka mellan lokalnat fér nord-
véstra delen till lokalgatan i 6ster) 50% berg/moran 85 x 3000+ 85 x
5000 = 0,7 mkr.

o Forlaggning av overféringsledning inom detaljplaneomradet samordnas
‘med &vrig exploatering, kostnad ca 300 kr/m x 550 m= 170 tkr.

o Total kostnad exkl lokalnit ca 4,9 mkr. (paslag 15% ingar)

o Systemldsningen dverensstdmmer med I6sningen om "storetableringen”
sker och kommer inte heller i konflikt med denna. Att dimensionera ratt
fér denna innan den materialiserats &r dock i princip ogérligt.

INTAKTER

Intékt av anlaggningsavgift enligt 2009 ars VA-taxa for vatten, spillvatten och dag-
vatten. Med dagens taxetext far vi betalt férst nar bygglov beviljats. Alia intakter exkl
moms. "Kontors- och servicefastighet” = KS. "Annan fastighet” (=AF) ar 6évrig fastig-
het, tyngre industri etc.

Industritomt 1, 22 000 m?, ca 6000 m? BTA. KS: ca 1,0 mkr. AF: ca 1,5 mkr.

Ovrigt detaljplaneomrade antas hér bli nio fastigheter om ca 11 000 m? vardera, med
5000 m? BTA. Intakt KS = 9 x 715 tkr = ca 6,4 mkr. Intakt AF = 9 x 765 tkr =6,9 mkr.

Totalt: 7,4 -8,4 mkr foér vatten, spillvatten och dagvatten.

SLUTSATS INVESTERING - INTAKT

For den forsta industritomten i aktuellt planomrade.

Investering spillvatten och vatten till Morabergs S ca 2,7 mkr.

Intakt spillvatten och vatten 1 — 1,5 mkr, dvs underfinansierat 1,2-1,7 mkr (45-65%).
Som jamfdrelse intdkt anslutning utanfér verksamhetsomrade vatten och spillvatten
0,4 mkr.

Total investering for hela nya detaljplaneomradet med den férsta industritomten, exkl
dagvattenavledning fran omradet och ev sérskilda dagvattenanldggningar jamfort
med intakter enligt taxa ser ut sa har:

o Lokalnét och éverforing enligt alt 1: 12,3 mkr, underfinansierat med 3,9 - 4,9
mkr
o Lokalnat och éverforing enligt alt 2: 9,5 mkr, underfinansierat med 1,1 - 2,1
mkr
Investeringarna i allmant VA-system gar inte att finansiera med ordinarie anlagg-
ningstaxa till féljd av héga anldggningskostnader. Detta beror pé att marken till stor
del bestar av berg samt omradets lage sett till befintligt VA-system. Néar vi byggt ut
den allmanna VA-anldggningen tili Moraberg har de aktuella exploateringarna inte
varit férutsedda av SBK och darmed inte en del av samhéllsplaneringen, varfér VA-
anlaggningen fran ar 2000 inte &r anpassad for detta, vilket innebar merkostnader nar
befintlig VA-anlaggning maste byggas om.
Underskottet kommer att 6ka ytterligare av dagvatteninvesteringar som inte
ingar i kalkylerna, men som ar lika for de tva alternativen.
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SAMMANFATTNING FORUTSATTNINGAR FOR VA-FORSORJNINGEN AV HELA KOMMANDE
INDUSTRIOMRADE MED EN INLEDANDE INDUSTRITOMT | AKTUELLT PLANOMRADE
Resterande detaljplaneldggning av arbetsomradet bedéms av SBK vara kontroversi-
ell, dvs det finns risk att exploateringen dréjer eller inte blir av. Att da "6ppna” omradet
fér en enda industritomt med en mycket tung investering ar ett hdgriskprojekt.

Anlaggningskostnaderna i omradet &r hoga till foljd av att marken bestar av berg.
Den ekonomiska risken ska generellt sett tas av den som férvéntar sig vinsten av
projektet. En stor ekonomisk risk ska inte tas av VA-kollektivet.

Att anlagga ledningar foér den forsta industritomten genom kommande detaljplane-
omrade enligt alt 2 fére dess detaljplaneldggning och exploatering &r inte tillradligt
utifran tekniska och ekonomiska skal. Uppréattad kalkyl for alt 2 férutséatter att led-
ningsbyggnationen kan samordnas med gatubyggnaden, s en fértida VA-utbyggnad
blir férdyrad. Sa da aterstar alt 1 med VA-ledningar till/fran Moraberg Sédra till den
férsta industritomten. Alt 1 ar en 2,8 mkr dyrare 6sning &n alt 2 sett till totalinvester-
ingen for hela industriomradet. Alternativ 1 har inga férdelar VA-tekniskt jamfort med
alternativ 2 och &r da inte en for VA-kollektivet nédvandig merkostnad som enligt
Vattentjanstlagen inte far tackas med va-avgiftsuttag. En vag for att hantera detta kan
vara att exploateringsavtal sluts med Sddertélje kommun dar de atar sig att investera
de ca 2,7 mkr i den forsta industritomtens VA-anslutning till Moraberg Sédra, vatten-
och spillvattenledningar vilka senare kan tas ur drift beroende pa 6vrig utveckling av
omradena.

Denna férstudie visar pa manga osakerheter i planeringsférutsattningarna och sma
mdjligheter till samordning med gatuutbyggnad mm. VA-investeringarna ar héga sett
till intékterna for den enda aktuella industritomten frémst till féljd av bergig mark, av-
stand till befintligt nat, vigpassager och topografi som kréaver pumpning. Da fortsatt
detaljplaneldggning och exploatering ar osaker pa flera fronter innebar férberedande
VA-investeringar ekonomisk risk fér VA-huvudmannen.

PROVISORISK LOSNING AV DEN FORSTA INDUSTRITOMTENS VA-FORSORJINING

En provisorisk I6sning &r att en anslutning av den férsta industritomten gérs till befint-
ligt VA-nat i Fornhgjden. Spillvattnet pumpas upp dit, ca 330 m ledningsstracka fran
aktuell fastighets nordéstra hérn, dvs nedstréms blivande bebyggelse, l&dngs med
Fornhojdslanken. Kostnad 330 x 5000 kr/m + 1 mkr pstn + 15% = 3 mkr. Enbart led-
ningar vatten och spillvatten 1,9 mkr. Denna |6sning &r inte intressant av kostnads-
skél, utan mer kreativa |dsningar behéver finnas. En pumpstation av modell LPS
Quattro, kapacitet 2,8 /s, investering 200 tkr. Att inte sprénga ner iedningarna utan
lAgga dem pa befintlig mark med jordvall dver skulle kunna kosta 500 kr/m fér led-
ningsmaterialet och lika mycket fér jordvallen ovanpa, dvs cca 1000 kr/m. Detta alter-
nativa anlaggningssatt skulle innebéra en investering fér de 330 m om 330 tkr, till-
sammans med LPS och 15% ofbrutsett totalt ca 600 tkr. Ytterligare utredning kravs
infor realiserandet av detta udda utférande av VA-anlaggning.
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SLUTSATS

Dagvattenhanteringen behdver utredas nédrmare, men dagvattnet ska avledas till
Glasberga vatmark, forslagsvis i 6ppna diken. Kostnader fér detta tillkommer till
samtliga alternativs kalkyler.

Néar hela Moraberg Sydvést detaljplaneldaggs och det férhoppningsvis klarnat med
storetableringen i Moraberg Sédra sa véljs slutligt alternativ fér omradets spillvatten-
hantering. Om spillvattnet ska ledas till Moraberg Sédra méste befintlig anlaggnings
kapacitet utékas, om det istéllet ska ledas till Glasbergavégen ska pumpstation och
overforingsledning anldggas. Om storetableringen blir av sa kan éverféringen till
Glasbergavagen férhoppningsvis samordnas med denna.

o Den forsta industritomten kraver investeringar fér minst 2,7 mkr till Moraberg S
och ger en intakt av 1 -1,5 mkr. ;

o Total investering VA inkl lokalnét f6r Moraberg Sydvést alt 1 via Moraberg Sédra
ca 12 mkr. Underfinansierat minst 4 mkr. De inledande investeringarna i ledningar
for den 1:a industritomten kan utnyttjas dven for resten av omradet.

o Total investering VA inkl lokalnét fér Moraberg Sydvast alt 2 via Glasberga-
vagen/Ostertélje ca 9 mkr. Underfinansierat minst 1 mkr. Denna Isning innebar
att ledningarna for den férsta industritomten via Moraberg S tas ur drift och inve-
steringen ar bortkastad.

o Att ansluta spillvattnet till tunnelpaslaget norr om motorvégen vid nuvarande slam-
témningsstation ska utredas innan slutlig 16sning véljs.

o Planldaggningen ger inte férutsattningar fér en rationell VA-systemutbyggnad. Hog
risk att det inte blir fler tomter salda pa lange. En ev storetablering dsterut férhind-
rar tomtforsaljning i Moraberg S och intakter fran anldggningsavgifter forskjuts,
dvs visar pa ekonomiska risker VA-kollektivet inte ska ta.

Da hela planlaggningen praglas av ett stort antal osakra faktorer och fortida invester-
ingar med mycket osdkra framtida intakter foreslar vi att den provisoriska anslut-
ningen till Fornh&jden utreds vidare. Ungeférlig anlaggningskostnad 0,6 mkr sett till
intdkten 1-1,5 mkr. Plats fér en avloppspumpstation behdvs inom planomréadet.
Pumpstationen placeras sa att spillvattnet kan rinna med sjalvfall fran planerad be-
byggelse till den.

-

2009-08-24
Eva Lehto

»  2009-08-24 10(10}




Al Sodertdlje
Samhilisbyggnadskontoret A kommun

SAMRADSREDOGORELSE
Program

UTLATANDE _
Dnr: 2009-00049-214 (P 08014)
Program till Detaljplan fér

Ostertilje 1:29
inom Sédra Moraberg
i Sodertalje

Upprattad 2009-08-17

Beslut
Samradsredogérelsen for programsamradet godkédnnes och
samhillsbyggnadskontoret far i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan.

Hur samradet bedrivits

Samrad om programmet har skett under tiden 2009-06-01 till och med 2009-07-10.
Forslaget har varit uppsatt i Stadshuset och tillgéngligt pA kommunens webbplats.
Under samradstiden har 18 yttranden inkommit:

1. Svenska Kraftniit ingen erinran 090604
2. Hyresgistftreningen ingen erinran - 090611
3. Forsvarsmakten- ingen erinran 090611
4, Sodertilje Byggmistareférening  positiva 090617
5. Miljondmnden tillstyrker med synpunkter090622
6. TeliaSonera ingen erinran 090629
7. Sodertérns Brandforsvarsforbund  synpunkter 090701
8. SL synpunkter 090702
9. Social- och omsorgsndmnden ingen erinran 090702
10. Svensk Handel ingen erinran- 090703
11. Vigverket synpunkter 090703

12. Sodertilje kommun stadsmiljo synpunkter 090703




\av

13. Naturskyddsforeningen synpunkter 090707
14. Vattenfall ingen erinran 090708
15. Villaigarna ingen erinran 090710
16. Stockholms Handelskammare ingen erinran 090710
17. Lénsstyrelsen synpunkter 090717
18. Telge Nat synpunkter 090722

Inkomna yttranden med kommentarer

Lansstyrelsen

Linsstyrelsen instimmer i behovsbedomningen att planforslaget ej medfor betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen stédjer Vigverkets yttrande nér det giller risk och
trafikfrigor. Vidare forutsiitter Lansstyrelsen att frigor om trafikbuller, luftkvalitet
och dagvattenhantering redovisas utférligare i den fortsatta planldggningen.
Linsstyrelsen har inget att anfora fran naturvardssynpunkt.

Kommentarer:

Betrdffande trafik och risker se kommentarer tifl Viigverkets ytirande
nedan. 1 det fortsatta planarbetet ska fragor som rir buller,
lufikvalitet och dagvatten studeras vidare.

Lantmd&terimyndigheten
Inget yttrande

Kommunal namnd

Miljénéimnden

Miljéndmnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutsittning att de synpunkter
som framfors i tjdnsteskrivelse 2009-06-09 beaktas. Miljékontoret foreslar att man 1
det fortsatta planarbetet utreder hur dagvattnet frin omradet ska hanteras. Vidare bor
klargéras vad de hoéga partikelhalterna kan innebéra da Amiljﬁkvalitetsnormen for
PM10 bedéms dverskridas ldings motorvagen. Bakgrundsnivan av trafikbuller mot
bostiderna kan dven behova studeras.

Kommeniarer:
I det forisatta planarbetet ska fragor som rér buller, luftkvalitet och
dagvatten studeras vidare.
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Sédertiilje kommun enhet stadsmiljo

Enhet Stadsmiljé anser att planarbete borde ske for ett stérre omrade och framf{or
samtidigt synpunkter pa trafiksdkerheten, kollektivtrafiken samt hur Fornhojdslidnken
och omradet utanfor det foreslagna planomradet ska utformas.

Kommentarer:

Hur évriga delar av Sodra Moraberg ska planldiggas provas i annan
ordning och den nu aktuella detaljplanen omfattar i forsta hand
kvartersmarken for en ny tomt. Bussen vinder idag i norra
Fornhédjden, men enligt SL kan en busslinje i framtiden komma att
trafikera Fornhojdsldinken. Synpunkierna pd utformningen av
Fornhojdiinken och trafiksdkerheten kommer att inarbetas i
planforslaget och enhet stadsmiljo foreslas ingd i projekigruppen .

Sodertorns Brandforsvarsforbund
Sédertérs Brandforsvarsforbund foresprakar sprinklersystem samt pétalar att risker
och skyddsavstand till trafikled med farligt gods bor utredas vidare.

Kommentarer:

Sprinklerinstallation regleras ef i detaljplanen men byggherren bor
uppmanas att i projekteringsskedet samrada med brandforsvaret.
Betrdffande trafik och risker se kommentarer Hll Viigverkets yttrande
nedan.

Sakdgare och 6vriga

Vigverket

Kapaciteten p& nuvarande E4/E20 4r bristande och en framtida breddning far inte
forsvaras. Vigverket redovisar minimiavstind mellan viig och kvartersgrins samt att
risksituationen med hénsyn till transporter av farligt gods bor utredas. Vidare foreslar
Vigverket att riktvérden for trafikbuller ska skrivas in som planbestimmelse och att
reklamskyltning ska regleras med planbestdimmelse. Avslutningsvis kommenterar
Vagverket Fornhgjdsldnkens utformning och anslutningen till vig 225 med hénsyn
till trafiksékerheten.

Kommentarer:

Viigverkets krav pa avstand mellan vdg och kvartersgréns har
beakiats i programarbetet, likasa kommer héinsyn tas till en mojlig
breddning till sex korfill. Aven kraven pd skyddsavsiénd mot vigar for
transport av farligt gods ska beakias vid uiformningen av
detaljplaneforsiaget.
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Kontoret kommer att praova mdajligheterna att reglera riktvirden for
trafikbuller och reklamskylining med planbestimmelser.
Trafiksciikerhetsaspekterna kommer dven att viigas in i det forisatta
planarbetet.

SL Storstockholms Lokaltrafik

SL planerar att forlinga linje 753 fran Fornhgjden tll Glasberga och eventuellt dven
linje 760 forbi omradet. SL foreslar darfor att busshallplatser anordnas pa
Fornhdjdslénken.

Kommentarer:
Ndrmaste busshallplats finns vid Fornhdjden mindre dn 400 m fran
den foreslagna tomten. Fornhdjdsldanken som redan dr fardighyggd dr

Telge Niit

ej tdnkt att ingd i planomradet men synpunkterna kommer ait beakias
om mdjlighet finns att anordna busshallplatser i framiiden.

Telge Nt forordar fjarrvéirme och redovisar befintliga el-ledningar och behov av

tomt for transformatorstation. VA-huvudmannen ska komma in med sina synpunkter
direkt till kontoret.

Villadigarna

Kommentarer:

Lége for transformatorstation ska prévas i det fortsarta planarbetet.
Samordning betrdffunde ledningar for ficrrvirme, el och va kommer
att ske.

Villasigarna, Ostertilje-Rosenlunds Villadgarefdrening godkénner forslaget.

Féreningens medlemmar oroas dock av risken att forhjda vérden av partiklar

(PM10) fran motorvigen kan paverka befintliga bostéder.

Kommentarer:

Berdikningar har visat att miljokvalitetsnormerna inte dverskrids vid
bebyggelseomradena i Sofiehill och Hagaberg som ligger i néira
anslutning till motorvigen. Komnwunen foljer utvecklingen i fragorna
kring PM 10, men i dagsléget jobbar vi inte aktivi med frdgan utan
avvaktar nationella beslut. Vid planering av ny bebyggelse beakiar
kommunen rekommenderade skyddsavstand. Kommunen har tidigare
testat olika argdrder pa vissa av kommunens egna vdgstrdckor.
E4/E20 dr en statlig viig och skdts av Vigverket och vi kommer att
skicka fragan vidare till dem.
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Naturskyddsforeningen

Naturskyddsforeningen i Sodertilje har inga avsevirda invindningar mot forslaget.

Foreningen papekar vikten av att resterande del av skogs- och bergspartiet bibehalls.
Kommentarer: '
Hur évriga delar av Sédra Moraberg ska planldiggas provas i annan
ordning och den nu aktuella detaliplanen omfattar enbart den
foreslagna kvartersmarken for en tomt.

Stockholms Handelskammare
Handelskammaren som foretrdder det samlade naringslivet i kommunen har inget att
inviinda men podngterar att kollektivtrafikf6érsorjningen ar viktig.

Kommentarer:

Befintlig busshallplats vid Fornhdjden ligger mindre dn 400 m fran
den foreslagna tomien och enligt SL kan en bussiinje i framtiden dven
komma att trafikera Fornhdjdsidnken

Stillningstagande/Sammanfattning

Ett detaljplaneférslag kan upprittas med planprogrammet som grund. Vissa frgor
behover belysas och studeras vidare 1 det kommande planarbetet s& som: risker,
buller, luftkvalitet och dagvattenhantering samt tomt {or transformatorstation.

Kvarstaende synpunkter
Hur 6vriga delar av Sédra Moraberg ska planldggas far prévas 1 samband med
Oversikisplanearbetet.

Medverkande tjansteman

Samradsredogdrelsen dr upprittad av planarkitekt Maria Persson, medverkande
konsult WSP Stadsutveckling genom Ingemar Eriksson arkitekt SAR/MSA

AMHALLSBYGGNADSKONTORET

an /
Urban Dahlberg MariE
Planchef Planarkitekt
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Tjinsteskrivelse

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET  2009-08-18

Maria Persson

Handldggare

08-550 21219
maria.perssonZ{@sodertalje.se

Stadsbyggnadsnidmnden

Detaljplaneprogram for Ostertiilje 1:29, S6dra Moraberg,

Sodertilje.
Dnr 2009-00049-214 (P03014)

Sammanfattning av drendet
Detaljplaneprogram for Ostertidlje 1:29 har under tiden 1 jumi — 10 juli 2009 varit
ute pa samrad. Under samradet har det inkommit 18 yttranden.

| omradet planeras for handel- och kontorsverksamhet. Det aktuella omréadet
utgdrs av en skogssluttning ner mot Morabergs trafikplats. Kontoret bedémer att
det inte finns bostadsbebyggelse 1 ndrheten av omrédet som kan stéras av den
planerade verksamheten. Det aktuella omradet dr starkt bullerstért och didrmed
inte lampligt f6r bostdder och har begrinsat viirde for rekreation. Den planerade
bebyggelsen beddms inte medftra ndgon betydande miljépaverkan.

Samhillsbyggnadskontoret foreslar att programsamrad och
programsamradsredogorelse godkinns, samt att stadsbyggnadsndmnden ger
samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta en detaljplan fér omrédet.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2009-08-18
Samradsredogorelse, 2009-08-18

Samhiillsbyggnadskontorets forslag

1. Programsamrid och programsamradsredogérelse for Ostertilje 1:29
godkénns.

2. Detaljplan uppriittas for Ostertilje 1:29.

- w\

Gunilla Holmgquist

Urban Dahlberg

Samhillsbyggnadschef Planchef

Beshutet expedieras 1ill:

Akten

Postadress Telefon Telefax Posigiro Bankgire Org.nummer

151 89 Sidertiilje 08-550 231 11 08-55022501 34318-6 991-2148 01-212 000 - 0159.
E-postadress: sbk@sodertalje.se
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Tjinsteskrivelse

‘ﬁ SAMHALLSBYGGNADSKONTORET 2010-01-12
Plan

Maria Persson

Handldggare

08-523 012 19
maria.persson2{@sodertalje.se

Stadsbyggnadsnamnden

Detaljplan for Ostertilje 1:29, Sodra Moraberg
Dnr 2009-00049-214

Sammanfattning av drendet

Planhandlingar har upprittats for Ostertilje 1:29. | omridet planeras for handel-
och kontorsverksamhet. Det aktuella omradet utgbrs av en skogssluttning ner
mot Morabergs trafikplats. Kontoret bedomer att det inte finns
bostadsbebyggelse i ndrheten av omradet som kan stdras av den planerade
verksamheten. Det aktuella omrédet &r starkt bullerstért och ddrmed inte
lampligt fér bostader och har begransat virde for rekreation. Den planerade
bebyggelsen beddms inte medféra ndgon betydande miljopaverkan.

Samhillsbyggnadskontoret foreslar att detaljplan for Ostertilje 1:29 sinds ut pa
samrad.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse 2010-01-12
Plankarta 2010-01-12

Planbeskrivning 2010-01-12
Genomforandebeskrivning 2010-01-12

Sambhiillsbyggnadskontorets fbrslag
Detaljplan for Ostertilje 1:29 si

¢
Gunilla Holmquist Urban Dahlberg

Samhallsbyggnadsdirektdr Planchef

Beslutet expedieras till:

Akten
Postadress Telefon Telefax Postgiro Bankgiro Org. nummer
151 89 Sodertiilje 08-523 010 00 34318-6 991-2148 01-212000- 0159

E-postudress: sbk@sodertalje.se
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Sodertalje kommun Sammantradesprotokoll 2009-09-01

Stadsbyggnadsnamnden 8(23)

Detaljplaneprogram for Ostertiilje 1:29, Sédra Moraberg,

Sodertilje.
Dnr 2009-00049-214 (P08014)

Sammanfattning av iirendet
Detaljplaneprogram for Ostertilje 1:29 har under tiden 1 juni — 10 juli 2009 varit
ute pa samrad. Under samradet har det inkommit 18 yttranden.

I omréadet planeras for handel- och kontorsverksamhet. Det aktuella omridet
utgors av en skogssluttning ner mot Morabergs trafikplats. Kontoret bedémer att
det inte finns bostadsbebyggelse 1 nidrheten av omridet, som kan stiras av den
planerade verksamheten. Det aktuella omradet &r starkt bullerstdrt och didrmed
inte lampligt for bostdder och har begrinsat virde for rekreation. Den planerade
bebyggelsen bedéms inte medfora ndgon betydande miljépaverkan,

Samhillsbyggnadskontoret foreslar att programsamrad och program-
samradsredogérelse godkénns, samt att kontoret f&r i uppdrag att uppritta
detaljplan foér omradet.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse, 2009-08-18
Samréadsredogérelse, 2009-08-18

Stadsbyggnadsnimndens beslut
1. Programsamrad och programsamradsredogdrelse for Ostertilje 1:29
godkénns.

2. Detaljplan upprittas for Ostertilje 1:29.

Beslutet expedieras till:
Akten

Justerandes signum Anslagsdatum ' Utdragsbestyrkande

2009-09-08

‘ ’4‘5'5// | /é//
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Sédertéiljzla komrﬁun' Sammantradesprotokoll 2010-01-26

| . Stadsbyggnadsndmnden 9(15)

§7 Detaljplan for Ostertilje 1:29, Sédra Moraberg
Dnr 2009-00049-214 (P08014)

Sammanfattning av drendet

Planhandlingar har upprittats for Ostertilje 1:29. I omradet planeras for handel-
och kontorsverksamhet. Det aktuella omradet utgdrs av en skogssluttning ner
mot Morabergs trafikplats. Kontoret bedémer att det inte finns bostads-
bebyggelse 1 nérheten av omradet som kan storas av den planerade
verksamheten. Det aktuella omradet 4r starkt bullerstért och diirmed inte
lampligt for bostdder och har begrénsat virde for rekreation. Den planerade
bebyggelsen bedéms inte medfora ndgon betydande miljépaverkan.

Samhillsbyggnadskontoret foreslar att detaljplan for Ostertélje 1:29 sénds ut pa
~ samréd.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2010-01-12

Plankarta 2010-01-12

Planbeskrivning 2010-01-12
Genomfrandebeskrivning 2010-01-12

Stadsbyggnadsn'a'mndens beslut
Detaljplan for Ostertilje 1:29 sinds ut pa samrad.

Beslutet expedieras till:
Akten

Justerandes sighum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

2010-01-29 M
S/
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Programsamrad
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET 2010-01-28
Plan

Inbjudan till samrdd om program for Ostertilje 1:29,
Sodra Moraberg i Sodertilje
Dnr 2009-00049-214 (P 0814)

Ett forslag till detaljplan for Ostertilje 1:29 har uppriittats och
stadsbyggnadsndmnden har beslutat att skicka ut det pa samrad.

Samrédet dr det andra av tre tillfillen da allmé&nheten och remissinstanserna kan
limna synpunkter pa forslaget. Samrad kring detaljplanen pagar fram till 12
mars och under denna tid tas skrifiliga synpunkter emot. De inkomna
synpunkterna kommer att sammanstillas i en samridsredogorelse.

Detaljplanen syftar dr att skapa en ny tomt for verksamheter i anslutning till det
befintliga arbetsplatsomradet S6dra Moraberg..

Forslaget finns uppsatt pa foljande platser fram till och med 12 mars 2010:
» Stadshuset, Campusgatan 26 (under ordinarie Sppettider)
= Sodertilje kommuns webbplats: www.sodertalje.se/sodramoraberg

Synpunkter pa forslaget limnas via brev eller e-post och ska senast
den 12 mars 2010 inkommit till:

Samhillsbyggnadskontoret - Plan
Sodertélje kommun

151 89 Sodertaljc

E-postadress: sbk.plan@sodertalje.se

SAMHALLSBYGGNADS KONTORET

Maria Persson
Planarkitekt
08-523 01219

Samridskrets for detaljplaneprogram for Hamnskir

Ostertilje 1:29
Ostertélje 1:15




Samhadllsbyggnadskontoret

Il Sodertdlje
kommun

PLANBESKRIVNING
Dnr. 2009-00049-214 (P 08014)

Detaljplan for
Ostertélje 1:29,

del av S6dra Moraberg
i Sodertalje

Upprattad januari 2010

SAMRADSHANDLING
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- Handlingar
Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:1000 med planbestdmmelser.
Till planen hor dessutom:

*  Denna planbeskrivning

= GenomfGrandebeskrivning

*  Grundkarta

» Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med denna detaljplan &r att skapa en ny tomt for verksamheter i anslutning till
det befintliga arbetsplatsomradet S6dra Moraberg. Marken &r idag obebyggd men
omges av storre trafikerade vigar. Efterfrigan pa mark for verksamheter 1 Sodertilje
ir stor och framtagandet av sddan mark har prioriterats t kommunen. Omradet norr
om vag 225 ar sedan tidigare planlagt for handel, industri och kontor.

Miljopaverkan

Forenlighet med 3.4 och 5 kap MB

Omridet har inga sirskilda natur- eller kulturvérden. Inom omrédet finns inga
riksintressen och forslaget beddoms ej strida mot ndgra grundliggande bestimmelser
om hushallning med mark och vatten i enlighet med 3, 4 och 5 kap Miljobalken
(MB).

Behovsbedébmning

I samband med programarbetet har en behovsbeddmning gjorts och samrad har skett
med lansstyrelsen. Den foreslagna markanvindningen bedéms inte medftra
betydande paverkan pa ménniskors hilsa eller pd miljén. Diarmed finns 1 dagslidget
inget behov av att uppriitta en sérskild milj6konsekvensbeskrivning. Planens
konsekvenser beskrivs i planforslaget.

Plandata

Ladgesbestamning och areal

Planomrédet ligger vid E4/E20 norr om Fornhéjden och i anslutning till motorvigens
korsning med vig 225. Omradet avgrinsas i Oster av den nybyggda Fornhjdslidnken
och 1 sdder av ett skogsomrdde mot Fornhdjden.

Planomradet 4r ungefér 3 ha stort.

Markagoférhallanden
Marken #gs av Sodertilje kommun.
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Tidigare stéallningstaganden

Oversiktsplan

I gillande dversiktsplan frin 2004 redovisas det aktuella omradet som &vrig
tdtortsndra skog men har inte utpekats ha ndgra sarskilda virden. I dversiktsplanens
avsnitt om "Attraktiv mark for féretagsetableringar” stér att fretagen oftast Snskar
attraktiva ligen med bra skyitlige nira E4/E20 och med bra kollektivtrafik.
Samtidigt konstateras att tillgdngen pa plan och littexploaterad mark nira titorten 4r
mycket begrinsad.

Detaljplaner

Omrédet ér ej planlagt. Fér omradet norr om vig 225 giller detaljplan for Moraberg
Sodra arbetsomrade som vann laga kraft 2001-06-25. Fornhdjdslinken ingér i
detaljplanen for Glasberga Vatmark m.m. som vann laga kraft 2004-06-25.
Planomradet berfrs €j av ndgra allménna intressen eller férordnanden.

Program for planomradet

Stadsbyggnadsndmnden har tidigare gett samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att ta
fram ett program och sénda ut det f6r samrad. Ett detaljplaneprogram upprittat 2009-
04-08 har varit foremdl for samrad under tiden 2009-06-01 till och med 2009-07-10.
Under samrddet inkom 18 yttranden varav flera utan erinran, inkomna synpunkter
med kommentarer har sammanstillts 1 en samradsredogorelse.
Samhillsbyggnadsnimnden beslot 2009-09-01 att uppdra till kontoret att pabdrja
arbete med att uppritta en detaljplan med utgingspunkt fran programmet och
samradsredogérelsen.

Kommunala beslut i évrigt
Sodertilje kommun har for avsikt att sélja kvartersmarken till den exploatdr som ska
genomfora utbyggnaden nér planen vunnit laga kraft.

Forutsattningar och forandringar

Naturmark och friytor

Planomrédet édr obebyggt och bestar av skogsmark. Omradet 4r kuperat och hogt
beldget i forhallande till vigarna, men samtidigt ldgre dn bostadsbebyggelsen i
Fornhé)den som ligger langre séderut.

[ planprogrammet har tomtens utformning och byggnadens placering dversiktligt
studerats utifrin tillgéngliga kartor och platsbestk. Att bygga pa denna plats innebir
ett visst ingrepp 1 den kuperade terringen men platsen har samtidigt ett relativt
avskilt ldge mot bostdderna. TN
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Mot de storre vigarna och i synnerhet mot bostdderna i séder kommer den bevarade
naturmarken att bilda en skyddszon.

Markbeskaffenhet

Marken bestér huvudsakligen av berg 1 dagen eller med tunna morénlager och
barrskogen dominerar. Floran och faunan 1 omradet har inga sarskilt utpekade
naturvirden och omradet &r idag 1 princip omgivet av vigar pa alla sidor.

Marken bedéms vara byggbar men omfattande springning kommer att krivas.
Omridet bedéms som normalriskomrade for radon. Inom omradet finns inga
uppgifter om forekomst av foérorenad mark.

Kultturmiljo :
Inom planomradet finns inga befintliga byggnader, kinda fornlimningar eller annat
av bevarandevérde.

Bebyggelseomraden

Fornhéjden som ligger séder om planomridet bestar av bostider 1 flerbostadshus,
byggda under 1970-talet. Omrédet norr om viig 225 ir planlagt for verksamheter men
bara delvis utbyggt, nordost om omrade planerar kommunen nya bostider i
Glasberga. Moraberg viister om E4/E20 &r utbyggt med ett stort antal foretag och
externhandel. Omradet dster om den nya Fornhdjdslinken och sdder om vig 225 4r
idag ett storre naturomride.

kola
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Tillkommande bebyggelse

Efterfrigan pd mark for verksamheter i Sddertilje 4r stor och framtagandet av sddan
mark har prioriterats 1 kommunen. Flera foretag har visat intresse for att etablera sig i
omrédet.

Den aktuella tomten planlidggs for att ge ett foretag, som tidigare var ténkt att
lokaliseras till omradet norr om vig 225, méjlighet att etablera sig 1 omrédet. Inom
kommunen pagér ett storre arbete med att inventera lampliga omréden i hela
kommunen for handel, kontor och verksamheter, det aktuella planomridet &r ett av
de inventerade.

I det nu utarbetade planforslaget bedéms den aktuella delen av omridet mellan vig
225 och Fornhdjden kunna rymma en tomt om ca 20.000 m? kings den norra delen
mot vig 225.

Det foreslagna ldget har stora fordelar for en foretagsetablering med skyltliage nira
E4/E20 och viig 225, centralt lige 1 titorten och med befintlig busslinje till
Fornhgjden.
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Ilustration

For besokande dr omradet litt att nd direkt fran de stora vigarna och likasa kan
varutransporter ledas direkt in frén E4/E20 och vig 225 utan att passera nigra
bostéder.
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Markanvindningen foreslas begréinsas till kontor och handel med skrymmande varor,
¢j livsmedel. Den totala byggritten for en tinkt enviningsbyggnad i den norra delen
av tomten och en hogre kontorsbyggnad, beriknas till en byggnadsarea om ca 6000
m? respektive ca 1000 m?. Kontorshuset foreslds placeras som en fristdende byggnad
i fem till sex vdningar mot E4/E20. Planbestdmmelserna utformas relativt flexibla
med en hdgsta utnyttjandegrad till 40% av tomtarean och olika byggnadshdjd, 22
meter for kontorsbyggnaden respektive 15 meter for den stérre byggnaden for lager
och handel.

Tomten har ett attraktivt skyltlige mot omgivande vigar som samtidigt innebdr héga
krav pa arkitektonisk utformning och gestaltning. Byggnadernas tak- och
fasadutformning ar viktiga for uttrycket mot omgivningen, det relativt hoga laget ger
utblickar och visuell kontakt med angrinsande omraden, men stiller ocks4 krav pd en
omsorgsfull gestaltning.

Fasadmaterial, firgsittning, skyltar och belysning #r nigra sidana frigor som har
stor betydelse for helhetsintrycket. Tomten avgrinsas lampligen mot norr, vister och
delvis d&ven mot Oster av en stddmur som anpassas till den anslutande terrdngen.

Planen foreslds innehdlla en sirskild bestimmelse om att fasader ska utformas med
omsorg och att plit ej fir dominera som fasadmaterial. Darutdver foreslas en
planbestimmelse om att skyltning ¢j fir vara blinkande eller dominerande pa ett sitt
som kan uppfattas som stérande mot omgivande végar.

Gator och trafik

E4/E20 ir ett mycket viktigt riksintresse for kommunikation. Motorvigen E4/E20
mellan Stockholm och S&édertilje har idag mycket hég trafikbelastning och planeras
att byggas ut till sex korfilt. Vig 225 fran Sodertilje mot Nynishamn ér pa denna
stricka relativt nybyggd och har god standard. Fornhgjdsldnken som &r en nybyggd
kommunal gata mojliggdr en ny forbindelse mellan Moraberg och Fornhéjden samt
till delar av Ostertilje.

Lings Fornhdjdslidnken 6stra sida finns en gang- och cykelvag utbyggd som ansluter
till gdng- och cykelvigen lings vig 225. S6der om planomradet finns en stig som
leder frin Fornhdjden 1 en brant backe ner till en gdngtunnel under E4/E20 och
vidare till bostadsbebyggelsen vid Rosenlund.

Den nybyggda Fornhojdslidnken stiger frin ca +49 vid korsningen med vég 225 till ca
+64 vid anslutningen till den befintliga Fornh6jdsvéagen. En infart till den nya tomten
maste darfor ligga ca 150 m séderut pa den nya vigen for att kunna ansluta till en
rimlig niva pa den blivande tomten.

re—— .
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Befintlig markniva inom den foreslagna tomten varierar mellan ca +53 upp till ca
+70. Firdig tomt bor ligga pa ca +60 och massbalansering bér s& langt mojligt
tillimpas inom tomten. All parkering ska ske p& tomtmark, och varutransporter med
stora fordon ska kunna hanteras inom tomten. Om fastigheten delas upp ska
gemensamhetsanliggning kunna bildas for att 16sa tillfart och parkering.

Kollektivtrafikforsérningen sker med buss. Néirmaste busshdllplats finns i
Fornhgjden mindre #n 400 m frin den foreslagna tomten. Befintlig busslinje som
véander 1 Fornh§jden 1dag, kan komma att forlingas till Glasberga efter att
forbindelsevigen mellan Fornhdjden och trafikplats Moraberg nu byggts ut. Enligt
SL kan dven pé sikt en annan framtida busslinje till Glasberga komma att passera
omradet.

Storningar och risker

Planomradet dr delvis belidget inom E4/E20:s bullerzon och ér darfor mindre lampligt
att nyttja for bostider eller friluftsintressen. E4/E20 &r primir transportled for farligt
gods och vig 225 sekundir transportled for farligt gods.

Planomrédet ar troligtvis utsatt for forhojda halter inandningsbara partiklar (PM 10)
fran trafiken pa motorvigen. Kommunen kommer under samradstiden att utreda i
vilken omfattning det aktuella omradet berérs.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp &r utbyggt i Fornhéjden samt 1 omradet norr om vig 225.
Avrinning av dagvatten sker idag 1 forsta hand mot norr och dster till befintliga diken
lings vigarna. Planomradet ir belidget inom Glasbergasjons avrinningsomrade.
Fjirrvarme finns 1 omridets niirhet och ska vara forstahandsvalet f6r uppvirmning,
dven kyllosningar dr mdjliga. | angrinsande omraden finns ledningar for ¢l, tele och
bredband. En befintlig mindre lagspédnningsledning erséttes med kabel i mark i
samband med exploateringen av omradet.

Anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnétet kan ske vid Fornhéjdsvégen.
Spillvatten maste dd pumpas till anslutningen. En plats for ny transformatorstation
och avloppspumpstation kommer att behdvas 1 anslutning till planomrédet.
Anslutning till el, tele och bredband ska kunna ske till befintliga ledningar i
angransande omriden.

Vid en exploatering kommer stora delar av tomtmarken att hirdgéras liksom att stora
takytor ska avvattnas. Dagvatten miste tas om hand lokalt enligt "Sédertdlje
kommuns dagvattenpolicy”, sa langt det dr méjhgt.
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Detta leder tll att stora mingder dagvatten maste avledas och infiltreras och
fordréjningsmagasin kan behdva anlidggas inom fastigheten, exempelvis som
springstensmagasin under parkeringsytorna.

Eftersom planomradet &r beldget inom Glasbergasjons avrinningsomride stills
sdrskilda krav pa behandling av omradets dagvatten. I detaljplanen for Glasberga
Vétmark m.m. finns ett stort omride avsatt for vitmark som ska ta hand om/rena
dagvatten fran Glasbergadalen och Moraberg. For att klara vattenkvaliteten i
Glasbergasjon far inte tillférseln av féroreningar och niringsimnen 6ka jamfort med
dagens situation.

Administrativa fragor
For allmin plats och gatumark géller kommunalt huvudmannaskap. Planens
genomforandetid 4r fem ar frin det datum planen vinner laga kraft.

Konsekvenser

Den foreslagna markanvindningen bedéms inte medfora ndgon betydande paverkan
pa minniskors hilsa eller pa miljén. Planen kommer att tillgodose efterfrigan pa nya
verksamhetsomriden. Planomridet ar delvis utsatt for buller frAn E4/E20 och planen
ska innehalla bestimmelser avseende riktvirden for trafikbuller. Miljopaverkan
lokalt beddms vara begrinsad till en liten trafikékning i omradet.

Dagvattnet, frin framfbrallt trafikytorna, innehdller fororeningar vilket kréver
oljeavskiljare. Dagvattenflodet ska begrinsas med fordréjningsmagasin,
dagvattendammar eller liknande 16sningar innan de nar recipienten.

Den fortsatta planliggningen méiste ocksa ske med beaktande av nirheten till E4/E20
och undanrgja att framtida problem uppstir med forhéjda partikelhalter och risk for
olyckor med farligt gods. Risken for att skador ska kunna uppsté pa grund av
avkéringsolyckor eller andra olyckor med transporter av farligt gods bedéms som
liten da planomradet ligger betydligt htgre in omgivande viigar och avgrinsas av
slinter ned mot vigomrddena. Planen utformas med hiinsyn till géllande krav pa
avstind frin vigkant till kvartersgrins respektive bebyggelse.

PM 10-utredningen som ska tas fram under samridstiden kommer att ge svar pd om
sirskilda bestimmelser for kvartersmarkens utnyttjande kommer att behdvas. T.ex.
bor entréer och tilluftsintag vindas bort fran E4/E20.
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Den nya bebyggelsen kan bidra till en bittre sammanhdllen stadsbild i detta centrala
lige, dir stora foridndringar av bebyggelsestrukturen pigér. Planomridet 4r exponerat
mot E4/E20 och mot vigen till Nyndshamn vilket gor att fordndringarna far en
paverkan pa stadsstrukturen men dessa forandringar kan ocksa vara ett positivt
tillskott. Sarskilda krav pd fasadutformning och skyltning mot omgivande viigar ska
tas med 1 planforslaget. '

Medverkande tjansteman

Kommunen

Bengt Larsson Etableringsingenjor
Elisabet Ohman Telge Nit
Konsulter

Ingemar Eriksson WSP Stadsutveckling
Mats Lundgren WSP Stadsutveckling

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
Urban Dahlberg Maria Persson
Planchef - Planarkitekt
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]ﬁ;} Sodertdlje
kommun

Samhallsbyggnadskontoret

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Dnr. 2009-00049-214 (P 0814)

Detaljplan for

Ostertélje 1:29,

del av S6édra Moraberg
I Sodertalje

Upprattad i januari 2010

SAMRADSHANDLING

Allmant

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som behévs for ett dndamélsenhigt och 1 dvrigt
vil samordnat plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte nagon
sjdlvstandig réattsverkan utan ska fungera som vigledning till de ohika
genomforandeatgirderna. Avgérande fragor som rér fastighetsbildning, VA-
anldggningar, vigar m.m. regleras saledes genom respektive speciallag.

Detaljplanen

Detaljplanens syfte &r att skapa en ny tomt for verksamheter 1 anslutning til] det
befintliga arbetsplatsomradet Sodra Moraberg. Den nu aktuella tomten planliggs
for att ge ett foretag som tidigare var tdnkt att lokaliseras till omradet sdder om
E4/E20 och gster om vig 225, mdjhghet att etablera sig 1 omradet. Inom
kommunen pagar ett storre arbete med att inventera limpliga omraden 1 hela
kommunen for verksamheter, det nu aktuella planomradet &r ett av de inventerade.




Organisatoriska fragor

Planerad tidplan fér planprocessen

2008 okt Beslut i Samhillsbyggnadsnimnden att piborja planarbetet
2009 jun Programsamrad

2010 jan Beslut i Samhillsbyggnadsnimnden om plansamrid

2010 feb Samrad

2010 apnl Godkinnande av samradsredogorelsen. Beslut om utstillning
2010 may Utstillning ‘

2010 juni Antagande

2010 juli Detaljplanen vinner laga kraft

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning och
anldggningsforrattning genomfdras och bygglov sékas och beviljas.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem ér frén det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planomradet omfattar enbart mark som 3gs av Sodertiilje kommun, Kommunen ir
huvudman f6r allmén plats och gatumark. Gator och vigar 1 anslutning till
planomradet dr utbyggda. Vagverket ar vaghdllare for E4/E20 och viig 225.
Kommunen 4r ocksd huvudman for allménna vatten- och avloppsledningar. Det
foretag som ar blivande exploatdr kdper kvartersmarken av kommunen och
ansvarar ddrefter for hela genomforandet.

Avtal
Ett kdpeavtal har triffats mellan kommunen och exploatéren dér bland annat
framtagande av detaljplan for omradet regleras.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning, servitut, gemensamhetsanldggning och eventuella ledningsritter
kan bildas genom lantmiterifrrittning nir detaljplanen vunnit laga kraft.
Utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar till tomtgréns ska samordnas
mellan Telge Nit och kommunen/exploatéren.
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Ett kopeavtal har triffats mellan Sédertélje kommun och exploatéren for den
bildade fastigheten Ostertélje 1:29. Tilltrade till den bildade fastigheten kan ske nir
kommunfullméktige antagit detaljplanen. :

Skulle markomrédets lige och area behdva justeras med anledning av ett
lagakraftvunnet beslut om detaljplanen, ska parterna gemensamt anséka om-
fastighetsreglering for att uppnd verensstimmelse med planen. Kostnaden for
lantméteriforrattningen ska bdras av kommunen. Nigon ersittning for att
markomréadets area dirvid kan komma att kas eller minskas ska ej utga.

Ekonomiska fragor

Ansvars- och kostnadsfordelningen mellan kommunen och exploatdren regleras i
upprittat kdpeavtal. For anslutning till kommunens allmiinna vatten- och
avloppsnit erliggs avgift enligt gdllande VA-taxa. Exploatéren ansvarar for
omhiindertagande och rening/férdréjning av dagvatten frin fastigheten och dérefter
avledning till av kommunen anvisad forbindelsepunkt.

For bygglov erldggs bygglovavgift enligt kommunens gillande taxa. Kostnader for
anslutning till el, tele och stadsnit samt eventuell framtida fjirrvirme erliggs till
Telge Nit AB respektive Telia Sonera.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Erforderliga geotekniska eller stabilitetsundersékningar avilar exploatéren.
Detsamma giller radonundersékningar eller andra undersékningar/utredningar som
kan bli aktuella. Hojdsittningen ska utformas pa ett sddant sitt att massbalansering
sa ldngt mo)ligt kan ske inom kvartersmarken.

Detaljplanens utformning ska méjliggéra uppvirmning med fjirrviirme, detta
kraver dock en 6verenskommelse mellan exploatdren och Telge Nit AB.

Exploatdren ansvarar for att byggnader didr ménniskor stadigvarande ska vistas
uppfylier gillande riktlinjer for vagtrafikbuller inomhus. Erforderlig parkering ska
l6sas inom den egna fastigﬁeten, eller gemensamt inom kvartersmarken om flera
fastigheter bildas,



Medverkande tjansteman

Konsulter
Ingemar Eriksson WSP Stadsutveckling
Mats Lundgren WSP Stadsutveckling

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan

Urban Dahlberg Maria Persson
Planchef Planarkitekt

Bengt Larsson
Etableringsingenjor



2@ Sodertdlje
Samhalisbyggnadskontoret : {l kommun

SAMRADSREDOGORELSE
Program

Dnr: 2009-00049-214 (P 08014)
Program till Detaljplan for

Ostertilje 1:29

inom Soédra Moraberg
i SOdertalje

Upprattad 2009-08-17

Beslut
Samradsredogdrelsen for programsamradet godkénnes och
samhillsbyggnadskontoret far i uppdrag att uppritta forslag till detaljplan.

Hur samradet bedrivits

Samrad om programmet har skett under tiden 2009-06-01 till och med 2009-07-10.
Forslaget har varit uppsatt i Stadshuset och tillgéngligt p4 kommunens webbplats.
Under samradstiden har 18 yttranden inkommit:

1. Svenska Kraftnit ingen erinran 090604
2. HyresgéstfGreningen ingen erinran 090611
3. Forsvarsmakten ingen erinran 090611
4, Sodertdlje Byggmaistareforening  positiva . 090617
5. Miljondmnden tillstyrker med synpunkter 090622
6. TeliaSonera ingen erinran 090629
7. Sodertérns Brandforsvarsforbund  synpunkter 090701
8. SL synpunkter 090702
9. Social- och omsorgsndmnden ingen erinran 090702
10. Svensk Handel ingen erinran 090703
11. Vigverkel synpunkter 090703
12. Sadertidlje kommun stadsmiljé synpunkter 090703
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13. Naturskyddsforeningen synpunkter 090707
14. Vattenfall ingen erinran 090708
15. Villaigarna ingen erinran 090710
16. Stockholms Handelskammare ingen erinran 090710
17. Lénsstyrelsen synpunkter 090717
I8. Telge Nt synpunkter 090722

Inkomna yttranden med kommentarer

Lansstyrelsen
Linsstyrelsen instimmer i behovsbeddmningen att planftrslaget ¢j medfor betydande

miljopaverkan. Linsstyrelsen stédjer Vigverkets yttrande nér det géller risk och
trafikfragor. Vidare forutsitter Lénsstyrelsen att fragor om trafikbuller, luftkvalitet
och dagvattenhantering redovisas utforligare i den fortsatta planldggningen.
L#nsstyrelsen har inget att anfora frin naturvardssynpunkt.

Kommentarer:

Betrdffande trafik och risker se kommentarer till Vigverkets yttrande
nedan. 1 det fortsatta planarbetet ska fragor som rér buller,
lufikvalitet och dagvatten studeras vidare.

Lantmaterimyndigheten
Inget yttrande

Kommunal namnd

Miljonimnden

Miljondmnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutsdtining att de synpunkter
som fram{ors i tjinsteskrivelse 2009-06-09 beaktas. Miljokontoret foreslar att man i
det fortsatta planarbetet utreder hur dagvattnet fran omradet ska hanteras. Vidare bor
klargéras vad de hoga partikelhalterna kan innebéra da miljokvalitetsnormen for
PM10 beddms Gverskridas lings motorvigen. Bakgrundsnivéan av trafikbuller mot
bostidena kan dven behdva studeras.

Kommentarer:
1 det fortsatta planarbetet ska fragor som ror buller, lufikvalitet och
dagvatten studeras vidare.
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Sddertilje kommun enhet stadsmilji

Enhet Stadsmiljé anser att planarbete borde ske for ett stérre omrade och framfor
samtidigt synpunkter pa trafiksdkerheten, kollektivtrafiken samt hur Fornhojdslianken
och omradet utanfor det foreslagna planomradet ska utformas.

Kommentarer:

Hur ovriga delar av Sodra Moraberg ska planliggas provas i annan
ordning och den nu aktuella detaljplanen omfattar i forsta hand
kvartersmarken for en ny tomt. Bussen vinder idag i norra
Fornhéjden, men enligt SL kan en busslinje i framtiden komma att
irafikera Fornhojdsldanken. Synpunkterna pa utformningen av
Fornhdjdidnken och trafiksakerheten kommer att inarbetas i
planforslaget och enhet stadsmiljé foreslds inga i projekigruppen .

Sédertérns Brandforsvarsforbund
Stédertorns Brandforsvarsforbund foresprakar sprinklersystem samt péatalar att risker
och skyddsavstand till trafikled med farligt gods bor utredas vidare.

Kommentarer:

Sprinklerinstallation regleras ej i detaljplanen men byggherren bor
uppmanas atl i projekieringsskedet samrada med brandfirsvaret.
Betrdffande trafik och risker se kommentarer till Vigverkets ytirande
nedan.

Sakdgare och fvriga

Vigverket

Kapaciteten pa nuvarande E4/E20 #r bristande och en framtida breddning far inte
forsvaras. Vigverket redovisar minimiavstind mellan vig och kvartersgrins samt att
risksituationen med hinsyn till transporter av farligt gods bor utredas. Vidare foreslar
Vigverket att riktvirden for trafikbuller ska skrivas in som planbestimmelse och att
reklamskyltning ska regleras med planbestimmelse. Avslutningsvis kommenterar
Vigverket Fornhojdslankens utformning och anslutningen till viig 225 med hinsyn
till trafiksikerheten.

Kommentarer:

Vigverkets krav pa avstand mellan vig och kvartersgrdns har
beaktats i programarbetet, likasa kommer hdnsyn tas till en mdjlig
breddning till sex korfilt. Aven kraven pd skyddsavstdnd mot vigar for
transport av farligt gods ska beaktas vid utformningen av
detaljplaneforsiaget.
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Kontoret kommer att prova mijligheterna att reglera riktvdirden for

trafikbuller och rekiamskylining med planbesidimmelser.
Trafiksckerhetsaspekterna kommer dven alt vigas in i det forisatia
planarbetet.

SL Storstockholms Lokaltrafik
SL planerar att forldnga linje 753 frdn Fornhdjden till Glasberga och eventuellt dven

linje 760 forbi omrédet. SL foreslar darfor att busshéllplatser anordnas pa
Fornhéjdsldnken.

Kommentarer:

Nirmaste busshdllplats finns vid Fornhijden mindre dn 400 m fran
den foreslagna tomten. Fornhajdsldnken som redan dr fardigbyged dr
ej idnkt att inga i planomradet men synpunkterna kommer att beaktas
om mdojlighet finns att anordna busshallplatser i framtiden.

Telge Niit
Telge Nit forordar fjarrvdrme och redovisar befintliga el-ledningar och behov av

tomt for transformatorstation. VA-huvudmannen ska komma in med sina synpunkter
direkt till kontoret.

Kommentarer:

Liige for transformatorsiation ska provas i det fortsatta planarbetet.
Samordning betrdffande ledningar for fidrrvirme, el och va kommer
att ske.

Villadigarna

Villadgarna, Ostertillje-Rosenlunds Villasgareforening godkénner forslaget.
Foreningens medlemmar oroas dock av risken att forhéjda vérden av partiklar
(PM10) frin motorvigen kan paverka befintliga bostider.

Kommentarer:

Berdkningar har visat att miljokvalitetsnormerna inte overskrids vid
bebyggelseomradena i Sofiehill och Hagaberg som ligger i ndra
anslutning till motorvigen. Kommunen foljer utvecklingen i fragorna
kring PM 10, men i dagsldget jobbar vi inte aktivt med fragan utan
avvakiar nationella beslut. Vid planering av ny bebyggelse beaktar
kommunen rekommenderade skyddsavstand. Kommunen har tidigare
testat olika atgdrder pa vissa av kommunens egna vdgsirdckor.
E4/E20 dr en statlig vig och skots av Vigverket och vi kommer att
skicka fragan vidare till dem.
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Naturskyddsforeningen

Naturskyddsforeningen i Sddertélje har inga avsevirda invéindningar mot ftrslaget.

Féreningen papekar vikten av att resterande del av skogs- och bergspartiet bibehalls.
Kommeniarer:
Hur évriga delar av Sédra Moraberg ska planléiiggas prévas i annan
ordning och den nu aktuella detaljplanen omfattar enbart den

foreslagna kvartersmarken for en toml.

Stockholms Handelskammare
Handelskammaren som foretridder det samlade néringslivet i kommunen har inget att
inviinda men poidngterar att kollektivtrafik{rsoérjningen ar viktig.

Kommentarer:

Befintlig busshallplats vid Fornhijden ligger mindre dn 400 m fran
den foreslagna tomten och enligt SL kan en busslinje i framtiden dven
komma att trafikera Fornhojdsldnken

Stadllningstagande/Sammanfattning

Ett detaljplaneforslag kan upprittas med planprogrammet som grund. Vissa fragor
behdver belysas och studeras vidare 1 det kommande planarbetet s& som: risker,
buller, luftkvalitet och dagvattenhantering samt tomt for transformatorstation.

Kvarstdende synpunkter
Hur 6vriga delar av S6dra Moraberg ska planliggas far provas i samband med
oversiktsplanearbetet.

Medverkande tjansteman

Samradsredogorelsen dr upprittad av planarkitekt Maria Persson, medverkande
konsult WSP Stadsutveckling genom Ingemar Eriksson arkitekt SAR/MSA

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
Urban Dahlberg Maria Persson
Planchef Planarkitekt
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SODERTALIE
KOMMUN

ﬁ SAMHALLSBYGGNADSKONTORET  2010-01-28

Plan

SANDLISTA FOR PLANSAMRAD

tilhorande detaljplan for _(:')stertéi_l_je 1:29, Sodra Moraberg
inom Ostertilje i SODERTALJE Dnr. 2009-00049-214 (P 0814)

REMISSINSTANSER
X Lansstyrelsen (3 resp 1 ex) Ovriga remissinstanser
X@ Lantmaterimyndigheten (i férekommande fall)

B  sakigare enligt fastighetsforteckning (x) @ Telge Atervinning AB

Banverket / Ostra regionen
Forsvarsmakten, Amf1
Fdrsvarsmakten, HKV

Kommunala nimnder
B4 Kultur- och fritidsndmnden (3 ex)

@+ Miljsnamnden Posten

Xl@ Aldreomsorgsndmnden Jernhusen

B4  Social- och omsorgsndmnden @ Sjofartsverket
Bd  Arbetstivsnamnden Svenska Kraftnat
@+ Tekniska namnden Telia

XK@ Utbildningsnamnden Vattenfall AB

Annan kommun

Regionplane- och Trafikndmnden
SL / Utredningsavdelningen
Handelskammaren i Sédertélje
Sodertalje Hamn AB
Képmannaféreningen

@+ Sodertalje Centrumfdrening
Svensk Handel Region Stockholm
Foretagarna Sodertilje Nykvarn
Sddertalje Byggmastarférening
PRO Sodertalje Samorganisation
Friluftsfrémjandet '
Naturskyddsféreningen
Socialdemokratiska kvinnoklubben
Lantbrukarnas Riksférbund

Obligatoriska remissinstanser
(om inte uppenbart onédigt)
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¢ @ Kommunstyrelsen
+ @ namndsekreterare, for vidarebef till nAmndledaméter (vid samradsbeslut utan
fardiga handlingar)
+ Sambhillsbyggnadskontoret:  Akten
@ Stadsarkitekten och planchefen
@ Projekt och Exploatering (chef + berdrd handldggare)
@ Bygglov (berdrd bygglovhandléggare)
@ Stadsmiljo (chef, stadstradg.m + bertrd handldggare)
@ Geografisk Info (chef, tearmnledare
@ Namnberedningen
@Ovriga

s Exploatdren, i férekommande fall
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+ |nfocenter, stadshuset
* (@ Hemsidan




b

Lantmiterimyndigheten . Fastighetsforteckning Arendenummer:
Sédertilje kommun 2009-11-26 A09267
Sid 1(1)

Fastighetsforteckning till detaljplan for OSTERTALJE 1:29 i Sédertilje kommun

Beteckning pi kartan Agare, adresser Kommentar

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

OSTERTALIJE 1:29 SODERTALJE KOMMUN
KSK/REDOVISNING &

EKONOMISUPPORT
15189 SODERTALJE

FASTIGHETER UTOM PLANOMRADET

OSTERTALIJE 1:15 SODERTALJE KOMMUN

KSK/REDOVISNING &
EKONOMISUPPORT
15189 SODERTALIE

Upprittad av:

Ty st

Inger Lavett
Kartingenjor
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YTTRANDE

Datum

2010-03-08

Sindlista

SODERTALJE KOMMUN

Ankem 2010 -03- 09

Samnal

Dnr.sg

Ert tjanstestélle, handlidggare

Sambhillsbyggnad, Maria Persson, 08-523 012 19

Vart tjanstestélle, handlaggare

HKYV Prod Infra, Bert Onnela, 08-788 86 89,

e-mail: bert.onnela@mil.se

lsbyggnadskontor

Oﬂg? - QOOYE]
Ert datum
2010-01-28
Vart féregiende datum

Samrad angiende detaljplaneprogram for Ostertilje 1:29,
Sédra Moraberg i Sodertiilje kommun, Stockholms ldn,

Férsvarsmakten har inget att erinra i rubricerade drende.

Anders Jiarn

Chef Produktuonsledningens Infrastrukturavdelning

Siindlista
Sodertdlje kommun
Lansstyrelsen i Stockholms lén

Som orientering
Amf1

Inom HKV
PROD INFRA

(BO)

Bert Onnela

sbk.plan@sodertalje.se
stockholm@lansstyrelsen.se

HKV beie.ékning

13 920: 54367

Sida 1 (1)

Er beteckning
Dnr 2009-00049-214

Vir féregiende beteckning

(13920:13994)

Postadress Bestksadress
107 85 STOCKHOLM

Lidingévagen 24 '

Telefon Telefax
08-788 75 00 08-788 7778

E-post, Infernet
exp-hkv@mit.se
www.hkv.mil_se




Sédertalje 10-03-11

Samhilisbyggnadskontoret
SODERTALJE KOMMUN Planenheten |

Maria Persson
Nyk&pingsvigen 23
Ankem - 2010 -03- 11 151 89 Sodertilje

Sarmhals vont
Dnr.009 - OCoHG

8 Telge AQ

Yttran Sver samradshandling for Ostertiilje 1:29 Sédra Moraberg

i Sédertilje 2009-0004 P0B014 TNSv.20100309

Vatten:

Spillvattnet maste pumpas av fastighetségaren till kommunala Va-ledningar i
Fornh&jdsvigen. For denna plan Ostertélje 1:29 behvs ingen kommunal pump-
station utan det &r n&r 8stra omradet skall exptoateras och ingar det | den planen.
Avs.Elisabet tfn.08 553 223 86
Virme: Fjarrvdrme skall vara férstahandsalternativet for uppvirmning.

Kyla ldsningar kan erbjudas. Avs. Rolf Siwertz tfn. 553 221 62 .

Stadsniit: ‘ , _
Stadsniit finns | Fornhdjds ledens gang och cykelvig foljer elnéts hdgspénnings
kabelstrak. Samt avvaktar elnits anslutnings start for eventuell samférldggning.
Avs. Géran Ohlsson tfn. 553 224 86
Elnat:

Befintlig lagspénnings linje fér el finns inom program omradet. Berdrd ledning
maste byggas om och anslutas I ny transformatorstation. Som &ven ndromridets
tillkommande bebyggelse kan anslutas till. Placeringen av E-omrade enligt bifogad
ritnings skiss utan for nu varande planomrade men med tanke pA mark arbeten ach
framtida etableringar. Bifogar pdf med befintligt ledningsnit el.

I‘_{jostnader for eventuell nyomidggning av distributionsnitet belastar projektet.

vrigt:

Vara marknads Ingenjbrer pa TelgeNit, elnit svarar pa frigor som berdr avtalsfragor, el
tekniska lsningar ombyggnads och anslutningskostnader.

Tin.0B-553 22 000.

Thomas Tholén
Planeringsingenjor

Telge Nit AB .
Tfn. 08-553 221 71 thomas.tholen@telqenat.se

0 Telvx 08-553 22000 ® Ougnr 556307-G867

Rox 633, 151 27 Sédendte Fax 08-653 220 04 Site i Sddortdie

Besbksadress wvnwtelge.so
Holndastvagen 31, Sdderilje
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Alman plats
[T Naturmerk
LOKALGATA | okaharpfik
Kvartersmark
TFE] Konor och handel, oj livsmedsl
[ E 3 Teknisk aniaggning
UTNYTTJANDEGRAD
2,000 Storsia tiltdtna byggnadsarea » % av lomtarea

wmom.ﬂzwz_zo_)m AV MARKENS BEBYGGANDE
SEEIEINIS Marken far ef bebyggas

2 Marksn ska vara tilganglig 13 gemensamhets-

anldggning

MARKENS ANORDNANDE

n

Plantaning
Stacmuriptank fir uppioras
b—o ——4 Utlart tir &) anordnas

! parkenng  Parkeringsptatser ska finnas
!t | Dagvaten ska omhandenias lokalt dar sa ar majhigt

i\ ___ PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

<I>  Hagsta bypgnadshiid i mater

J

" Fasader ska utformas med omsorg, plat fAr ej vara
dominarande tasadmaleral

-y

Skyltning far ej vara blinkande efler dominerande mot
omgivande vigar

| STORNINGSSKYDD

Byggnader ska utformas pa eft s#itl s att Naturvardsverkets
riktvéirdan avsasnds vgtrahkbuller ej Sversknds inomhus
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar 5 ar efter det datum da beskut om
aniagande vinnit laga kraft,

Enom dat 11 radi ionell tastighetsbisdning ske
for separata andamil om det beddms Limpligt

4N

Siata 1:1000 i A2-4ormat

Samradshandling uppréttad 2010-01-12

Detaljplan for

Ostertalie 1:29, del av Sédra Moraberg
i SODERTALJE
2009-00049-214 (P08014)

Urban Dahlbeg Mana Persson
Planchet Planarkisst




Sbk Plan (Sbk)
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Fran: nina.vesterli@skanova.se
Skickat: den 11 mars 2010 12:05
Till: Sbk Plan (Sbk)

Amne: Yitrande dver detaljplan fér Ostertélje 1:29, S6dra Moraberg
Dnr 2009-00049-214 (P 0814)

Yttrande
TeliaSonera Skanova Access AB har inget att erinra

Med vanliga halsningar

Nina Vesterli

Lantmatare, Accessnéatplanering Stockholm
Tel 08-504 520 87
nina.vesterli@skanova.se

TeliaSonera Skanova Access AB

Box 93, 123 22 Farsta

SODERTALJE KOMMUN

won 2010 03 11 -
o
Dr 3 als et

Skanova &r den ledande leverantéren av natkapacitet pa koppar och fiber for dagens och framtidens
slutkundstjanster. Kunderna ar teleoperatdrer pa den svenska marknaden. Skanova verkar i enlighet
med likabehandling och dppet nat vilket innebar att vi erbjuder alla vara kunder de tjanster de efter-
fragar ur var produktportfol) till likvardiga villkor. Bolaget har 560 anstéllda och 2008 var omsattningen

7.5 miljarder. Skanova &r ett eget bolag | TeliaSonera-koncernen.
L4s mer pa www.skanova.se

2010-03-12
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S%dertléljé' kommun Sammantradesprotokoll 2010-03-02

Social- och omsorgsndamnden 13 (20)

§ 056 Samrad angdende program for OstERBRRTAL20 KSEWHN

Morab .
Dn::;|3§rg Ank 2010 -03- 11

Samhaéllsbyggnadskontoret
Sammanfattning av drendet Dnra)00% - 000YY

Ett forslag till detaljplan for Ostertilje 1:29 har upprittats av stadsbyggnads-
ndmnden.

Social- och omsorgsndmnden har fatt Inbjudan till samrdd angdende program
for Ostertdlje 1:29, Sédra Moraberg for synpunkter. Samridet #r det andra av
tre tillfiillen di remissinstanser kan ldimna synpunkter pa férslaget. Synpunk-
ter ska lamnas senast 12 mars.

Syftet med programmet #r att skapa en ny tomt for verksamheter i anslutning
till det befintliga arbetsplatsomradet S6dra Moraberg.

D4 samradet avser handels- och kontorsindamal foreslar social- och om-
sorgskontoret att nimnden avstar fran att yttra sig.

Besiutsunderlag

Tjdnsteskrivelse som &r daterad 2010-02-12.
Férslaget i sin helhet finns p4 kommunens webbplats:
www.sodertalje.se/sodramoraberg

Yrkanden

Ordforande Rose-Marie Jacobsson (s) yrkar bifall till kontorets forslag till be-
slut.

Social- och omsorgsnimndens beslut
Social- och omsorgsnémnden avstér frén att yttra sig avseende program for
Ostertélje 1:29, S6dra Moraberg.

Beslutet expedieras till:
Akten
SBK/Plan

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

o Y




ol Sodertdlje

[ ¥ kommun ()

2010-02-12
Tjansteskrivelse

Dar
09/136

Kontor Handl3ggare
Social- och Kjell Sjundemark

08-523 049 27
0m50r95k0nt0ret Kjell.sjundemark@sodertalje.se

Social- och omsorgsndmnden

Samrad angdende program fér Ostertiilje 1:29, S6dra Moraberg
Dnr: 09/136

Sammanfattning av drendet

Ett forslag till detaljplan for Ostertilje 1:29 har upprittats av stadsbyggnadsnamnden.
Social- och omsorgsndmnden har fétt Inbjudan till samrad angdende program for
Ostertdlje 1:29, Sodra Moraberg for synpunkter. Samrédet 4r det andra av tre tillfillen da
remissinstanser kan limna synpunkter pa forslaget. Synpunkter ska limnas senast 12 mars.
Syftet med programmet &r att skapa en ny tomt for verksamheter i anslutning till det
befintliga arbetsplatsomridet Sédra Moraberg.

D4 samradet avser handels- och kontorsdndamal foreslar social- och omsorgskontoret att
nidmnden avstér fran att yttra sig.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2010-02-12,

Forslaget 1 sin helhet finns pd kommunens webbplats: www.sodertalje.se/sodramoraberg

Social- och omsorgskontorets forslag till namnden:

Social- och omsorgsndmnden avstar frdn att yttra sig avseende program for Ostertilje

| 71:29, Sdédra Moraberg. P

Karl Gudmundsson

Social- och omsorgschef

Beslutet expedieras till:
SBK/Plan och Akten

Campusgatan 26, plan 4 Tfn 08-523 210 00 www . sodettalje.se Bankgire 5052-6854
151 89 Sodertilje sodertalie kommun@sodertalje.se Org-nr 212 000-0159 Postgiro 865800-7




A \qcl Sidai1avi
N

Olofsson Merja (Sbk)

Fran:  Loévkvist Linda (Sbk)

Skickat: den 11 mars 2010 14:40

Tilk: Olofsson Merja (Sbk)

Amne: Samrad Ostertaslje 1:29, del av Moraberg

SODERTALJE KOMMUN

Ankors - 2010 -03- 11

Hej Merja. Samhallsbyggnadskontor
Har kommer Lantméaterimyndighetens yttrande: Dnr.&cotf]- OO0 <l

Synpunkter pa Genomférandebeskrivningen:

Det star att utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar fram till tomtgrans ska
samordnas mellan Telge och exploatéren. Detta ar ingen fastighetsréttslig fraga utan en

.avtalsfraga. Ev ledningsrétter inom detaljplanen kan bildas om detta omrade &r utlagt
med u i planen,

Vad ska det bildas gemensamhetsanliggning fér? Ar det enbart infart och parkeringar?
Synpunkter pa plankartan/grundkartan

Det framgar inte pa kartan vitka fastigheter som &r berérda.

Det framgar inte gatunamn - vilket gor att det inte gar att orientera sig utifrén det som
ar skrivet planbeskrivningen.

Det &r jattesvart att se vart fastighetsgrénserna gar - men jag tolkar det som att

Ostertslje 1:29 kommer att behdva fordndras ganska s8 mycket for att félja

plangranserna. Enligt genomférandebeskrivningen ska det ske en reglering - utan

erldggande av erséttning fér arealfdrédndringar — vilket gor att det &r intressant att det

tydligt framgdr vilka omradden och hur stora dessa omraden &r som ska éverforas.

(Hoppas att detta ar avtalat om?)

Med vénliga hédlsningar
Linda Lévkvist
Lantméterichef
Lantmaterimyndigheten

Sodertilje kommun
151 89 Sodertéalje

Tel: 08-523 031 70
E-post: linda.lovkvist@sodertalje.se
Webb: www.sodertalje.se

2010-03-11




105.73 Stockholm.

Bestk: Llndhagenagatan 100
T Thorlidspian/Stadshagen
‘Telefon 08-688 1425

Fax 08-689 1005
-www.slse

Bankglro 5215-0384
Plusglro's 36 36-7
Org nr 556013-0663

2\

AB Trafik, Planering 1(1)
Storstockholins ) '
Lokaltrafik

Datum Sédertélje kommun

2010-03-10° ‘Samhallsbyggnadskontoret

Vir referens Plan OCh bygg

Mikael Eriksson

Diarlenummer

SL-2010-03768
Akt SL-2009-1706

151 89 Stdertdlje”

Programfor Ostertélje-1:29, Sédra Moraberg i Sédertilje.

Sodertélje kommun har tversant planen till AB: Storstockholms
Lokaltrafik (SL) fér yttrande.

De synpunkter SL framforde i s_arhré_dsskedet har kommenterats i
den utstélida planen. SL har inga ytterligare syrnpunkter.

Chef Trafikplaneringsgruppen

SODERTALJE KOMMUN

Arkom - 2010 -03- 12

Samhailsbyggnadskontor
Dor_ 00 9- ook
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* Naturskyddsféreningen
Soédertdlje

2010-03-12
YTTRANDE SODERTALJE KOMMUN
Till
Sambhillsbyggnadskontoret — Plan rkom - 2010 -03- 12
Sédertilje kommun Samhailsb dsk
151 89 Sodertilje Dnr.c}ogég_gg%ég%or

E-post: sbk.plan(@sodentalje.se

Samrad om program for Ostertilje 1:29, Sodra Moraberg, Ostertilje i
Sidertilje, Dnr 2009-00049-214 (P 0814)

Naturskyddsféreningen i Sodertilje ber hirmed att fA hiinvisa till de synpunkter som vi anforde 2009-
07-05 i samband med tidigarc samrad. Vi har inga ytierligare synpunkter utéver de som diir framfors.

Vir kontaktperson i detta drende édr Lars Klasén, tel 08-55019570, 073-5638001, mail
lars.klasen(@telia.com

Sédertiilje den 12 mars 2010

Naturskyddsféreningen i Stdertilje

Kristoffer Renberg
v. ordférande

070-0440880, kristoffer.renberg@naturskyddsforeningen.se

Naturskyddsforeningen i Sédertiifje, c/o Kristoffer Renberg, Solvigen 19, 15257 Sidertilje, info.sodectalje@naturskyddsforeningen.se

Sid 1(1)
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SODERTALJE KOMMUN

Ank 2010 -03- 15
Samhallsbyggnadskontoret
Dnr QCO%t - CO0YT

AB Trafik, Planering 1(1)

LoY

105 73 Stockholm

Besdtk: Lindhagensgatan 100
T Thorildsplan/Stadshagen
Telefon 08-686 1425

Fax 08-686 1005

www.sl.se

Bankgiro 5215-0364
Plusgiro § 36 36-7
Crg nr 556013-0683

Storstockholms

Lokaltrafik

Datum Sédertalje kommun
2010-03-10 Samhallsbyggnadskontoret

Plan och bygg
151 89 Sodertéalje”

Var referens
Mikael Eriksson

Diarienummer

SL-2010-03788
Akt SL-2009-1706

Program fér Ostertiilje 1:29, S6dra Moraberg i Sodertilje

Sddertalje kommun har éversént planen till AB Storstockholms
Lokaltrafik {SL) for yttrande.

De synpunkter SL framfsrde i samradsskedet har kommenterats i
den utstallda planen. SL har inga ytterligare synpunkter.

ara Bergendorff

[N — e . -

Chef Trafi kplanenngsgruppen
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SODERTALJE KOMMUN

-,@- Vagverket Datum: 20100350

N1- Befeckning: VWZ010/3634B
anom - 2010 -03- 11 Ert datum: 2010-01-28

s hénsbyggnadskontor Er beteckning: 2009-00049-214 {P 0814}
am

| Dnr. Q004 0coHY

Sadertdlje kommun
151 89 Sodertilje

Detaljplan for Ostertilje 1:29, del av Sédra Moraberg, Sédertiilje
kommun

Viigverket Region Stockholm har erhéllit rubricerat drende for yttrande i samband med samrid.
Syftet med planen &r att skapa ny tomt foér verksamheter i anslutning till det befintliga
arbetsplatsomridet Soédra Moraberg. Planomridet 3r ca 3 ha stort. Vigverket yttrar sig som
viighdliare for 225 och E4/E20 samt som scktorsansvarig myndighet for viigtransportsystemet.

Vigverket anser att kommunen bér redovisa trafikforingens pdverkan pd véignétet och att bl.a.
kapacitet och trafiksikerhetsfrigor redogdrs for mer tydligt. Viigverket anser inte att
planférslaget tydligt redogér for férvintade trafikmingder cller redovisar vilka konsekvenser
tillkommande trafik kan medfora pa vignitet. Det dr viktigt att i plancringsprocessen redogéra
for hur forvintad trafik ska kunna ta sig till och frin omridet pd ctt sétt som intc medfor problem
pa vignitet utifrdn bl.a. kapacitet- och trafiksikerhetsaspekier. Ett 3 ha stort verksamhetsomride
kan inncbiira cn stor méingd trafik varfor det 4r viktigt att konsckvenser utreds.

Vigverket har i tidigare skede angett att det &r av stor vikt att framtida breddning av E4/E20 inte
forsviras. En forstudie for strickan Sodertilje Syd- Fittja har upprittats, och att i avvaktan pd
storre dtgird pd E4/E20 kan kapacitet och sikerhet forbittras inom nuvarande vigomride (med
ombyggnad till sex korfilt samtidigt som ctt MCS-system uppfors, d.v.s. trafikinformatik).
Hdasten 2011 beriiknas forsta delen av strickan mellan Salem—Hallunda Gppna upp. Sista delen
mellan Moraberg—Salem bertiknas 8ppna arsskiftet 2011/2012.

Planomréadet dr delvis utsatt for buller och planen innchéller bestimmelser angiende rikivirden
for trafikbuller. Vigverket anser att riktvirdena, som finns for trafikbuller och som anges i
regeringens proposition 1996/97:53, ska fdljas vid planering av ny bebyggelsc. Kommunen &r
plancrande myndighet och kan i vissa ldgen och under vissa forutsdttningar acceptera ett
avstegsfall frdn gillande bullerriktlinjer om de gér avviigningen att den negativa paverkan vigs
upp av andra faktorer. Om s& sker har kommunen ddrmed tagit ansvar for bullerstdrningen och
gjort cn medveten avvigning, Darmed forutsitts att krav inte kommer att stidtlas pa Vigverket,
att i cgenskap av verksamhetsutdvare, atgirda bullersituationen cfter plancns genomférande.

I programmet angavs att planomridets beldpgenhet i ndrhet till vigar med transporter av farligt
gods medfor att risksituationen bér utredas infor fortsatt arbete. [ planforslaget anges att risken

Vigverket WWW.vV.Se Sofia Siderberg
Vagverket Region Stockholm vagverket.sto@vv.se Samhalisutveckling
171 90 Solna Telefon: 0771-119 119 sofia.soderberg@vv.se

Besdksadress: Sundbybergsvégen 1 Direkt: 0B-757 68 15




% Vagverket 20100570

VV2010/3634B

for skador pa grund av avkéringsolyckor med transporter av farligt gods bedéms som liten di
planomradet ligger betydligt hogre &n omgivande vigar och avgrinsas av slinter ned mot
viigomridena. Den fortsatta planldggningen maste dock ske med beaktande av nérhet till E4/E20
samt viig 225 och undanrdja att framtida problem uppstar med forhgjda partikelhalter och fiven
risk for olyckor med farligt gods. Vigverket anser, sdsom anges 1 planforslaget, att detta
tydligare bor utredas vidare i den fortsatta planeringen.

1 plancn anges att denna utformas med hinsyn till géllande krav p avstind frdn vagkant till
kvartersgrins respcktive bebyggelse. | samradsforslaget glr delar av detaljplancgrinsen innanfGr

vigomridet varfor vi 6nskar att en justering mot E4/E20s ramper gors, d.v.s. sé att intc
viigomradet detaljplanliggs.

Med viinlig hiilsning

Sofia Soderberg
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m SODERTALJE KOMMUN

% vggverket Ank 20"] -03- I 5 Datum: 2010-031-(123

Samhalisbyggnadskontoret Beteckning: VV2010/3634B

Dnr a Cﬂ-\ i OC)qu Ert datum: 2010-01-28

Er beteckning: 2009-00048-214 (P 0814)

Sambhillsbyggnadskontoret- Plan Linsstyrelsen Stockholms lan
Sédertilje kommun
151 89 Sodertilje

Detaljplan for Ostertilje 1:29, del av Sédra Moraberg, Sédertilje
kommun -

Vigverket Region Stockholm har erhallit rubricerat drende for yttrande i samband med samréd.
Syftet med planen ir att skapa ny tomt for verksamheter i anslutning till det befintliga
arbetsplatsomradet S6dra Moraberg. Planomrddet dr ca 3 ha stort. Vigverket yttrar sig som
vighéllare for 225 och E4/E20 samt som sektorsansvarig myndighet {or viigtransportsystemet.

Vigverket anser att kommunen bor redovisa trafikforingens paverkan pd vignitet och att bl.a.
kapacitet och trafiksikerhetsfrigor redogdrs for mer tydligt. Viigverket anser inte att
planforslaget tydligt redogér for forvintade trafikméngder eller redovisar vilka konsekvenser
tillkommande trafik kan medfora pd vagnitet. Det dr viktigt att i planeringsprocessen redogéra
for hur forvintad trafik ska kunna ta sig till och frn omréadet pd ett sétt som inte medfér problem
pi vignitet utifrdn bl.a. kapacitet- och trafiksakerhetsaspekter. Ett 3 ha stort verksamhetsomrade
kan innebdra en stor mingd trafik varfor det ir viktigt att konsekvenser utreds.

Vigverket har i tidigare skede angett att det &r av stor vikt att framtida breddning av E4/E20 inte
forsvaras. En forstudie for strickan Sddertilje Syd- Fittja har upprittats, och att i avvaktan pé
storre dtgird pd E4/E20 kan kapacitet och sékerhet forbittras inom nuvarande vigomrade (med
ombyggnad till sex korfdlt samtidigt som ett MCS-system uppfors, d.v.s. trafikinformatik).
Hésten 2011 beriknas forsta delen av strickan mellan Salem—-Hallunda Gppna upp. Sista delen
mellan Moraberg—Salem berdiknas Gppna arsskiftet 2011/2012.

Planomrédet ar delvis utsatt for buller och planen innehdller bestimmelser angdende riktvirden
for trafikbuller. Vagverket anser att riktvirdena, som finns for trafikbuller och som anges i
regeringens proposition 1996/97:53, ska foljas vid planering av ny bebyggelse. Kommunen #r
planerande myndighet och kan i vissa liigen och under vissa forutsiittningar acceptera ett
avstegsfall frin gallande bullerriktlinjer om de gor avvigningen att den negativa paverkan vags
upp av andra faktorer. Om si sker har kommunen dirmed tagit ansvar for bullerstdrningen och
gjort en medveten avvigning. Diarmed forutsétts att krav inte kommer att stillas pd Vigverket,
att i egenskap av verksamhetsutévare, atgarda bullersituationen efter planens genomférande.

[ programmet angavs att planomradets belidgenhet i nirhet till vigar med transporter av farligt
gods medfor att risksituationen bér utredas infor fortsatt arbete. I planforslaget anges att risken

Vigverket WWW.VV.SE Sofia Soderberg
Vagverket Region Stockholm vagverket.sto@vv.se Samhiéllsutveckling
171 90 Solna Telefon; 0771-119 118 sofia.soderberg@vv.se

Besoksadress: Sundbybergsvigen 1 Direkt: 08-757 68 15
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for skador pd grund av avkdrningsolyckor med transporter av farligt gods bedéms som liten dé
planomrédet ligger betydligt hogre 4n omgivande vigar och avgrinsas av slinter ned mot
vigomradena. Den fortsatta planlggningen méiste dock ske med beaktande av narhet till E4/E20

samt vig 225 och undanrdja att framtida problem uppstir med forhdjda partikelhalter och dven
risk for olyckor med farligt gods. Vigverket anser, sdsom anges i planforslaget, att detta
tydligare bor utredas vidare i den fortsatta planeringen.

I planen anges att denna utformas med hansyn till gallande krav pa avsténd fran véigkant till
kvartersgrins respektive bebyggelse. | samradsforsiaget gér delar av detaljplanegrinsen innanfor
vigomradet varfor vi dnskar att en justering mot E4/E20s ramper gérs, d.v.s. sa att inte

vigomridet detaljplanliggs.

Med yanlig hilsning
M
ofia S6derberg
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* Utbildningsnimnden 17 (26)

Detaljplan for Ostertilje 1:29, del av Sédra Moraberg

Dnr UN 10/20

Sammanfattning av drendet

Ett forslag till detaljplan for Ostertélje 1:29 har upprittats och stadsbyggnads-

ndmnden har beslutat att skicka ut det p4 samrad. Samhilisbyggnadskontoret vill

ha remissvaret senast 2010-03-12. Forslaget avser en ny tomt for handel, industri

och kontor i anslutning till det befintliga omradet S6dra Moraberg.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse 2010-02-22

Plankarta &ver Ostertilje 1:29

Utbildningsn@amndens beslut

Utbildningsndmnden har inga synpunkter pé forslaget till detaljplan for

Ostertilje 1:29, del av Sodra Moraberg, som avser en utdkning av

arbetsplatsomridet Sédra Moraberg,

SODERTALJE KOMMUN

Beslutet expedieras till: ankom - 2010 -04- 0 "

Sbk/Plan Samhallsbyggnadskontor

Akten Dnr. 009 . o0 YT
Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

2010-03-30 b ’




g Sodertilie a7
kommun

2010-02-22
Tjansteskrivelse

Onr

UN 10/20
Kontor Handldggare
Kommunstyrelsens kontor Olar Skinnars

08-523 019 96
Utredarenheten olar.skinnars@sodertalje.se
Utbildningsnémnden

Detaljplan for Ostertilje 1:29, del av Sédra Moraberg

Dnr

Sammanfattning av drendet

Ett forslag till detaljplan for Ostertiilje 1:29 har upprittats och stadsbyggnadsnimnden har
beslutat att skicka ut det p4 samrad. Samhillsbyggnadskontoret vill ha remissvaret senast
2010-03-12. Forslaget avser en ny tomt for handel, industri och kontor i anslutning till det
befintliga omradet Sodra Moraberg.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse 2010-02-22

Plankarta &ver Ostertilje 1:29

Arendet

Syftet med detaljplan for Ostertilje 1:29 4r att skapa en ny tomt for verksamheter i anslut-
ning till det befintliga arbetsplatsomridet Sédra Moraberg. Marken &r idag obebyggd men
omges av storre trafikerade végar. Efterfrdgan pa mark for verksamheter i Stdertélje &r stor
och framtagandet av sddan mark har prioriterats i kommunen. Omridet norr om vig 225 &r
sedan tidigare planlagt for handel, industri och kontor.

Forvaltningen bedomer att planforslaget saknar konsekvenser for utbildningsndmndens
ansvarsomride. Forvaltningen foresldr déarfor att utbildningsndmnden avstar frdn att ge
synpunkter pa forslaget.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Arendet har inga ekonomiska konsekvenser for utbildningsnidmnden.

Campusgatan 26 Tfn 08-523 010 00 www.sodertalje.se Bankgiro 5052-6854
151 89 Sddertélje lj 1] } Org-nr 212 000-015%9 Postgiro 865800-7

1(2)



Utbildningskontorets férslag till utbildningsnamnden:

Utbildningsnamnden har inga synpunkter pa forslaget till detaljplan for Ostertilje
1:29, del av S6dra Moraberg, som avser en utékning av arbetsplatsomradet Stdra
Moraberg.

Annabella Kraft
Utbildningsdirektor

Beslutet expedieras till:
Samhdllsbyggnadskontoret
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N\ X ’ Datum Betecknin
I STO(_:KHOLMS LAN 2010-03-05 . 4021-?0—1633
Avdelningen for planfragor
Jakob Sahlén
08-785 44 35

Sédertilje kommun
Samhéllsbyggnad/Plan

151 89 SODERTALIE SODERTALJE KOMMUN

Detaljplan for Ostertilje 1:29, S6dra Moraberg Drr.

Aniom - 2010 -04- 13
Samhdlisbyggnadskontor
o) -

OO~

Sodertilje kommun
Ett forslag till detaljplan har inkommit till Lansstyrelsen for samréd.

Planforslaget syftar till att skapa en ny tomt fbr handels- och kontorséndamal i
anslutning till det befintliga arbetsplatsomradet S6dra Moraberg,

Lansstyrelsens synpunkter

MKN for luft

Lénsstyrelsen delar kommunens uppfattning att en utredning som studerar
luftkvalitet med avseende pa partiklar (PM10) bér genomforas. Eftersom
miljokvalitetsnormerna fiir luft 4r satta for att skydda méinniskors hilsa dr det
onskvirt om kommunen i samband med planarbetet eftersiréivar en si lag

exponering av luftféroreningar som méjligt fér de ménniskor som ska vistas i
omrédet.

Vattenfragor

Vattenmyndigheten har den 16 december 2009 beslutat om miljokvalitetsnormer
(MKN) och Atgéirdsprogram som #r bindande fr kommuner och myndigheter.
Vattenkvaliteten fir inte forsémras och ska i férekommande fall forbittras til| -
god status” senast 2015 respektive 2021,

Fororening via dagvatten dr sammantaget en stor fororeningskilla i linet. Minga
sjdar och vattendrag paverkas i visentlig grad fran utsldpp via dagvatten. Savil
néringsdmnen som metaller och organiska miljégifter i dagvattnet bidrar till
belastningen.

Vid nyexploateringar finns méjligheter att ta hiinsyn till hur dagvattnet ska
hanteras genom att pd plankartan reservera omréaden for rening samt vid
utformningen av planen skapa forutsitiningar fr att férorenat dagvatten 1nte
uppkommer (materialval, gréna tak etc)

Dagyvatten frin denna typ av verksamhetsomrade ar vanligen mycket fororenat.
handlingarna anges att dagvatten frin framftrallt trafikytorna bdr behandlas innan
det nir recipient. Det framgér inte till vilket vattenomride dagvattnet avrinner och
vilken recipient som berérs av utsléppet. Komplettering bor ske i detta avseende,

Postadress Bestksadress Telefon E-postiwebhplats

Lénsstyrelsen i Stockholms ldn Hantverkargatan 28 08-7854000 (vxi) plan.stockho!m@lansstyrelsen.se
Avdelningen fdr planfragor Fax www.lanssiyrelsen.se/stockholm
Box 22067 08-651 28 75

104 22 STOCKHOLM
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% LANSSTYRELSEN SAMRADSYTTRANDE
[ STOCKHOLMS LAN Datum Beteckning
2010-03-05 4021-10-1633

En helt 6versiktlig bedomning visar att dagvattnet avrinner mot Glasbergasjon,
som i sin tur avrinner mot Uttran, Tumbadan, Tullingesjdn, Albysjén och
Malaren.

Status for Uttran dr “maéttlig ekotogisk status”. Uttran ska uppné "god ekologisk
status” &r 2021, Status for Tumbaén, Tullingesjon och Albysjén &r "god ekologisk
status”. Miljékvalitetsnormen som ska klaras 4r "god ekologisk status™ &r 2015.
Delar av Tullingesjén ingdr i vattenskyddsomradet for Tullinge vattentikt.

Hela vattensystemet mynnar i Méalaren som har statusen "god ekologisk status”.
Vattenkvaliteten far inte forsimras. Systemet mynnar dessutom relativt nfira
Norsborgs vattenverk.

Riskhdnsyn m m

E4/E20 och vig 225 utgdr primir respektive sekundir transportled for farligt
gods. Planhandlingarna bér kompletterasimed en mer utfrlig redovisning av
risksituationen pd platsen. Harvid bdr sirskilt erforderligt skyddsavstand med
hénsyn till kommande breddning av E4/E20 iakttas.

Vigverket har dnnu inte limnat synpunkter p& planforslaget, varfor Linsstyrelsen
far dterkomma i véigfragan om Viagverkets synpunkter sa foranleder.

Planbestdmmeiser

Inom merparten av planomradet medger planen byggnadshdjden 15,0 m
respektive 22,0 m. Négra bestimmelser om hogsta tilldtna takvinkel har inte tagits
in 1 planen.

Som byggnadshdjdsbegreppet dr utformat enligt 9 § plan- och byggfrordningen
blir konsekvenserna av planens utformning att byggnadernas totalhgjd kan bli
dver 100 meter (forutsatt att byggnaden utformas med pulpettak och att hela bygg-
rittens “djup” utnyttjas). Detta 4r sannolikt inte kommunens avsikt. Byggritten i
héjdled bér istillet regleras som totalhdjd. Eftersom planen inte heller innehdller
nagra bestimmelser om hur marknivan far féréindras anser Lansstyrelsen att total-
h&jden bor regleras i férhallande till nollplanet.

Planen medger att det centrala parkeringsomradet f&r bebyggas, t.ex. med ett
parkeringshus. Linsstyrelsen anser att exploateringsgraden och hogsta totalhdjd
bor inféras dven for detta omrade, altcmatlvt att planen utformas s att omradet

l\nt(}jar beb @gas
, /

/ Johan Hialmars Vol i

y Arkitekt kob S lén
Sambhillsplanerare

Kopia: PL (JH, IS) My (KE) B (HCD) P4rm + Akt




e Sodertdlje
Samhillsbyggnadskontoret [¥ kommun

Detaljplan for

Ostertilje 1:29

Sodra Moraberg, Sodertilje
Dnr 2009-00049-214 (P08014)

SAMRADSREDOGORELSE
Upprittad 2010-04-15

Beslut
Samradsredogorelsen godkidnnes och samhillsbyggnadskontoret far i uppdrag att stélla ut
detaljplanen.

Hur samradet bedrivits :

Samrad om detaljplanefdrslaget har skett under tiden 2010-02-29 till och med 2010-03-12.
Forslaget har varit uppsatt i Stadshuset och tillgdngligt paA kommunens webbplats. Under
samradstiden har 9 yttranden inkommit:

1. Storstockholms lokaltrafik tidigare synpunkter
2. Telia Sonera Skanova Access AB ingen erinran

3. Telge AB : tekniska synpunkter
4. Vigverket synpunkter

5. NaturskyddsfGreningen tidigare synpunkter
6. Social- och omsorgsndmnden ingen erinran

7. Lantmiterimyndigheten synpunkter

8. Forsvarsmakten ingen erinran

9. Lansstyrelsen synpunkter

Inkomna yttranden med kommentarer

Liansstyrelsen

Liansstyrelsen delar kommunens uppfattning att en utredning som studerar luftkvalitet bor
genomfdras. Kompletteringar bor goras betraffande dagvattenhanteringen med hénsyn till
Vattenmyndighetens beslut om miljokvalitetsnormer och atgirdsprogram som &r bindande {or
kommuner och myndigheter. Planen bér dven kompletteras med en redovisning av risksituationen
och skyddsavstand med hénsyn till en kommande breddning av E4/E20. Slutligen foreslas
fortydliganden av planbestimmelserna om byggnadshdjd.
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Ostertiilje 1:29, S6dra Moraberg, Samradsredogérelse

Kommentarer: Kommunen har paborjat en utredning om luftkvalitet och buller
som kommer att ligga till grund for bearbetningar i planforsiaget. Likasa ska
riskfragorna och dagvattenhanteringen sami foreslagna digdrder fortydligas i
utstéillningsforslaget. Planbestimmelserna betrdffande byggnadshojd kan

prec iseras.

Lantmdéterimyndigheten
Lantmiterimyndigheten konstaterar att ansvarsfordelningen for anldggande av vatten- och

spillvattenledningar fram till tomtgréns regleras i avtal mellan exploatéren och Telge AB.
Lantmiterimyndigheten fragar vad gemensamhets-anliggningar ska bildas for.

Plankartan bér kompletters med gatunamn, och vilka &verforingar som ska ske mellan
kommunens mark och den nybildade fastigheten Ostertiilje 1:29.

Kommentarer: Exploatioren kommer att fi bekosta pumpstation och va-ledningar
tifll kommunens ledningar i Fornhdjdsvdgen. vitket kommer ait regleras i avial.
Gemensamhetsanldggningar kan krdvas for infart och parkering om planomradet
delas i fler fastigheter. Plankartan kompletteras med gatunamn och
genomforandebeskrivningen med uppgifier om foreslagen fastighetsreglering av
Ostertilie 1:29 efier planens grdnser.

Vigverket

Vigverket efterfragar en redovisning av forvéintade trafikméngder och de konsekvenser
tillkommande trafik kan medfora pa vignitet. Vigverket forutsitter att gillande riktvirden for
végtrafikbuller ska foljas vid planering av ny bebyggelse, vidare anser man att en riskbedémning
ska goras betriffande forhojda partikelhalter och olyckor med farligt gods. Enligt Vigverket ligger
delar av planomradet innanfor viigomradet.

Kommentarer: [ det fortsatta planarbetet kommer en uppskatining av
tittkommande trafikméingder och en risk- bedomning att tas fram. Om plangrdinsen
ligger inmanfor vagomradet kommer detta att justeras.

SL Storstockholms Lokaltrafik
SL har inga ytterligare synpunkter utéver de som tframfordes i programsamradet och som har
kommenterats.

Telge AB

Spillvatten maste pumpas av fastighetsidgaren till kommunens va-ledningar i Fornhgjdsvigen.
Fjarrvirme ska vara forstahandsvalet for uppviarmning, fjdrrkyla kan dven erbjudas. Stadsnét och
elnit finns i Fornhdjdsledens gang- och cykelvig och anslutning kan ske till foreslagen
transformatorstation. Befintlig lagspinningsluftledning genom omradet maste flyttas.

Kommentarer: Synpunkierna beaktas i det fortsatta planarbetet.
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Ostertiilje 1:29, Sédra Moraberg, Samridsredogérelse

Naturskyddsforeningen
Naturskyddsfreningen 1 Sédertélje hiinvisar till de synpunkter som framférdes 1 samband med
programsamradet, och har inga ytterligare synpunkter.

Stallningstagande/Sammanfattning

Ett forslag till detaljplan for utstdllning kan upprittas med utgangspunkt fran samradhandlingarna.
Tillkommande trafikméngder, dagvattenhantering, luftkvalitet och riskfragor behdver belysas
ytterligare, och genomférandefragorna kan fortydligas.

Medverkande konsulter

Samradsredogorelsen dr upprittad av samhillsbyggnadskontoret, medverkande plankonsult édr
WSP Stadsutveckling.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

rban Dah
Planchef

Maria Persson
Planarkitekt
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kommun L @)

2010-04-15
Tjansteskrivelse

Dnr
2009-0049-214 (POB014)

Konter Handldggare

Samhdlisbyggnadskontoret  Maria Persson
08-523 012 19

maria.persson2@sodertalje.se
Stadsbyggnadsnamnden

Detaljplan fér Ostertilje 1:29, Sédra Moraberg
Dnr 2009-0049-214 (PO8014)

Sammanfattning av drendet
Detaljplanen for Ostertilje 1:29 har varit ute pa samrad under tiden 2010-02-29 - 2010-03-

12. Under samradet har det inkommit 9 yttranden, vilka dr redovisade i
samradsredogdrelse, 2010-04-15.

Ett utstdllningsforslag kan upprittas med utgangspunkt frin samradhandlingarna.
Tillkommande trafikméngder, dagvattenhantering, luftkvalitet och riskfragor behdver
belysas vtterligare, och genomfdrandefragorna kan tortydligas. Kommunen har paborjat en
utredning om luftkvalitet och buller som kommer att ligga till grund for bearbetningar i
planforslaget.

Samhillsbyggnadskontoret foreslar att plansamrad och samrédsredogorelse godkéinns, samt
att detaljplanen for Ostertilie 1:29 stills ut.

Beslutsunderlag
Tjdnsteskrivelse, 2010-04-15
Samradsredogérelse, 2010-04-15

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Kommunen kommer att fd intékter i samband med markf{orséljning.

XXX {skriv bestksadress hir) Tfn 08-550 210 00 www.sodertalje.se Bankgiro 5052-6854
151 89 Sadertélje sodertalie. kommun@sedertalie.se Org-nr 212 000-0159 Postgiro 865800-7



Kontorets forslag till namnden:
1. Plansamrid och samradsredogérelse godkinns.

2. Detaljplanen for Ostertilje 1:29 stlls ut.

Gunilla Holmquist Urban Dahlberg
Samhdllsbyggnadsdirektér - Planchef

Beslutet expedieras till:
Akten
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Stadsbyggnadsndmnden 1347
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Detaljplan for Ostertilje 1:29, S6dra Moraberg
Dnr 2009-0049 (P08014) ‘
Sammanfattning av drendet
Detaljplanen for Ostertilje 1:29 har varit ute p4 samrad under tiden
2010-02-29 — 2010-03-12. Under samradet har det inkommit 9 yttranden,
vilka 4r redovisade i samradsredogorelse 2010-04-15.
Ett utstdllningsforslag kan upprittas med utgdngspunkt fran samrddhandlingama.
Tillkommande trafikméngder, dagvattenhantering, luftkvalitet och riskfragor
behover belysas ytterligare, och genomforandefragorna kan fortydligas.
Kommunen har paborjat en utredning om luftkvalitet och buller som kommer att
ligga till grund for bearbetningar i planforslaget.
Samhillsbyggnadskontoret foreslar att plansamrad och samradsredogérelse
godkdnns, samt att detaljplanen for Ostertilje 1:29 stélls ut.
Beslutsunderiag
Tjansteskrivelse, 2010-04-15
Samradsredogorelse, 2010-04-135,
Stadsbyggnadsnamndens besiut
1. Plansamrad och samradsredogorelse godkanns.
2. Detaljplanen for Ostertilje 1:29 stills ut.
Beslutet expedieras till:
Akten

Justerandes sighum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

2010-05-05

Q_/
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" Stadsbyggnadsnimnden,

INFORMATION FRAN Y kommun_
v
Kungorelse

© Bu forslag till detaljplan for Ostertilie 1:29 inom Sodra

Moraberg 1 Sodertilje, .
Dir2009-00049-214 (Po8b14) har uppriittats. Mellan 7 maj

-och 4 juni, 2010 finns forslaget utstillt pi foljande platser.

- Stadshuset, Campusgatan 26 (under ordinarie Gppertider)
+ Sbdertiilje kommuns webbplats:
www.sodertalje.s¢/sodramoraberg

)

"1 omridet planeraé for handel- och konmrsverksamhet.

-Kopior av handlmgama kan bestiillas genom att kontakta
. samhallsbyggnadskonmret (se kon:aktuppm.fter nedan).

Eventuella synpunkter p{l forslaget limnas via brev eller e-

_post och ska senast den 4 juni 2010 ha inkommit till: '

Sambilisbyggnadskontoret - Plan

Sédertilje kommun
151 89 Sidertilje - Lo
E-postadresssbk.plan@sodertaljé.se

Den som mte har framfort skriftliga synpunkter under
programsamrdd, plansamrid eller utstillning kan forlora
ritten att senare dverklaga beslutet att anta detaljplanen.

- SUDERTALIE KOMMUN, 151 89 Stidertdlfe .
- Tel 08~523 01 000, www.sodertalje.se

,;., Sodertahe
INFORMATION FRAN kommun
Detaljplaner
Lejonet

. Samhillsbyggnadskontoret - Plan

Sr aldrig mdlet, utan
som ir meningen

ﬁ!ed%:lela firden. - .
" : /Ordsprik .

"h
-\ -

Ett forslag till detaljplan for kv. Lejonet inom _Grusiseni .
Sbdertiilje, Dnr 2009-00028-214 (P07010) har uppriittats av
samhallsbyggnadskontoret och 4r p4 samrad under tiden

6 maj ~ 18 juni 2010. Planforstaget syftar till att mojliggora
bostadsbebyggelse inom kvarteret Lejonet, dels genom
nybyggnation, dels genom ombyggnad av den befintliga - .
industribyggnaden. Totalt innebir det e tillskott av ca 300
bostider. ’

Ett mformauonsmote kring forslaget kommer att h&l.las i
Sr.adshuset Campusgar.an 26, den 26 ma] kl. 18.30.

Mélareparken: - Cho

Ett forslag till detaljplaneprogram for Mi[areparken inom
Grusdsen i Sodertilie, Dnr 2009-00085-214 har upprittats av .
samhillsbyggnadskontoret och ir pd samrid under tiden

6 maj - 18 juni 2010. Programforslaget syftar till att utreda
mdbjligheten art i Milareparken forena bostadsbebyggelse och
aktivitetspark.

Ett informationsmbte kring t‘orslaget kommer att hillas i
Stadshuset Campusgatan 26, den 3 juni’kl. 18.30.

Planforslagen stilis ut pA Stadshuset, Campusgatan 26 och p4
Sidertilje kommuns webbplats, wiww.sodertalie.se/lejonet,
och www.sodg:n.aije.se/malaréparken. Kopior av
handlingarna kan bestillas genotn att kontakea
samhallsbyg;gnadskontoret (se kontaktuppglf[er nedan).

Eventuelia synpunkter pi forslagel limnas via brev ellcr
e-post och ska senast den 18 juni 2010 ha inkommit till:

!

Sbdertiilje kommun -
151 89 Sédertilje

E-postadresssbk plan@sodertalje.se

SODERTALIE KOMMUN, 151 B9 SEdertslje.
Tel 08-523 01 000, www.sodertalje.se
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Utstiillning

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET 2010-05-03

Inbjudan till utstilining av detaljplan for Ostertilje
1:29, Sodra Moraberg i Sodertidlje
Dnr 2009-00049-214 (P 0814)

Ett forslag till detaljplan for Ostertilje 1:29 inom Sédra Moraberg i Sodertilje,
Dnr 2009-00049-214 (P08014) har upprittats. Mellan 7 maj och 4 juni 2010
tinns forslaget utstdllt pa foljande platser.

o Stadshuset, Campusgatan 26 (under ordinarie 6ppettider)
o Sodertilje kommuns webbplats: www.sodertalje.se/sodramoraberg

Detaljplanen syfte ér att skapa en ny tomt for verksamheter i anslutning till det
befintliga arbetsplatsomradet Sédra Moraberg. | omradet planeras for handel-
och kontorsverksamhet.

Samradet #r det sista av tre tillfillen di allminheten och remissinstanserna kan
limna synpunkter pa forslaget. Samrad kring detaljplanen pagar fram till 4 juni
och under denna tid tas skriftliga synpunkter emot. De inkomna synpunkterna
kommer att sammanstillas 1 ett utlatande.

Kopior av handlingarna kan bestillas genom att kontakta
samhillsbyggnadskontoret (se kontaktuppgifier nedan).

Eventuella synpunkter pa forslaget icimnas via brev elfer e-post och ska senast
den 4 juni 2010 inkommit till:

Sambhillsbyggnadskontoret - Plan
Sodertilje kommun
151 89 Sodertilje

E-postadress: sbk.plan{@sodertalje.se

Den som inte har framfort skriftliga synpunkter under programsamréd,
plansamrad eller utstillning kan forlora ritten att senare Sverklaga beslutet att
anta detaljplanen.

STADSBYGGNADSNAMNDEN

Handldggare: Maria Persson, Planarkitekt
Tel. 08-523 012 19
e-post: maria.persson2(@sodertalje.se
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Samrddskrets for detaljplan for Ostertilje 1:29

Sakdgare enligt fastighetsforteckning
Ostertilje 1:29
Ostertilje 1:15

Remissinstanser
Lénsstyrelsen
Lantméterimyndigheten
Kultur- och fritidsndmnden
Miljéndmnden
Aldreomsorgsniamnden
Social- och omsorgsndmnden
Arbetslivsndmnden
Tekniska nimnden

| Utbildningsnimnden

| Telge Energi AB TEN/Planering

| Soédertorns Brandforsvarsférbund
Polismyndigheten, BRA
Kommunala handikappradet
Kommunala pensionirsradet
Kommunala ungdomsradet
Hyresgéstforeningen
Villadgareftreningen i Sodertilje
Naturskyddsforemngen
Trafikverket
Telge Atervinning
Forvarsmakten
Posten
Telia
Regionplane- och trafikndmnden
SL
Handelskammaren i1 Sodertélje
Sédertilje centrumtormedling
Svensk Handel, region Stockholm
Foretagarna Sédertélje Nykvarn
Sodertilje Byggmistarforening
Friluftsframjandet
Svenska Kraftnit
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PLANBESKRIVNING
Dnr. 2009-00049-214 (P 08014)

Detaljplan for
Ostertilje 1:29,

del av Sddra Moraberg
i Sédertalje

Upprattad 3 maj 2010

UTSTALLNINGSHANDLING
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Handlingar
Detaljplancn utgérs av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser.
Till planen hor dessutom:

* Decnna planbeskrivning

*  (Genomforandebeskrivning

*  Grundkarta

* Fastighetsforieckning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med denna detaljplan 4r att skapa en ny tomt for verksamheter 1 anslutning till
det befintliga arbetsplatsomradcet Sédra Moraberg. Marken 4r idag obebyggd men
omges av storre trafikcrade vigar. Efterfragan pa mark for verksamheter i Sodertilje
ir stor och framtagandet av sadan mark har prioriterats i kommunen. Omradet norr
om vig 225 dr sedan tidigare planlagt f6r handel, industri och kontor.

Miljopaverkan

Forenlighet med 3,4 och 5 kap MB

Omradet har inga sérskilda natur- cller kulturvirden. Inom omrédet finns inga
riksintressen och férslaget bedoms cj strida mot nagra grundldggande bestammelscer
om hushallning med mark och vatten i enlighet med 3, 4 och 5 kap Miljobalken
(MB).

Behovsbedomning

I samband med programarbetet har ¢n behovsbedémning gjorts och samrad har skett
med ldnsstyrelsen. Den foreslagna markanvédndningen bedéms inte medfra
betydande paverkan pa ménniskors hilsa cller pd miljon. Darmed finns 1 dagslaget
inget behov av att uppritta cn sarskild miljokonsckvensbeskrivning. Plancns
konsekvenser beskrivs i planforslaget.

Plandata

Lagesbestdmning och areal

Planomradct ligger vid E4/E20 norr om Fornh&jden och i anslutning till motorvigens
korsning med vidg 225. Omradet avgrinsas i dster av den nybyggda Fornhdjdslanken
och i séder av ctt skogsomrade mot Fornhojden.

Planomradet &r ungefiir 3 ha stort.

Mark&dgoférhdllanden
Planomridct omfattar fastigheterna Ostertilje 1:29 och del av Ostertiilje 1:15.
Marken dgs av Sodertilje kommun.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I giillandc 6versiktsplan fran 2004 redovisas det aktuclla omradet som Gvrig
titortsnira skog men har inte utpekats ha nigra siirskilda virden. I 6versiktsplanens
avsnitt om “Attraktiv mark f6r féretagsetableringar” stdr att fSretagen oftast nskar

attraktiva ligen med bra skyltlige ndra E4/E20 och med bra kollektivtrafik.
Samtidigt konstateras att tiligdngen pa plan och litiexploaterad mark néra tétorien ér
mycket begréinsad.

Detaljplaner

Omridct dr ¢j planlagt. Fér omridet norr om viig 225 giller detaljplan f6r Moraberg
Sodra arbetsomrade som vann laga kraft 2001-06-25. Fornhdjdslianken ingar i
detaljplancn for Glasberga Vatmark m.m. som vann laga kraft 2004-06-25. For
motorviigsomrédet vister om planomradet giiller en detaljplan for Morabergs
Arbetsomrade frin 1999-05-25. Planomridct berdrs ¢j av nfigra allminna intressen
cller forordnanden.

Plansamrad

Detaljplancn var pa samrad under tiden 29 februari — 12 mars 2010. Under samrédet
inkom 9 yttranden, varav flera utan crinran. Andra synpunkter som inkommit under
samradstiden har resulterat i att kontoret under utstillningstiden kommer att utreda
trafikmingder, dagvattenhantering, luftkvalitet, buller- och riskfragor ytterliggare
Resultatet kommer att redovisas i antagandchandlingarna. Inkomna synpunkter med
kommentarcr har sammanstillts i en samridsredogdrelsc.

Stadsbyggnadsndmnden gav den 27 april 2010 Samhillsbyggnadskontoret 1 uppdrag
att stdlla ut detaljplanen.

Kommunala beslut i dvrigt
Sédertélje kommun har for avsikt att silja kvartersmarken till den exploatdr som ska
genomfora utbyggnaden nér planen vunnit laga kraft.

Forutsattningar och férandringar

Naturmark och friytor

Planomrédet ir obebyggt och bestar av skogsmark. Omradet ar kupcerat och hogt
beldget i forhéllande till vigarna, men samtidigt lgre dn bostadsbebyggelsen i
Fornh&jden som ligger lingre séderut.

| planprogrammet har tomtens utformning och byggnadcens placering 6versiktligt
studcrats utifrén tillgangliga kartor och platsbesok. Att bygga pd denna plats innebér
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ctt visst ingrepp i den kuperade terrangen men platsen har samitidigt ett relativt
avskilt lige mot bostiderna. _

Mot de stérre viigarna och 1 synnerhet mot bostdderna i séder kommer den bevarade
naturmarken att bilda cn skyddszon.

Markbeskaffenhet

Marken bestar huvudsakligen av berg i dagen cller med tunna morénlager och
barrskogen dominerar. Floran och faunan 1 omradet har inga sérskilt utpekade
naturvirden och omridet idr idag i princip omgivet av viigar pd alla sidor.

Marken bedéms vara byggbar men omfattande sprangning kommer att krévas.
Omréidet bedéms som normalriskomrade for radon. Inom omrédet finns inga
uppgifter om forekomst av férorenad mark.

Kulturmiljo
Inom planomradet finns inga befintliga byggnader, kénda fornldmningar eller annat
av bevarandeviirde.

Bebyggelseomraden

Fornhojden som ligger séder om planomradet bestar av bostider 1 flerbostadshus,
byggda under 1970-talet. Omréadet norr om vig 225 4r planlagt for verksamheter men
bara delvis utbyggt, nordost om omrade planerar kommunen nya bostider i
Glasberga. Moraberg vister om E4/E20 ar utbyggt med ctt stort antal foretag och
externhandel. Omréadet 6ster om den nya Fornhdjdslanken och sdder om vig 225 ir
idag ett storre naturomréde.
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Oversikiskarta




Tillkommande bebyggelse
Efterfragan pd mark for verksamheter i Sodertélje dr stor och framtagandct av sadan
mark har prioriterats 1 kommunen. Flera foretag har visat intresse for att ctablera sig

omradet.

Dcn aktuella tomten planldggs for att ge ctt féretag, som tidigare var tankt att
lokaliseras till omradet norr om vég 225, mdjlighet att ctablera sig 1 omradet. Inom
kommunen pagar ctt stérre arbete med att inventera limpliga omraden 1 hela
kommunen for handel, kontor och verksamheter, det aktuclla planomrédect ar ctt av
dc inventerade.

I det nu utarbetade planforslaget bedoms den aktuella delen av omradet mellan vig
225 och Fornhgjden kunna rymma cn tomt om ca 20.000 m* lings den norra delen
mot viig 225,

Det foreslagna laget har stora fordelar for en foretagsctablering med skyltldge nira
E4/E20 och vig 225, centralt lage i titorten och med befintlig busslinje till
Fornhajden. '
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Hiustration

Fér besokande dr omréadet latt att na direkt fran de stora viigama och likasa kan
varutransporter ledas dirckt in fran E4/E20 och viig 225 utan att passcra nagra
bostéder.
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Markanvindningen féreslas begrinsas till kontor och handel med skrymmande varor,
¢j livsmedel. Den totala byggritten for en tinkt envaningsbyggnad 1 den norra delen
av tomten och cn hogre kontorsbyggnad, berdknas till en byggnadsarca om ca 6000
m? respektive ca 1000 m?. Kontorshusct foreslds placeras som en fristiende byggnad
i fem till sex vdningar mot E4/E20. Planbestimmelserna utformas relativt flexibla
med en hégsta utnyttjandegrad till 40% av tomtarean och olika byggnadshdjd, 22
meter totalhdjd (+85 m 6ver nollplanct) for kontorsbyggnaden respektive 15 meter
totalhdjd (+75 m 6ver nollplanet) for den storre byggnaden f6r lager och handel.

Tomten har ctt attraktivt skyltlage mot omgivande viagar som samtidigt innebér héga
krav pé arkitcktonisk utformning och gestalining. Byggnadernas tak- och
fasadutformning ar viktiga for uttrycket mot omgivningen, det relativt hoga ldget ger
utblickar och visuell kontakt med angrinsande omraden, men stéller ocksa krav pa en
omsorgsfull gestaltning.

Fasadmatcrial, fargséttning, skyltar och belysning dr nagra saddana frégor som har
stor betydclsc for helhetsintrycket. Tomten avgrinsas ldmpligen mot norr, vister och
delvis @ven mot dster av en stddmur som anpassas till den anslutande terrdngen.

Planen foreslas innehalla en sérskild bestimmelse om att fasader ska utformas med
omsorg och att plat ¢j far dominera som fasadmaterial. Darutdver forestas en
planbestimniclse om att skyltning ej far vara blinkande eller domincrande pé ett sitt
som kan uppfattas som stérande mot omgivandc vigar.

Gator och trafik

E4/E20 dr ctt mycket viktigt riksintresse for kommunikation. Motorvigen E4/E20
mellan Stockholm och Sédertélje har idag mycket hdg trafikbelastning och plancras
att byggas ut till sex korfilt. Vag 225 fran Sodertilje mot Nynishamn &r pi denna
stricka relativt nybyggd och har god standard. Fornhdjdsldnken som dr en nybyggd
kommunal gata mojliggdr en ny forbindelsc mellan Moraberg och Fornhdjden samt
till delar av Ostertiljc.

Langs Fornhgjdsldnken dstra sida finns en géng- och cykelvig utbyggd som ansluter
till gdng- och cykelvigen lings vig 225. Soder om planomrédet finns cn stig som
leder frén Fornhgjden i en brant backe ner till en gangtunnel under E4/E20 och
vidare till bostadsbebyggelsen vid Rosenlund.

Den nybyggda Fornhdjdslanken stiger fran ca +49 vid korsningen med vig 225 till ca
+64 vid anslutningen till den befintliga Fornh&jdsvagen. En infart till den nya tomten
maste dirfor ligga ca 150 m séderut pa den nya vigen for att kunna ansluta till en
rimlig niva pa den blivande tomten.




s}

Befintlig marknivd inom den féreslagna tomten varicrar mellan ca +53 upp till ca
+70. Fardig tomt bor ligga pa ca +60 och massbalansering bor sa langt mojligt
tilldmpas inom tomten. All parkering ska ske pa tomtmark, och varutransporter med
stora fordon ska kunna hanteras inom tomten, Om fastighcten delas upp ska
gemensamihetsanliiggning kunna bildas {or att 16sa tillfart och parkering.

Kollektivirafikforsériningen sker med buss. Narmaste busshallplats finns i
Fornhgjden mindre &n 400 m frén den foreslagna tomten. Befintlig busslinje som
viinder i Fornhgjden idag, kan komma att forlangas till Glasberga cfter att
forbindelscvigen metlan Fornhéjden och trafikplats Moraberg nu byggts ut. Enligt
SL kan dven pa sikt cn annan framtida busslinje till Glasberga komma att passcra
omrédet.

En utredning som belyser forviintade trafikmingder i omridet kommer att tas fram
under utstillningstiden.

Stérningar och risker

Planomradet dr delvis beldget inom E4/E20:s bullerzon och dr dérfor mindre Fmpligt
att nyttja for bostéder cller friluftsintressen. E4/E20 dr primér transportled for farligt
gods och vig 225 sckundér transportled for farligt gods.

Planomradet ir troligtvis utsatt for férhdjyda halter inandningsbara partiklar (PM 10)
fran trafikcn pa motorvigen.

Utredningar som belyser lufikvalitet, buller och riskfragor har pabérjats och kommer
att fardigstéllas under utstillningstiden.

Teknisk forsérijning

Vatten och avlopp dr utbyggt i Fornhéjden samt i omradet norr om vig 225.
Avrinning av dagvatten sker idag i férsta hand mot norr och ster till befintliga diken
lings vdgarna. Planomradet 4r beldget inom Glasbergasjons avrinningsomrade.
Fijarrvirme finns i omridets nirhet och ska vara forstahandsvalet for uppvarmning,
dven kyllsningar dr mdjliga. | angrinsande omraden finns ledningar for cl, tele och
bredband. En befintlig mindre lagspdnningsledning erséttes med kabel 1 mark 1
samband med exploateringen av omradet.

Anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnitet kan ske vid Fornhojdsvigen.
Spillvatten méste da pumpas till anslutningen. En plats for ny transformatorstation
och avloppspumpstation kommer att behdévas 1 anslutning till planomradet.
Anslutning till el, tele och bredband ska kunna ske till befintliga ledningar i
angransande omraden.



Vid en exploatering kommer stora delar av tomtmarken att hardgoras liksom att stora
takytor ska avvattnas. Dagvatten méste tas om hand lokalt enligt "Sadericilje

Detta leder till att stora mingder dagvatten méste avledas och infiltreras och
férdrojningsmagasin kan behdva anliggas inom fastigheten, cxempelvis som

springstensmagasin under parkeringsytorna.

Eftersom pianomrédet dr beldget inom Glasbergasjéns avrinningsomrade stélls
siirskilda krav pa behandling av omradets dagvatten. 1 detaljplanen for Glasberga
Vatmark m.m. finns ctf stort omrade avsatt {Or vatmark som ska ta hand onv/rcna
dagvatten fran Glasbergadalen och Moraberg, For att klara vattenkvaliteten i
Glasbergasjon fér inte tillférseln av fororeningar och niringsdmnen 6ka jamfort med

dagens situation

Administrativa fragor
For allmin plats och gatumark galler kommunalt huvudmannaskap. Plancns
genomforandetid dr fem 4r frAn det datum plancen vinner laga kraft.

Konsekvenser

Den foreslagna markanviindningen bedéms inte medfora nagon betydande paverkan
pd ménniskors hilsa cller pa miljon. Planen kommer att tillgodose efterfragan pé nya
verksamhetsomraden. Planomradet dr delvis utsatt for buller fran E4/E20 och piancn
ska innchdlla bestimmelser avseende riktvirden for trafikbuller. Miljépaverkan
lokalt beddms vara begransad till en liten trafikdkning 1 omradet. En bullerutredning
dr under framtagande.

Dagvattnet, frin framforallt trafikytora, innchéller féroreningar vitket kriver
oljecavskiljare. Dagvattenflodet ska begriansas med fordrjningsmagasin,
dagvattendammar clier liknande 16sningar innan de ndr recipienten.

Den fortsatta planliggningen maste ocksa ske med beaktande av nidrheten till E4/E20
och undanrgja att framtida problem uppstar med forhdjda partikelhalter och risk for
olyckor med farligt gods. Risken for att skador ska kunna uppstd pa grund av
avkorningsolyckor cller andra olyckor med transporter av farligt gods bedéms som
liten da planomradet ligger betydligt hégre d&n omgivande vigar och avgriinsas av
slinter ned mot vagomradena. Planen utformas med hiansyn till gillande krav pé
avstand fran viagkant till kvartersgrins respektive bebyggelse.




Dcn PM 10-utredning som dr under framtagande kommier att ge svar pd om sérskilda
bestimmelscr for kvartersmarkens utnyttjande kommer att behévas. T.ex. bor entréer

‘0d%

och tilluftsintag véindas bort fradn E4/E20.

Dcn nya bebyggelsen kan bidra till en bittre sammanhallen stadsbild i detta centrala
ldge, dir stora forindringar av bebyggelsestrukturen pagér. Planomradet dr exponerat
mot E4/E20 och mot viigen till Nyndshamn vilket gér att foréndringarna far en
péverkan pa stadsstrukturen men dessa fordndringar kan ocksa vara ctt positivt
tillskott. Sirskilda krav pa fasadutformning och skyltning mot omgivande viigar ska

tas med 1 planférslaget.

Medverkande tjansteman

Kommunen

Bengt Larsson
Elisabet Ohman

Konsulter

Ingemar Eriksson
Mats Lundgren

Etableringsingenjbr
Telge Nit

WSP Stadsutveckling
WSP Stadsutveckling

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plhan

Urban Dahlberg
Planchef

Mana PersSon
" Planarkitekt
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Allmant

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastigheisrittsliga,
tekniska och ekonomiska dtgérder som behdvs for ett andamalsenligt och i1 &vrigt
vil samordnat plangenomférande. Genomftrandebeskrivningen har inte ndgon
gjdlvstiandig rittsverkan utan ska fungera som vigledning till de olika
genomforandeatgirderna. Avgorande fragor som ror fastighetsbildning, VA-
anldggningar, vigar m.m. regleras saledes genom respektive speciallag.

Detaljplanen

Detaljplanens syfte &r att skapa en ny tomt {6r verksamheter i anslutning till det
befintliga arbetsplatsomradet S6dra Moraberg. Den nu aktuella tomten planldggs
for att ge ett foretag som tidigare var ténkt att lokaliseras till omradet sdder om
E4/E20 och &ster om vig 225, mgjlighet att etablera sig 1 omradet. Inom
kommunen pagér ett stérre arbete med att inventera limpliga omriden i hela
kommunen for verksamheter, det nu aktuella planomradet ér ett av de inventerade.




Organisatoriska fragor

Planerad tidplan fér planprocessen

2008 okt Beslut i Samhillsbyggnadsnimnden att paborja planarbetet
2009 jun Programsamrad

2010 jan Beslut i Samhillsbyggnadsndgmnden om plansamrad

2010 feb Samréad

2010 april Godkinnande av samradsredogorelsen. Beslut om utstillning
2010 maj Utstéllning

2010 juni Antagande

2010 juli Detaljplanen vinner laga kraft

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning och
anliggningsforrittning genomfdras och bygglov stkas och beviljas.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden dr fem &r frin det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planomridet omfattar enbart mark som #gs av Sédertdlje kommun. Kommunen ér
huvudman for allmén plats och gatumark. Gator och vigar i anslutning till
planomradet dr utbyggda. Vigverket ar véghallare for E4/E20 och vidg 225.
Kommunen #r ocksd huvudman for allménna vatten- och avloppsledningar. Det
foretag som ér blivande exploator koper kvartersmarken av kommunen och
ansvarar dérefter for hela genomftrandet.

Avtal
Ett képeavtal har triffats mellan kommunen och exploatéren dér bland annat
framtagande av detaljplan for omradet regleras.

Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning, servitut, gemensamhetsanlidggning och eventuella ledningsritter
kan bildas genom lantmiiterifdrrittning nir detaljplanen vunnit laga kraft.
Utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar till tomtgréns ska samordnas
mellan Telge Nit och kommunen/exploatdren.
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Ett kopeavtal har triffats mellan Sédertilje kommun och exploatsren for den
bildade fastigheten Ostertilje 1:29. Tilltrade till den bildade fastigheten kan ske nir
kommunfullmiktige antagit detaljplanen.

Skulle markomradets ldge och area behdva justeras med anledning av ett
lagakraftvunnet beslut om detaljplanen, ska parterna gemensamt anséka om
fastighetsreglering for att uppna dverensstimmelse med planen. Kostnaden tor
lantmiiteriforrittningen ska baras av kommunen. Nagon erséttning {or att
markomrédets area ddrvid kan komma att 6kas eller minskas ska e} utga.

Ekonomiska fragor

Ansvars- och kostnadsfordelningen mellan kommunen och exploatéren regleras'i
upprittat kdpeavtal. For anslutning till kommunens allméinna vatten- och
avloppsnit erldggs avgift enligt géllande V A-1axa. ExploatGren ansvarar {or
omhindertagande och rening/fordrojning av dagvatten fréan fastigheten och dérefter .
avledning till av kommunen anvisad forbindelsepunkt.

For bygglov erlidggs bygglovavgift enligt kommunens giillande taxa. Kostnader for
anslutning till el, tele och stadsnit samt eventuell framtida f)drrvarme erlaggs till
Telge Nit AB respektive Telia Sonera.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Erforderliga geotekniska eller stabilitetsundersdkningar avilar exploatoren.
Detsamma géller radonundersokningar eller andra undersokningar/utredningar som
kan bli aktuella. Héjdséttningen ska utformas pa ett sddant sitt att massbalansering
s langt mojligt kan ske inom kvartersmarken.

Detaljplanens utformning ska mojliggdra uppvarmning med fjarrvirme, detta
krdver dock en 6verenskommelse mellan exploatéren och Telge Nét AB.

Exploatdren ansvarar for att byggnader dir ménniskor stadigvarande ska vistas
uppfyller giillande riktlinjer f6r vigtrafikbuller inomhus. Erforderlig parkering ska
16sas inom den egna fastigheten, eller gemensamt inom kvartersmarken om flera
fastigheter bildas.
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Medverkande tjansteman

Konsulter
Ingemar Eriksson WSP Stadsutveckling
Mats Lundgren WSP Stadsutveckling

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
la

(ms Moy

Urban Dahlberg Maria Persson - Bengt Larsson
Planchef Planarkitekt Etableringsingenjor




ol Sodertélie
Samhalilsbyggnadskontoret il kommun

Detaljplan for

Ostertilje 1:29

Sodra Moraberg, Sodertalje
Dnr 2009-00049-214 (P08014)

SAMRADSREDOGORELSE
Upprittad 2010-04-15

Beslut
Samirddsredogérelsen godkinnes och samhillsbyggnadskontoret far i uppdrag att stalla ut
detaljplancn.

Hur samrddet bedrivits _ _
Samrad om detaljplancforslaget har skett under tiden 2010-02-29 till och med 2010-03-12.
Forslaget har varit uppsatt i Stadshuset och tillgingligt pA kommunens webbplats. Under
samradstiden har 9 yttranden inkommit:

1. Storstockholms lokaltrafik tidigarc synpunkter
2. Telia Sonera Skanova Access AB ingen crinran

3. Telge AB tckniska synpunkter
4. Vigverket ' synpunkter

5. Naturskyddsforeningen tidigarc synpunkter
6. Social- och omsorgsnimnden ingen crinran

7. Lantméterimyndigheten ‘ synpunkter

8. Forsvarsmakten ingen crinran

9. Linsstyrelsen synpunkter

Inkomna yttranden med kommentarer

Lansstyrelsen

Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning att en utredning som studerar luftkvalitet bor
genomforas. Kompletteringar bor gras betriffande dagvattenhanteringen med hénsyn till
Vattenmyndighetens beslut om miljkvalitetsnormer och Atgirdsprogram som 4r bindandc for
kommuner och myndigheter. Planen bor dven kompletteras med cn redovisning av risksituationen
och skyddsavstand med hénsyn till en kommande breddning av E4/E20. Slutligen foreslas
fortydliganden av planbestimmelserna om byggnadshéjd.
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Ostertilje 1:29, Sodra Moraberg, Samridsredogbrelse

Kommentarer: Kommunen har paborjat en utredning om luftkvalitet och buller
som kommer att ligga till grund for bearbetningar i planfirslaget. Likasa ska
riskfragorna och dagvattenthanteringen samt foresiagna dargdrder fortedligas i
wistillningsforsliaget. Planbestdmmelserna betrdffande byggnadshdjd kan
preciseras.

Lantmédterimyndigheten

Lantmiitcrimyndigheten konstatcrar att ansvarsfordelningen for anlidggande av vatien- och
spillvattenledningar fram till tomtgréns regleras i avtal mellan cxploatéren och Telge AB.
Lantmiterimyndigheten fragar vad gemensamhetsanlidggningar ska bildas for.

Plankartan bér kompletters med gatunamn, och vilka éverforingar som ska ske mellan
kommunens mark och den nybildade fastigheten Ostertilje 1:29.

Kommentarer: Exploatiren kommer att fa bekosta pumpstation och va-ledningar
till kommunens ledningar i Fornhdjdsvigen, vilket kommer att regleras i avtal,
Gemensamhetsanliggningar kan krivas Jor infart och parkering om planomradet
delas i fler fastigheter. Plankartan kompletteras med gatunamn och
genomforandebeskrivningen med uppgifter om foreslagen fastighetsreglering av
Ostertilje 1:29 efter planens grdnser.

Vigverket

Viagverket cfterfragar en redovisning av forvintadce trafikméngder och de konsekvenser
tillkommande trafik kan medfora pd vignitet. Vigverket forutsitter att gillande riktvarden for
viigtrafikbuller ska féljas vid plancring av ny bebyggelse, vidare anser man att en riskbedémning
ska goras betriffande forhdjda partikelhalter och olyckor med farligt gods. Enligt Vigverket ligger
delar av planomradet innanfor vigomradet.

Kommentarer: | det forisatta planarbetet kommer en uppskatining av
tiltkommande trafikmdéngder och en risk- bedémning att tas fram. Om plangrdnsen
ligger innanfor vigomradet kommer detta att justeras.

SL Storstockholms Lokaltrafik
SL har inga ytterligare synpunkter utdver de som framfordes 1 programsamridet och som har

kommentcrats.

Teige AB

Spillvatten mastc pumpas av fastighetséigaren till kommunens va-ledningar i Fornhdjdsvigen.
Fjarrviirme ska vara forstahandsvalet for uppviarmning, fjdrrkyla kan dven erbjudas. Stadsnit och
clniit finns 1 Fornhdjdslidnkens gang- och cykelvig och anslutning kan ske till foreslagen
transformatorstation. Befintlig lagspanningsluftledning genom omradet méste flyttas.

Kommentarer: Synpunkterna beakras i det fortsatra planarbetet.
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Ostertilje 1:29, Sédra Moraberg, Samrddsredogérelse

Naturskyddsforeningen
Naturskyddsforeningen i Sédentilje hinvisar till de synpunkter som framfordes i samband med
programsamradet, och har inga ytterligare synpunkter.

Stillningstagande/Sammanfattning

Ett forslag till detaljplan for utstéllning kan upprittas med utgéngspunkt frén samradhandlingarna. '
Tillkommande trafikmingdcr, dagvattenhantering, luftkvalitet och riskfragor behdver belysas
ytterligare, och genomforandefrigorna kan fértydligas.

Medverkande konsulter

Samridsredogorelsen ér upprittad av samhillsbyggnadskontoret, medverkande plankonsult &r
WSP Stadsutveckling. '

AMHALLSBYGGNADSKONTORET
lan
“Urban Dahlberg m

Planchef Planarkitekt
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Lantméterimyndigheten Fastighetsforteckning Arendenummer:
Sodertélje kommun 2009-11-26 AQ9267
Sid 1(1)

Fastighetsforteckning till detaljplan for OSTERTALJE 1:29 i Sédertilje kommun

Beteckning pa kartan  Agare, adresser " Kommentar

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

OSTERTALIJE 1:29 SODERTALJE KOMMUN

KSK/REDOVISNING &
EKONOMISUPPORT
15189 SODERTALIE

FASTIGHETER UTOM PLANOMRADET

OSTERTALIJE 1:15 SODERTALJE KOMMUN

KSK/REDOVISNING &
EKONOMISUPPORT
151 89 SODERTALJE

Upprittad av:

Inger Lavett .
Kartingenjor
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% SAMHALLSBYGGNADSKONTORET .0 oo o
Plan
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tilhérande detaljplan for Ostertalje 1:29, Sédra Moraberg
inom Ostertilje i SODERTALJE, Dnr 2009-0049-214 (P08014)

REMISSINSTANSER

\/E Linsstyrelsen (3 resp 1 ex)
v X@ Lantmiterimyndigheten
Sakidgare enligt fastighetsforteckning (x)

Kommunala namnder
VR Kultur- och fritidsnamnden (3 ex)
WX @+ Miljisnamnden
VK@ Aldreomsorgsnamnden
v  Social- och omsorgsnamnden
v  Arbetslivsnamnden
XX @+ Tekniska namnden
VvI@ Utbildningsnamnden
B  Kommundelsndmnd

Obligatoriska remissinstanser
{om inte uppenbart on&digt)

W@+ Telge Energi AB TEN/Planering

V@ Sodertorns Brandforsvarsforbund

VIXI@ Polismyndigheten, Stdertaljepolisens Bra-

samordnare

VXY Kommunala Handikappradet

Vd  Kommunala Pensionarsradet

VBd  Kommunala Ungdomsradet

WXI@+ Hyresgastforeningen

vIXd  Villaagareftreningen i Stdertalje
@ Holo/Morke Villaagarférening

VB Trafikverket

FOR KANNEDOM (samtiga planer)

Ve @ Kommunstyrelsen

Ovriga remissinstanser
(i forekommande fall)

@ Telge Atervinning AB
@ Forsvarsmakten, HKV
vy  Posten
Jernhusen
@ Sjsfartsverket
vVIX]  Svenska Kraftnat
vId Telia
[0 vattenfall AB
Annan kemmun
Regionplane- och Trafikndmnden
SL / Utredningsavdetningen
Handelskammaren i Sdertalje
@ Sodertalie Hamn AB
Koépmannafbreningen
W@+ Sodertslje Centrumforening
vBd  Svensk Handel Region Stockholm
V@ Foretagarna Stdertslje Nykvarn
VvIX@ Sodertalie Byggmaéstarfdrening
[0 PRO Sddertalje Samorganisation
viX  Friluftsframjandet
Y@+ Naturskyddsforeningen
[J@ Socialdemokratiska kvinnokiubben .
O Lantbrukarnas Riksforbund
E@+ Rénninge Intresseftrening

0

OORKXO

Ve @ namndsekreterare, for vidarebef till namndledaméter (vid samradsbeslut utan

fardiga handlingar)

Akten
V1@ Stadsarkitekten och planchefen
V@ Projekt och Exploatering (chef + berérd handisggare)
v(@ Bygalov (berérd bygglovhandidggare)
V@ Stadsmiljé (chef, stadstrddg.m + ber6rd handléggare)
@ Geografisk Info {chef, teamledare
@ Namnberedningen
mQurioa

+ Samhallsbyggnadskontoret:

» Exploatdren, i fobrekommande

FOR ANSLAG

+ Infocenter, stadshuset
e (@ Hemsidan

Bl

hans@ vedpiomvgehuiel . se

(4 Sdprier )fM@ 429
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Olofsson Merja (Sbhk)

Fran:  Lovkvist Linda (Sbk)

Skickat: den 28 maj 2010 09:36 SODERTALJE KOMMUN
Till: Olofsson Merja {Stk)
Amne: SV Detaliplan for Ostertalje 1:29 anom 2010 -05- 2 8
Hej Merja. Samhélisbyggnadskontor
Har kemmer Lantmaterimyndighetens yttrande: Dnr. 09 - OO0

h

i. Med anledning av vad som sidgs om bildande av ledningsratt samt att inga u-omraden ar
utlagda i detaljplanen kan jag som upplysningsvis sdga féljande:
Ledningsratt kan i princip inte upplatas for ny ledning utan stéd i en detaljplan
(utlagt u-omréde), detta torde innebéra att en ledningshavare inte tv%ngsvis kan
f& en ledningsratt inom detaljplan fér nedldggning av ny ledning utan stéd av en
dverenskommelse med fastighetsagaren.

I denna detaljplan &ar det sdkerligen inget problem men det kan vara bra att kdnna
till och att jag upplyst om hur rattsldget ser ut.

Det var allt.

Med vdnliga halsningar
Linda Lovkvist
Lantmaterichef
Lantmaterimyndigheten

Sddertdlje kommun
151 89 Sddertalje

Tel: 08-523 031 70
E-post: linda.lovkvist@sodertalje.se
Webb: www.sodertalje.se

Fran: Olofsson Merja (Sbk)

Skickat: den 4 maj 2010 13:53

Till: Lantmateriet (Sbk); Lovkvist Linda (Sbk); Sag Senay {Mk); Bogle Leo (Ksk); Lundgren Ove
(Sbk); Ekvall Inga (Ksk); Utbildningskontoret (Uk); 'planer@telge.se’;
'thomas.tholen@telgenat.se'; 'info@sbff.se'; 'polismyndigheten.stockholm@polisen.se';
'ulf.oscarsson@stockholm.polisen.se’; 'inger.persson@hyresgastforeningen.se’;
‘Jorgen.Akerlund@telgeatervinning.se'; ‘lennart.sandstrom@telgeatervinning.se'; 'exp-
hkv@mil.se'; 'schulte.schulte@gmail.com'; 'sodertaljecentrumforening@gmail.com’;
‘birger.arthursson@foretagarna.se’; 'sodertalje@byggmastareforeningen.se’;
'‘Monica.Brundin@naturskyddsforeningen.se'; Schin Ola (Ksk); Leini Anneli (Ksk); Haraldsdotter
Elisabeth (Ksk); Astrém Tommy (Sbk); Dahlberg Urban A (Sbk); Hill Helene (Sbk); Larsson
Bengt (Sbk); Abdulahad Basmal (Sbk); Fogelberg Kerstin (Sbk); Eriksson Jan (Sbk); Londahl-
Akerman Ebba (Sbk); Tollesson Ragnar (Sbk); Nystrdm Stefan (Sbk); Strand Niklas (Sbk);
Eklind Anders (Sbk); Lundin Magnus (Sbk); 'hans@redovisningshuset.se'

Kopia: Persson Maria (Sbk)

Amne: Detaljplan for Ostertilje 1:29

Hej!
Oversander utstaliningshandlingar for Ostertalje 1:29, Sédra Moraberg
Med vanlig halsning

Merja Olofsson

2010-05-28
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Plankoordinator
Samhailsbyggnadskontoret-Plan

RS

Sodertdlje kommun -
151 89 Sédertdlje

Tel: 08-523 018 58
E-post: merja.olofsson@sodertalje.se
Webb: www.sodertalje.se

2010-05-28
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AR107585s. 1(2)
YTTRANDE
Angiende detaljplan Ostertilje 1:29
Diavenr:  2009-1314-35/3 | Patum: 2010-05-25
" " Till
SODERTALJE KOMMUN Samhiillsbyggnadskontoret — Plan
— Sodertilje kommun
Ank 2000 -05- 31 =} (s g9 SODERTALIE
Samhalisbyggnadskontore
Dnr Q005 -0004 9 -
Objekt: Detaljplaneyttrande Ostertiilje 1:29 (6362)

Fastighetsbeteckning/ar: (")stertiilje 1:29

Kommunens diarenr: 300900049214 (P 08014)

Kommunens handliggare: Maria Persson

Syfte med planen: Skapa en tomt for handels och kontorsindamil

Skede: __[Enkelt forfarande [_IProgramsamrad [_]Plansamrad DJUtstillning
Annat:

Sista dag fOr yttrande: 2_01 0-06-04

Yttrande angiende detaljplan
Sodertdrs brandforsvarsforbund 1dmnar f6ljande synpunkter pé begéran av miljs- och
samhillsbyggnadskontoret.

Yttrandet grundar sig pa foljande handlingar:

Programhandling, daterad 2009-06-01
Samradshandling, daterad 2010-04-15
Utstdllningshandling, daterad 2010-05-03
Miljskonsekvensbeskrivning, daterad 2009-04-29
Genomforandebeskrivning, daterad 2010-01
Ilustrationsskiss, daterad 2010-05-03

A e

Synpunkter med anledning av risker:

1. Enligt ldnsstyrelsens rapport 2000:01 “Riskhénsyn vid ny bebyggelse intill viigar och jarnvigar
med transporter med farligt gods samt bensinstationer” ska riskerna utredas. Det giller risker
med hénsyn till avstandet mellan planomrédet och transportled for farligt gods.

Enligt rapporten ska en riskanalys utgira ett av underlagen vid planeringen om ny
bebyggelse eller verksamhet avses placeras inom 100 meter fran transportled for farligt
gods, om risk foreligger.

Det har inte framkommit ndgra nya forutsittningar som skulle paverka tidigare yttranden.
Sodertdérnsbrandforsvarsférbund hinvisar till

Yttrande 2009-06-19 diarenr: 2009-1314-35

Yttrande 2010-03-04 diarenr: 2009-1314-35/2

Sodertirns brandférsvarsforbund

Adress Orgnr Telefon Telefax Hemsida
Box 563 222000-0737 08-721 2200 08-7212223 www.sbff.se
136 25 Haninge
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Stdertdrns brandforsvarsforbund dnskar bli kallad till byggsamrad och dven i dvrigt delta i kommande
byggprocess som byggnadsndmndens sakkunnige inom brand vid behov. Det giller den planerade
bebyggelse som klassas som en sk Brl-byggnad och/eller uppfyller kraven for att 1dmna in skriftlig

redogdrelse. Vid frAgor angdende detta vinligen kontakta nedanstaende.

 deslleSA

Anders Wennlsf

Insatsledare

Telefon direkt: 08-721 2513
E-post: anders.wennlof(@sbff.se

Sidertérns brandforsvarsforbund

Adress Orgnr Telefon Telefax Hemsida
Box 563 222000-0737 08-72122 00 08-721 22 23 www.sbff.se
136 25 Haninge
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Naturskyddsféreningen

Sddertdilje -
2010-05-28
YTTRANDE
Till SODERTALJE KOMMUN
Sambhillsbyggnadskontoret — Plan .
Sédertdlje kommun .
151 89 Sodertiljc aem 2010 -05- 31 -
E-post: sbk.plan@dsodertalje.se Samhallsbyggnadskontor
DnreC0R-000N9

Samrid om detaljplan for Ostertiilje 1:29, Sodra Moraberg i Sodertilje,
Dnr 2009-00049-214 (P 0814)

Naturskyddsforeningen 1 Sédertélje har inga synpunkter utdver de som anforts i samband med den
tidigare behandlingen av detta planidrende.

Vér kontaktperson i detta drende r Lars Klasén, tel 08-55019570, 073-5638001, mail
lars.klasen(@iclia.com

Sodertilje den 28 maj 2010

Naturskyddsforeningen i Sodertilje

Jessica Eklund
ordférande

073-5835034, jessica.cklund@naturskvddsforeningen.se

Naturskyddsforeningen i Sadertilje. c/o Monica Brundin, Sveog 18, 15242 Sideridije, monica. brundin@naturskyddsforeningen.se

Sid 1(1)




AB " o 7 Trafikenheten 1(1)
Storstockholms Planering

Lokaltrafik” ~ °

Datum Identitet

2010-05-31 SL-2009-1706

Viar referens

Helena Sandberg Samhéllsbyggnadskontoret — Plan
helena.sandberg@sl.se Sédertélje kommun

08-686 1425 151 89 Sédertilje

Er referens

Dnr 2009-00049-214 (P 0814)

Yttrande éver utstilld detaljplan for Ostertilje 1:29,

Sédra Moraberg i Sodertélje

Sédertélje kommun har 6éversént rubricerat drende till AB Storstockholms

Lokaltrafik (SL) for yttrande.

Efter granskning har SL inga synpunkter pa den utstéllda detaljplanen som

harmed tillstyrks.

AB Storstockholms Lokaltrafik

Sara Bergendo

SODERTALJE KOMMUN

wiom 2010 06- 02

Chef Trafikplanerin

9 Samhallsbyggnadskontor

D .00y - 00 9.

Postadress Leveransadress Telefon vx E-post Bankglro
AB Storstockholms Lokaltrafik Lindhagensgatan 100 08-686 1600 registrator@sl.se 5215-0364
105 73 Stockholm . Godsmottagningen Fax internet Plusgiro
Bestksadress 112 51 Stockholm 03-686 16 06 sl.se 5 36 38-7
Lindhagensgatan 100 Org.nr

T Thorildsplan/Stadshagen

556013-0883
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Ostertilje-Rosenlunds Villaigarcforening
g

SODERTALJE KOMMUN

Sodertalje 2010-06-03 ankom 2010 -06- 03

Svar pa programsamrad fér Ostertilje 1:29 Samhallsbyggnadskontor
Dnr Q0er .- OCoHG

Ostertilje-Rosenluds Villadgareférening har tagit del av
forslaget avseende Ostertalje 1:29.

Vi godkénner forslaget.

Ater igen hinvisar vi till stycket Stérningar och risker,
att omradet kan vara utsatt for férhdjda virden av partiklar (PM 10)
fran trafiken pa motorvigen.

Det vore lampligt att Sverdacka hela stracken fran Moraberg trafikplats s6der ut till
och med motorvigsbron. Det &r ménga boende i Viksingen, Hagaberg, Ostertilje.

Da vagverket planerar att dverdacka delar av E18 vid Tensta, Nya Hjulstavégen,
sa finns teknik och kunskap. E4-E20 genom Sédertilje har betydligt storre trafik-
flode @n E18.

Da vi har medlemmar vars villor ligger p& bada sidor om motorvégen och betydligt
narmare, och som paverkas av bade buller och partiklar &r vi intresserade av att veta
hur kommunen behandlar dessa problem.

Sodertalje den 3/6 2010
Lars-Ove Wickman

Ostertilje-Rosenlunds Villadgareférening
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kommun
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2010-06-03
nde SOQER,MA' JE KOMMUN
Ankom 201[] -06- ﬂ 7 :
R3d Kontaktperson
Kommunala Moa Isacsson Samﬁ!!sbyggnadskontcr
. o 08-523 049 79 nr.oJOOAF QNS
handikappradet ;

Moa.isacsson@sodertalje.se

Campusgatan 26
151 89 Sdodertdlje j

Sambhillsbyggnadskontoret

Detaljplan for Ostertiilje 1:29, Sédra Moraberg i Sodertiilje

KHR har i nuldget inga synpunkter.

Robert Ask (s)
Ordforande

Kommunala handikappradet

Tfn 08-550 210 00
kgmmun 1j

www.sodertalje.se
Org-nr 212 000-0159

Bankgiro 5052-6854
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Detaljplan for Ostertilje 1:29, S6dra Moraberg
Sodertilje kommun

Ett forslag till detaljplan daterat 2010-05-03 har 6versénts 1il] Lansstyrelsen f6r
granskning under formell utstéllning.

Lansstyrelsens synpunkter

Av samrédsredogorelsen och detaljplanens beskrivning framgdr att synpunkter
under samradsskedet foranlett att flera aspekter behdver utredas vidare, bl.a.
dagvattenhanteringen, luftkvalitet, trafikméngder, viigtrafikbuller och riskfragor
(med anledning av farligt godstrafik). Dessa ska enligt planbeskrivningen utredas
under utstéllningstiden och resultatet av utredningarna kommer att redovisas i
antagandehandlingama.

Lansstyrelsen vill pAminna om att en detaljplan ska skapa forutsittningar och dven
garantier f6r att miljon inom planomradet far vissa kvaliteter. Bland annat behver
olika aspekter utredas for att klara ut att planen sékerstiller en lamplig utveckling
i omradet. For att resultatet av dessa utredningar pa ett rimligt sétt ska kunna pa-
verka planens utformning och dessutom ge remissinstanserna en chans att bedéma
om vederbérlig hdnsyn har tagits till olika allm#nna intressen, dr det viktigt att
erforderliga utredningar tas fram i ett sé tidigt skede som mdjligt. Linsstyrelsen
anser att senast vid planens formella utst#llning behtver frigor av den art och
dignitet som ovan ndmns vara utklarade i planen.

Lénsstyrelsen har, efter utstédllningstidens utgéng, frin kommunen erhallit av WSP
2010-04-29 framtagen rapport, “Berikning av luftkvalitet och buller”,

Vad giller luftkvalitet, s3 visar rapporten att géllande miljokvalitetsnormer [br
PM10 och NO2 inte kommer att §verskridas i planomradet.

Betriffande buller, sa visar rapporten att for att klara rekommenderade inomhus-
viirden behdver krav pa dimensionering av fasader, fonster och ventiler stillas, for
att ge tillréickligt god ljudisolering. Det #r sdledes viktigt att man redan fran
borjan, i enlighet med rapportens slutsats, ser till att vélja rétt typ av fasad med
tillrdckligt hog ljudisolering och att man raknar med att anvinda fonster med olika

Postadress Besbisadress Telefon E-postiwebbplats
Lansstyrelsen i Stockholms 18n Hantverkargatan 29 08-785 4000 stockholm@lansstyrelsen.se
Box 22067 Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHQLM 08-785 40 01
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krav pé ljudisolering, frin standardftnster till fonster med hog ljudisolerings-
fSrméga, beroende pé 4t vilket hall fasaden vetter mot och vilken typ av verk-
samhet som ska bedrivas i respektive utrymme. Liinsstyrelsen anser att det kan
vara ldmpligt att ocksd bredda zonen med prickmark mot viig 225 och eventuellt
#ven mot avfartsrampen viister om planomradet, si att avstdndet mellan viig och
bebyggelse Skar, vilket ytterligare forbéttrar ljudmiljon.

Den utstéllda planen har en bestdimmelse om stérningsskydd som anger att
“Byggnader ska utformas pi ett sitt s& att Naturvardsverkets riktviirden avseende
vigtrafikbuller ej 6verskrids inomhus.” Lansstyrelsen beddmer den vara tillricklig
for att sdkerstélla ljudnivan inomhus.

Linsstyrelsen forutsétter att resultatet av rapporten, bade betriffande luftkvalitet
och buller, arbetas in i planbeskrivningen.

Betriiffande frdgorna om dagvattenhantering och risk, si forutsitter Linsstyrelsen
att #iven dessa klaras ut innan planen fors upp for antagande. Linsstyrelsen har av
kommunens planhandléiggare fatt veta att det pagér en riskutredning som kommer
att vara klar i slutet av vecka 24. Linsstyrelsen dnskar att f3 ta del av den s snart
den &r klar, och &nskar dessutom att fa ta del av planens antagandehandlingar,
med nddvéndiga kompletteringar/revideringar utfdrda, innan planen fors tilt
antagande. '

Claes Halling %
Planchef '

FImpth //m&%

Ingdr Worsell
Planarkitekt

Kopior till: B, PL (IN, akten, pArmen)
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Detaljplan for Ostertilje 1:29, Sodra Moraberg
Sodertédlje kommun

Ett forslag till detaljplan daterat 2010-05-03 har 6versénts till Lénsstyrelsen {or
granskning under formell utstéillning.

Linsstyrelsens synpunkter

Av samridsredogorelsen och detaljplanens beskrivning framgdr att synpunkter
under samradsskedet foranlett att flera aspekter behdver utredas vidare, bl.a.
dagvattenhanteringen, luftkvalitet, trafikméngder, végtrafikbuller och riskfragor

" “(med anledning av farligt godstrafik). Dessa ska eriligt planbeskrivningen utredas
under utstiillningstiden och resultatet av utredningarna kommer att redovisas i
antagandehandlingarna.

Linsstyrelsen vill pAminna om att en detaljplan ska skapa férutséttningar och dven
garantier for att miljon inom planomradet far vissa kvaliteter. Bland annat behver
olika aspekter utredas for att klara ut att planen sékerstiller en limplig utveckling
i omréadet. For att resultatet av dessa utredningar pa ett rimligt sétt ska kunna pé-
verka planens utformning och dessutom ge remissinstanserna en chans att bedéma
om vederborlig hinsyn har tagits till olika allminna intressen, &r det viktigt att
erforderliga utredningar tas fram i ett sa tidigt skede som mojligt. Linsstyrelsen
anser att senast vid planens formella utstillning behover fragor av den art och
dignitet som ovan nimns vara utklarade i planen.

Lénsstyrelsen har, efter utstéllningstidens utgang, fran kommunen erhdllit av WSP
2010-04-29 framtagen rapport, "Berdkning av luftkvalitet och buller”.

Vad giller luftkvalitet, si visar rapporten att géillande miiji)‘kvalitetsnor;ner for
PM10 och NO2 inte kommer att Sverskridas i planomréadet.

Betriiffande buller, s& visar rapporten att for att klara rekommenderade inomhus-
virden behover krav pi dimensionering av fasader, fonster och ventiler stillas, for
att ge tillrdckligt god ljudisolering. Det &r saledes viktigt att man redan fran
bérjan, 1 enlighet med rapportens slutsats, ser till att vilja ritt typ av fasad med
tillrdckligt hog ljudisolering och att man riknar med att anviinda fonster med olika

Postadress Besdksadress Telefon E-post/wabhplats
Lansstyrelsen i Stockholms l&n Hantverkargatan 29 08-785 40 00 stockholm@lansstyrelsen.se
Box 22067 Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM 08-785 40 01
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krav pé ljudisolering, fran standardfonster till fonster med hog ljudisolerings-
férméga, beroende pé 4t vilket hill fasaden vetter mot och vilken typ av verk-
samhet som ska bedrivas i respektive utrymme. Lénsstyrelsen anser att det kan
vara lampligt att ocksd bredda zonen med prickmark mot vig 225 och eventuellt
dven mot avfartsrampen véster om planomradet, s att avstdndet mellan vég och
bebyggelse tkar, vilket yiterligare forbéttrar ljudmiljon.

Den utstiillda planen har en bestimmelse om stérningsskydd som anger att
”Byggnader ska utformas pa ett sitt s& att Naturvardsverkets riktvirden avseende
vagtrafikbuller ej 6verskrids inomhus.” Lansstyrelsen beddmer den vara tillriicklig
for att sikerstilla ljudnivan inomhus.

Linsstyrelsen forutsétter att resultatet av rapporten, bade betréffande luftkvalitet
och buller, arbetas in i planbeskrivningen.

Betriiffande fragorna om dagvattenhantering och risk, sé forutsétter Lénsstyrelsen
att dven dessa klaras ut innan planen férs upp for antagande. Lansstyrelsen har av
kommunens planhandliggare fatt veta att det pAgar en riskutredning som kommer
att vara klar i slutet av vecka 24. Linsstyrelsen onskar att fé ta del av den s snart
den #r klar, och nskar dessutom att fa ta del av planens antagandehandlingar,
med nddvindiga kompletteringar/revideringar utférda, innan planen fors till
antagande.

Claes Halling <f
Planchef

S //m%d

Inger Norsell
Planarkitekt

Kapior till: B, PL (IN, akten, pirmen)

2(2)




YTTRANDE & TRAFIKVERKET

* Solna 2010-06-11 Arendenr: TRV Trafikverket
2010/46973 Sundbyhergsvégen 1
171 73 Solna
Ert datum: 2010-05-03 2!
Ent drendelD: 2009-
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Lansstyrelsen
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Detaljplan for Ostertilje 1:29, del av Sédra Moraberg,
Sodertilje kommun

Trafikverket Region Stockholm har erhillit rubricerat drende for yttrande i
samband med utstillning. Syftet med planen ar att skapa ny tomt {or
verksamheter i anslutning till det befintliga arbetsplatsomridet Sédra Moraberg.
Trafikverket yttrar sig som viighallare for 225 och E4/E20 samt som
sektorsansvarig myndighet fér transportsystemet

Davarande Vigverket yttrade sig under samridstiden angaende trafikméngder,
buller, risk samt avstind till E4/E20:s ramper. Av samridsredogérelsen framgér
att kemmunen under utstillningsskedet kommer att uppskatta tillkommande
trafikmingder och gora en riskbedémning. Dessutom kan plangransen komma att
justeras.

Trafikverket mottog 100607 de berdkningar av luftkvalitet och buller som
kommunen tagit fram. Av rapporten framgir att luftkvalitetsnormerna klaras. Vad
giller buller s3 kriivs dimensionering av fasader, fonster och ventiler for att klara
riktviirdena, som finns for trafikbuller och som anges i regeringens proposition
1996/97:53. Trafikverket forutsatter att dessa krav fors in pi plankartan fore
antagande och att inga krav kommer att stiillas pa Trafikverket, att i egenskap av
verksamhetsut6vare, tgirda bullersituationen efter planens genomférande.

Trafikverket har bett att fa ta del av utredning av trafikméngder som kommunen
enligt planbeskrivningen kommer att ta fram under utstallningstiden. Av sirskild
vikt dr det att trafikutredningen noggrant redovisar piverkan pa avfartsrampen
frin E47E20 och dess anslutning till viig 225 samt korsningen viig
225/Fornhdjdslanken. Om trafikutredningen visar att kapaciteten inte klaras kan
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ombyggnad av anslutning och/eller korsning bli nédviindig. Vid kébildning pa
rampen kan denna dessutom behéva breddas for att undvika kébildning pa
E4/E20. Trafikverket forutsitter att planen inte antas innan vi givits tid att
studera en siidan utredning for att sikerstilla att omgivande vagnit klarar av
tillkommande trafikmiingder. Eventuella dtgirder som kan komma att krivas pi
omgivande vignit ska bekostas av annan &n Trafikverket.

Fér att sdkerstilla att planen inte inkriktar pd viagomrade vill Trafikverket att
kommunen i plankartan redovisar vigomradesgrinserna. Detta ir sdrskilt viktigt
med tanke pa den framtida breddningen av E4/E20.

Om dessa tva frigor inte ar tillrickligt belysta for Trafikverket och detaljplanen
inda antas kommer vi att diskutera med Liansstyrelsen om en eventuell
Overprovning av planen.

Trafikverket vill dven ta del av den riskutredning som nu gérs och som beriknas
bli klar 18/6.

Med vanlig hilsning

Robert Ortegren Frida Foley
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Detaljplan for Ostertilje 1:29, del av Sédra Moraberg,
Sodertédlje kommun '

Trafikverket Region Stockholm har erhdHit rubricerat irende for yttrande i
samband med utstiillning. Syftet med planen ir att skapa ny tomt for
verksamheter i anslutning till det befintliga arbetsplatsomridet Sodra Moraberg,.
Trafikverket yttrar sig som vighallare for 225 och E4/E20 samt som
sektorsansvarig myndighet for transportsystemet -

Déavarande Vigverket yttrade sig under samradstiden angiende trafikmingder,
buller, risk samt avstind till E4/E20:s ramper. Av samridsredogdrelsen framgir
att kommunen under utstéllningsskedet kommer att uppskatta tillkommande
trafikméngder och gora en riskbedémning. Dessutom kan plangrinsen komma att
justeras.

Trafikverket mottog 100607 de berdkningar av luftkvalitet och buller som
kommunen tagit fram. Av rapporten framgir att luftkvalitetsnormerna klaras. Vad
giller buller si kriivs dimensionering av fasader, fonster och ventiler for att klara
riktviirdena, som finns for trafikbuller och som anges i regeringens proposition
1996/97:53. Trafikverket forutsitter att dessa krav fors in pé plankartan fére
antagande och att inga krav kommer att stillas pd Trafikverket, att i egenskap av
verksamhetsutiévare, dtgirda bullersituationen efter planens genomférande.

Trafikverket har bett att f ta del av utredning av trafikmingder som kommunen
enligt planbeskrivningen kommer att ta fram under utstallningstiden. Av sirskild
vikt dr det att trafikutredningen noggrant redovisar paverkan pa avfartsrampen
frin E47E20 och dess anslutning till vig 225 samt korsningen vig
225/Fornhojdslinken. Om trafikutredningen visar att kapaciteten inte klaras kan
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ombyggnad av anslutning och/eller korsning bli nédvandig. Vid kobildning pé
rampen kan denna dessutom behéva breddas for att undvika kébildning p
E4/E20. Trafikverket forutsitter att planen inte antas innan vi givits tid att
studera en sidan utredning for att siikerstilla att omgivande vagnit klarar av
tillkommande trafikmangder. Eventuella dtgirder som kan komma att kriavas pa
omgivande vignit ska bekostas av annan in Trafikverket.

Fér att sikerstilla att planen inte inkriktar pé vigomride vill Trafikverket att
kommunen i plankartan redovisar vigomradesgrinserna. Detta ir sirskilt viktigt
med tanke pi den framtida breddningen av E4/E20.

Om dessa tva frigor inte ar tillrackligt belysta for Trafikverket och detaljplanen
anda antas kommer vi att diskutera med Linsstyrelsen om en eventuell

Overprévning av planen.

Trafikverket vill dven ta del av den riskutredning som nu gors och som beriknas
bli klar 18/6.

Med viinlig hilsning

Robert Ortegren : Frida Foley
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2010/46973 Trafikverket

Sundbybergsvagen 1
171 73 Solna

Telefon: 0771-921 921
Ert datum: 2610-05-03 www trafikverket.se
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Frida Foley

00049-214 (P 0814) Enhet Planering
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Detaljplan fér Ostertilje 1:29, del av Sédra Moraberg,
- --—S8odertalje-kommun C e

Trafikverket Region Stockholm har erhallit rubricerat drende for yttrande i
samband med utstillning.'Syftet med planen #r att skapa ny tomt for
verksamheter i anslutning till det befintliga arbetsplatsomridet Sédra Moraberg.
Trafikverket yttrar sig som vighallare for 225 och E4/E20 samt som
sektorsansvarig myndighet f6r transportsystemet

Dévarande Vigverket yttrade sig under samridstiden angdende trafikmingder,
buller, risk samt avstdnd till E4/E20:s ramper. Av samridsredogorelsen framgér
att kommunen under utstiillningsskedet kommer att uppskatta tillkommande
trafikmingder och gora en riskbedémning. Dessutom kan plangransen komma att
justeras.

Trafikverket mottog 100607 de berdkningar av luftkvalitet och buller som
kommunen tagit fram. Av rapporten framgér att luftkvalitetsnormerna klaras. Vad
giller buller sa kriavs dimensionering av fasader, fonster och ventiler fér att klara
riktviirdena, som finns for trafikbuller och som anges i regeringens proposition
1996/97:53. Trafikverket forutsitter att dessa krav fors in p3 plankartan fore
antagande och att inga krav kommer att stéllas pa Trafikverket, att i egenskap av
verksamhetsutovare, dtgirda bullersituationen efter planens genomférande.

Trafikverket har bett att fa ta del av utredning av trafikméngder som kommunen
enligt planbeskrivningen kommer att ta fram under utstiillningstiden. Av siirskild
vikt dr det att trafikutredningen noggrant redovisar pAverkan pi avfartsrampen
frin Eq7E20 och dess anslutning till viig 225 samt korsningen vag
225/Fornhdjdslinken. Om trafikutredningen visar att kapaciteten inte klaras kan
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ombyggnad av anslutning och/eller korsning bli nédvindig. Vid kobildning pa
rampen kan denna dessutom behova breddas for att undvika kobildning pa
E4/E20. Trafikverket forutsitter att planen inte antas innan vi givits tid att
studera en sddan utredning for att sikerstilla att omgivande vagnit klarar av
tilkommande trafikmingder. Eventuella itgirder som kan komma att krivas pa
omgivande viignit ska bekostas av annan dn Trafikverket.

For att sakerstilla att planen inte inkriaktar pi vigomride vill Trafikverket att
kommunen i plankartan redovisar vigomradesgrinserna. Detta dr sarskilt viktigt
med tanke pi den framtida breddningen av E4/E20.

Om dessa tvi frigor inte &r tilirdckligt belysta for Trafikverket och detaljplanen
#nd4 antas kommer vi att diskutera med Linsstyrelsen om en eventuell
dverprivning av planen.

Trafikverket vill iven ta del av den riskutredning som nu gérs och som beriknas
bli klar 18/6.

Med viinlig hilsning

Robert Ortegren Frida o#

2(2)
TDOK 2010:26 Mall_Brev v.1.0



Aol

Sdodertdlje
kommun

Samhaillsbyggnadskontoret

Detaljplan for

Ostertilje 1:29

Sodra Moraberg, Sodertidlje
Dnr 2009-00049-214 (P08014)

UTSTALLNINGSUTLATANDE

Uppriattad 2010-06-22

Beslut
Utstillningsutlatandet godkinnes och stadsbyggnadsndmnden foreslds anta detaljplanen.

Utstéllning

Detaljplanen har under tiden 7 maj 2010 till och med 4 juni 2010 varit utstélld i stadshuset.
Planforslaget har dven varit tillgdngligt pA kommunens hemsida. Férutom kénda sakégare har
andra intressenter, som under samradet skriftligen framfort synpunkter, fatt underrittelse om
utstillningen med brev. Ovriga har informerats genom annons i linstidningen.

Planprocessen fér Ostertélje 1:29
Programsamrad 1 juni 2009 — 10 juli 2009
Plansamrad 29 februari 2010 — 12 mars 2010
Utstéllning 7 maj 2010 - 4 juni 2010

Synpunkter inkomna under utstillningstiden

1. Lansstyrelsen synpunkter

2. Lantméterimyndigheten synpunkter

3. Trafikverket synpunkter

4. Villadgarna Ostertilje-Rosenlund ingen erinran

5. Storstockholms Lokaltrafik ingen erinran

6. Naturskyddsféreningen ingen erinran

7. Sédertéms Brandforsvarsférbund tidigare synpunkter
8. Kommunala handikappradet ingen erinran

Inkomna yttranden med kommentarer

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen konstaterar att vissa utredningar pagar under utstéllningstiden och forutsitter att
Lansstyrelsen far ta det av resultatet och foreslagna atgarder innan planen fors till antagande.
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Ostertiilje 1:29, Sodra Moraberg, Utstillningsutldtande

Kommentar: En utredning om lufikvalitet och trafikbuiler som har tagits fram
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och foreslagna ditgirder ska arbetas in i planbeskrivningen. Till planhandlingarna
kommer dven en riskbedomning rirande transporter med farligt gods att bifogus,
med forslag till digdrder. Dagvattenhanteringen bygger pd principen att dagvatten
avleds, infiltreras och tas om hand lokalt inom fastigheten sa ldngt mojligt,
exempelvis i ett fordrijningsmagasin under parkeringsytorna. Avledning av vatinet
ska direfier ske enligt de rekommendationer som redovisas i en utredning om
dagvattenhanteringen for norra och sédra Moraberg fran 2007.

Lantmaterimyndigheten
Lantmiterimyndigheten konstaterar att ledningsrétt i princip inte kan uppltas for ny ledning utan
stéd i detaljplan (utlagt u-omrade) men att i denna detaljplan 4r det sékerligen inget problem.

Trafikverket ;

Trafikverket hiinvisar till tidigare yttrande och éft}erfrégar en uppskattning av tillkommande
trafikmingder och en riskbedomning. Trafikverket har under utstéllningstiden tagit del av gjorda
beridkningar av luftkvalitet och buller och fSrutsitter att inga krav kommer att stéllas pa

Trafikverket i egenskap av verksamhetsutvare.

Kommentar: De tillkommande verksamheterna inom planomradet berdknas alstra
ca 450 trafikrorelser per dygn utspritt under hela dagen, da merparten dr fran
besdkande. I riskbedidmningen konstateras att det ldge som foresias for den stora
byggnaden for handel och lager klarar det riskavsiand (25 meter) som
rekommenderas vid nyetablering intill vdagar ddr farligt gods transporteras. For
kontorsbyggnaden géiller att avstandet ska vara minst 40 meter fran avfarten lings
E4/E20, i annat fall kréivs séirskilda atgdrder. Planforslaget har dirfor reviderats sé
att kvartersmarken inom grinsen 40 meter fran avfarisrampen betecknas som mark
som ejf far bebyggas.

Kommunal namnd

Kommunala handikappradet
Handikappradet har ingen erinran

Sakdgare och Gvriga

Villadgarna Ostertiilje-Rosenlund
Villadgarna godkinner forslaget, men framfor samtidigt en 6nskan att E4/E20 i framtiden ska

Overdickas.

SL Storstockholms Lokaltrafik
SL. har inga synpunkter.
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Ostertiilje 1:29, Sédra Moraberg, Utstillningsutldtande

Naturskyddsforeningen _
Naturskyddsforeningen i Sidertiilje hiinvisar till de synpunkter som framftrdes i samband med

programsamradet, och har inga ytterligare synpunkter.

Sddertdrns Brandforsvarsforbund
Sadertorns Brandforsvarsforbund konstaterar att en riskbedomning ska goras och hinvisar i 6vrigt

till tidigare synpunkter.

Kommentar: En riskbedomning har tagits fram och detaljplaneforslaget har direfier
omarbetats, se kommentarer till Trafikverkets yttrande.

Stallningstagande/Sammanfattning

Ett forslag till detaljplan for utstéllning har upprittats och efter utstillningen har planhandlingarna
kompletterats med en utredning om luftkvalitet och buller samt en riskbedémning. Detaljplanen
ska revideras i grinsen mot avfartsrampen frin E4/E20 med hinsyn till resultatet av
riskbedémningen, och planbeskrivningen ska kompletteras med resultaten av gjorda utredningar.

Medverkande tjansteman
Utstiliningsutlatandet &r upprittat av planarkitekt Maria Persson, medverkande plankonsult ér
WSP Stadsutveckling.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan

Urban Dahlberg Maria Persson
Planchef Planarkitekt
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Datum

2010-06-14 Sadertdrns Brandforsvarsforbund

I'rahkverket
Dnr

2009-00049-214 (P 08014)

Enhet

Plan
Samhillsbyggandskontoret

Detaljplan for Ostertilje 1:29, Sodra Moraberg
Dnr 2009-00049-214 (P 08014)

Forslag till detaljplan for Ostertilje 1:29 var utstillt under tiden 7 maj — 4 juni 2010,
Under utstillningstiden har en buller- och luftkvalitetsutredning tagits fram. Aven en
riskutredning dr paborjad, men denna beriknas vara firdig forst den 18 juni.
Riskutredningen kommer att kommuniceras med er s fort den finns tiliginglig.

Detaljplanen dr avsedd att tas upp for antagande 1 Stadsbyggnadsnd@mnden den 22 juni 2010.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Maria Persson
Planarkitekt
08-523 012 19

Postadress Telefon Telefax Besoksadress
151 89 Sodertiilje 08-523 010 00 08-523 046 13 Campusgatan 26
E-posiadress: shk.plan@sodertaije.se
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2010-06-08
Tjansteskrivelse

Kentor Handldggare

Samhillsbyggnadskontoret Meria Persson
08-523 012 12

maria.persson2@sodertalje.se

Stadsbyggnadsndmnden

Detaljplan for Ostertiilje 1:29, Sédra Moraberg
Dnr 2009-00049-214

Sammanfattning av drendet
Detaljplanen for Ostertilje 1:29 har varit utstilld under tiden 2010-05-07 — 2010-06-04

Under utstéllningstiden har det inkommit 6 yttranden, vilka kommer att redovisas i ett
utldtande som delas ut vid nimndsammantradet den 22 juni.

Under utstéllningstiden har en buller- och luftkvalitetsutredning tagits fram. Resultatet av
denna innebir inga speciella atgarder for planen. En riskutredning dr under framtagande
och resultatet av denna kommer att redovisas vid nimndsammantridet den 22 juni.
Riskutredningen kan innebdra att riskavstdndet mellan planerad bebyggelse och de
omkringliggande viigarna kan behdva utékas jamfort med tidigare forslag. Justerade
planhandlingar som tar hansyn till detta kommer att delas ut vid nimndsammantrédet.

Sambhillsbyggnadskontoret foreslér att utstidlining och utldtande godkénns, samt att
detaljplanen for Ostertilje 1:29 antas.

Beslutsunderlag

Tjdnsteskrivelse, 2010-06-09

Utldtande, delas ut vid nimndméte 2010-05-22

Plankarta, delas ut vid nimndméte 2010-05-22
Planbeskrivning, delas ut vid nimndmdte 2010-05-22
Genomforandebeskrivning, delas ut vid nimndmote 2010-05-22

Postadress Tfn 08-523 010 00 www.sodertalje.se
151 B9 Sddertdlje sodertalje. kommun@sodertalje.se




Ekonomiska konsekvenser och finansiering
- Kommunen kommer att {d intéikter i samband med markforséljning.

Kontorets/forvaltningens forslag till ndimnden:
I. Utstillning och utldtande av detaljplan for Ostertilje 1:29 godkénns.

.2. Detaljplanen for Ostertilje 1:29 antas.

5//%4

Gunilla Holmqu1st rban Dahlberg
Stadsbyggnadsdirektor Planchef

Beslutet expedieras till:
Akten
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Sodertdlje kommun Sammantradesprotokoll 2010-06-22
Stadsbyggnadsnimnden 27 (32)
§ 117 Detaljplan for Ostertiilje 1:29, Sédra Moraberg

Dnr 2009-00049

Sammanfattning av drendet

Detaljplanen for Ostertilje 1:29 har varit utstéilld under tiden 2010-05-07 ~ 2010-
06-04 Under utstillningstiden har det inkommit 6 yttranden, vilka redovisas i ett
utldtande som delas ut vid nimndsammantrédet.

Under utstiliningstiden har en buller- och luﬂkvalitetsutredning tagits fram.
Resultatet av denna innebir inga speciella atgédrder for planen. En riskutredning
ar under framtagande och resultatet av denna kommer att redovisas vid
nimndsammantridet den 22 juni. Riskutredningen kan innebéra att riskavstindet
mellan planerad bebyggelse och de omkringliggande vigarna kan behéva utdkas,
jamfért med tidigare forslag. Justerade planhandlingar som tar hénsyn till detta
delas ut vid nimndsammantrédet. '

Samhilisbyggnadskontoret foreslar att utstédllning och utlatande godkénns, samt
att detaljplanen for Ostertilje 1:29 antas.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse 2010-06-09

Utlatande, delas ut vid sammantriadet 2010-05-22

Plankarta, delas ut vid sammantradet 2010-05-22
Planbeskrivning, delas ut vid sammantradet 2010-05-22
Genomférandebeskrivning, delas ut vid sammantréidet 2010-05-22

Stadsbyggnadsnamndens beslut
1. Utstillning och utlatande av detaljplan for Ostertilje 1:29 godkéinns.

2. Detaljplanen for Ostertilje 1:29 antas.

Beslutet expedieras till:
Akten

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

. (M\ 2010-06-30 %/
S
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1Tid och plats
i

Tlsdag den 22 juni 2010, kI 15.00 - 19.55 i sammantradeslokal Dmgenten Stadshuset :

\Campusgatan 26

‘Ledambter

:Staffan Norberg (V) ordftrande

iBirgitta Hellgren (8) andre vice ordfrande

-Berit Henningsson Malmring (S)

Bengt Perman (S)

Susanne Klavbick (S)

Rolf Ericsson (MP)

Rolf B Bertilson (M)

Michael Andersson (M)

Leif Ahlin (C)

Robert Halef (KD) tjfinstgtrande ordférande § 110

Ersattare

Esko Avarre (8)

Jorgen Jacobsson (S)

Christer Lofgren (V)

Mattias Fagerlund (M)

Fikn Hawsho (FP), tjinstgérande for Hikan Mankefors (FP)
Lars Olov Collin (C)

Rune Gustafsson (PP)

Ovriga nérvarande

Ovriga ndrvarande redovisas p sidan 3.

Justerare

Berit Henningsson Malmring (8)

Plats och tid f3r justering

Stadskansliet, Campusgatan 26 mandag den 28 juni, kl 15.00

tUnderskrifter

Sekreterare Elisabeth Haraldsdotter

L VS

paragrater 100-127

P 10009 och
118-127

oratrange Staffan Norberg (V}
ommm Robert Halef(kn) v
Justerare Berit Henm gsson Malmrmg (S}

p?aqraf l ].0..._-......._ PR,

Paragrafkr 100-127

Anslagsbevis Protokollet #r justerat. Justeringen har tillkinnaglvits genom anslag.

[Organ

Stadsbyggnadsndmnden

Sammantrddesdatum

2010-06-22

Anslaget sitts upp

§§ 101,107 och 108 den 23 juni 2010

Hela protokollet 2010-06:28" 30 / 2 A

Anslaget tas ned

|
|2010-07-15 R
2010-07-382

'Férvaringsplats tér protokoll
'

iUnderskrifter

Stadskanshel Campusgatan 26

/g//m@%é%w i
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Underriittelse om antagande

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET 2010-06-30

Detaljplan for Ostertilje 1:29 , Sédra Moraberg

Dnr 2009-00049-214 (P08014)

Hirmed underrittas ni om stadsbyggnadsniimndens beslut att anta ovan ndmnda
plan.

Stadsbyggnadsnémnden har den 22 juni 2010, 117 §, beslutat att anta
detaljplanen for Ostertélje 1:29 , S6dra Moraberg

Protokollet har justerats och tillkdnnagivandet har anslagits pd kommunens
anslagstavla den 30 juni 2010.

Enligt utstédllningsutlatande finns inte sakégare med kvarvarande synpunkter.

Antagandehandlingar finns att se pA kommunens hemsida
www.sodertalje.se/sodramoraberg

Den som dr missndjd med beslutet kan 6verklaga 1 brev stéllt ull Linsstyrelsen.
Beslutet far dock Gverklagas endast av den som &r berord av forslaget och som
senast under utstidllningstiden skriftligen framfort synpunkter som inte blivit
tillgodosedda. Efter kontroll att 6verklagandet har kommit in i rétt tid limnas
brevet vidare till Linsstyrelsen for prévning.

Att tinka pé vid verklagande:
1. Beskriv vilket beslut ni vill dverklaga genom att exempelvis ange
relevant paragraf ur nimndens métesprotokoll eller planens beteckning
(namn och dnr). Skriv ocksd varfor ni anser att beslutet ir oriktigt och
vilken dndring ni 6nskar.
2. Bifoga handlingar eller annat som ni anser stédjer er
uppfattning/dverkiagandet.
Skriv tydligt ditt namn, personnummer, postadress och telefonnummer.
4. Om du anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Men sénd i
sd fall med en fullmakt.
5. Mirk skrivelsen och kuvertet "Overklagande™.

(P8

Overklagandet ska senaste den 21 juli 2010 ha inkommit till:

Sédertdlje kommun
Sambhillsbyggnadskontoret-Plan
151 89 Sodertilje

Postadress Telefon Telefax
151 89 Sddertilje 08-523 01000 08-523 046 13

E-postadress: sbk.plan@sodertalje.se




Den som behéver veta mer om hur man ska g tillviiga bor héra av sig

till:

S0

Sambhilisbyggnadskontoret - Plan

08-523 010 00

E-post:

sblk.plan{@sodertalje.se

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Planenheten

Urban Dahiberg

Planchef

Bilagor:

Beslutsprotokoll och anslagsbevis
Tjansteskrivelse

Plankarta

Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Utstéllningsutlatande
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m Sammantrédesprotokoll 2010-06-22

Stadsbyggnadsnimnden 27 (32)

LAGA KRAFT
_Detaljplan fér Ostertiilje 1:29, Stdra Moraberg an uli 20(0

Dnr 2009-00049

Sammanfattning av drendet - A

Detaljplanen for Ostertalje 1:29 har varit utstilld under tiden 2010-05-07 — 2010-
06-04 Under utstillningstiden har det inkommit 6 yttranden, vilka redovisas i ett
utlitande som delas ut vid nimndsammantrédet.

Under utstéliningstiden har en buller- och luﬂkvalitetsutredning tagité fram.

Resultatet av denna innebir inga speciella atgirder for planen. En riskutredning
&r under framtagande och resultatet av denna kommer att redovisas vid
néimndsammantréidet den 22 juni. Riskutredningen kan innebéra att riskavstindet
mellan planerad bebyggelse och de omkringliggande vigarna kan behova utokas,
jamfort med tidigare forslag. Justerade planhandlingar som tar héinsyn till detta
delas ut vid nimndsammantréidet.

Samhillsbyggnadskontoret foreslar att utstﬁllning och utlatande godkiinns, samt
att detaljplanen for Ostertdlje 1:29 antas.

Beslutsunderlag T T T
Tjénsteskrivelse 2010-06-09

Utlatande, delas ut vid sammantrédet 2010-05-22
Plankarta, delas ut vid sammantrédet 2010-05-22
Planbeskrivning, delas ut vid sammantrédet 2010-05-22
Genomforandebeskrivning, delas ut vid sammantréidet 2010-05-22
Stadsbyggnadsndmndens beslut

1. Utstillning och utlitande av detaljplan for Ostertilje 1:29 godkénns.

2. Detaljplanen for Ostertilje 1:29 antas,

Lansstyrelsen | Stockholms 18n, béslut 9—/?3'/0
Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § plan- och

Beslutet expedieras till:

bygglagen att provning av antagandebeslutet enligt
Akten g protokoll intg skall ske,

: é % 2 21] ﬂJl.l.' (2211222200

Justerandes signum Anslagsdatum - Utdragsbestyrkande

% §}J 2010-06-30 /g?/
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Risk-PM
Oversiktlig riskbeddmning fér planldggning av

Ostertilje 1:29, S6dra Moraberg

2010-06-17

Uppréttad av: Martin Sandberg
Kontrollerad av; Daniel Sirensjo

Godkénd av: UIf Nygren

£sWSP




Risk-PM

Oversiktlig riskbedémning for planldggning av
Ostertalje 1:29, S6dra Moraberg

2010-06-17
Dokumentinformation
Uppdragsgivare: Samhaéllsbyggnadskontoret i Sédertélje kommun
Uppdragsnummer: 1013 8465
Uppriéttad av: Martin Sandberg
Kontrollerad av: Daniel Sirensjd
Godkénd av: UIf Nygren
Datum Rev Status Upprittad av Kontrotlerad av
2010-06-186 Interngranskning M. Sandberg D. Sirensjd
Konsult
WSP Brand & Risk -
Box 92093 -

120 07 Stockholm *

Bestk: Lumaparksviigen 7 *

Tel: +46 8 688 60 00

Fax; +46 8 644 39 56

WSP Sverige AB-org nr; 5560574880 -
Styrelsens siite: Stockholm -

WWW. WSpgroup. se

Uppdragsnummer: 1013 8465 2(14)
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Sammanfattning

WSP Brand & Risk har av samhiilisbyggnadskontoret i S6dertilje kommun fatt i uppdrag att géra en 6ver-
siktlig riskbeddmning av omrédet Sédra Moraberg.

[ anslutning till planomridet 16per vig E4 och vig 225 som ér transportleder for farligt gods. Enligt Linssty-
relsen i Stockholms ldn ska riskhanteringsprocessen beaktas i framtagandet av detaljplaner inom 150 meter

fran farligt gods-led.

Syftet med programarbetet dr att skapa planmissiga férutsdttningar for att uppféra en byggnad avsedd for
handel samt en byggnad f6r kontorsverksamhet inom omradet. WSP anser att den del av arbetsomridet som
planeras for en kontorsbyggnad &r utsatt {or en t6rhéjd risk pga. transporter av farligt gods och att en nyeta-
blering kommer att kriiva riskreducerande atgéirder med befintlig placering av byggnad. Generellt giéller att
ju ndrmare en riskkilla etablering ska ske, desto stérre krav pd tgéirder kommer att stéillas for att risknivan
ska betraktas som acceptabel. Genom att kontorsbyggnaden lokaliseras s att ett avstdnd pd minst 40 meter
frin avfarten léngs viig E4 sikerstiills, kriivs inga ytterligare atgérder. Genom en sirskild riskanalys kan det
iiven pa analytisk vig utredas om den planerade lokaliseringen av kontorsbyggndden medfor att siikerhets-
héjande atgirder ar nidvindiga.

Baserat pa planbeskrivningen gér WSP tolkningen att personantalet i de tvd byggnaderna understiger 150
personer vardera och att verksamheterna ddrmed inte anses som personintensiva. Planeras det f6r verksam-
heter som anses som personintensiva fir detta till {6ljd att skyddsavstanden hégst sannolikt kas och en mer
detaljerad analys behovs goras.

Uppdragsnummer: 1013 8465 3(14) bwsp
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siktlig riskbedémning av omradet S6dra Moraberg norr om Ostertilje. Denna riskbedémning avser riskkil-
lor som kan ha en effekt pa planomridet. 1 detta avsnitt redovisas en kort bakgrund, syfte och mal med risk-
beddmningen, relevanta avgriinsningar, styrande dokument och hur kvalitetssiikring sker genom internkon-
troll.

11 Bakgrund

Sodertdlje kommun har for avsikt att skapa en ny tomt for verksamheter i anslutning till det befintliga ar-

| 5 o A Lo - o - o P
DEISPIATSOoMmMrade OAra ivioranp 0 [ d DEAOTTI g0 dI{l d . _ d . an-

omradet ligger vid E4/E20 norr om bostadsomradet Fornhdjden och in anslutning till motorvdgens korsning
med vig 225, T

E4/E20 (férenklat bendmnt E4 i detta dokument) &r primir transportled for farligt gods och vig 225 sekun-
dirtransportied for farhigt gods — Enhigt tansstyrelsen 1T Stockhotms tanmska sk erimgsprocessen beaktas i

framtagandet av detaljplaner inom 150 meter fran transportled med farligt gods®. Med anledning av linssty-
relsens krav upprittas denna riskbedémning.

1.2 Syfte och mat

Syfiet med denna riskbeddmning &r att uppfylla ldnsstyrelsens i Stockholms ldn ovan nimnda krav pa beak-
tande av riskhanteringsprocessen vid markanvéndning intill transportled med farligt gods.

Malet med denna riskbedémning 4r att identifiera riskkéllor som kan ha en effekt pd planemridet och att
bedéma om dessa @r relevanta att ta hinsyn till och utreda vidare.

Uppdragsnummer: 1013 8465 5(14) &ws P
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Figur 1 Ungefiirlig avgriansning av planomradet’



1.3 Avgriansningar

I riskbedémningen belyses risker férknippade med transport av farligt gods pd E4 och vig 225 inom arbets-
omradet. De risker som har beaktats dr uteslutande siédana som &r forknippade med plotsligt intriffade ska-
dehiindelser (olyckor} med livsholande konsekvenser for tredje man, d.v.s. risker som péaverkar personsi-
kerheten i omridet. Detta innebiir att ingen hiinsyn har tagits till exempelvis egendomsskador, eventuella
skador pa naturmiljon eller skador orsakade av lingvarig exponering for avgaser, buller eller liknande.

Enligt Planbeskrivning', utgiven av stadsbyggnadskontoret i Sodertilje kommun, kommer markanvind-
ningen foreslas begrénsas till kontor och handel med skrymmande varor, €] livsmedel. I skriften Riskhdnsyn
vid ny bebyggelse’, utgiven av linsstyrelsen i Stockholms lin, rekommenderas att personintensiva verksam-
heter nirmare #n 75 meter frdn viigkant bor undvikas. En personintensiv verksamhet tolkar WSP som en
byggnad dir personantalet begréinsas till 150 personer.

Baserat pd planbeskrivningen gér WSP tolkningen att personantalet i de tva byggnaderna understiger 150
personer vardera och att verksamheterna dirmed inte anses som personintensiva. Planeras det for verksam-
heter som anses som personintensiva far detta till f6ljd att skyddsavstdnden h&gst sannolikt 6kas och en mer
detaljerad analys beh&vs goras.

14 Styrande dokument

Lagstiftningen anger ndr en riskanalys bor goras men inte i detalj hur den ska utforas eller vad den ska in-
nehdlla, For att méta behovet av mer detaljerade specifikationer pa innehallet i riskanalyser har det kommit
ut en del riktlinjer pd omridet med rekommendationer betraffande vilka typer av riskanalyser som bor utfo-
ras i vilka sammanhang och vilka krav som bor stillas p4 dessa analyser. Exempel pd rekommendationer 4r
lansstyrelsens i Stockholms lin Riktlinjer for riskanalvser som beslutsunderlag® och Riskanalyser i detalj-
planeprocessen®. Dokumenten utgor generella rekommendationer betriffande krav pa innehall i riskanaly-
ser for bl.a. plandrenden.

Utdver ovan nimnda rekommendationer och riktlinjer finns det ett antal dokument som anger hur riskhén-
syn kan tas i olika sammanhang. Betriffande ny bebyggelse har linsstyrelsen i Stockholms lin® gett ut re-
kommendationer for hur nira transportleder for farligt gods som ny bebyggelse kan planeras ske, se Figur
2. Illustration av rekommendationer till olika typer av bebyggelse.:
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Figur 2. Hlustration av rekommendationer till olika typer av bebyggelse’.
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1.5 Internkontroll
Rapporten dr upprdttad av Martin Sandberg (Brandmgen_]or och lemgenjor Rlskhamermg) med Ulf Ny-

ﬁerat enhgt ISO 9001 och ISO 14001 omfattas denna handlmg av krav pa mtemkomroll Detta innebiir
bland annat att en fran projekitet fristiende person granskar forutsittningar och resultat i rapporten. Ansvarig
for denna granskning har varit Daniel Sirensji (Brandingenjor och Civilingenjor Riskhantering).
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2 Omradesbeskrivning

2.1 Arbetsomréde

Planomridet ér beldget dster om vig E4 och séder om vig 225. Det begrinsas i ostlig riktning med Forn-
hajdsvigen/Fornhéjdslinken och i séder av bostadsomridet Fornh&jden. 1 det utarbetade planforlaget be-
déms tomten utgéra cirka 20 000 m”.

7 P i

s
S ]

(S .

Y7

Figur 3 En illustration av det utarbetade planforslaget’

I den norra delen av tomten planeras en byggnad pa cirka 6 000 m’, uppford i ett vaningsplan, avsedd for
p

handel och lager. 1 omridets viistliga del planeras en hogre kontorsbyggnad med fem till sex vaningsplan,
dir vardera plan &r p cirka 1000 m™",

2.2 Topografi

Omradet har befintliga hojdskilinader mot vig E4 och 225, vilket kan antas ha en riskreducerande effekt.
Som framgér av Figur 3 bor firdig tomt ligga pa cirka +60 meter samt att massbalansering planeras att sa
lingt som méjligt tillimpas inom tomten'. Markomrédet séder om kontorsbyggnaden kan ha en hojd pa cir-
ka +63 meter. Topografin runt planomridet framgar av Figur 4.

Uppdragsnummer: 1013 8465 8 (14) &ws P
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Avfarten fran E4 mot korsning till viig 225 sluttar uppfor. 1 hjd med tomtens vastliga del &r h6jden +46.8
vid viigen och i korsningen ér hdjden +49.8 meter. Som framgdr av Figur 3 ligger planomradet 1dngs denna
stricka pd en hojd av cirka +63 meter i sydvist och +60 meter i nordvist. Hojdskillnaderna ligger ddrmed
pa meilan 10-16 meter i vistlig riktning mellan planomréade och avfarten frin viig E4.

Strickan pa viig 225 mellan korsning frin avfarten fran E4 (vist) och korsning mot Fornhdjdslédnken (st) ér
timligen slit. [ den vistliga korsningen iir hojden +49.8 meter och i den dstliga korsningen +48.7 meter.
Den higsta punkten pa strickan dr +50.7 meter. Som frampar av Figur 3 ligger planomradet lings denna
striicka pd en hijd av +60 meter. Hojdskillnaderna ligger dirmed pa 9-11 meter mellan planomride och viig
225.
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3 Riskidentifiering

E4 samt vig 225 har i egenskap av transportleder for hantering av farligt gods, identifierats som riskkitlor
for omridet. E4 #r primir transportled for farligt gods och viig 225 #r sekundir transportled av farligt gods'.

Farligt gods #r ett samlingsbegrepp fir dmnen och produkter som har sidana farliga egenskaper att de kan
skada minniskor, miljo, egendom och annat gods, om de inte hanteras rétt under transport. Transport av far-
ligt gods omfattas av regelsamlingar® som tagits fram i internationell samverkan. Farligt gods delas in i nio
olika klasser enligt ADR-systemet som baseras pd den dominerande risken som finns med att transportera
ett visst Amne eller produkt. 1 Tabell | nedan redovisas klassindelningen av farligt gods och en beskrivning
av konsekvenser av olycka.

Tabell 1. Kortfattad beskrivning av respektive farligt gods-klass samt konsckvensbeskrivning

ADR-kLss  Kategori dimnen

Beskrivning

1 n

Konsckvensheskrivning, liv

1 Explosiva dmnen
och foremal

Spriangdmnen. tindmedel, am-
munilion, etc.

Tryckpiiverkan och brinnskador, Stor mingd massex-
plosiva dmnen ger skadeomrdde med uppemot 200 m
radie {orsakat av tryckvig). Personer kan omkomma
bada inomhus och utomhus. Ovriga explosiva &mnen
och mindre mingder massexplosiva imnen ger enbart
lokala konsckvensomriden. Splitter och annat kan vid
slora cxl!:)losioner ge skadeomriden med uppemot 700
m radic’.

2 Gaser Inerta gaser (kvive, argon etc.) Forgifining, brinnskador och i vissa fall tryckpéverkan
oxiderande gaser (syre, ozon, till f6ljd av gifigt gasmoln, jetflamma, brinnande gas-
etc.), brandfarliga gaser {acety- moln eller BLEVE. Konsekvensomriden f6r giftig gas
len, gasol etc.} och giftiga gaser kan Gverstiga 200 m. Omkomna bide inomhus och
(kior, svaveldioxid etc.), utomhus.

3 Brandfarliga Bensin och diesel (majoriteten av | Brinnskador och rékskador till foljd av pslbrand, stril-

viltskor klass 3) transporteras i tankar ningseffekt eller gifitg r8k. Konsekvensomriden van-
rymmandes upp till 50 ton. ligtvis inte stérre &n 40 m for brinnskador. Rék kan
spridas ver betydligt stérre omride, Bildandet av vits-
kepd! beror pd underlagsmaterial och diken etc.
4 Brandfarliga Kiseljirn (metallpulver) karbid Brand, strilning, giftig rok. Konsekvenserna vanligtvis

fasta dmnen

och vit fosfot.

begriinsade till niromridet kring olyckan.

5 Oxiderande #im- | Natriumklorat, viiteperoxider och | Tryckpdverkan och brinnskador. Sjilvantindning, ex-
nen, organiska kaliumklorat. plosionsartade brandforlopp om viiteperoxidslésningar
peroxider med koncentrationer > 60 % cller organiska peroxider

kommer t kontakt med briinnbart, organiskt material.
Konsckvensomraden fisr tryckvAgor uppemot 70 m.

6 Giftiga dmnen, Arsenik-, bly- och kvicksilversal- | Giftigt utslipp. Konsckvenserna vanligtvis begrinsade
smittférande ter, bekiimpningsmedel. cte. till ndromradet.
fimnen

7 Radioaktiva im- | Medicinska preparat. vanligtvis Utslapp radioaktivt Amne, kroniska effekier, mm. Kon-
nen smd méingder. sckvenserna begriinsas till niromradet.

8 Fritande &mnen Saltsyra, svavelsyra, salpetersyra, | Utslipp av friitande imne. Dodliga konsekvenser be-

natrium- och kaliumhydroxid grinsade till niromradet’, Personskador kan uppkomma
{lut). Transorteras vanligtvis som | pi lingre avstind,
bulkvara.

9 Ovriga farliga Godningsdamnen. asbest, magne- | Utslipp. Konsckvenser begrinsade till ndromridel.
#amnen och fore- | tiska material etc.
mél

Uppdragsnummer: 1013 8465
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Av de konsekvensbeskrivningar som anges i Tabell | bedéms en farligt gods-olycka med brandfarlig vara
(klass 3) som mest sannolik (bland annat baserat pa flodesstatistik lings viig E4'%) . Inga 6vriga verksamhe-
ter i omradet har identifierats som bedéms kunna péverka risknivin i planomradet.
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4 Riskbedémning

4.1 Rekommendationer

Enligt linsstyrelsens i Stockholms ldn riskpolicy ska riskhanteringsprocessen beaktas i framtagandet av de-
taljplaner inom 150 meter frin en transportled med farligt gods™. Denna policy dr framtagen i samarbete
med lansstyrelserna i Skdne och Vistra Gétalands [dn.

Specifika rekommendationer fran linsstyrelsen i Stockholms ldn anger att inom 100 meter fran en transport-
led for farligt gods bor en riskanalys alltid finnas med i beslutsunderlaget. Foljande avstand ska bibehallas
vid nyetablering intill viigar med transport av farligt gods™: .

Tabeli 2. Rekommenderade avstind vid nyetablering enligt liinsstyrelsen i Stockholms lin®,

Etableringstyp Avstand il viig med
farligt gods {(m)

Bebyggelsefritt

Tit kontorsbebyggelse 40

Sammanhdllen bostadsbebyggelse | 75

Personintensiv verksamhet 75

4.2 Riskkarta

Riskinventeringen har sammanstillts i en riskkarta, se Figur 5. Runt varje transportled med farligt gods har
riskomriden markerats baserat p& de rekommendationer som angivits i Tabell 2. Rekommenderade avstand
vid nyetablering enligt lansstyrelsen i Stockholms lan’,

Figur 5. Riskkarta éver omradet. Rod zon markerar omride som bor hillas bebyggelsefritt medan den lila zo-
nen markerar omride diir kontorsbebyggelse bér undvikas.

Den markerade zonerna i Figur 5 kan skilja sig nagot mot verkligheten d kartbilderna #&r ungefirliga. Vid
eventuella tveksamheter pa avstand bir de som anges { Tabell 2 anviindas och jimf6ras med exakta kartbil-
der. I Figur 5 illustreras dock att byggnad med handel klarar det 25 meters krav som rekommenderas vid
nyetablering intill viigar dér farligt gods transporteras medan byggnad med planerad kontorsverksamhet 4r
utsatt for forhdjd risk.

Uppdragsnummer: 1013 8465 12 (14) @WSP
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5 Atgardsférslag

Den huvudsakliga riskkillan utgors i dagslaget av den transport av farligt gods som {ransporteras pd vig E4
och 225. Som framgér av Figur 5 ligger en liten del av kontorsbyggnaden inom det skyddsavstind ddr ny-
etablering €] dr limplig. Marknivéin dir kontorsbyggnaden planeras att byggas ligger dock cirka 10-16 meter
vilket kan antas ha en riskreducerande effekt.

WSP ldmnar foljande tre alternativa atgérder f6r planférslaget:

1. Kontorsbyggnaden lokaliseras si att ett avstind pa minst 40 meter lings med avfarten frdn vig E4
siikerstiills. Personantalet i byggnaden begriinsas till maximala 150 personer.

2. En sirskild riskanalys gors for att utreda om den planerade lokaliseringen av kontorsbyggnaden
medfor att sikerhetshjande Atgirder krévs eller ej.

3. Kontorsbyggnaden lokaliseras med befintligt skyddsavstand men att foljande sikerhetsh6jande at-
girder genomfors (personantalet i byggnaden begransas till maximala |50 personer) 13

» Lokalisering — Minst en av utrymningsvéigarna frin byggnaden leder ¢j mot samma sida
som transportled for farligt gods.

o Tekniska dtgérder — Byggnadens fasader (inklusive fénster) mot farligt gods-led utfors i
brandteknisk klass i exempelvis EI-30. Material i fasadbekliddnaden bér vara svirantindli-

ga.

6 Slutsats

Vig E4 samt 225 har i egenskap av transportleder for hantering av farligt gods identifierats som riskkéllor
for omradet. WSP anser att den del av arbetsomridet som planeras for en kontorsbyggnad 4r utsatt for en
forhsjd risk pga. farligt gods-transporter och att en nyetablering kommer att kriiva mer eller mindre riskre-
ducerande Atgiirder med befintlig placering av byggnad. En riskanalys kan pa analytisk vig utreda om pla-
nerat skyddsavstind #r tillrdckligt eller om sikerhetshjande atgirder krivs.

Uppdragsnummer: 1013 8465 13 (14) &ws P
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Sammanfattning

Syftet med detaljplancn 4r att skapa cn ny tomt for verksambheter i anslutning till det
befintliga arbetsplatsomradet S6dra Moraberg. Marken ér idag obebyggd men om-
gces av storre trafikerade vigar. Efterfragan pa mark for verksamheter 1 Sédertilje ar
stor och framtagandct av sidan mark har prioriterats 1 kommunen. Omrédet norr om
vilg 225 #r sedan tidigare planlagt fér handel, industri och kentor.

Vi har utfort en buller- och luftfororeningsutredning som innefattar cn beridkning av
builerniva och luftféroreningar for dagens situation och en prognostiscrad framtids-
situation. Bullerberdkningen omfattar ckvivalenta och maximala ljudnivaer frn
vigtrafiken pd E4/E20 mellan Sodertélje och Stockhotm viig 225 mot Nynishamn
och Stockholmsvigen mot Sédertilje centrum,

-

Luftkvalitét

Luftférorcningsberdkningen omfattar berdknade halter av PM 10 och NO2 1 omridet
som ska bebyggas, samt jamforelse med gillande miljokvalitetsnormer. Forore-
ningskillorna (trafik) dr desamma som for bullerutredningen.

Resultaten visar att géllande miljokvalitetsnormer for PM10 och NO2, baserat pd
angivna antaganden om emissioner, meteorologiska férhallanden och bakgrundshal-
ter, inte kommer att &verskridas i planomradet.

Buller

Berdkningar av ljudutbredning har gjorts for ekvivalent ljudniva Laeq och maximal
ljudniva Lapmax. Berdkningarna har gjorts for en méingd mottagarpunkter i fasad och
1,5 m 6ver mark i omradet runt de plancrade byggnaderna. Berdknade ljudnivier p&
fasad avser frifiltsvirden och 1,5 m dver mark inklusive reflexer.

Sc bilaga 1 och 2. Vid den stora byggnaden finns en méjlighet att anordna en rela-
tivt tyst uteplats med ljudnivéer under 50 dBA.

Nir man dimensionerar fasader, fénster och ventiler bér man striiva efier cn fasad-
konstruktion som klarar ctt ljudreduktionstal R',, + C (samma som R,) pa 50 dB och
fonster som klarar upp till 40 dB berocnde pé placering i huset och typ av verksam-
het 1 respektive utrymme,

Dect 4r viktigt att man redan frdn bérjan scr till att vdlja ritt typ av fasad med till-
riickligt hég ljudisolering och att man ridknar med att anviinda fonster med olika
krav pa ljudisolcring, fran standardfénster till fonster med hog ljudisolering.
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Forutsattningar

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med den foreslagna detaljplan, som ligger till grund fér denna utredning, ir
att skapa cn ny tomt for verksambheter i anslutning till det befintliga arbetsplatsom-
radet Sédra Moraberg. Marken 4r idag obcbyged men omges av storre trafikcrade
viigar. Efterfragan pa mark for verksamhcter i Sodcertilje ér stor och framtagandet av
sddan mark har prioritcrats i kommunen. Omradet norr om viig 225 &r sedan tidigarc
planlagt for handel, industri och kontor.

CiDocuments and Setlings\SERF 138371Desktop\OSTERTALIEV 011180 1_Ostertale_1-

100531.doc
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Figur 1. Planomradet Ostertdilje 1:29 del av Sodra Moraberg.

Stadsbyggnadsnimnden har tidigare gett samh'éillsbyggnadskontorct i uppdrag att ta
fram ett program och séinda ut det for samrdd. Ett detaljplaneprogram upprittat
2009-04-08 har varit foremal for samrdd under tiden 2009-06-01 till och med 2009-
07-10. Under samrddet inkom 18 yttranden varav flera utan crinran, inkomna syn-
punkter med kommentarer har sammanstillts i en samradsredogérelse. Samhiitls-
byggnadsndmnden beslét 2009-09-01 att uppdra till kontoret att pabérja arbete med
att uppritta en detaljpian med utgdngspunkt fran programmet och samradsredogé-
rclsen.
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Forutsattningar och férandringar

Naturmark och friytor Planomradet #r obebyggt och bestdr av skogsmark. Omridet
r kuperat och hogt beldget i forhallande till vigarna, men samtidigt ldgre 4n bo-
stadsbebyggelsen i Fomhéjden som ligger langre sGderut.

I planprogrammet har tomtens utformning och byggnadens placering dversiktligt
studerats utifrdn tillgingliga kartor och platsbesék. Att bygga pa denna plats innebiir
ctt visst ingrepp 1 den Kuperade terrdngen men platsen har samtidigt ctt relativt av-
skilt lge mot bostdderna. Mot de storre vigarna och i synnerhet mot bostiaderna i
soder kommer den bevarade naturmarken att bilda en skyddszon.

Krav for luftkvalitet

Allmint om luftkvalitet

[ ctt omride som det féreslagna riskerar luftkvaliteten att vara ctt problem, framst
vad det giller hoga halter av partiklar och kviveoxider (NOx).

Kvidveoxider NOx

Kvaveoxider bestar av kvivemonoxid (NO) och kvivedioxid (NQ,). I luftmiljén
reagerar kvivemonoxid snabbt med ozon (O3) och bildar da kvivedioxid (NO,),
mcdan solljus kan sl sonder kvivedioxiden och bilda kviivemonoxid (NO). Darfor
hanteras ofta kviveoxiderna som en enhet 1 modelleringen och empiriska metoder
anviinds sedan for att rikna fram hur stor andel av kviiveoxiderna som utgdrs av
respektive dmne. Detta krivs da det endast dr kvavedioxid som regleras i milj6lag-
stiftningen.

Partiklar - PMy, ‘

Partikelhalterna 4r ofta ctt stort problem i trafikutsatta miljoer, frimst i dc nordiska
landerna. Vira bilar har ofta dubbdick som river upp vdgmaterial och ar en av an-
ledningarna till att PM (-halterna ofta dverskrids under vren, nir det finns stora
mingder upprivet damm pé viigbanoma samtidigt som det torkar upp och dammet
littare virvlas upp 1 lufien. Emissionerna av detta material &r mycket svara att kvan-
tifiera i modellerna, 1 och med att de intc bara beror av trafiken utan ocksa av vii-
gens beskaffenhet, miangden damm pd vigen, samt metcorologiska forhdllanden pa
platscn,

Partiklar férekommer forstds i minga olika storlckar, vilket ger olika cffekter péa
hélsan. Lagstifiningen hanterar i dagsldget bara den sammaniagda massan av alla
partiklar som dr mindre &n 10 ym i diameter, dvs. PM. | och med att mindre par-
tiklar kan ha stérre paverkan pa hiilsan pratar man mycket om att dven reglera den
sammanlagda massan av alla partiklar mindre &n 2,5 pm i diameter, PM» s, samt an-
talet partiklar i luften. Mindre partiklar och framfBrallt antalet partiklar 4r i trafik-
milj&er frimst relaterade till avgasemissionerna. Denna studie hanterar dock bara
dagens krav, vilket innebdr att PM; 4r. det partikclmatt som studeras.
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Miljokvalitetsnormer for. luftkvalitet.

Fér att begrinsa negativ inverkan av lufiféroreningar p4 minniskans hilsa och miljo
har Sveriges regering faststéllt mitjokvalitetsnormer (MKN) som bascras pa aktucll

forskning inom omradet. Hir 4r NO, och PM, utvalda for att dessa dmnen ar de
som i praktiken visar sig riskera att Gverstiga MKN i trafikrelatcrade omraden.

Tabell 1 Miljékvalitetsnormer for PM,p och NO,,

NO; PMm
pg/m’ pg/m’
Timmedelvirde 90 Far overskridas 175 | X

ia_100531.doc
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ginger per ar’

Dygnsmedelviirde | 60 Fér overskridas 7 50 Far dverskridas 35

ganger per ar' ganger per ar®
Arsmedelvirde 40 Fér ¢ overskridas | 40 Fér ¢j dverskridas
1. 98-percentil
2. 90-percentil

Tabell 1 visar miljokvalitetsnormer f6r PM,, och NO,. Bade tim och dygnsmedel-
virde for NO; dr definicrade som en 98-percentil vilket inncbér att minst 98 % av
timmedelvirdena méaste vara under gransvérdet. For kvidvedioxid innebir detta att
ctt timmedelvirde pa 90 pg/m’ far éverskridas 175 timmar per Ar innan MKN éver-
trids, medan fér dygnsmedcivirde ligger det antal tilldtna 6verskridanden pa 7 dygn
innan MKN &vertrids.

Miljokvalitetsnormen for PM, dr definicrad som ctt 90-percentiien av dygnsmedel-
viirdet vilket innebir att dygnsmedelvirde pa 50 pg/m’ far dverskridas 35 ganger
per &r innan MKN 6vertrids. Arsmedelvirdet far inte dverskridas alls for varken
N02 och PM 10-

Miljokvalitetsmalet till &r 2020 for partiklar (PM,,) kommer sannolikt att nas for
bakgrundstufien i véra titorter, men det ir troligt att det inte nds nere i gatumiljon,
som har stor betydelse for ménniskors exponering for dessa dmnen. For de nationcl-
la utsldppen av flyktiga organiska dmnen (VOC) kommer malen troligen att nés.
Delmalet for kvdvedioxid beddms i huvudsak uppnds till 2010 till f6ljd av att ut-
slappen fran trafiken minskar (http://www.regeringen.se).

Hilsoeffekter av luftféroreningar

Luftféroreningar utomhus kommer fran ctt stort antat kitlor som till exempel trafi-
ken (som i stadsmiljé 4r den domincrandc killan), uppvirmning, langdistanstrans-
port och industriprocesser. Partiklar och kviaveoxider dr excmpel pa féroreningar
som orsakar méinga olika typer av besvir och sjukdomar. Organiska dmnen, till ex-
cmpel bensen, eten och polyaromatiska kolvéten dr ocksd cancerframkallande dm-
nen i lufiféroreningar fran ofullstandig forbrinning. 1 ett statistiskt urval av Sveriges
befolkning angav cn tiondel att de hade besviir orsakat av frimst bilavgaser och
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vedeldning. Antalet lungcancerfall till foljd av fororeningar i titortsluften 1 Sverige
uppskattas till mellan 100 och 200 fall per ar och andra cancerformer bedéms mel-
lan 100 och 1000 fall per ar hérréra fran lufifororeningar
(http://www.regeringen.sc).

Ljudkrav/riktvarden
Allméant om ljud
Exempel pa ljudnivaer

For att ge en viss uppfattning av vad olika ljudnivéer innebir ges nedan exempel pd
ljudnivéer vid olika aktiviteter.

Sowrum | Storstndsgata Diskotek Smérigrins
nuproduiction o id

Normalt sawtal | ndrheten av
re ) Jetplan

Figur 2. Exempel pa typiska fjudnivaer

Storningsmatt

For beskrivning av buller vars styrka &r konstant 1 tiden anvénds Ljudniva i dB(A),
det &r ctt enkelt stérningsmétt att arbeta med och kan dirckt métas med ljudnivima-

_tare. 1 Sverige anviinds idag frimst ekvivalent- respektive maximal ljudnivé for tra-

fikbuller.

Ekvivalent ljudniva avser en medelljudnivd under en given tidsperiod, for trafik-
buller oftast ett dygn.

Maximal ljudnivi avscr den hégsta ljudnivan under cn viss period, exempelvis for
cn scrie fordonspassager. Har normalt cndast betydelse inomhus nattetid, kl. 22-06
samt pa utcplats dagtid.
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Figur 3. Hiustration av ekvivalent och maximal ljudniva

I bild ovan prescnteras ljudnivan per sckund mitt Gver 300 sckunder och motsva-

rande ckvivalenta ljudniva respcktive maximal ljudniva i perioden.

Akustiska nyckeltal
Upplevelsen av skillnader i bullernivd kan sammanfattas som att:
3 dB(A) kan férnimmas som en knappt horbar férindring,

8-11 dB(A) upplev_s som en fordubbling/halvering av ljudstyrkan.

En férdubbling eller halvering av trafikméingden dndrar den ekvivalenta ljudnivan

med 3 dB(A).
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Gillande normer och riktvirden

I tabell 2 nedan redovisas de riktvirden for trafikbuller som géller inomhus i kon-
torslokaler cnligt svensk standard.

Tabell 2. Riktvdrden enfigt svensk standard 8§ 25268:2007

s A . . L L
Lagsta tilldtna sammanvigda ljudisolering skall faststalk- pAeq pAFmax

las genom berdkning utifrdn dimensionerande ljjud- dB dB
trycksnivaer utomhus sa att tabellens virden pa ljud-
trycksnivaer inte Gverskrids i féfjande utrymmen:

Ljudklass Ljudklass
Typ av utrymme A B Cc D A B C

24a Utrymme for presentationer (>ca 20 personer) 30 30 30 35 45 45 45

exempelvis stérre konferensrum

24b  Utrymmen f&r enskilt arbete, samtal eller vila 30 35 35 40 50 50 50
exempelvis cellkontar, métesrum, reception, vilrum
24¢ — dock i stora utrymmen 35 35 35 40 50 50 55

exempelvis dppen planidsning, kontorslandskap, stor-
rumskontor

24d  Ovriga utrymmen dér manniskor vistas mer 8n 35 35 40 45 55 - -
tillfalligt

exempelvis restaurang, matsal, pausulrymme

24e Utrymme dé&r manniskor vistas tillifalligt 40 45 45 - - - -

exempelvis korridor, foajé, entréhall, kopiering, kapp-
rum, WC, trapphus eiler hisshall

For att klara ovanstacnde krav pé ljudniva inomhus kriivs att man dimensioncrar
fasad, fonster och eventuclla ventiler efter berdknad ekvivalent och maximal ljudni-
va utomhus.

10 (16)
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Berdkningar

Status: FH[(

Killbestamning - trafikdata

Kallan som frimst pdverkar luftkvaliteten och ljudmiljén i omradet 4r pd E4/E20
mellan Sédertilje och Stockholm och pa vig 225 dsterut mot Nynédshamn. Trafiken
som har lcgat till grund for utredningen visas i tabell 1, och 4r dagens trafiksituation.
Hinsyn har intc tagits till cventuell trafikokning dver tiden.

Tabell 2. Trafikuppgifter avseende hastighet, andel tung trafik och antal fordon per vardags-

dygn.
IAndelltunsg|
Km/h] trafiky - KdygnstrahkJAMV.D)
E4/E20 norra delen 110 11 66 000 '
Pafart E4/E20 norrut 70-110 10 8 000 *
Avfart E4/E20 norrut 95-50 10 2000
E4/E20 sddra delen 95 1 54 000 '
Pafart E4/E20 soderut 50-95 10 2000°
Avfart E4/E20 soderut 110-70 10 8 000 *
Vig 225 70 6 10 000!
Stockholmsvigen, en fil 70 10 6 000
Smavigar 70 10 20007

. Trahkverkets data

2, Uppskattad tratikmingd

Berakningar — Luft

Spridningsberikningarna for luftfororeningar har utforts i modelicn Enviman och
baseras pa kartunderlag, ecmissioner fran trafiken pa omkringliggande gator, upp-
mitta halter av luftfGroreningar i bakgrunden och uppmétt meteorologiskt indata.
Enviman &r en Gaussisk plymspridningsmodcll (AERMOD) och mer om modellen
finns att ldsa pd www.enviman.com.
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Kartor

Kartmatcrial har tagits fran Sodertilje kommun, och alla parametrar har i md)ligaste
man valts i samstimmighet med bulterutredningen.

Meteorologiska data

Meteorologiska data har tagits friin Stockholms och Uppsala lins luftvirdsférbund
SLB. Data frin fyra ar har legat till grund for berdkningar av ctt statistiskt ar, for att
undvika alltfor stor paverkan pé resultatet fran variation i viiderlck mellan olika ar.
Frdn denna databas har blandningsskiktets héjd beridknats for olika situationer. Trots
detta kommer variation 1 vderlek att 1 viss man paverka resultaten.

Utslappsfaktorer for trafiken

Till grund for utsldppen i omradet ligger samma trafikdata som for bullerutredning-
en, vilket har beskrivits ovan i avdelningen Kiéllbestdmning - trafikdata. Dessa tra-
fikdata har sedan via emissionsdatabaser relaterats till utslipp fran trafiken. Da
emissionsdatabaser normalt intc innchéller uppvirvlat vigdamm och slitagepartiklar
har dessa partikelemissioner adderats till de existerande emissionerna i efterhand.

Bakgrundshalter av PM;, och NO;

Bakgrundshalter av PM o och NO; har tagits frn langa mitdatascrier i Stockholms-
omridct, men valts ut bascrat pd métdata frin ndromradet. 1 ndromradet har inte data
funnits i tillrdcklig médngd for att kunna anvéindas som bakgrundshalter.

Berdkningsforfarande

Halter av kviavedioxid och partikiar (PM ) har berdknats och redovisas som kartma-
tcrial anpassade for alla miljokvalitetsnormer som giller for dessa fororeningar. Ut-
dver dctta har halterna i fyra punkter lings den plancrade byggnadens grins berik-
nats for varje timme under ett helt &r, for att tydligare kunna detaljstudera tidsupp-
losningen av de berdknade halterna.

Berdkningar - Buller

Berikning av buller har utforts med hjalp av datorprogrammet SoundPLAN 7.0.
Som underlag till beriikning av buller har digitalt ritningsmaterial fran Sodertélje
kommun anvénts.

Berakningar for buller frin vigtrafiken dr utforda enligt Naturvardsverkets rapport,
"Vigtrafikbuller — Nordisk berdkningsmodell, reviderad 19967, rapport 4653.

Enligt Naturvirdsverkets berdkningsmodell for vagbuller ir giltigheten i berik-
ningsmodellen begriinsad till avstind upp till 300 m fran viigen vid neutrala cller
madttliga medvindsforhéllanden (0-3 my/s). Noggrannheten &r avstindsberoende och
varierar 3 dB vid 50 m avstand och 5 dB vid 200 m avstand.
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Resultat

Luftkvaliteten i omradet

Lufikvaliteten i omrdct dr begrinsad i néirhet till de stora trafiklederna. Dock héller
med dagens trafikmiingd halterna av bade PM; och NO; de nivicer som foreskrivs
av miljékvalitetsnormerna, sc Miljékvalitetsnormer for luftkvalitet. Den del av
planomridet som ligger niirmast de stora lederna kommer att vara mest utsatt, dvs.
det nordvistra hérnet av planomradet. Dock visar kartorna dver halterna att det inte
har berdknats nigra halter dver miljékvalitctsnormerna inom planomridet.

Figur 4. Medelhalten av PM,, for ett statistiskt ar i pg/m’. Grinsvirdet ir 40 pg/m’.

10-43
43.15
75-08
LERTS]
Wi 113
] 17.3.206
R 208-239
P 1) 282
Jz71-004
-1 ) 04337
] B7-369
369,402
402435
435-487
46.7.500
500
Unit: microgramfm3

Figur 5. 90-percentilen av dygnshalten av PM,, for ett statistiskt r i pg/m’. Grinsvirdet 4r
50 pg/m’.

Dock har en mer detaljerad undersékning genomforts i olika punkter, tex dér det
nordviistra hornet av den planerade byggnaden i kartorna kommer att ligga, samt pé
grinsen mot det plancrade planomrédet. Inte heller i dessa punkter kommer MKN
ait overskridas under de forutsattningar som ar beskrivna i denna studie, samt med
den meteorologiska situation som var géllande &r 2005.
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For kvivedioxider har spridningsberdkningar for kviveoxider genomforts och bak-
grundshalter adderats pa samma sétt som for partiklar. Har har ocksd omvandlingen
mellan NOx (summan av NO och NO2) genomforts enligt en empirisk formel. Re-
sultatct redovisas i figur 6 till 8, som visar medelvirdet Gver dret, samt 98-
percentilen av dygnsmedelvirdet och 98-percentilen av timmedelvirdet, pd samma
sdtt som miljokvalitetsnormema beriknas. Vi kan se att miljokvalitetsnormen upp-
fylls i alla fallen, utom méjligen for 98-percentilen av timmedelviirdena mitt p4 vi-
gen. Risken dr att man underskattar kviivedioxidhalterna med den forenklade berdk-
ningsmodell somn har anviints for kartframstillningen, men dven i1 nordvéstra hérnet
av den plancrade byggnaden kommer miljokvalitetsnormerna att uppfyllas, med
dessa antaganden.

10-36
18-62
62-69
88. 14
4 -140
Wo-%E

L 66182

N2 2te
L lne-zea
[T zea-270
[ 1210-208

| 206-222

B 322-349
348374

IT4-400

H0-

Unit; mmicrogr amém

Figur 6. Medelhalten av kvavedioxid (NO,) for ett statistiskt &r i pg/m’. Gréinsvirdet
&r 40 pg/m’, vilket i figuren anges med orange firgmarkering.

Den detaljerade analysen for kvidvedioxid dr ndgot mer komplicerad, i och med att
halterna maste riiknas om mellan kviiveoxidhalier och kvivedioxidhalter. Detta gors
enligt en den vanliga Goteborgsmetoden, bascrad pa mycket langa dataserier och en
cmpirisk anpassning, och med stor forsiktighet, men kan éinda introducera en viss
ofrdnkomlig osiikcrhet i analyscn. Aven denna analys visar att miljokvalitetsnor-
merna for kvivedioxid klaras pa platsen,
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Figur 7. 98-percentilen av dygnshalten av kviivedioxid (NO;) f6r ctt statistiskt ar i
pg/m’. Grinsvirdet 4r 60 pg/m’.
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Figur 8. 98-percentilen av timhalten av kvivedioxid (NO,) for ett statistiskt ar i
ug/m’. Griinsviirdet &r 90 pg/m’.

Bullernivan i omradet

Berikningar av ljudutbredning har gjorts for ekvivalent ljudniva Lagq och maximal
ljudnivi Larmax. Berdkningarna har gjorts for en méngd mottagarpunkter i fasad och
1,5 m 6ver mark i omrddet runt de plancrade byggnaderna. Beriiknade ljudnivicer pd
fasad avser frifiltsvirden och 1,5 m 6ver mark inklusive reflexer.

Ekvivalent [judniva

Sc bilaga 1 och 2. Vid den stora byggnaden finns en ma&jlighet att anordna cn rcla-
tivt tyst uteplats med tjudnivier under 50 dBA.

Nir man dimensionerar fasader, fonster och ventiler bor man strfiva cfter en fasad-
konstruktion som klarar ett ljudreduktionstal R’y + C (samma som R,) pa 50 dB och
fonster som klarar upp till 40 dB beroende pé placering 1 huset och typ av verksam-
het 1 respektive utrymme,
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Maximal ljudniva

Se bilaga 3 och 4. Maximala ljudnivéer utomhus fér de plancrade husen beriknas bli
sa laga att man inte beh&ver ta hinsyn till dem alls nér man dimensioncrar fasad,
fonster och ventiler.

Slutsatser

Luftkvalitét

Miljokvalitetsnormerna for bade kvavedioxid och PM, kommer enligt denna studic
att uppfyllas inom planomridet. Dock kan timmedclviirdena av kviivedioxid vara i
farozonen om trafiken okar 1 framtiden.

Beriikningar av partikelhalter frin trafik dr ofta osiikra, 1 och med att framfGrallt
cmissionerna fran slitagepartiklar och vigdamm &r mycket osdkra. Har sker mycket
forskning och utveckling som hela tiden forbittrar siikerhceten i resultaten frén sprid-
ningsberdkningarna, Emissionerna fran avgaserna paverkar frimst kvévedioxidhal-
terna i och med att utvecklingen har reducerat utslippen av partiklar frin avgasroren
mycket.

Bulfer

Det 4r viktigt att man redan frdn borjan ser till att vilja rétt typ av fasad med till-
rickligt hog ljudisolering och att man riiknar med att anvidnda fonster med olika
krav pa fjudisolering, fran standardfénster till fonster med hég ljudisolering.

Referenser
www.enviman.com .

SoundPLAN

http://www.regeringen.se
slb.nu
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1. SAMMANFATTNING

Denna PM redovisar hantering och omhiindertagande av dagvatten inom Glasberga-
biickens avrinningsomrade norr om Glasberga Gard.

Forslag till placering av dammar och vitmark anges. Anldggningarna har till uppgift att

vattenflodena.

I runda tal bedéms de foreslagna dtgirderna ge en reducering av suspenderat material |
pa ca 90 % - 95 %, fosfor 75 % - 80 % och kvive 70 % - 75 %.

2. INLEDNING

Viren 2001 upprittades av ddvarande J&W en PM som beskrev fSrutsittningar {or och
utformning av vatmark norr om Glasberga Gérd, "GLASBERGABACKEN PM avse-

L:A5115\2006\Glasbergablicken\Laverans 070323 under

arbete\PM.Glasbergablcken_070323.doc

ende vitmark och dammar mellan Moraberg och Glasberga Gard, 2001-02-05".

Sedan 2001 har utbygpnader skett av viigar och ledningar, planeringen for nya delom-
riden har framskridit osv vilket innebir att férutsattningarna fér den planerade vatmar-
ken har forindrats.

Den industribyggnation som planeras innebiir stora omraden med hdrdgjorda ytor och
tak vilket medfor en dagvattenavrinning med stora fléden.

Glasbergabicken mynnar i Glasbergasjon som idag ir en grund och 6vergddd sj6. For
att klara vattenkvaliteten med hiinsyn till att sién skall vara badbar bér ¢j tillfiidet av
fororeningar och niringsdmnen &ka ndmnviirt.

Miljédom finns pa att hja sjéns vattenyta med 1 m till ca +22,4

I foreliggande utredning bendmns de olika dammarmna, bade befintlig och planera-
de/fureslagna med sifferbeteckning. Se dven bilagor.

Befintlig D500 genom Glasberga tridgardsstad kan eventuellt behdva bytas ut.

Bendmning pa olika delomriden, dammar etc framgir av bilagda ritningar.

2.1 Pagaende utredningsarbete

For nidrvarande pagér ett arbete med att utreda férekomst av artesiskt vatten och even-
tuell forekomst av fororenat grundvatten (geohydrologisk utredning) inom omradet for
planerad vatmark. Detta arbete éir dnnu inte avslutat utan kommer att redovisas i en se-
parat PM.

3. NUVARANDE FUNKTION

1 princip avleds hela omradet norr om E4/E20 med sjilvfall i befintligt ledningssystem
under motorvigen.

Vatten frin naturmarksomrédet inom avrinningsomridets norra och nordéstra delar
avleds via en bick i anslutning till motocrossbanan. Biacken ansluter till en ledning
D500 under motorviigen.

Vatten frin den nordvistra delen avvattnas via en befintlig ledning 1 Morabergsvigen.
Dimension pd dagvattenledning &r 700 mm. Kapaciteten i den befintliga ledningen pa
sista striickan mot Damm 1 forutsiitts vara max 1500 I/s. Detta innebér att nigon form
av fordréjning/magasinering sker uppstroms eftersom det berdknade flodet frin befint-
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liga omraden uppstréms denna ledning ir storre &n ledningen klarar av. Jimfor kap 4,
pkt 3 och 4.

Bada ovannimnda ledningar mynnar i dike strax séder om motorvigen. Tili detta dike
ansluter ocksa dagvatten frin E4/E20. Diket leder sedan vattnet 1ill den befintliga
dammen, Damm 1. Dammens area &r ca 600 m” och har en volym pa 755 m’ enligt ut-
redning upprittad av MarkTema 1998-08-31. Denna damm &r dimensionerad for 2-
arsregn och en uppehéllstid pa ca 15 minuter och i forsta hand byggd for att ta hand om
vatten frdn motorvigen.

BWSP

Fran Damm] leds vattnet séiderut i en bef D1125 ca 350 m till en stensatt mindre
damm. Dirifran via ett dike ner mot Glasberga Gard dir diket overgér till en bef X500
och vidare mot Glasbergasjon.

Dagvatten frin Vig 225 avleds i ett flertal trummor under vigen till ett dike som anslu-

ter till Glasbergabiicken strax norr om Glasberga Gérd.
-

4. DELOMRADEN

Redovisade omriden for befintlig respektive planerad bebyggelse (se bilaga 4) dr enligt
uppgifter frin Sodertilje kommun,

Delomridenas avgrinsning dr ungefirliga och kan variera beroende pé planering av
bebyggelse, vigar, avledning av vatten etc.

Vissa mindre gronomraden etc ir ¢j specificerade.
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Antagna avrinningskoefficienter

Industriomriden inkl gator 0,65
Bostadsomraden 0.4
Naturmark 0,05
Dammyta 1,0

Valda avrinningskoefficienter, i forsta hand for industri- och bostadsomriden, kan
eventuellt vara nigot hoga vilket far till f1jd att redovisade fldden didrmed ocksé dr i

et

chduuu.

Dimensionerande fléden
varaktighet pi 10 min (2 10 1/5).

Siffrorna refererar till respektive delomride i modelleringsprogrammet StormTac.

Betriffande Damm 2, se kap 5.
Bokstiverna avser respektive delomride enligt Bilaga 1, 2 och 3.
1. A. Befintligt bostadsomrade samt viss del industriomride
Avvattnas i planerad ledning tili Damm 2
Areaca9,0 ha
Beriiknad avrinning utan fordrojning: 9,0 x 0,45 x 210=_850 /s,
2. B. Planerat och befintligt industriomride, del av Moraberg Norra
Avvattnas i planerad ledning till Damm 2
Areaca 11,8 ha
Beriiknad avrinning utan fordrojning: 11,8 x 0,65 x 210=1610 I/s.
3. C. Befintligt samt planerat industriomride, del av Moraberg Norra
Avvattnas i befintlig ledning tiil Damm 1
Areaca 9,2 ha

Beriiknad avrinning utan fordrojning: 9,2 x 0,65 x 210 = 1255 I/s. Avrinning frin
omridet osiiker. Se dven kap 3.

4. D och D:1. Befintligt industriomrade
Avvattnas i befintlig ledning till Damm 1
Area ca 8,0 ha

Beriiknad avrinning utan fordréjning: 8,0 x 0,65 x 210 =1105 I/s. Avrinning {réan
omradet osdker. Se dven kap 3.

5. E.Planerat industriomride, del av Mbraberg Neorra
Avvattnas i planerad ledning till Damm 2

Areaca 8,4 ha

Beriknad avrinning utan férdréjning: 8,4 x 0,65 x 210=1146 I/s

L5 1152006\GlasbergabackenLeverans 070323 under

arbate\PM.Glasbergabdcken_070323.doc
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6. F. Planerat industriomride, Bergtiktsomridet

Avvattnas i foreslagen ledning till Damm 2 (efter lokal fordrgjning inom delomra-
det)

Areaca 14,3 ha
Beridknad avrinning utan fordrdyning: 14,3 x 0,65 x 210 = 1951 l/s
7. G:1, Planerat bostadsomride

Avvattnas i foreslagen ledning till Damm 2 (efter lokal férdrijning inom delomra-
det).

Area ca 3,0 ha.
Beriiknad avrinning utan fordréjning: 3,0 x 0,4 x 210=2521/s
8. G:2. Planerat industriomride

Avvattnas i foreslagen ledning till Damm 2 (efter lokal fordréjning inom delomra-
det

Area ca 14,8 ha.
Beriknad avrinning utan férdréjning: 14,8 x 0,65 x 210 = 2020 I/s.
9. G:3. Naturmark. Naturreservat

Avvattnas 1 foreslagen ledning 1ill Damm 2 (efier lokal fordrijning inom delomra-
det.

Areaca 14,2 ha.

Berdknad avrinning utan férdréjning: 14,2 x 0,05 x 210 I/s = 149 I/s.
10. H. Naturmark

Avvattnas via diken till befintlig D1125 respektive Glasbergabiicken.
Areaca 12,2 ha

Beriknad avrinning utan férdréjning: 12,2 x 0,05 x 210=128 I/s
11. L. Planerat industriomride

Avvattnas i forslagen ledning tili bef D1125

Areaca 2,0 ha

Beriknad avrinning utan fordrdjning: 2,6 x 0,65 x 210 =354 /s

12. I och J:1. Planerat industriomréide

Avvattnas i féreslagen ledning till Damm | resp bef D1125
Areaca4,7 ha

Beriiknad avrinning utan férdrdjning: 4,7 x 0,65 x 210 =641 /s

13. K. Planerat industriomride

Avvattnas i forslagen ledning till bef D1125

Areaca3,] ha

Beriiknad avrinning utan fordrojning: 3,1 x 0,65 x 210 =423 /s




3a}

7(14)

BsWSP

14 L, Planerat industriomrade

Avvattnas i foreslagen ledning till Glasbergabicken
Areaca 1,1 ha

Beriknad avrinning utan fordrdjning: 1,1 x 0,65 x 210=150 /s

15. M. Naturmark
Avvattnas till diken lings vig 225 och vidare i foreslaget dike mot Damm 3

Area ca 33,8 ha.

Beriiknad avrinning utan fordréjning: 33,8 x 0,05 x 210 =354 I/s.
16. N. Befintligt bostadsomrade
Avvattnas i befintlig ledning mot diken ldngs viig 225

L:\51152006\Glasbargabackan\Leverans 070323 under
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Areaca4,2 ha

Beriknad avrinning utan fordrijning: 4,2 x 0,4 x 210 =352 I/s.
17. O. Naturmark

Avvattnas mot dike och vitmark

Areaca 9.4 ha

Beriknad avrinning utan fordréjning: 9,4 x 0,05 x 210=98 I/s

P. Naturmark samt mindre del av viig 225 (viistra sidan om viig 225), del av
omr P

Avvattnas mot dike och vidare mot glasbergabiicken utan att passera vatmarken
Area ca 6,0 ha, -

Berfiknad avrinning utan férdrdjning: 6,0 x 0,1 x 210 = 126 l/s
18. Q. Dammyta, Damm 3

Areacal,3ha

Beriiknad avrinning utan férdrjning: 1,3 x 1 x 210=273 l/s
19. R. Viig 225

Avvattnas mot dike och vidare mot vitmark

Area ca | ha (Hardgjord yta)

Area ca 4,5 ha (naturmark i anslutning till vig)

Beriiknad avrinning utan fordréjning: | x 0,8 x 210 = 169 Vs
Beriiknad avrinning utan fordréjning: 4,5 x 0,05 x 210 =47 /s
20. E4/E20. Motorviig

Avvattnas i1 befintliga ledningar och diken till Damm].

Area ca 3,6 ha (hardgjord yta)

Area ca 6,0 ha (naturmark i anslutning till motorvigen)

Beriiknad avrinning utan fordrojning: Enligt utredning fran MarkTema 1998-08-31
ir tillflédet 800 Ifs. Relationsritningar som erhillits fran Vigverket indikerar att en
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viigyla pa ca 3,6 ha samt intilliggande viigomride ir anslutna till dammen vilket
ger en dagvattenméingd i samma storleksordning

Lige for ledningssystemet frin motorviigen som ansluter till dammen &r dock
okiint, Eventuellt avvattnas motorvagen for aktuell stricka endast via diken ner till
Damm |,

21, Total yta inom bedomt nederbérdsomrade, exki omr M, N, P och del av R (ca
55 ha), som avvattnas till ny vitmark uppgér till storleksordningen 145 ha. Total
yta for hela nederbdrdsomradet 4r alltsd ca 200 ha.

5. PLANERAD UTBYGGNAD NORR OM E4/E20

Ny damm, Damun 2, planeras inom detaljplaneomride Moraberg Norra. Dammen ér
projekterad for att ta emot ett sammanlagt flode pa ca 3805 Us (enligt uppgifi frén
Markteknik i Bromma AB) samt att efter fSrdrdjning avbdrda ett fléde p& 50 I/s.

Bergtiktsomradet, Delomrade F: Foreslas 2 nya dammar, Damm 4 och § som gemen-
samt avbordar ett flode pa ca 350 Vs vilket innebir en total regleringsvolym (for tva
dammar) p4 ca 1000 m’. Detta vatten leds till Damm 2.

Delomrdde G1, G2 och G3: Foreslas nya dammar som gemensamt avbordar ett flsde pa
ca 470 I/s vilket innebir en total reglervolym pa ca 1300 m’. Detta vatten leds till
Damm 2.

Totalt fléde till Damm 1 blir 1500 I/s (bef D700} + 50 I/s (Damm 2) + 800 I/s (E20/E4)
4+ 150 /s (del av J:1) = ca 2500 I/s. Detta ger en ytbelastning pa ca 15 m/h och en uppe-
héllstid pa ca 6 minuter.

6. PLANERAD UTBYGGNAD SODER OM E4/E20

Planerad utbyggnad sdder om E4/E20 dr delomridena 1, J, K och L med en samman-
lagd area pd ca 9,5 ha vilket ger ett flode utan fordréjning pd 9,5 x 0,65 x 210 /s =ca
1290 Ifs.

Inom dessa delomriden foreslis nya dammar som gemensamt avbordar ett flode pa ca
40 1/s

Till Damm 1 avleds idag stora fléden, frimst via ledningen i Morabergsvigen och led-
ningssystem/diken frin E4/E20 samt via dike och ledning under motorviigen som av-
vattnar delar av Ostra Moraberg. For att oka flédesutjimningen och forbittra reningen
foreslas att dammen utvidgas om mdjlighet finns.

1 det fortsatta resonemanget forutsitts att Damm | utdkas enligt forslag som redovisas i
Bilaga 7. Ingen filtmatning dr utford.

sWSP
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Omride fér eventuell utvidgning av befintlig damm, Damm |

7. FORSLAG TILL UTBYGGNAD AV GLASBERGA VATMARK

7.1 Forutséttningar

v

Total tillflode till planerat vatmarksomrade blir 2500 1/s (Damm1) + 128 (H) + 40 U/s
(I, }, K, L)+ 273 I/s (vatmark) + 50 I/s (del av O) = ca 3000 /s

Detta ger vid en varaktighet p3 10 minuter ca 3000 I/s x 600 sek = 1800 m’

Dagvatten fran det planerade bostadsomradet dster om vatmarken forutsitts ¢j aviedas
till viatmarken,

Omréde M, N, P och delar av R kommer ej att ledas in i vitmarken utan avleds sdder
om denna via oljefilla och mindre damm och vidare mot Glasbergssjén.

7.2 Dimensionering av damm

Dimensionering av vitmark samt regleringsvolymer fér dammar har utforts i modelle-
ringprogrammet StormTac. Programmet ir uppbyggt med hjilp av referensdata frin
olika befintliga anliggningar. Nagra exakta teoretiska beriikningsmetoder for reduktion
av fororeningar finns inte vilket innebir att redovisade reningseffekter skall ses som en
bedémning.

Foljande har antagits:

» Inkommande flsde 3000 I/s (1800 m’ ). Avser ett 10-min regn som antas ni
vitmarken inom ca 30 minuter,




| M0 |
10 (14) ﬁ)wsp

¢ Reglerat utflide frin dammar uppstréms vatmarken antas nd vitmarken inom |
dygn. Dammarna toms alltsé under en period av | dygn. ‘

e Kontinuerligt infldde till vatmarken under 1 dygn ar 90 I/s

¢ Totalt inkommande fldde till vitmarken under 1 dygn med ovan antagna f6rut-
sittningar dr 7780 m’ (1800 m* + 90 I/s x 24 x 3600).

e Dammarea ca 13 000 m* - 15 000 m2 vid hogvattenyta.

e Tillginglig reglervolym i vitmarken beddms till minst 7000 m’.

Med ovan antagna forutséttningar har vitmarken en volym som klarar hela dygnstill-
rinningen vid ett regn som aterkommer vart 10:de &r och har en varaktighet pd 10 mi-
nuter, dven utan att nagot utfldde sker.

Som stod for eventuell ytterligare utvardering redovisas i Bilaga | konsekvenser for
olika antagna storlekar pa kontinuerligt infléde, reglerat utfldde och uppskattade fléden
for sillan dterkommande regn enligt foljande.

1 Bilaga | redovisas alternativen fir kontinuerligt infléde under 1 dygn fér 75 /s, 90 l/s
resp 150 Vs under 1 dygn

I Bilaga 1 redovisas alternativen for reglerat utflode for 50 I/s, 75 Ifs, 100 I/s, 150 I/s
resp 200 I/s.

I Bilaga 1 redovisas erforderliga regleringsvolymer samt tidscykler for fyllning och
tomning vid valda parametrar. I bilaga 1:6 — 1:8 har ocksa redovisats konsekvenserna
for uppskattade fléden vid 20-drs regn, 50-ars regn samt 100-ars regn vid ett utflode pa
100 I/s.

Beriikningen baseras pi foljande ekvation: dV= (Qin-Qut)*dt. Technische Hydromec-
chanik, G.Bollrich, Berlin, 2000

Tomningstiden berdknas som tid mellan forsta tillfléde och sista utfléde, dvs den sam-
manlagda tiden som reglervolymen tas i ansprak. In- och utflédena antas vara konstan-
1a.

Ett rimligt antagande kan vara att vilja ett reglerat utfléde frdn vatmarken pa i storleks-
ordningen 100 I/s vilket innebir en regleringsvolym pa ca 1500 m’. Detta skulle ge en
god marginal for sillan dterkommande stora regn. Om utflodet kan variera fran sma till
stérre fldden beroende pd inflodet sd erhills en lingre uppehallstid.

Detaljutformning av vitmarken gillande utbredning, djup, vattennivder med hiinsyn till
bl.a. valt tdmningsscenario avgdrs i samband med detaljprojekteringen.

7.3 Utformning

En vatmark kan tillskrivas ménga positiva viirden i landskapet/stadsbilden av vilka fol-
jande kan nimnas:

s Vattenrening. T.ex. avskiljning av partiklar, fosfor och kviive,
s  Vattenmagasin. T.ex. fiddesutjiimning och vatten fir bevattning.

e Upplevelse. Rekreation och landskapsbild

L:\51152006\Glasbergabicken'Levarans 070323 under
arbete\PM.Glasbergabécken_070323.doc

For att vatmarken i framtiden skall kunna skétas pa ett bra sitt bor om mdjligt anord-
ningar finnas for att underlitta tdmning och forbiledning av vatten.




Briddning foreslas kunna ske via ”lagdrag™ mot befintligt dike i s6der.

Redovisningen i Bilaga 6 visar forslag till méjligt utforande for den foreslagna vatmar-
ken. Exakt utformning med nivaer, slintlutningar, viixter, eventuell gangbro etc projek-
teras i niista skede.

7.4 Reningsprocess - Reningseffekter

741 Reningsprocessen i en vatmark

Suspenderat material, fasta partiklar, sjunker till botten och ligger sig som ett slamlager
pé botten. Under vegetationsperioden tas ocksa néiringséimnen upp av vegetationen. En
annan process dr denitrifikation som utfors av bakterierna i en syrefattig miij5. Bakteri-
erna tar hand om syret i nitratet och diinmed &vergar kvivet till ofarlig kvivgas.

Berikning av reningseffekten dr komplicerad (om det verhuvudtaget dr mdjligt) bero-
ende av minga fordréjningsdamimar, langa ledningar, diken, detaljutforande etc.

7.42 Féroreningar

For bedémning av fororeningsbeiastningen utifrdn markanvindning har féljande scha-
blonhalter anviints:

Ytanviindning Susp Fosfor Kviive
Bostadsomrade 45 mg/l 0,25 mg/l 1,45 mg/1
Industriomride 100 mg/l 0,3 mg/l 1,8 mg/l
Naturmark . 40 mg/l 0,035 mg/ 0,75 mg/l

Angivna viirden avser froreningar under ett ir

Féroreningar anges i kg

L:A51152006\GlasbergablckeniLaverans 070323 under

arbete\PM.Glasbergabiicken_070323.doc

Omride Susp Fosfor Kviive
1.A 220 7 45
2.B 3890 12 75
3.C 3940 12 75
4. D inkl. D:1 680 4 25
5.E 3575 11 70
6. F 7220 22 140
7. Gl 420 2 15
8.G:2 6310 19 120
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9.G3 200 0,5 15
10. H 175 0.5 15
1.1 1115 3 22
12, J inkl J:1 18535 6 36
13.K 1330 4 25
l4. L 460 ] 9

15. M Belastar ¢j vAtmarken 480 1 30
16. N Belastar ¢j vitmarken 580 3 20
17.0 150 0,2 10
18.Q - - -

19. R Belastar ej vatmarken 530 . ] 10
20 E4/E20 1600~ 12 115
Summa 34240 120 870

LA51152006\Glasbergabicken\Leverans 070323 under
en_079323.doc

arbeta\PM.Glasbergaback

Resultaten som redovisas i ovanstiende tabell 4r utdrag och sammanstéllning frin be-
rikning i modelleringsprogrammet StormTac.

7.43 Reningseffekt

Olika undersokningar visar att dammars reningseffekter varierar stort beroende pé kon-
struktion, design och dimensionering. Reningseffekter i vAtmarker och diken varierar
ocksd beroende pa val av viixter m.m.

En bedémning av reningseffekten i dammar uppstréms vitmarken samt i vitmarken
redovisas 1 Bilaga 2.

Som stdd for valda reningseffekter har litteraturstudier gjorts samt muntliga samtal
forts med olika personer. Féljande kan nimnas:

Ekologisk dagvattenhantering i Halmstad, VA-forsk nr 7, 2002,
Rening av dagvatten genom filtrering och sedimentation. VA-forsk 2003-16
Dagvattendammars avskiljningsforméga. VA-forsk 2004-11

Vigdagvattendammar - En undersdkning av funktion och reningseffekt, VV Publ
2003:188

Vitimarkshandboken. VASTRA
Vitmarkscentrum vid Hogskolan 1 Halmstad. Erfarenhetsvirden.
Banverkets projekt Kallhill-Kungsidngen. Mitningar av kvivereduktion.

SVAB. Mitresultat frin avsittningsmagasinet "Ryska smillen”.
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8. FORSLAG TILL UTBYGGNAD AV DAMMAR

8.1 Allmént _

Fir att erhilla énskvird avskiljning av fororeningar frin olika delomriden foreslas att

8.2 Utokning av Damm 1

Den befintliga dammen har en yta p ca 600 m’,

Ett forslag till utokning av dammen redovisas i Bilaga 7. Forslaget innebar att damm-
ytan utokas fran 600 m® till ca 1500 m’. Eventuellt kan reningseffekien 6kas nigot yt-
terligare genom att dven anligga en anordning for grovavskiljning efter utloppet frin
den befintliga dagvattenledningen, D700 mm.

en_070323.doc

LS5 1152006\Glasbargabicken\Leverans 070323 under

arbale\PM, Glasbergabsick

8.3 Dammar inom Hvriga omraden

Inom planomride Glasberga 1:4 planeras utbyggnad av tvd dammar f3r reglering av
vattenfldden frin omridet mot nedstr6ms mottagande damm belidgen omedelbart vister
om planomridet och norr om viig E4, Damm 2. Fléden frin respektive damm inom
planomradet #r satta till max 115 I/s och 235 I/s frin damm i norra delen av planomri-
det resp damm i s6dra delen av omradet.. Flédena avser avbordning vid antaget 10-4rs-
regn med varaktigheten 10 minuter. Dessa dammar ut{trs med anordningar for fordrgj-
ning av floden via flodesreglerande anordningar i dammarnas utloppsindar. Utform-
ningen av volymerna sker genom utsprangning i berg med antagna slintlutningar 4:1.
Vattenytor uppgar till ca 1100 m2 och 2100 m2 . Regleringshdjd ir beriknad till ca 0,4
m i resp damm vid ovan dimensionerande regn.

For att majliggora en viss biologisk aktivitet via viixtetablering med tillhérande niir-
ingsupptag antas dessa basssiinger kunna kompletieras med viixtjord pa sldnter dér des-
sa liggs i lutning 1:1,5 eller flackare. Detta medfor att utrymme for dammanlidggningar
utdkas med ca 2,5-3,0 m runtom i bredd och Yngd. Principen for utformning av dessa
dammar framgér av Bilaga 9. Beskrivning av V A-system, dammar mm ingende i
planomridet Glasberga !:4 aterfinns i text och ritning géllande V A-plan for Glasberga
1:4, uppriittad av WSP, daterad 2007-03-23,

Ovriga foreslagna dammar utfors i varicrande storlekar och utformningar och framgér
av beskrivningar i utredningen. Principiell utformning av fordréjningsdamm i jord re-
dovisa pi Bilaga 8.

8.4 Diken mellan industritomter och utmed industrigata

Glasberga 1:4 kommer att utgora ett planomrade avsett for industriverksamhet. Fér lo-
kal hantering av dagvatten foreslis att ett dike byggs mellan tomter pd samma nivé dér
vatten kan uppsamlas, fordréjas och genomgd en dversilning for reduktion av forore-
ningar typ kvive, fosfor och supenderat material. Principen {or detta dike redovisas pa
bilaga 10.

For omhiindertagande av delar av bl a kviive, fosfor och suspenderat material i det
dagvatten, som avleds fran gatan, foreslas ett intilliggande lagbyggt och flackt vigdike
med utformning som medger multifunktionella reningsegenskaper. Principiell utform-
ning av detta dike redovisas pd Bilaga 11. Principen &r applicerbar for alla industritom-
ter inom avrinningsomridet.
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9. RESONEMANG / KOMMENTARER

Vid detaljprojekteringen av vitmarken bor hinsyn tas till framtida skotsel och under-
héll. Mgjligheter till framkomlighet f6r att skérda vixter, slamtdmning etc bor alltsa
tillgodoses.

Vitmarken ir beliigen i nirheten av planerat bostadsomrade. Detta innebir att barn
kommer att vistas i anliggningens niirhet. Vatmarken bor dirfér planeras med tanke pa
barns sikerhet.

10. BILAGOR

Bilaga 1. 1:1 - 1:8. Tabeller

Bilaga 2. Uppskattade reningseffekter

Bilaga 3. Principschema

Bilaga 4. Omradesindelning

Bilaga 5. Fléden

Bilaga 6. Hlustration vatmark

Bilaga 7. Utdkning av damm 1

Bilaga & Reglerings- och sedimenteringsdamm i jord
Bilaga 9. Reglerings- och sedimenteringsdamm i berg
Bilaga 10. Dike mellan industritomter

Bilaga 11. Viigdike utmed industrigata (Glasberga 1:4)
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GLASBERGABACKEN Bilaga 2
Dagvattenutredning 2007-03-23
Uppskattade reningseffekter
Angivna viirden avser fororeningar under 1 ir.
Féroreningar anges i kg.

FAnligegn/Omr | Inkemmande Reduktion Utgiaende

Susp | Fosf | Kviive | Susp | Fosf | Kviive | Susp | Fosf | Kviive

Damm 6 6930 | 22 150 4900 | 8 45 2030 |14 105
Omr G:1,G:2,G:3
Damm 4 och 5 7220 | 22 140 5000 |8 40 2220 | 14 100
Omr F
Damm 2 119358 395 8335 |23 8 300035 2717
OmrA,B,E, G:1,G:2, |5
G:3,F
E4/E20 1600 |12 115 060 |3 25 640 |9 90
Damm | inkl. utbyggnad | 8860 | 60 467 4400 | 18 97 4460 | 42 370
Utg fran Damm2 samt
omr C, D, D:1, E20/E4,
I
Damm _omr | 1115 |3 22 670 ] 5 445 | 2 17
Damm omr J 1255 | 4 20 753 1,5 5 502 2,5 ]
Damm omr K 1330 (4 25 798 1,5 6 532 2,5 19
Damm omr L 460 | 9 276 0.5 2 184 0,5 7
Meandrande dike och 6295 | 50 443 1372 | 10,5 | 111 4923 39,5 | 332
Gvre del av vatmark
Utg frén damm 1, omr H
samt dammar fran omr |,
J,KochL _
Vitmark 4923 | 39,5 | 332 3446 | 195 | 132 1477 | 20 200
Fran meandrande dike '
samt omr O
Oljefilier och Damm 1400 | 4,5 60 1050 | 1,5 24 350 3 36
M,N, del av R, del av P
Summa frin 1827 (23 236
nederbérdsomride till
Glasbergasjon




GLASBERGABACKEN
Dagvattenutredning
Principschema

Bilaga 3
2007-03-23

Damm 6

@ 4— Damm 5
4— Damm4 :

Damm 2

Damm |
» OF

Damm [——*

D
@ Damm F——+
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Damm ———* | *+— Damm @
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dike
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Vatmark
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Underlag till Svar Programsamrad Ostertilje 1:29 Sédra Moraberg, fran
Sddertaljes VA-huvudman Telge Nat

BAKGRUND

Aktuellt planomrade omfattar en férsta industritomt i ett kommande industriomrade

som ska planlaggas i ett senare skede. Hela omradet ligger utanfér nuvarande verk- |
samhetsomrade for alimén VA-anlaggning. En allman VA-anlaggnings huvudandamal

ar fastigheter for bostader, dvs hushallens VA-férsérjning. Granserna for verksam-

hetsomrade foljer de fastigheter eller omraden som idag har behov av allmant VA

enligt Vattentjanstlagen. .

Na&r programsamradet skickades ut 1 juni fran SBK hérde jag, Eva av sig till Bengt
Larsson pa SBK och fick ett méte 8 juni dar Bengt informerade om planen. Bengt
Nasstrom, EInat deltog ocksa vid métet. Nagon dialog med TN hade SBK eller dess
konsult inte haft kring programhandlingen dessforinnan. Vid métet kom vi Gverens om
att en skiss 6ver hela kommande detaljplaneomradet skulle skickas till Telge Nat sa
snart som majligt for att fa en Gverblick dver omradets ténkta utveckling. En utred-
ningsskiss fér omgivande totalt 12 ha arbetsomrade har skickats fran SBK till TN
2009-06-29, handlingen daterad 2009-06-25.

Planomradet bestar av en fastighet om ca 22 000 m? som redan &r sald av Sédertélje
kommun till tilltankt exploatér. Planomradet &r en del av ett stérre omrade som avses
att detaljplaneldggas av SBK. All mark &gs av Sédertdlje Kommun. | Utredningsskiss
2009-06-25 star tydligt att "VA-utbyggnaden till den forsta tomten som ingar i det ak-
tuella detaljplaneprogrammet bér dimensioneras for att kunna forsérja dven ett stdrre
framtida omrade”, vilket vi med detta PM férsoker belysa forutséttningarna for. Det
handlar dock inte.enbart om dimensionering utan om systemutformning och framfér-
allt bor frégan om ansvar for investeringar och ekonomisk risk belysas.

Planomradet angransar till befintligt detaljplanelagt arbetsomrade Moraberg Sédra.
Moraberg Sddra bestar av ca 8 ha industrimark, men endast tva fastigheter ar salda
hittills. Nagra fler markforséljningar kommer SBK inte att gora forrén en intressent for
hela Moraberg Stdra och ytterligare markomraden ésterut har bestamt sig fér om den
ska vélja att etablera sig har eller inte. Nagon tidplan fér det beslutet finns inte. Denna
etableringsférfragan ar orsaken till denna forsta industritomts hastiga omiokalisering
till aktuellt planlége.

Fornhéjdslénken ar en nybyggd kommunal gata genom omradet som utrednings-
skissen omfattar. Nar den byggdes fanns inga planer fér omradet, sa nagra férbe-
redelser for eller samordning' med Ovrig infrastruktur &r inte gjord av SBK.

Spillvattnet maste av topografiska skél pumpas fran Glasberga och Moraberg mot
befintligt system vilket innebér att dimensioneringen av dessa system ar kénsligare
an for ett sjalvfallssystem. .

s Telge Nit AB s Yelvxl 0B-553 220 00 a Org.nr 556558-1757
Box 633 151 27 Sddertédlje Fax 08-5563 222 04 Séte i Sodertilie
Besdksadress wiwnw lelge.se

Halmfastvagen 31, Sodertélje
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Figur 1. Planomridets lige enligt programﬁirlagct.
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Figur 2. Utredningsskiss 2009-06-25 iiver Sodra Moraberg mellan Fornhéjden, E4/E20 och viig 225. Mcd
orange linje inringat omride niirmast Fornhéjden anstuts av topografiska skiil bist direkt till Fornhdjden,

m 2009-08-24 2(10)



28

Telge Nt

: Avlopps- { W
pumpstation DP
Ekensberg Moraberg S
p; _ “ | Avlopps-
) pumpstation

Morabcerg S

Pl mrzljk S

‘Avlopps- ] 2
tunnel till .
SYVAB \ K
\\ '[ Grins
2 ‘ verksamhets-
Ta f omride
o allmiant VA

utformning i rod linje. BIa pilar anger befintliga tryckavloppsledningar vars kapacitet behibver Gkas for
att kunna avleda mer spillvatten éin frin nuvarande Moraberg Sidra.

Tekniska férutséattningar spillvatten
Det nu aktuella Planomradets spillvattenférsorjning ar en komplex fraga da det finns
flera osakra utvecklingsplaner i omgivningen som paverkar.

Befintligt detaljplaneomrade Moraberg Sddras spillvatten rinner ner till pumpstationen
Moraberg Sédra varifrdn det pumpas upp till Ekensberg i en ca 360 m lang tryck-
ledning, dim 160 mm, PE80, anlagd 2001 i samband med exploateringen av Mora-
berg Sédra. Darifran pumpas det vidare fran Ekensbergs pumpstation i en ca 90 m
lang tryckavloppsledning i dimension 180 mm, PE100, anlagd ar 2000. Dessa an-
laggningar &r dimensionerade for de exploateringsplaner som SBK uppgett i detalj-
planer och &versiktsplan, dvs frAn Moraberg Sddra finns bara kapacitet fér spitlvatten
fran fullt bebyggt Moraberg Sédra enligt befintlig detaljplan (ca 8 ha).

Skulle det nya Moraberg Sédra anslutas samtidigt som nuvarande Moraberg Sodra
bebyggs enligt befintlig detaljplan, sa krdvs saval ombyggda avioppspumpstationer
(bade i Moraberg S och Ekensberg) som nya tryckledningar. Tryckledningarna ligger i
asfalterad kommunal gata, vilket innebdr mycket hdga schaktkostnader, inte minst for
aterstallning enligt "grava-i-gata"-foreskrifterna.

Fran aktuellt planomrade till befintligt allm&nt nat i Moraberg Stdra gar det att an-
iagga en sjalvfallsledning. Strackan ar ca 450 m. Saval Fornhéjdslanken och vag 225
maste passeras. Anslutning via Moraberg Stdra bendmns alternativ 1.

= 2009-08-24 3(10)
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Alternativ 2 ar att bygga en pumpstation i "Moraberg sydvast” och pumpa det till

Fornhojden eller till Glasbergavagen. Férdelen med anslutning till Glasbergavégen ar

att den nya tunnelanslutningen fran Glasberga sjdstad kan utnyttjas och ddrmed be-

lastas inte befintligt spillvattennat ytterligare. Kommande arbetsomrade &r skissat sa ‘
att det avslutas pa vattendelaren, dvs spillvattnet pumpas upp till héjdryggen som

sammanfaller med exploateringsomradet. Overféringsledningen fran téankt detalj- |
planeomrade till anslutning i Glasbergavégen skulle behdva vara ca 600 m, som troli-

gen kan 1aggas med sjalvfall. 300 m i berg och 300 m i moran enligt jordartskarta i

AutoKaVy. Total stracka fran den enda fastigheten i aktuellt planomrade &r ca 1 200

450 m ny
tryckledning

|‘\'\ ey
% 07
/

Figur 4. Oversikt alternativa lisningar spillvattenavledning for hela Moraberg Sydviist. Den tomt som
ligger séder om vattendelaren mot Fornhdjden {markerad med oval) fir forbindelsepunkt vid den befint-
liga spiflvattenledningen vid Forhéjden. Heldragen linje sjilvfallsledning, prickad tryckledning.

Att i fortid anlagga tryckledning genom det omrade som senare ska exploateras ar
ingen lyckad 16sning. Ledningens lage och utformning blir antagligen felaktig da
planeringsférutsattningarna inte ar klarlagda samt att samordning med &vrig infra-
struktur inte majliggors. Att [agga tryckledningen i den nyanlagda Fornhgjdslanken ter
sig som en omdjlighet, inte minst utifran "gréva-i-gata”-féreskrifterna.

Skulle intressenten for den stora etableringen i nuvarande Moraberg Sodra och
osterut vélja att exploatera kan spillvattnet fran etableringen pumpas till den nya
tunnelanslutningen i Glasbergavagen. Anslutning direkt till tunneln &r antagligen ntd-
vandigt av kapacitetsskal. Dimensionering av pumpar och tryckledning gors efter
denna exploaterings behov som &r langt ifran klarlagda i nulaget. Lamplig stracka ar

®  2009-08-24 4(10)
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via skissat utredningsomrade, dvs samordning med den planlaggningen och utbygg-
naden skulle féredras.

Ytterligare ett alternativ ar att ansluta spillvattnet tiil tunnelpaslaget norr om motor-
vagen vid slamtdémningsstationen. Detta férutsétter passage av motorvdgen och
pumpning fran Moraberg sydvéast. Denna losning ar ett alternativ for hela industri-
omradet och ev kommande storetablering ésterut, men har inte studerats i detta lage.
Kostnadsmassigt kan l6sningen inte konkurrera med anslutning till Moraberg sédra
av enbart den férsta industritomten.

Tekniska forutsattningar renvatten
Kapacitet finns fér anslutning i saval Moraberg Sédra (rundmatning via Glasberga
sjostad) eller Fornhojden eller Glasbergavagen. '

Tekniska férutsattningar dagvatten

Planomradet ingar i avrinningsomradet for Glasbergasjén som i detaljplanen fér
Glasbergasjostad har harda krav pa féregdende dagvattenrening. Inget dagvatten far
sléappas ut till Glasbergasjon utan foregaende infiltration, perkolation eller behandling

i damm/vatmark. Sadana anlaggningar maste darfor planldaggas inom planomradet for
saval gatudagvattnet (SBK) och fastighetens dagvatten. Glasberga vatmark kan inte
ta emot hela detaljplaneomradets dagvatten utan féregaende flédesutjdmning. Av-
ledningen fran planomradet till Glasberga vatmark behéver utredas, men utgangs-
punkten &r att det leds i 6ppna diken langs vdg 225, sa en samordning med Vég-
verkets vagavvattning maste goras.

ADMINISTRATIVA FORUTSATTNINGAR

Att aktuellt planomrade planlaggs och exploateras separat innan atminstone reste-
rande omrade i direkt anslutning planiaggs och exploateras innebar svara forutsatt-
ningar for utformning av framst spillvattensystemet. Denna forsta industritomt ligger
dartill "langst bort” sett ur framforallt spillvattenperspektiv, dvs i sa fel &nda det kan bl
sett till kommande detaljplan for industriomradet det ska bli en del utav. Att borja
narmast Fornhdjden som varit pa tal tidigare skulle vara betydligt rationellare. Den
forsta industritomten ska exploateras utan samordning med 6vrigt omrade enligt ut-
redningsskiss samt i avvaktan pa ev storetablering i Moraberg Sédra. Denna mark-
forsaljning foljer inte Oversiktsplanen eller har pa annat sétt varit forutsedd i utbygg-
naden av den kommunala infrastrukturen dsterut som pagatt under 2000-talet.

o Planomradet ligger idag utanfér verksamhetsomrade for allmant VA. Nagon
formell ratt till férbindelsepunkt vid fastighetsgrans finns darfér annu inte.

» Enligt Vattentjanstlagen har VA-huvudmannen rétt att folja upprattad utbygg-
nadsplan och vanta med att ordna allméanna vattentjanster dven efter att verk- .
samhetsomrade &r inrattad for en fastighet, t ex for att samordna med andra
arbeten.

16 § En fastighctségare har ritt att anviinda cn allméin va- anliggning, om fastigheten
1. finns inom va-anliggningens verksamhetsomrdde, och
2. behaver en vattentjanst och behovet inte kan tillgodoses bittre pd annat siitt,

" 2009-08-24 5(10)
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17 § Trots 16 § far huvudmannen véinta med att utféra de anldggnings- cller utbyggnadsarbe-
ten som dr nddvandiga for att fastighetsdgaren skall kunna anviinda va-anliggningen, om ar-
betena

l. behdver samordnas med andra arbeten och samordningen annars skulle visentligt forsva-
ras, och

2. utférs 1 den ordning som foljer av huvudmanncns utbyggnadsplan.

¢ En grundférutsattning i Vattentjdnstlagen &r att enbart fér den allménna VA-
anlaggningen nédvandiga kostnader far finansieras med VA-avgifter fran VA-
kollektivet.

e Det ar inte VA-kollektivet som ska ta ekonomiska risker eller géra
underfinansierade investeringar fér exploateringsintressen.

e Avtal sluts med fastigheter utanfér verksamhetsomradet.

¢ Aven inom verksamhetsomradet dar férhallandena avviker for en fastighet ska
VA-huvudmannen traffa sarskilt avtal med fastigheten om avgifter och viltkor.

» Inom verksamhetsomrade har varje fastighet i normalfaliet ratt till en
forbindelsepunkt i direkt anslutning till sin fastighet, men det &r VA-huvudman-
nen som bestadmmer laget, sa fastighetségaren far acceptera placeringen och
dven att avledning till spillvatten- eller dagvattenledning inte &r mdéjlig med
sjalvfall. Fastigheten far da ha en egen pumpstation.

» Planomradet ska inga i ett storre arbetsomrade som avses att detaljplane-
laggas 20107 | Utredningsskiss 2009-06-25 star tydligt att "VA-utbyggnaden till
den forsta tomten som ingar i det aktuella detaljplaneprogrammet bér dimen-
sioneras for att kunna férsérja aven ett storre framtida omrade.”

INVESTERINGAR ALLMANT VATTEN OCH SPILLVATTEN

For att tydliggéra alternativen har en mycket éversikilig kostnadsuppskattning av in-
vesteringarna gjorts. Det aterstar mycket arbete med forstudie och projektering innan
en skarp kalkyl kan géras, men dessa siffror &r tdnkta som en storleksbestadmning av
investeringarna. Nagon ledningsdimensionering ar inte gjord utan féljande schablon-
kostnader &r anvanda:

Krim Normalschakt | Bergsschakt
En ledning 3000 5 000

Tva ledningar 4 500 6 000

Tre ledningar, samordning 4 800 6 500
gatubyggnad

En tryckledning i fardig gata | 5000

Proj & byggherrekostnader 15 % paslag genomgaende.

Dagvatten utanfér detaljplaneomradet och ev évriga anlaggningar &n dagvattented-
ningar i detaljplaneomradet ingar inte i kalkylen. Vilka investeringar det handlar om
gar inte att uppskatta utan att forutsattningar studerats, vilket inte varit méjligt i det

héar laget.

B 2009-08-24 6(10)
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Se figur 4 for ledningsstackningar i de olika alternativen.

¢ Lokalnat 700 m SVD, varav 300 m i moran och 400 m i berg
o 4800 kr/m x 300 + 6500 kr/m x 400 m = 4,0 mkr
o Totalt ca 4,6 mkr (paslag 15% ingar)

o Alt 1: anslutning av hela nya Moraberg Sydvast till Moraberg Sédra innebar

o byte av tryckavloppsledning 5000 kr/m x 450 m = ca 2,3 mkr.

o Ombyggnad avlioppspumpstationer ca 2 mkr.

o 450 m dverforingsledning moran VS med tva vagpassager 450 x 4
500=2 mkr + 2 x 200 tkr =2,4 mkr + 15% = 2,7 mkr

o Total kostnad exkl lokalnit ca 7,7 mkr. (paslag 15% ingar)

o Ingen pumpstation behovs i planomradet eller i kommande detaljplane-
omrade Moraberg Sydvast. Systemet tas troligen ur drift om "stor-eta-
bleringen” kommer till stand da ledningsstrackningen genom befintliga
Moraberg Sodra kommer i konflikt med denna.

» Alt 2: anslutning av hela nya Moraberg Sydvast till Glasbergavagen med
avlioppspumpstation i Moraberg Sydvast och Gverforingsledning 600 m sjélvfall
i naturmark utanfér kommande detaljpianeomrade, inga vagpassager. Vatten
ansluts till Fornhéjden, da det &r en kortare stracka.
o OQverforingsledning spill ca 300 m i berg resten i moran. Kostnad ca 300
x 3000 + 300 x 5000 = 2,4mkr.
o Pumpstation ca 1 mkr.

= 2009-08-24 7(10)
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o Vattenledning fran Fornhojden 170 m (stracka mellan lokalnat for nord-
véstra delen till lokalgatan i dster) 50% berg/moran 85 x 3000+ 85 x
5000 = 0,7 mkr.

o Forlaggning av éverforingsledning inom detaljplaneomradet samordnas
med &vrig exploatering, kostnad ca 300 kr/m x 550 m= 170 tkr.

o Total kostnad exkl lokalnit ca 4,9 mkr. (paslag 15% ingar)

o Systemldsningen dverensstdmmer med l6sningen om "storetableringen”
sker och kommer inte heller i konflikt med denna. Att dimensionera ratt
for denna innan den materialiserats &r dock i princip ogdérligt.

INTAKTER

Intéakt av anldggningsavgift enligt 2009 ars VA-taxa for vatten, spillvatten och dag-
vatten. Med dagens taxetext far vi betalt forst nar bygglov beviljats. Alla intékter exkl
moms. "Kontors- och servicefastighet” = KS. "Annan fastighet” (=AF) &r &vrig fastig-
het, tyngre industri etc.

Industritomt 1, 22 000 m?, ca 6000 m? BTA. KS: ca 1,0 mkr. AF: ca 1,5 mkr.

Ovrigt detaljplaneomrade antas hér bli nio fastigheter om ca 11 000 m? vardera, med
5000 m? BTA. Intdkt KS = 9 x 715 tkr = ca 6,4 mkr. Intakt AF = 9 x 765 tkr =6,9 mkr.

Totalt: 7,4 -8,4 mkr for vatten, spillvatten och dagvatten.

SLUTSATS INVESTERING — INTAKT

Fér den forsta industritomten i aktuellt planomrade.

Investering spillvatten och vatten till Morabergs S ca 2,7 mkr.

Intdkt spillvatten och vatten 1 — 1,5 mkr, dvs underfinansierat 1,2-1,7 mkr (45-65%).
Som jamforelse intakt anslutning utanfor verksamhetsomrade vatten och spillvatten
0,4 mkr.

Total investering fér hela nya detaljplaneomradet med den forsta industritomten, exkl
dagvattenavledning fran omradet och ev sérskilda dagvattenanlaggningar jamfort
med intakter enligt taxa ser ut sa har:

o Lokalnat och 6verforing enligt alt 1: 12,3 mkr, underfinansierat med 3,9 - 4,9
mkr :
o Lokalnat och overféring enligt alt 2: 9,5 mkr, underfinansierat med 1,1 - 2,1
mkr
Investeringarna i allmént VA-system gar inte att finansiera med ordinarie anlagg-
ningstaxa till féljd av héga anlaggningskostnader. Detta beror pa att marken till stor
del bestar av berg samt omradets lage sett till befintligt VA-system. Nar vi byggt ut
den allménna VA-anlaggningen till Moraberg har de aktuella exploateringarna inte
varit férutsedda av SBK och dérmed inte en del av samhaéllsplaneringen, varfér VA-
anlaggningen fran ar 2000 inte &r anpassad for detta, vilket innebdr merkostnader nér
befintlig VA-anlaggning maste byggas om.
Underskottet kommer att 6ka ytterligare av dagvatteninvesteringar som inte
ingar i kalkylerna, men som &r lika fér de tva alternativen.

o 2009-08-24 8{(10)
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SAMMANFATTNING FORUTSATTNINGAR FOR VA-FORSORJNINGEN AV HELA KOMMANDE
INDUSTRIOMRADE MED EN INLEDANDE INDUSTRITOMT | AKTUELLT PLANOMRADE
Resterande detaljplaneldggning av arbetsomradet bedéms av SBK vara kontroversi-

- ell, dvs det finns risk att exploateringen dréjer eller inte blir av. Att dd "6ppna” omradet
for en enda industritomt med en mycket tung investering ar ett hdgriskprojekt.

Anlaggningskostnaderna i omradet ar héga till foljd av att marken bestar av berg.
Den ekonomiska risken ska generellt sett tas av den som férvantar sig vinsten av
projektet. En stor ekonomisk risk ska inte tas av VA-kollektivet.

Att anlagga ledningar for den férsta industritomten genom kommande detaljplane-
omrade enligt alt 2 fére dess detaljplaneldggning och exploatering &r inte tillradligt
utifran tekniska och ekonomiska skal. Uppréttad kalkyl for alt 2 férutsétter att led-
ningsbyggnationen kan samordnas med gatubyggnaden, sa en fértida VA-utbyggnad
blir fordyrad. Sa da aterstar alt 1 med VA-ledningar till/fran Moraberg Sddra till den
forsta industritomten. Alt 1 ar en 2,8 mkr dyrare 16sning &n alt 2 sett till totalinvester-
ingen for hela industriomradet. Alternativ 1 har inga fordelar VA-tekniskt jamfort med
alternativ 2 och ar da inte en fér VA-kollektivet nédvandig merkostnad som enligt
Vattentjanstlagen inte far tdckas med va-avgiftsuttag. En vég for att hantera detta kan
vara att exploateringsavtal sluts med Sddertélje kommun dar de atar sig att investera
de ca 2,7 mkr i den forsta industritomtens VA-anslutning till Moraberg Sédra, vatten-
och spillvattenledningar vilka senare kan tas ur drift beroende péa évrig utveckling av
omradena.

Denna forstudie visar p4 manga osadkerheter i planeringsfoérutséttningarna och sma
mojligheter till samordning med gatuutbyggnad mm. VA-investeringarna &r hoga sett
till intdkterna for den enda aktuella industritomten framst till féljd av bergig mark, av-
stand till befintligt nat, vagpassager och topografi som kraver pumpning. Da fortsatt
detaljplaneldggning och exploatering ar osaker pa flera fronter innebar férberedande
VA-investeringar ekonomisk risk fér VA-huvudmannen.

PROVISORISK LOSNING AV DEN FORSTA INDUSTRITOMTENS VA-FORSORJNING

En provisorisk I6sning &r att en anslutning av den forsta industritomten gors till befint-
ligt VA-nat i Fornhdjden. Spillvattnet pumpas upp dit, ca 330 m ledningsstrécka fran
aktuell fastighets nordostra hérn, dvs nedstréms blivande bebyggelse, langs med
Fornhéjdslanken. Kostnad 330 x 5000 kr/m + 1 mkr pstn + 15% = 3 mkr. Enbart led-
ningar vatten och spillvatten 1,9 mkr. Denna l6sning &r inte intressant av kostnads-
skal, utan mer kreativa losningar behéver finnas. En pumpstation av modell LPS
Quattro, kapacitet 2,8 I/s, investering 200 tkr. Att inte sprdnga ner ledningarna utan
lagga dem pa befintlig mark med jordvall ver skulle kunna kosta 500 kr/m fér led-
ningsmaterialet och lika mycket for jordvallen ovanpa, dvs cca 1000 kr/m. Detta alter-
nativa anldggningssatt skulle innebara en investering fér de 330 m om 330 tkr, till-
sammans med LPS och 15% ofrutsett totalt ca 600 tkr. Ytterligare utredning krévs
infor realiserandet av detta udda utférande av VA-anlaggning.
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Dagvattenhanteringen behéver utredas ndrmare, men dagvattnet ska avledas fill
Glasberga vatmark, forslagsvis i Oppna diken. Kostnader for detta tilkommer till
samtliga alternativs kalkyler.

Nar hela Moraberg Sydvast detaljplaneldggs och det férhoppningsvis klarnat med
storetableringen i Moraberg Sédra sa vaéljs slutligt alternativ fér omradets spillvatten-
hantering. Om spillvattnet ska ledas till Moraberg Sédra maste befintlig anldggnings
kapacitet utokas, om det istéllet ska ledas till Glasbergavéagen ska pumpstation och
sverfdringsledning anlaggas. Om storetableringen blir av sa kan éverféringen till
Glasbergavagen férhoppningsvis samordnas med denna.

o Den forsta industritomten kréaver investeringar foér minst 2,7 mkr till Moraberg S
och ger en intakt av 1 -1,5 mkr.

o Total investering VA inkl lokalnat fér Moraberg Sydvast alt 1 via Moraberg Sédra
ca 12 mkr. Underfinansierat minst 4 mkr. De inledande investeringarna i ledningar
for den 1:a industritomten kan utnyttjas aven fér resten av omradet.

o Total investering VA inkl lokalnat fér Moraberg Sydvést alt 2 via Glasberga-
vagen/Ostertilie ca 9 mkr. Underfinansierat minst 1 mkr. Denna I&sning innebér
att ledningarna for den forsta industritomten via Moraberg S tas ur drift och inve-
steringen &r bortkastad.

o Att ansluta spilivattnet till tunnelpaslaget norr om motorvagen vid nuvarande slam-
tomningsstation ska utredas innan slutlig 16sning valjs.

o Planlaggningen ger inte forutsattningar for en rationell VA-systemutbyggnad. Hog
risk att det inte blir fler tomter sdlda pa lange. En ev storetablering dsterut férhind-
rar tomtférséljning i Moraberg S och intakter frAn anldggningsavgifter férskjuts,
dvs visar pa ekonomiska risker VA-kollektivet inte ska ta.

Da hela planlaggningen praglas av ett stort antal osadkra faktorer och fortida invester-
ingar med mycket osékra framtida intakter féreslar vi att den provisoriska anslut-
ningen till Fornhdjden utreds vidare. Ungefarlig anldggningskostnad 0,6 mkr sett till -
intakten 1-1,5 mkr. Plats for en avioppspumpstation behdvs inom planomradet.
Pumpstationen placeras sa att spillvattnet kan rinna med sjélvfall fran planerad be-
byggelse till den.

2009-08-24
Eva Lebhto
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Detaljplan som vunnit laga kraft

Detalipian fBr Ostertilje 129, SHdra Moraberg i Sodertilie

' antagen av Stadsbyggnadsninmden den 22 juni 2010 har

vunnit laga kraft den 22 juli 2010.

Stadsbyggnadsniimnden vill i detta sammanhang informera
om att den som lider skada pA grund av detaljplanen kan bli
beriintigad till ersirtning av kommunen. Bestimmelserna om
detta finns i 14 kap PBL {plan- och bygglagen).

Den som vill ha ersirning for skador pd grund av
detaliplanen miste vicka talan om det vid
-fastighetsdomstolen inom tv ir. Tiden riiknas frin det
datum planen vunnit laga kraft (se ovan). Om skadan
rimligen inte kunde (Grutses inom den tiden fir talan vickas

senare.
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Annons inféres i Linstidningen Kommunrutan Torsdagen den
12 augusti 2010

DETALJPLAN SOM VUNNIT LAGA KRAFT

Detaljplan for Ostertélje 1:29, Sédra Moraberg i Sodertilje antagen av Stadsbyggnadsndmn-
den den 22 juni 2010 har vunnit laga kraft den 22 juli 2010.

Stadsbyggnadsndmnden vill i detta sammanhang informera om att den som lider skada
p g a detaljplanen kan bli ber#ttigad till ersittning av kommunen. Bestiimmelserna om
detta finns i 14 kap PBL (plan- och bygglagen). :

Den som vill ha ersittning for skador p g a detaljplanen méste vicka talan om det vid
fastighetsdomstolen inom tva &r. Tiden riknas fran det datum planen vunnit laga Kkraft
(se ovan). Om skadan rimligen inte kunde forutses inom den tiden far talan viickas sena-
re.

STADSBYGGNADSNAMNDEN
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Markdgareforteckning begird: Erhdllit: Rev.:
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Till KF fér antagande:

Antagen av KF datum:

Underrdttelse till bersrda:
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Plannr frdn sting:

Arkivhandl till Lst:
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