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HOGANAS KOMMUN

Planavdelningen

2002-07-29

MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljplan for Aran 4 i Hégands, Héganis kommun, Skane lan

Byggnadsnamnden i Hdganés kommun har 2002-06-26 § 256 antagit
detaljplan f6r Aran 4 | Héganis, Haganas kommun.

Overklagande éver byggnadsnamndens beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har dérfér vunnit Jaga kraft den 25 juli 2002.

planchef

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhallsbyggnad
Lantmaterimyndigheten

Registrerad

O 07 7




LAGA KRAFT

. HOGANAS KOMMUN

Planavdelningen

Detaljplan for

Aran 4 i Héganis, Hogands kommun, Skane lén

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta skala 1:400 med bestammelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

Grundkarta

Fastighetsférteckning

Sarskilt utlatande dver samrad

Detaljplanen har;
antagits av BN: 2002-06-26
vunnit laga kraft: 2002-07-25




LAGA KRAFT

Syfte
Planen syftar till att genom planandring méjliggéra tillbyggnad av befintlig byggnad
i tva plan, samt anpassa detaljplanen till rAdande férhallanden.

Bakgrund

Agaren till fastigheten Aran 4 har ansékt om planandring for att kunna mojliggdra
ombyggnad samt tillbyggnad av befintlig huvudbyggnad.

Fastigheten, som &r belagen vid Svanshallsgatan 6, berors av Stadsplan 11/48
vilken inte dverensstdmmer med radande férhallanden. Planen tillater byggnad i
ett plan med inredd vind. Da befintlig byggnad ar uttormad med férhéjt vaggliv
raknas denna som en tvavaningsbyggnad.

Planarbetet sker pa uppdrag av byggnadsnamnden. Ett program upprattades den
25:@ mars 2002. Programsamrad genomférdes mellan den 28:e mars och den

19:e april 2002 vilket finns sérskilt redovisat i Programsamradsredogérelse
upprattad den 6:e maj 2002.

Lidge och avgransning

Planomradet ar belaget utmed Svanshallsgatans véastra sida i den sydvéastra delen
av Hdganas tatort och omfattar fastigheten Aran 4. | norr begrénsas planomradet
av fastigheten Aran 3 vilken &r obebyggd, i 6ster av Svanshallsgatan, i séder av
fastigheten Aran 5 och i vaster av Fastigheten Aran 12. Planomradet ligger cirka
50 meter dster om Oresund.

Planomrade,
Aran 4




LAGA KRAFT

Planomradets innehall och utseende

Planomradet omfattar cirka 590 m®. Pa fastigheten finns ett bostadshus placerat
pa den dstra delen av fastigheten samt ett mindre uthus.

Fastighetens huvudbyggnad ar ett mindre enfamiljshus byggt i 1%2-plan med
forhojt vaggliv. Fasaderna ar putsade med vit slatputs och taket ar klatt med svart
eternit. Huvudbyggnadens byggnadshdjd (fasadhjd) ar cirka 5,5 meter och
totalhdjd (hdgsta hdjd pa byggnaden) ar cirka 7 meter. Huvudbyggnaden beddms
var uppférd under 1930-talet.

Befintlig bebyggelse upptar idag en total byggnadsarea om cirka 65 m? varav
huvudbyggnad upptar cirka 55 m?.

Planomradets omgivningar

Omgivande omraden rymmer boende i enfamiljshus av varierande alder och typ.
Omradet karaktariseras av stora och uppvuxna tradgardar och ger ett lummigt
intryck. Planomradet ligger cirka 50 meter dster om Oresund.

Markdgoférhallanden
Fastigheten Aran 4 ar privatagd.



LAGA KRAFT

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

| nu gallande dversiktsplan antagen 1993 &r planomradet markerat for nu
pagaende anvandning. Aven i samradsupplagan till ny dversiktsplan, OP 2002, ar
planomradet markerat for nu pAgaende anvandning. -

Kulturmiljéplan
Befintliga byggnader ar inte redovisade i gallande kulturmiljéplan.

Detaljplaner

For aktuellt planomrade galler "Stadsplan fér Sédra Planteringsmarken samt
andrad stadsplan for kvarteret Fiskaren i Hoganas” (11/48) vilken vann laga kraft
den 20 februari 1948. Planen medger endast bostadsandamal samt handel och
hantverk dar byggnadsnamnden sa medger. Endast en huvudbyggnad far finnas
per fastighet vilka skall uppforas fristdende, eller tva med varandra
sammanbyggda i gemensam tomtgréns. Hogst %4-del av tomtytan far bebyggas
varav garage far uppta hégst 40 m*. Huvudbyggnad far uppféras i ett plan, jamte
inredd vind (1%-plan), till en hogsta byggnadshdéjd om 4,5 meter.

8 Uldrag ur gallande
{ S dotaljplan. Pnckad mark
i &%@E far inte bebyggas.

[y

Fastighetsplan

Tomtindelning vilken géller som fastighetsplan finns upprattad med laga kraft
datum den 9:e maj 1958.

Ovrigt
Inga kanda fasta fornlamningar finns inom planomradet.

Planomradet ligger inom riksintresset for hdgexploaterad kustzon.

Va




LAGA KRAFT

Planens innehall

Markanvindning
Planomradet omfattar endast kvartersmark. Inom planomradet tillats boende samt
icke stérande verksamhet som kontor och hantverk.

Begridnsning av markens bebyggande samt exploateringsgrad

Planen ar utformad med en stdrre generell byggzon inom vilken byggnader far
placeras fritt. Mot gata finns en fem meter bred zon, pa kartan markerad som
prickmark, inom vilken inga byggnader far uppféras. Mot fastighetsgranser i norr,
véster och sdder finns en 2,5 till 4 meter bred zon, pa kartan markerad som
kryssmark, vilken enclast far bebyggas med uthus och garage. Uthus och garage
skall placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans, eller i fastighetsgrans mot
granne dar byggnadsnamnden sa prévar lampligt.

Inom planomradet far endast en huvudbyggnad ugpforas Stdrsta totala
bruttoarea, de samlade vaningsareorna, ar 250 m*. Huvudbyggnad far uppga till
en bruttoarea om 200 kvm. Stérsta t|llatna totala byggnadsarea, den yta
byggnaderna upptar pa mark, &r 200 m’ varav huvudbyggnad far uppga till hogst
140 m?, samt uthus och garage fill hogst 80 m°. En byggnadsarea om 200 m?
motsvarar cirka 35 % av fastighetsarean. En kombination av byggnadsarea och
bruttoarea motiveras av mdjligheten att skapa flexibla ldsningar i 1- till 2-plan.

Fastigheten far inte delas, dock far mindre fastighetsregleringar genomféras.
Denna reglering sékrar i kombination med ovan stadende reglering av
exploateringstalet den gronska och luftighet som karaktériserar omradet.

Utformning

Bebyggelsen far utformas i 1- till 2-plan. Hogsta tillatna totalhdjd ar 8 meter.
Utdver hogsta totalhdjd far skorsten och dyl. uppféras om byggnadsnamnden sa
provar lampligt. Befintlig byggnad &r uppford till en totalhdjd om cirka 7 meter. Den
i plan tilldtna hdgre hojden motiveras av att ge mojlighet till flexibla I6sningar, att
en totalhdjd om 8 meter beddms rymma en normal standardvilla i 1%-plan.

Uthus och garage far uppféras till en hogsta byggnadshdjd om 2,8 meter.

Uthus och garage far inte sammanbyggas med huvudbyggnad.

Administrativa fragor

Genomfdrandetiden ar 10 &r frAn den dag planen vunnit laga kraft. Darefter finns
ingen garanterad réatt att erhalla bygglov.

Tomtindelning vilken galler som fastighetsplan och vann laga kraft den 9:e maj
1958 upphor att galla inom planomradet da detaljplanen vinner laga kraft.
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Fornldmningar

Under mark dolda fasta fornlamningar kan finnas inom planomrédet.
Fornlamningar ar skyddade jamlikt lagen om kulturminnen och far inte utan
tillstand utgravas, rubbas, éverhéljas eller pa annat satt férandras eller borttagas.
Om fornlamning patraffas vid markingrepp skall arbetena omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Lansstyrelsen enligt 2 kap KML.

Konsekvenser
Planférslaget beddms vara férenligt med miljobalken.

Planforslaget beddms inte medféra nagon negativ inverkan pa riksintresset for
hégexploaterad kustzon samt halsa och sékerhet.

PLANAVDELNINGEN
Hoéganas 2002-05-23 Reviderad 2002-06-18
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Kar-AkeWNisson Bjérn Bensdorp-Redestam
Planchef planarkitekt




HOGANAS KOMMUN

Planavdelningen

Detaljplan for

Aran 4 i Héganis, Hogands kommun, Skane lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta skala 1:400 med bestammelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Sarskilt utlatande éver samrad

Detaljplanen har:
antagits av BN: 2002-06-26
vunnit laga kraft: 2002-07-25
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Allméant

Planen syftar till att genom planandring méjliggdra tillbyggnad av befintlig byggnad
i tva plan, samt anpassa detaljplanen till radande férhallanden.

Ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman foér den allmanna platsmarken i anslutning till
planomradet.

Kommunen ar huvudman for den allmanna va-anlaggningen. Planomradet ingar i
dess verksamhetsomrade. Héganas Energi AB ar huvudman for eldistributionen.
Planomradet ingar i dess omradeskoncession.

Erforderliga fastighetsbildningsatgarder far initieras av fastighetsagare vid genom-
fGrandet.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte p4 att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga
kraft under sommaren 2002. Detaljplanens genomférandetid slutar 10 ar fran den
dag da beslutet att anta planen vinner Iaga kraft. Darefter finns ingen garanterad
ratt att erhalla bygglov.

Fastighetsrittsliga fragor

Inga fastighetsréattsliga atgarder behdvs for planens genomforande.
Fastigheten far inte delas. Mindre fastighetsregleringar far dock genomforas.

Genomfdrandetiden &r 10 &r frAn den dag planen vunnit laga kraft. Darefter finns
ingen garanterad ratt att erhalla bygglov.

Tomtindelning vilken galler som fastighetsplan och vann laga kraft den 9:¢ maj
1958 upphor att galla inom planomradet da detaljplanen vinner laga kraft.

Ekonomiska fragor

Kostnader fér erforderliga atgarder inom kvartersmark skall belasta
fastighetsagaren.

PLANAVDELNINGEN
Hoganas 2002-05-23 Reviderad 2002-06-18






