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Detaljplaneprocessen

Detaljplanens plankarta dr den handling som ér juridiskt bindande och anger vad
som till exempel ska vara allmin plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska
regleras med mera. Plankartan ligger till grund f6r kommande
bygglovsprovning. Planbeskrivningens syfte dr att beskriva omradets
forutsattningar och de fordndringar och konsekvenser planen innebér.
Planbeskrivningen ska vara ett stod for att forstd plankartan. Detaljplanen, som
tas fram enligt standardforfarande som Gvergétt till begransat forfarande, tas
fram enligt nedanstdende planprocess.

Plan- | | samrad || Omalla || Antagande | | Laga kraft .| Bygg-
uppdrag godkénner 1 lov
Planprocessen

Arendeinformation

Detaljplanens namn: Del av Ren 30:1, Bollnds kommun
Diarienummer: MBN-2023-00147

Beslutsdatum: Péborjad 2023-12-13 MBNSs beslut §154
Laga kraft: 2025-04-09

Planhandlingar
e Plankarta

e Planbeskrivning (denna handling)

e Fastighetsforteckning

Bilagor
e Undersdkning av betydande miljopaverkan

Detaljplanens syfte

Syfte

Infarten till bostadsfastigheten Ren 30:3 gér idag 6ver cirka 60 meter gang-
och cykelvég, planlagd som allméin platsmark. Gang- och cykelvidgen utgor
en del av kommunens fastighet Ren 30:1 vilken belastas av ett servitut
avseende infarten till Ren 30:3.

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsittning for en sdker infart till
fastigheten genom att ta bort gang-och cykelvigen genom att dndra den
allménna platsmarken till kvartersmark, vilken sedan kan 6verforas till Ren
30:3.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen
Detaljplanen utgoérs av omradet for infarten till Ren 30:3.
Planomradet dvergar fran allmén platsmark till kvartersmark vilket innebér

att gang- och cykelvigen tas bort. Ingen byggrétt ges for marken da syftet
endast dr att tillskapa en infart till befintlig fastighet.
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Detaljplanen handlaggs med ett begransat standardforfarande da omradet
berors av borttagande av allmén platsmark.

Genomforandetid
Genomforandetiden sitts till 10 ar, 120 manader fran laga kraftdatum..

Allman plats
Detaljplaneforslaget innehéller ingen allmén platsmark.

Kvartersmark

Kvartersmarken i planforslaget utgors av en del av en befintlig gdng- och
cykelvidg som dvergdr till bostadsmark. Nér planen vunnit laga kraft avses
omradet att fastighetsregleras in i Ren 30:3 som &r en bebyggd
bostadsfastighet..

Befintligt
Den befintliga GC-vdgen ér hardgjord med asfaltbeldggning.

Motiv till detaljplanens regleringar

Utdrag ur planforslaget

Motiv till reglering
Anvandningsbestammelser

Kvartersmark

e B Bostiider, en- och tvdbostadshus — planomradet
anknyter till bostadsfastigheten Ren 30:3.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
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Begrinsning av markens utnyttjande
e Prickmark, marken fir inte forses med byggnad —
sdkerstéller detaljplanens syfte att skapa en infart till
bostadsfastigheten.

Markreservat for allméinnyttiga indaméal
e ui, markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar — sédkerstéller tillgdngligheten till ledningar 1
mark.

Genomfoérandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Ett avtal har tecknats mellan fastighetsdgarna for Ren 30:3 och Bollnis
kommun, genom Tekniska forvaltningen om férvarv av marken inom
planomradet sa snart den nya detaljplanen vunnit laga kraft..

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning
Planomradet, del av Ren 30:1, avses fastighetsregleras in i Ren 30:3.

Rattigheter

Befintligt infartsservitut, 2183-11/48.1, kan upphivas da det inte ldngre
fyller nagon funktion.

Nya servitut for befintliga ledningar i mark kan uppriéttas.

Konsekvenser pa fastigheter och rattigheter

For Ren 30:3 innebér planforslaget att fastigheten kommer att rada dver sin
infart och inte ldngre behdver passera dver kommunal mark med oskyddade
trafikanter. Det infartsservitut som fastigheten har far inte lngre nagon
funktion.

For Ren 30:1 innebér genomforandet av detaljplanen att den befintliga gang-
och cykelvégen stings av och marken overgar fran kommunal till privat dgo.

Ledningsédgare bor uppritta servitut for respektive befintliga ledningar.

Tekniska atgarder
Inga tekniska atgérder krivs for detaljplanens genomforande.

Utbyggnad allman plats

Inga atgérder pa anslutande allmén platsmark krévs vid ett genomforande av
detaljplanen.

Utbyggnad vatten och avlopp

Ingen forandring avseende den kommunala VA-anldggningen krévs vid ett
genomforande av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Vid varje forsdljning av mark inom detaljplan skrivs ett avtal som utgér
fran detaljplanen.



Planekonomisk bedémning

Teknik-, service- och fritidsforvaltningen (TSF) har skrivit ett avtal med
fastighetsdgaren av Ren 30:3. Avtalet innebér att cirka 340 kvm av Ren 30:1
ska overforas genom fastighetsreglering efter att forvirvarna har ansokt om
och bekostat en ny detaljplan for markomrédet.

Nar planen vunnit laga kraft ansoker forviarvarna om forrittning for
fastighetsbildning enligt avtalet. Forvérvarna star for samtliga
forrattningskostnader.

Planavgift

Ingen planavgift tas ut vid bygglovsprovning déar ansdkan foljer detaljplanen.

Ersattningsansprak

Fastighetsdgare kan soka erséttning om detaljplanen medfor negativ
paverkan pé dennes fastighet. I 14 kap. PBL (2010:900) specificeras vad for
forandringar som kan medféra majlighet till ersittning. Den som vill ha
erséittning for skador pé grund av detaljplanen enligt 14 kap. PBL maste
vicka talan om det till mark- och miljddomstolen inom tva éar. Tiden rdknas
fran det datum detaljplanen vann laga kraft. Om skadan rimligen inte kunde
forutses inom den tiden far talan védckas senare enligt 15 kap § 5.

Drift vatten och avlopp

Befintliga allménnyttiga ledningar for kommunalt VA &dgs av Bollnés
kommun och driftas av HelsingeVatten.

Gatukostnader
Inga gatukostnader uppstar.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal avses tecknas..

Tidplan

Samrad oktober 2024
Granskning —— december 2024
Antagande mars 2025
Laga kraft april 2025

Kulturvarden
Det finns inga sérskilda kulturvirden eller fornlimningar inom omradet.

Planeringsunderlag

Kommunala underlag
Underlag styrdokument Datum Diarienummer

Fordjupad oversiktsplan for Bollnds | 2020-02-28 KS 2015-00335
stad

Trafikstrategi och cykelplan 2024-02-26 KS 2011-00391
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Dokumenten finns tillgédngliga pa bollnas.se och 1 vart digitala arkiv.
Kontakta samh.bygg@bollnas.se for att ta del av de digitala handlingarna.

Underlag ovriga Datum Lagringsplats

Aktuell detaljplan som delvis Fysiskt och digitalt arkiv
ersdtts: Rektorsvillan pd Ren
30:3, nr 558, 2011

Grundkarta Tillhor planhandlingarna,
sd samma diarienummer

Undersokning enligt 6 kap- 6 Tillhor planhandlingarna
§ MB (Undersokning om
betydande miljopaverkan)

Planeringsforutsattningar

Kommunala forutsattningar

Oversiktsplan
Planomradet omfattas av fordjupad
oversiktsplan for Bollnds stad, antagen av kommunfullmiktige 2020-

05-25, vilken anger tétortsbebyggelse, 1 huvudsak ofordndrad
anvindning, av omradet.

Cykelplan

”Smidiga géng- och cykelstrék till stadens olika delar och till busshallplatser
behover bevaras eller tillskapas.

Cykelstrdk (och géngstrak) ska vara: trafiksikra, ha sidkra passager, god
belysning, det ska finnas gott om cykelparkeringar och tydlig skyltning.”
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Detaljplan

-

-

30:117 /
I
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Utdrag ur gillande detaljplan 558, omrddet utgérs av Gang- och cykelvig

Planbesked
Positivt planbesked gavs av Miljo- och byggndmnden 2023-12-13.

Riksintressen

Friluftsliv

Planomradet ligger inom omrade for Riksintresse turism och rorligt
friluftsliv. Ett genomforande av detaljplanen innebér inga konsekvenser pa
riksintresset.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. MB
Ingen péverkan.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormerna finns for att manniskors hilsa och miljon ska
skyddas fran skador och oldgenheter.

Ingen paverkan da faktiska forhéllanden péverkas i mycket liten grad vid ett
genomforande av detaljplanen.



10 (10)

Buller

Ingen forvantad 6kning av buller frén trafik i eller omkring planomradet
forvéntas vid ett genomforande av detaljplanen.

Det ar endast trafik utmed befintlig gang- och cykelvdg som kommer att
behova forandras.

Konsekvenser miljokvalitetsnormer

Ett genomforande av detaljplanen innebér inga negativa konsekvenser
avseende Miljokvalitetsnormer.

Miljo
Planforslaget dr av ringa omfattning. Inga betydande fysiska forandringar

uppstar genom detaljplanens genomforande, och innebir inga negativa
konsekvenser for miljon.

Stillningstagande 4 kap. 33 b § PBL

Utifran den sammanstéllning som gjorts i bilaga Undersokning om
betydande miljopaverkan bedomer Bollnds kommun att planforslaget
inte forvintas medfora betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen
instimmer 1 bedomningen.

Halsa och sakerhet

Ingen negativ paverkan pd forutséttningar for Hélsa och sikerhet.
Planforslaget syftar till att 6ka sédkerheten for frimst oskyddade trafikanter
inom planomrédet.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafiken genom planomradet kommer att paverkas
marginellt. Hoghammarskolan, Hoghammarhallen och den nybyggda
Rensbackens skola dr det huvudsakliga malomradet for omgivande GC-
vignit, men det finns flera befintliga alternativa strickningar som &r 6ppna
for genomfart dven i dagsléget.
——

Primdra malpunkteri
omradet ar Hoghammar
och Rensbackens skolor,
samt Héghammarhallen.
Dessa kan fortsatt nas via
befintligt GC-vdgnat

o, e
5 e L

Mojliga alternativa Gdang- och cyk;ivdgar till skolor och idrottshall
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