I
TR

Akt nr:

1284-P07/364




/

LANTMATERIMYNDIGHETEN
Skane lan

. e e .
R X
. - . - P
- 2 C e -
a - R
ot .
'.‘ 5 B
T B B
. P
L n g * - -
. K P - -
1 i, .
. o
A
e - ' . r
1 . b [
v i " -
A . ST =
. f
L L P - -
. Bl it < L ] v
. . Yt gttt i
'] od .- vy
4 ok . '
= . PR SRR .
z S TP ') . + i
» e o
) e ! - L
; K e .,
LIS -
- -
=
< * ", . . [ .
‘e

-1284-P07/364

HANDLINGAR

- P}

P - S

. Upprattade ar

Arendenummer

MO71973 - & -«

'2_'007'."'. E

Arende _
Detaljplan for Stubbarp 39:2 m f],

verksamhetsomréde, i Viken : ‘
.

. "~ L L T |

- AT ey . BRI Caa)

Kommun 7+ - - N s

lmeganas o oo

.I;an B B ..
Lad H

Skdne

Till akten hor
...7% . band

L2 numrerade sidor

....~.... inneliggande kartor

wr

'y ‘
¢
W .,
. W
LT
-
'
o= 1
.

- I
L *
. !
i
; o
.7 B |
A |
x 2
“ Ll
i |
TN
.
et
.
W L
.
AT
.)\1 * .
- L
I . .
Y N
o *
T ‘;
L} -
&
" 1
.
¥ -
’ [
S e




L) 3 L
) ' LANTMATERIMYNDIGHETEN
0O : : SKANE LAN -
HOGANAS KOMMUN
KOMMUNLEDNINGSKONTORET ‘ink 2007 -08- 15
u PLANAVDELNINGEN - . |
" - -
Dnr”ﬂ}'/??ﬁ ......
P4 SR R - - N C 2007-07-26
hio N & ' ‘
' - N b ) . . ‘,’ k“,
oo E " .. MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljplan fér Stubbarp 39:2 m fl, verksamhetsomrade, i Viken,
Hégands kommun, Skane lan

Kommunfullmiktge i Hoganis kommun har 2007-06-21 § 96 antagit
detaljplan f6r Stubbarp 39:2 m f], verksamhetsomride, i Viken, Hoganis kommun.

Overklagandc over kommunfullmiktiges beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har diirf6r vunnit laga kraft den 18 juli 2007,
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HOGANAS KOMMUN

—Planavdelningen

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for
Stubbarp 39:2 m fl i Viken,

verksamhetsomrade
Hogandas kommun, Skane lan

HANDLINGAR

Program

Plankarta, skala 1:1000 med planbestimmelser
och situationsplan

Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Grundkarta , . .
‘Fastighetsforteckning, L
Samridsredogorelse for program r

 Utlatande

Detaljplanen har:
upprittats: 2007-03-27, redaktionella dndringar 2007-05-14
antagits av KI: 2007-06-21

- vunnit laga kraft: 2007-07-18




Planens syfte

Planarbetets syfte ir att mojliggora etablering av ett nytt verksamhetsomrade inom del av
fastigheten Stubbarp 39:21 Viken.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade senast den 19 september 2006 om planprioritering 1 Hoganis
kommun. Planavdelningen fick samtidigt i uppdrag att genomféra de projekt som ingr 1
prioriteringsférteckningen enligt redovisad tidplan. Der aktuella planarbetet £6r Stubbarp
39:2 m fl i Viken ingir i prioriteringsfrieckningen med en tidplan som innebir art
planarbetet genomférs med avsike att kunna anta planen under f6rsta kvartaler 2007.

Forslager till detaljplanen féljer intentioner fran Oversiktsplan fér Hoganis kommun, OP
2002, savil som forslager tll FOP for Viken. I FOP {61 Viken ir ett stérre omride soder

om ny Rv 111 avsatt {6r verksamhet, dir planomridet 4r ca en fjirdedel av hela omrider.

Foretaget Vilinge Innovation har ansokt om planliggning av omradet for sin verksamher.
Foretaget ar verksamt inom golvindustri och sysslar i forsta hand med art utveckla och silja
teknik for tillverkning av trd- och laminatgolv med si kallade klickfogar (limfria golv).
Vilinge Innovation etablerades inom Stubbarps smiindustriomride i Viken 4r 2001.
Foretagets expansion dverstiger méjligheterna i nuvarande lage.

Férenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en frin allmén synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljébalken.

Behovsbedémning enligt PBL 5 kap 18 §

Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar eller dndrar en plan, som krivs i lag
eller annan forfattning, géra en beddomning av hur planen eller dndringen paverkar miljon.
Denna bedémning ska ge svar pa frigan om genomférandet kan antas medféra betydande
miljopaverkan. I fraga om detaljplaner som enbart avser anvindningen av smi omriden pi
lokal nivi skall genomférandet anras medféra en betydande miljépaverkan endast om
kommunen finner att s ir fallet, med beaktande av de kriterier som anges i bilaga 4 till
MKB-férordningen.

Denna detaljplans genomférande beddms inte medfdra betydande miljopaverkan. En
behovsbedémning har genomférts. Behovsbeddmningen genomférdes 1 samband med
programmet {6t detaljplanen. Pa grund av férandrade férutsirmingar komplerterades
behovsbedémningen. Kommunstyrelsen beslutade den 19 september att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopéaverkan. Yiterligare miljébedémning
genomfors inte.

Konsekvenser av planens genomférande redovisas i slutet av planbeskrivningen.
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Plandata

Planomradets lage och omfattning

Planomridet ar beldget i Vikens samhille vilket ligger utmed vistra delen av Kullzhalvon,
soder om centralorten Hoganids och norr om Helsingborgs kommun. Omridet ligger i
norra Viken strax oster om Pristavigen och Stubbarps smiindustriomride. Planomridet
omfattar del av fastigheterna Stubbarp 39:2, Stubbarp 39:1 och Stubbarp 38:1.
Planomridets area 4r ca 63 000 m?.

Planomridets lige

Markagoforhallanden

Marken inom hela planomradet 4r privatidgd.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen fér Hoganis kommun, OP 2002, laga kraft den 25 november 2002, ic
planomridet vid Pristavigen avsett for ett nytt verksamhetsomride. Vid antagandet av OP
lag den nya strackningen av Rv 111 ndrmare Viken och begrinsade dirfér det planerade
verksamhetsomridet, som nu avses omfatta en stdrre yta fram till nuvarande strickning av
Rv 111.




Arbete pigir med fordjupning av
oversiktsplan for Viken.

it Fordjupningen av éversiktsplanen har
varit utstillt under sommaren 20006,
Arbete med den fdrdjupade
dversiktsplanen och detta
detaljplanearbetet kommer att ske
parallelit.

FOP for Viken har ¢ syfte att belysa
och ange rktlinjer for hur titorten
Viken kan utvecklas inte minst med
tanke pé ny dragning av vig 111 forbi
Viken. I planforslaget har et utvidgat
verksamhetsomride foreslagits som
overensstaimmer med det aktuella
planarbetet. I planen formuleras mal
for nytilkommande bebyggelse som
bland annat handlar om hur Viken
uppfattas frin ny Rv 111. Ettav
malen ir att det inte byggs hus hogre
in tva viningar, eftersom det befaras
att Viken di far karaktiren av et
forortssamhille och forlora

Utklipp frin forsiag till FOP Viken, planerad attraktionskraft. I den fortydligande
verksambet Gr markerad § mork [ila texten skrivs “Vikugt hir ir ocksi att
ny bebyggelse anknyter tll Vikens skala
och karaktir. Bostadsbebyggelse med
i viningar dominerar och bor gora si
dven 1 framtden”, "

Riksintressen

Planomridet ligger inom riksintresset for hogexploaterad kustzon. Detta bor beaktas med
hinsyn ll utsikter och utformning av byggnader.

Planomradet ligger p4 ca 1,5 km avstind dll riksintresse for kulturmiljovird, Gamla Viken.
I kulturmiljoplanen beskrivs Gamla Viken med att den har en dlderdomlig och it
bebyggelsestruktur med karaktir av bide skinsk bondby och fiskelige. I byn finns det en
mingd vilbevarade byggnader, som tillsammans bildar en kulturhistorisk miljé av mycket
stort virde. Kyrkan och Sophiaméllan som landmirken sticker i hojd ut éver den 6vriga
bebyggelsen i nksintresset.

Konsekvenser pi riksintressen redovisas under rubriken i slutet av planbeskrivningen,

Detaljplaner

Det foreslagna planomridet ir inte planlagt. For angrinsande Stubbarps
smiindustriomride, inklusive Pristavagen, galler detaljplan for del av Stubbarp 24:2 med
lagakraft datum 1987-09-25. Kvartersmark som omfartas av detaljplanen ar utlagd for
smiindustriitndamal av sddan beskaffenhet att nirboende inte villas oligenheter med
hinsyn dll sundhet, brandsikerhet och trevnad. I vistra samt i nordostra delen av
planomridet medger detaljplan uppférande av bostider for smiindustrins behov. En del av
detaljplanen indrades ir 2004 med syfte att mojliggdra direkt anslutning av fOretagets
fastighet mot Pristavigen. Andringen vann laga kraft 2005-01-20.
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Ovriga planer

Fér att aviasta titorten Viken frin genomfartstrafik tog Héganis kommun initiativ dll
arbetet som lett fram till arbetsplan f6r ny vag 111 forbi Viken. Den nu aktuella
arbetsplanen fardigstilldes och faststalldes av Vagverket ar 2004, Vigarbetet dr paborjat
och den nya vigen férvintas vara klar under host 2007,

Varken Naturvirdsplan eller Kulturmiljéplan f6r Héganas kommun frin 1997 respektive
1993 berér foreslaget planomride.

Program for planomradet

Ett program for detaljplanen har upprittats den 19 januari 2006.

Programmet beskriver bakgrundsinformation om planomridet, syftet med planen och den
planerade verksamheten som 4r avsedd att etableras inom omridet.

Det aktuella verksamhetsomridet ir en del av ett storre omride avsedd f6r verksamhet

som Ar icke storande eller' med mindre stérningar: for omgivningen. Omridets omfattning ro
ska sta i proportion till Vikens samhille. Verksamhetsomridet ar strategiskt placerat viden

av utfarterna av nya Rv 111.

I det aktuella planomridet foreslogs en verksamhet som bestir av tre delar med kontor

provproduktion och lager. Férslaget omfattade 12 000 kv f6r produktion och lager och

4500 kvm for kontor. I programmet foreslogs ett skyddsavstdnd pa 100 m £6r industrin.

* Kontorsbyggnaden féreslis med en héjd pa ca 20 m och lagerbyggnaden med en

byggnadshéjd pd 6 m och i vissa delar 12 meter. Programmet har varit pd samrid under
tiden 23 februari tll och med 13 mars 2006. Under samridstiden inkom 12 yttranden.
Huvudsakligen handlade synpunkterna om byggnadernas volym och héjd, eventuella
konflikter med landskapsbilden, motiv for 100 m skyddsavstand, trafiklésningar och
trafiksakerhet.

Sedan programsamridet har férutsittningar for det fortsatta planarbetet forindrats genom
ytterligare markforvirv av plansékanden. Inriktningen av planarbetet med
verksamhetsomridet ir oférindrat, men det fysiska liget foreslds dock dndrat och
forskjutas lingre norrut. Det har ocksa blivit mindre dndringar vad giller héjd.
Verksamheten kommer inte att kopplas till den befindiga verksamheten pi andra sidan
végen utan hela verksamheten samlas till de nya lokalerna. Darmed blir omfattningen lite
storre 4n i programmet. Diremot dr tunnel under vigen inte lingre aktuell. Aven
bedémningen angiende skyddsavstind har dndrats frin 100m all 50 m.

Samrad om forslag till detaljplan

Forslag till detaljplan, upprittad den 3 januari har varit pa samrid under tiden 2 februari ll
16 februari 2007. Under samridstiden inkom 13 skrivelser. Unfrin samridssynpunkter
gjordes forandringar infor utstallningsskedet.

Forindringar handlar bland annat om att omride fér transformatorstationen togs bort pga
att inget behov féreligger. Istillet tllkom ett omride f6r pumpstation. I omradet dir det
framtida gronstriket ska finnas har planomridet minskats. Fér verksamhetsomridet tillkom
bestimmelse om tridplantering. Férutom fér hégdelen av kontoret dndrades hajder fran
totalhéjder dll nockhéjder. Byggnadsytan héjdes lite f6r att skapa viss mojlighet for
utveckling av verksamheten. Konsekvensredovisning kompletterades med landskapsanalys
och redovisning av piverkan pa riksintresset f6r kulturmiljovard.
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Forutsattnmgar

Natur o “ S

Mark och vegetation '

Akuuellt omride anvinds idag som jordbruksmark och 4r utan bebyggelse. Det saknas
langsiktig vildvixande vegetation inom hela jordbruksomridet. Oster om planomridet
finns dock viss sidan vegetation i en riging. Rigingen utgdr ingen biotop som faller under
biotopskyddet, I anslutning till planomridet finns en gammal mérgelgrav. Runt omkring
mirgelgraven hat det blivit en trﬁdvegetation med fin variation, Detta omride kan i en
framtida utveckling integreras i gronomradet.

Omradet 4r mycket flackt och markhéjdemna varierar mellan +6 3 m & h och +69m 6 h.
Landskapet sluttar vildigt svagt mot nordvist.

Markbeskaffenhet, geotekniska forhallanden, radon

Jordlagren inom den hir delen av Viken utgérs i huvudsak av mulljord pa friktionsjord som
undetlagras av morin pi sedimentir berggrund. Detaljerade grundundersékningar bor
genomforas innan byggnationen. Grundvattenytan har vid senaste mitningen inmitts till
0,8 tll 1,4 meter under marknivin. Grundvattennivin varierar niigot under aret pa grund av
nederbord. De geotekniska forhallanden kriver sirskilda 4tgirder om killare ska byggas.
Radonmiitning har inte genomférts i omridet.

Fornlamningar

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller i anslutning till foreslaget planomrade.
Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp, skall arbetet omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. KML.

Bebyggelse

Inom planomridet finns ingen bebyggelse idag. I niira anslutning till planomridet finns
idag i norr och Sster tvi girdar. P4 andra sidan Pristavigen finns ett bostadshus och séder
om den finns ett smiindustriomride, dir den f6r planomridet aktuella verksamheten finns
idag.

Service
[ Viken finns kommunal service i form av virdboende, férskola och skola. Aven
kommersiell service med nirbutk osv finns tillginglig.

Trafik

Trafikstrukturen i Viken férindras i samband med byggande av ny Ry 111 forbi Viken.
Pristavigen kommer att fi en pi- och avfart fran ny Rv 111 och dirmed blir Pristavigen
huvudinfart intill norra Viken frin ny Rv 111. Avstind mellan ny Rv 111 och lokalgatan,
som matar aktuell verksamhetsomride, dr ca 300 m, som samtidigt 4r ndrmaste avstind
mellan verksamhetsomridet och ny Rv 111.

Kollektivtrafik
Nirmaste busshillplats ligger vid nuvarande Rv 111 vid Musselvigen, ungefir 1 km frin
planomridet. Busslinjen kér linjen mellan Helsingborg och Héganis och ér vil trafikerad.




Luftféroreningar

Genomforda mitningar 2002/2003 i Hoganis kommun visar virden f6r kviveoxid,
svaveldioxid och bensen som inte éverskrider miljokvalitetsnormerna. Virder for partiklar i
luft 6verskrider ibland normen. Alla mitningar 4r gjorda i centrala Hoganis pd
Stationsplatsen. Forhillandena 1 Viken forutsitts vara dnnu mer fordelaktig,

Bullerutredning

Idag ar huvudbullerkilla trafiken pa Pristavigen. En bullerberikning visar att
bullerriktvirdet pA ekvivalentnivin vid bostaden pa andra sidan Prastavigen inte 6verskrids
med dagens trafikmingd. Utbyggnaden av Rv 111 kommer att férindra bullerférhallanden.
Dels eftersom ny Rv 111 blir en ny bullerkilla som dllkommer, men som enligt Vigverkets
berikningar inte kommer att piverka det aktuella planomridet. Dels eftersom
trafikstrommarna kommer att férindra sig. En del genomfartstrafik frin Prastaviagen
kommer att falla bort, men samtidigt kommer ny trafik till nir Prastavigen uwnyttjas som
tillfart fér norra Viken. En berakning som galler Pristavigen i héjd med
verksamhetsomridet och som gjordes i samband med planeringen for Rv 111 visar pd en
forvintad 6kning med 26 % med hansyn till nya vigen. Aven med de férhallanden
beriknas att bullernivin 4r under riktvirdet for ekvivalentniva vid bostaden vid
Pristaviigen.

Planens innehall

Det akrtuella detaljplanearbetet har sina planmissiga férutsirmingar i gillande dversiktsplan
for Hogands kommun samt i fordjupning av éversiktsplan for Viken vitken dr under
utarbetande. Férdjupning av dversiktsplan for Viken kommer att slutforas och antas
parallellt med den hir detaljplanen.

Programforslaget omfattar den norra delen av fastigheten Stubbarp 39:2, den del som ir i
fordjupning av 6versiktsplan for Viken avsedd for industriandamal.

Bebyggelseomraden

Verksamheter och arbetsplatser

Med gillande OP 2002 och pagiende FOP Viken som underlag samt genom analys av
andra forutsattningar sisom pighende och planerad markanvindning i omgivningen,
trafiksystemets utformning mm bedéms planomridet vara lampligt for verksamheter vilka
kriiver 50 meter skyddsavstind till bostider. Denta giller hela verksamhersomradet som ir
foreslaget i utstallningsversionen till FOP fér Viken. En titort som Vlken och liget av
planomradet indikerar att industri med stérre skyddsavstandskrav i inte 4r limplig i dctta
sammanhang. -

50 m skyddsavstand innebir art oligenheter och stommgar bara far férekomma i begrinsad
omfattning, det giller t ex buller, luftféroreningar och anvindning av kemiska amnen.
Aven brandrisken ingir i bedémningen.

Utifrin planomridets forutsitmingar och med bakgrund av planerad verksamhet ar lamplig
markanvindning inom den innersta delen av planomradet industri och lager med generellt
skyddsavstand till bostider 50 meter. Till det kommer ytor som it avsedda for ickestérande
verksamher utan krav pa skyddsavstand som till exempel lager. Vidare kan hela byggyran
anvindas fér kontor.
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Beskrivning av avsedd verksamhetsetablering inom planomradet

Avsedd verksambhet ir prototyptillverkning av golv i tri eller trifiberbaserade material i
laboratorieliknande miljé. Utéver det planeras ytor for lager och ett storre komplex for
kontorsutrymmen.

Vad giller skyddsavstindskrav for den aktuella verksamhetsetableringen anses
huvudfaktorn vara buller. Bullerproblematiken anses genom olika dtgirder planteknisk och
kunna hanteras inom verksamheten. Problematiken med partiklar kan losas tekniskt.
Kemiska amnen férekommer bara i ringa méangder.

En nirmare besktivning av verksamheten som ir aktuell £6r omradet ir utveckling av
golvproduktion med produktionslinjer fér utveckling, testkérning och produktion av nya
fogkonstruktioner, material och produktionsmaskiner med tillhérande lager och kontor.
Lagerutrymme kommer att anviindas for lagring av rimaterial, testmaterial, firdiga
produkter och maskiner.

Planerad produktion kommer att ske med skirande verktyg i tri eller trifiberbaserade
material. Eftersom foretaget r ett utvecklingsféretag utan kontinuerlig produktion ir det
svirt att ange kvantitet av bearbetat material och den kan variera mycket i perioder. En
rimlig bedémning ir att under perioden 2008- 2011 kommer det att omsittas: testmaterial
300-600 m?* och fér testproduktion 600-1200 m?.

Avverkat material ska samlas upp med sugande spintransportsystem. Spanet samlas i
spansilo for vidare transport till férbrinningsugn.

Beriknat antal sysselsatta ir ca 30 personer i den direkta produktionen. Foretaget har idag
30 anstillda.

Buller fran foreslagen verksamhet

Riktvirden for externt industribuller frin Naturvirdverket antas kunna uppfyllas.
Huvudbuller killor ar flaktar frin spinsugningssystemet och tillhérande spénfilter, sdsom
kompressorer. Fliktar, filter och kompressorer kommer att placeras i speciellt avsedda
utrymmen som ir fudisolerade. Rér till och frin kommer dir s3 behovs forses med
ljuddimpare. Aven maskiner i produktutvecklingen kommer i méjligaste min isoleras
avseende ljud.

En annan viktig bullerkilla ir trafiken till och frin verksamheten. Det uppskattas att
foretaget kommer att angdras av 4-8 tyngre transporter per vecka. Till det kommer 15-20
litrare transporter som t ex reservdelar, post osv. Personbilstrafiken uppskattas @il 50-70
angdrningar per dag. Sammantaget anses trafikbuller vara rimlig fér verksamhet med 50 m
skyddsavstand.

Bebyggelse

Detaljplanen tilliter en exploatering pi 15 000 kvm byggnadsyta. Den uppskattade
fordelning i bruttoarea pa flera vaningar dr ca 4000 kvm f6r kontor i en hogre byggnad, ca
4000 kvm fér kontor och icke stérande verksamhet och ca 10 000 kvm {6r industri och
lager bide med och utan skyddsavstind.
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Byggnadsstruktur och gestaltning

Planomeidet Iiggeri direkt qnq]nrning all Pfiiqmviigpn och relativt nara nya Rv 111 forbi

Viken. Pristavigen kommer att fungera som en av huvudinfarterna tll Vikens sambdlle.
Dirfér dr det speciellt viktigt att planerad bebyggelse inom planomridet gestaltas pa ett
tilltalande sitt som anknyter till omgivande miljé. Samtdigt kan bebyggelsen bidra dill att
markera infarten till Viken.

Kvartersmarken som fir bebyggas ir férutom uppdelning mellan verksamhet med
skyddsavstind och utan skyddsavstind, strukturerad genom olika héjdbestimmelse.
Nirmast vigen tillits en upp till 22 m hég korsformad kontorsbyggnad. I anslutning dll
den finns en del som har 8 m nockhéjd och den stora delen av verksamhetslokalerna har
tilliten nockhéjd 10 m. Vidare tillkommer ett mindre omride i norr som har en héjd pa 12
m. Detta omride 4r anpassat f6r att kunna placera spinsug och héjdbestimmelsen 4r
anpassad tll den tekniska anlaggningen. Lager och verksamhetsbyggnader bér gestaltas pa
ett sitt som bryter upp de stora byggnadsvolymer visuellt och som ger ett positivt
helhetsintryck.

Kontorsbyggnad med 22 m héjd, kan innebira 6 viningar i de hogsta delar. I forslaget for
FOP fr Viken skrivs om limplig byggnadshsjd pa tva vaningar fér att undvika karakeir av
férortssamhille. Betoningen ligger pi bostadsbebyggelse, som bér vara anpassad till
befintlig skala. Aktuellt planférslag som tillater byggnation av ett hogre hus, anses inte
motsiga detta mil. Med denna kontorsbyggnad sittar man istallet en aksent vid en av
Vikens infarter och vill skapa ett landmirke dir som sticker ut, men paverkar inte
karaktiren i stort och férdndrar inte Vikens skala.

Andra landmirken i detta landskap 4r Vikens kyrka vars kyrktorn ér ca 26 meter hogt eller
Lerbergets vattentorn som ir 36 meter hogt. Den planerade kontorsbyggnaden konkurrerar
inte med dessa tvi landmirken, dels fér att de ligger p3 stort avstind frin varandra och dels
for att den blir ligre och ligger lingre indt landet (se Aven konsekvensbeskrivning i slutet av
planbeskrivningen). Dock kan kontorsbyggnaden fungera som landmirke i den hir delen
av Viken vid norra infarten frin ny Rv 111. Utformningen av byggnaden har stor betydelse
eftersom den kommer att vara synlig frin en storre omkrets i det platta landskapet. P4
grund av sin héjd och synlighet foreskrivs matta fasader, s att stora glinsande ytor till
exempel i kvillssolen undviks.

Killare fir férekomma om det gir byggnadsteknisk att 16sa, framférallt med hénsyn tll
vattenproblematiken. Industriskorsten ir tilliten upp till 30 m héjd i den innersta delen av
verksamhetsomridet som ér belagd med skyddsavstand. '

Eftersom planen ger méjlighet till stora byggnadsvolymer, ska tridplantering finnas som
bryter net volymerna och skapar en 6vergang till landskapet. Tridplanteringen bér i sin
volym och storlek motsvara byggnadskropperna och ska pa sédra och éstra sidan bilda en
tridrad. Val av tridarter bor anknyta till det skinska landskapet och kan exempelvis
anknyta till traditionen av laplantenngar.

Byggnadsgestaltning av den planerade byggnationen

Byggnadsforslaget for den aktuella verksamheten 4r ett komplex som 4r sammanbyggd av
olika delar motsvarande uppdelningen i planférslaget. Narmast vigen foresls en
kontorsbyggnad som utformas som ett forskjutit kors av tva smala byggnadskroppar varay
den framstickande med entrén har 6 viningar och den andra har 5 vaningar, Den idr
koppling till en kontorsbyggnad i tvé vaningar som ansluter till byggnaden med
prototypstillverkning och lager. Spansug kommer att finnas i en egen specialanpassad
byggnad notr om verksamhetslokalerna i anslutning till lastgirden.
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Kontorsbyggnadens volym fir ses i reladon till den stora volymen av industri- och
lagerbyggnaden. Byggnader kommer att uppfattas som en enhet med samma karaktir
bruten i olika byggnadsdelar. '

Kontorsbyggnaden féreslds { matt vit firg med stora glasade ytor. Pa det stora
verksamhetskomplexet ir fasaden uppdelad i flera delar och dven hir finns storre
fonsterparter som bryter ner volymen.

Nedan féljer illustrationsritningar av byggnadsforslaget som ir aktuellt f6r omridet och
som beskrivs ovan. Byggnadsfasader visas frin alla viderstreck.
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Tillgdnglighet

De naturliga forutsittningarna ger goda méjligheter for god ytre tllginglighet inom hela
planomridet. I kommunens handikappsplan, antagen den 16 maj 2002, anges de mal och
atgirder som giller for att tillgodose kommunens tllginglighetskrav som ska tillampas i
planomrédet.

Friytor, naturmiljé

Naturmiljo

I sddra delen av planomridet ir en stor yta avsedd for naturmiljé. Omridet tjdnar dels som
buffert mellan verksamhetsomridet och planerat bostadsomrade. Dels behvs en stor del
av ytan for etr dagvattenmagasin, som tjdnar planomridet men delvis 4ven annan ny

bebyggelse 1 6stra delen av Viken. Samtdigt ska gronomradet bli en tillging t6r rekreation
for de narboende. '

Park

Omridet 6ster om Préstavigen 4r foreslaget som parkmark f6r atr gestalta infarten dll
Viken pi ett attraktivt sitt genom tll exempel tridplantering. Gaturummets utformning ska
i sin gestaltning motsvara det landmirke som man bygger intill och tydligt markera att man
kommer in i Vikens samhiille.

Vattenomraden

Inom naturomridet kommer det att anliggas ett dagvattenmagasin. Dagvattenmagasinet
ska 1 forsta skedet i huvudsak ina dagvattenhanteringen i akeuellt verksamhetsomride.
Nir verksamhetsomridet utékas och fler bostider byggs i nordostra Viken behéver
dagvattenmagasinet utdkas. Det betyder att yrtetligare utbyggnad i 6stra Viken forutsitrer
en andra etapp av dagvattenmagasinet. Etapp 1 av dagmagasinet som nu planliggs 4r ca
2500- 3000 kv stor. P4 grund av utbyggnaden av magasinet i etapper 4r det ocksd limplig
att bygpa magasinet med en férdrdjningsdel och en sedementationsdel. Bredvid den
tekniska funktionen ska dagvattenmagasinet dven vara en tillging i gronomradet som
upplevs positivt och dirfor gestaltas pa ett tilltalande sitt med flacka slintar. Dagvatten till
magasinet rinner i 6ppna diken. Stricken efter magasinet fram till andra sidan Pristavigen
kommer att kulverteras.

Gator och trafik

Gatundt, Gang-, cykel- och mopedtrafik

Omridet ligger i nira ansluming till Pristavigen och via Pristavigen har det 4ven néra
koppling till nya Rv 111. Dirmed behéver transporterna till verksamhetsomridet inte kéra
genom Vikens samhille. Omradet ansluts till Pristavigen med en lokalgata som ligger norr
om den aktuella verksamheten och dirmed norr om all bostadsbebyggelse i samhallet.
Lokalgatan utformas som en gata som #r limplig for tung trafik. Med gatans lige blir det

dven majligt att den kan mata hela omridet som i forslaget till FOP for Viken 4r avsett for
verksamhet. !

Lings med Pristavigen och inom grénomridet anliggs ging- och cykelvig som kommer
att kopplas till Vikens ge-vig-nit som finns i gronstriken och bostadsomraden.

1
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Parkering, varumottagning, utfarter

Kvartersmarken angors frin norr. Inom kvartersmark 4r. omradet uppdelat i ytor dir
angring enbart ir tlliten med personbilar och en mindre yta i norra delen av omridet som
ir tilldtet for lastbilstrafik for lastning och lossning. For att sikerstilla stérningsskydd for
den befintliga girden &ster om omridet infors en bestimmelse for stérningsskydd vid ytan
for lastning och lossning.

Parkering dr mojlig att anldgga inom hela omradet som ir tillitet for personbilstrafik.
Aviserat ige dr i sydvistra homet i néra anslutning dll kontorsbyggnaden.

Storningar

Kvartersmarken for verksamheten dr uppdelad i tva ytor. De yttre delarna av omradet, dir
bebyggelse tillits fir enbart anvindas for kontor och ickestérande verksamhet. I rnitten av
omridet finns en yta som fir bebyggas f6r industri och lager med skyddsavstind 50 m.
Skyddsavstindet ir valt utifrin olika parametrar som har vigts samman sisom buller,
anvindning av kemiska imnen, brandskydd och utslipp av partiklar. Den aktuella
verksamheten med utveckling av klickfogar f6r laminatgolv antas kunna klara de krav.
Ytan som ir avsedd for industri och lager med skyddsavstand 50 m ligger i &ster 50 m frin
bostadsbebyggelse pa en gird, i norr ca 100 m fran bostad pa en gard, i vister ca 110 m
frin en bostad i detaljplanelagt omride och i séder 110 m frin planerad bostadsbebyggelse
enligt forslag till FOP for Viken.

Bullerstsrningar frin verksamheten mdste vigas ihop med buller frin trafiken. Gemensamt
bor de inte utgdra betydande stérningar for befintliga bostider.

Teknisk forsoérjning

Vatten och aviopp

Vatten- och avioppsledningar ligger inom kommunens verksamhetsomrade. For att kunna
ta hand om spillvatten behévs en pumpstation som 4r utifrin tekniska behov placerad i
Sstra delen av planomridet. Dagvattenhanteringen ska goras i ett 6ppet system som
ansluter till dagvattensystemet som haller pi att byggas ut inom 6stra delen av Viken. I
planomridet ingér det stora dagvattenmagasinet som tillh&r det systemet. Vidare ingir en
del av dikessystemet tll och frin dagvattenmagasinet. All dagvattenhantering som sker pa
allmin platsmark hanteras inom omrade for natur.

El

Hégands Energi fir mojligher att anordna transformatorstation inom omride markerad E
som dven rymmer pumpstationen. Mellan E-omridet och lokalgatan finns ett u-omride
inom kvartersmarken for ledningsserik.

Verksamheten frutsitts vara hdgspanningsabonnent och anordna egen
transformatorstation inom verksamhetsomridet.

Vdrme
Uppvirmningssystem viljs av exploatéren. Det rekommenderas ett lingaiktigt hilibart och
miljovinligt uppvarmningssystem.

Avfall

Sopsortering enligt kommunens normer skall ske inom var enskild fastighet.
Killsortering skall utforas.




Administrativa fragor
Detaljplanens genomforandetd dr 15 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Konsekvenser av planens genomférande

Forslaget dll detaljplanen féljer intentioner frin éversikisplanen savil som forslaget dll
FOP for Viken (se tidigare stillningstagande och planens innehill). Omradet dr avsatt for
verksamhet. Utfrdn liget i Vikens samhille bedémdes en industri med skyddsavstind 50 m
som limplig. 50 m skyddsavstind indikerar en verksamhet som bara hanterar mindre
mingder kemiska imnen, som har ingen stor brandrisk, dir luftféroreningar och lukt ar en
mindre oligenhetskilla och dir riktlinjer for buller i forhdllande till nirmaste bostaden kan
hanteras. Disponering av omradet ir gjord for att minska negativa konsckvenser. Bara
kirnomridet fir innehilla industri med skyddsavstind pa 50 m. Omkringliggande omrade
ar for ickestorande verksamhet och kontor och utgér dirmed en buffertzon. Mot soder
tilkommer dessutom ett brett gronomride. For att minska bullerstérningar frin lasting
och lossning 4r dessa verksamheter begrinsade till en zon med sarskilda
bullerbestimmelser.

Den nu aktuella verksamheten f6r omridert antas uppfylia de kriterierna.

Utéver verksamheten ir det en viss 6kning av trafiken som skapar negativa konsekvenser i
form av buller och lufiféroreningar (se dven buller frin foreslagen verksamhet). Genom
tillfart dll industriomridet lingst i norr ska olagenheter begrinsas. Tillfarten ligger utanfor
Vikens samhille och 4r nira nya Rv 111, s aut trafik genom samhillet kan undvikas.

Den féreslagna 6 vinings hoga kontorsbyggnad blir ett nytt inslag i landskapet. Byggnaden
bryter i skala med den i Viken vanliga byggnadshojd pa bostadsbebyggelse pa ca wi
vaningar. Verksamhetsomride i den omfattningen blir ett nytt inslag i Viken. Det bedoms
att det finns en samstimmighet av volymer mellan f6reslagen industrilokal och
kontorsbyggnaden. Vad giller kontorsbyggnaden ir liget och byggnadskroppen styrd
genom detaljplan. Det finns en ambition f6r en hog arkitektonisk kvalité av byggnaden.
Med sitt lage vid infarten tll Viken kommer det att markera infarten och utgéra et
landmirke som annonsera Viken frin nya Rv 111. Diremot kommer bygpnaden inte vara
lika synlig fran kusten pi grund av topografin och inte heller frin gamla Viken.

Med fotomontage (se nedan) illustreras hur byggnaden kan upplevas i landskapet och i
vilken utstrickning det paverkar landskapsupplevelsen. Bedémningen ar att det ir ingen
pataglig negatv paverkan.

1y fran Préstavégen norrut
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Utover de Svergripande landskapsstudier har paverkan pé riksintresset for kulurmiljo M6
Gamla Viken studerats nirmare.

Planomridet 4r beliget ca 1,5 km frin Gamla Viken. Nagon direkt paverkan av det
riksintressets kulturmiljé bedéms inte féreligga. Diremot kan en byggnad av 22 merers
h&jd visuellt pAverka upplevelsen av riksintresset. For att nirmre utreda denna friga har en
enkel mitning samt en faltstudie inriktad pa upplevelseaspekter utforts. Avstindet mellan
Vikens kyrktorn och féreslagen bebyggelse dr 1800 meter. Vikens kyrkspira ndr 26 meters
héjd medan den nya byggnaden féreslds bli 22 meter hog. Normalt sett dr detta ett avstind
som innebir att de bida uppskjutande byggnaderna har mycket begrinsad relation dll
varandra.

Liren 4 ' Videar 4
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Karakteristisk for landskapet i omrider 4r att det domineras av en mycket flack skitt.
Utmed Oresundskusten finns backar ner mot exempelvis Vikens hamn, branter mot
filadsmarekn norr om Gamla Viken samt bebyggda klitter vid Svanebick. Séder om
kommungrinsen hjder sig landskapet upp mot Djuramisa och Kristinelund. Gamla Viken
ir relativt tdttbebyggt, foretridesvis med enviningsbyggnader med sadeltak med inslag av
wviviningshus. De slingrande gatorna med hus i gatulinjen ger relativt fa linga perspektiv.
Gamla Vikens tvi landmiirken #r kyrkspira och Sophiaméllan, som dyker upp i olika
perspekdv och i andra doljs. Frin en punkt lingst ut pi yutersta pirarmen syns bida
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landmirkena tydligt. Didremot bedéms inte akwell nybyggnad kunna bli synlig frin denna
punkt. S

Sammanfattningsvis bedoms nybebypgelsen inte piverka nigra perspektiv eller nigon
kulturmiljupplevelse nir man befinner sig inne i riksintresset. '

Rét man sig runt om riksintresset 4r kyrktornet viktigt som landmirke frin Svanebick och
frin korsningen mellan vag 111 och Pristavigen in mot kyrkan. Ur detta perspektiv ir
blicken inte rniktad 4t ett sidant hill, att akwell nybyggnad paverkar vyn. Vid punkten dar
nuvarande vig 111 korsar Pristavigen finns 6ppen och ligt beligen strandfilad, som ligger
citka 6 meter under vig 111. Aktuell byggnad bor i ndgon vy bort frin riksintresset bli
synlig, diremot knappast nere frin strandfiladen. Helt annorlunda kan dock upplevelse bli
fran bat. Ett stycke rakt ut i Oresund beddms aktuell nybyggnad framtrida tydligt, sirskilt
under eftermiddags/kvillstid, d4 dess fasad mot Oresund lyses upp av kvillssolen. Dessa
paverkan bedoms begrinsas genom att den befinner sig ca 2000 meter in pa land. Hur
blanka eller matta fasaderna utférs och hur ljus eller mérk byggnaden utférs beddms vara
avgorande for hur mycket byggnaden framurider.

I en vinkel lingre norrut i Oresund bedéms strandklitterna med dess bebyggelse och
vegetationen kring Svanebick medfSra att akwell nybyggnad knappast syns. T en vinkel
lingre soderut i Oresund kommer aktuell nybyggnad att ligga 4n lingre bort frin
betraktaten. Gamla Viken skjuter hir ut pi en halvo, vilket medfér att Gamla Vikens
karakteristiska sithuett med kyrkspiran och Sophiaméllan i stort sett bor bli opaverkad. P4
riktigt lingt hall och med ljuset frin sydvist 4r det dock majligt att akwell nybyggnad kan
bli synlig.

Sammanfattningsvis bedéms aktell byggnad frin havet frimst kunna bli synlig ute frin
Oresund i hojd med fyren Svinbadan.

Séder om Viken finns nigra viktiga punkter f5r upplevelsen av riksintresset for
Kulturmiljévérd. En av dessa dr omridet dar Niagsravagen nir ut till 111, Nér man nirmar
sig Gamla Viken via Niagaravigen syns Sopiamoéllan och Kyrktornet. Hir upplever man
tydligt hur Viken ligger p en halvo. Akwell nybyggnad ligger sa langt mot oster att den
inte kommer att stora denna vy,

Omridet dster om riksintresset karakteriseras av en stor nyexploatering i 1 till 2 vaningar.
Utanfér denna byggs just nu en ny vig 111, som blir en slags ringled runt Viken. Frin den
nya ringleden kommer man i nigra punkter i sydost och 1 anslutning till Karlsfiltviagen och
Vistra Klappe att skymta kyrktornet och Sophiaméllan. Mojligheten ull ngon direkt
upplevelse av riksintresset frin den nya vigen dr mycket begrinsad och aktuell nybyggnads
paverkan pi riksintresset lika begrinsad.

I nordost, strax utanfdr aktuell nyexploatering, bygga for nirvarande en viadukt, som
kommer att leda Pristavigen 6ver den nya vig 111. I nigra vinklar i anslutning till denna
kotsning syns kyrktornet, Pristavigens namn och historiska roll som den gamla
forbindelsen mellan Visby och annexforsamlingen Viken gor att denna vy har
kulrurmiljobetydelse.

Vyn mot kyrktornet kommer att bli 4n mer tydlig nir man kor pi den nya viadukten.

Forelagen nybebyggelse ligger i ett sidant lige att den helt kommer att sla ut upplevelsen av
kyrktornet frin detta hall.
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Sammanfattningsvis beddéms direkt paverkan av upplevelsen av riksintresset for
kulturmiljévird frimst gilla vyn frin Pristavigen dir denna korsar den nya vig 111. Ur

denna vyn kommer aktuell nybyggnad att sl3 ut méjligheten att uppleva kyrktornet.

En sammanviigning av planens piverkan pi riksintresset innebir att kulturmiljéupplevelsen

inom riksintresset ej paverkas, att nyexploateringens hogre del kommer att synas fran

Oresund, delvis i samband med riksintresset, same ate nyexploateringens hogre del kommer

17




att sl ut mojligheten att se kyrktornet frin korsningen mellan Pristavigen och den nya vig
111. Denna piverkan beddms inte som pétaglig.

Detaljplanen reglerar forutom verksamheten ett naturomrade séder om verksamheten i
anslutning tll planerad bebyggelse. Férutom att det blir en buffertzon och ger plats it det
nodvindiga dagvattenmagasinet, blir omréidet en tillging f6r nirrekreation och utgdr en del
i ging- och cykelvagsnitet som knyter ihop de nya omriden med Vikens samhille.

Medverkande

Planforfattare 4r planavdelningen genom Jenni Wehrmann, planarkiteke.
‘u\‘ff'i b

Karl-Ake Nilsson, planchef

Ulf Andersson, exploateringschef
Henrik Ranby. stadsantikvarie
Géran Olofsson, VA-ingenjor
Bengt Minsson, Arkitektlaget
Anna Peetre, WSP

ELNINGEN

enni Wehrmann

Planche Planarkitekt

18




77

HOGANAS KOMMUN
KOMMUNLEDNINGSKONTORET

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for

Stubbarp 39:2 m fl i Viken,

verksamhetsomrade
Hoganias kommun, Skane lan

PRI

HANDLINGAR
Program
Plankarta med planbestimmelser
och illustraton

Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Samréidsredogérelse

Utldtande

Detaljplanen har

upprittats: 2007-03-27, redaktionella indringar 2007-05-14
antagits av KF: 2007-06-21

vunnit laga krafe: 2007-07-18




7d.

Syfte

Planarbetets syfte #r att mojliggdra etablering av ett nytt verksamhetsomride inom
del av fastigheten Stubbarp 39:2 i Viken.

Organisatoriska fragor
Tidsplan

Detaljplanen beriknas bli antagen av kommunfullmiktige under hést 2007. Normalt
planforfarande ullimpas.

Genomfdrandetid
Genomférandetiden 4r 15 4r frin den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordeining
Agare av fastighet som ingér i detaljplanen ansvarar for planens genomfGrande.

Avsikten ir att éxploator av byggritter skall ansvara f6r och bekosta erforderliga
utbyggnader av lokalgata, ging- och cykelvigar, dagvattensystemet samt utféra
plantering varefter kommunen tar &ver ansvaret for deras drift och underhall.

Avtal

Exploateringsavtal skall triffas mellan kommunen och exploatdr.

I avtalet skall exploateringskostnaderna, itaganden vad avser iordningstallande av
allminna platser, ledningsdragning m.m. regleras. En telekabel, en drineringsledning
och en avloppsgrop finns inom planomridet och ersittning behdvs. Dessa kostnader
regleras i exploateringsavtalet.

Fastighetsrittsliga fragor
Marken inom planomrédet ir privatigd.

Nir planen vunnit laga kraft skall exploatéren anséka hos lantmiterimyndigheten om
forrattning. .

Ledningsstrik for VA och el inom verksamhetsomridet ska sikras genom servitut.

Ekonomiska fragor

Exploatoren svarar for samtliga kostnader f6r planens genomférande med undantag
for dagvattenhanteringen. Kostnadema for dagvattensystemet delas av  flera
intressenter och regleras i exploateringsavtal. Kommunen har inga kostnader.

Tekniska fragor
Byggritten inom planomradet dr byggklar direkr efter erforderliga fastighetsrittsliga
atgirder och utbyggnad av erforderliga anliggningsarbeten pa allman platsmark.




Ovrigt
Dagvattensystemet ska i anslutning tll planomridet korsa Pristavagen. For att kunna
gdra genomgrivning av allmin vig behéver tllstind s6kas hos Vigverket.

Dagvattenmagasinet utformas limpligen med en sedimentationsdamm och en
férdréjningsdamm. Eftersom att magasinet behover utdkas nir angrinsande
omriden exploateras, rekommenderas att dagvattenmagasinets fOrsta del utformas
som sedimentationsdamm lingst i sdder och att en framtida utdkning utformas som
fordréjningsdamm norr om.

Medverkande tjansteman

Planférfattare ir planavdelningen genom Jenni Wehrmann, planarkitekt.
Ovriga medverkande:

Karl-Ake Nilsson, planchef

Ulf Andersson, Mark- och exploateringschef

PLANANDELNINGEN
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enni Wehrmann

Planchef Planarkitekt






