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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

! Oversiktsplan 2013 plats for framtiden foreslas den befintliga bebyggelsen i tatorten Velanda kompletteras med fler bostader
och/eller lagenheter. Den aktuella detaljplanen utgdr en andra etapp inom fastigheten Skinnmo 1:15, dster om kv Blacken och
Skimmeln. Detaljplanen syftar fill att uppfora bostader/ |agenheter samt att anldgga en mindre lekplats. Kvartersmarken inom
planomradet ges en utformning som gér det majligt att bygga mindre flerbostadshus. En allmén lekplats foreslas anlaggas i den
hordvéstra delen.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen for del av Skinnmo 1:15, etapp 2 hanteras enligt reglerna i plan- och bygglagen (SFS 2010:900). Detaljplanen
handlaggs med standardférfarande enligt PBL 5 kap 6 §. Antagande av detaljplanen féreslas ske i byggnads- och trafiknamnden.

PLANDATA

Planomradet ar belaget nordost om Velanda tatort. Planomradet avgransas av befintlig bebyggelse i vast och ett mindre dike i 6st.
Fastigheten Skinnmo 1:15 &gs av Trollhattans kommun. Planomradet omfattar cirka 0,7 hektar.

Planférslaget innehaller:
Allmén platsmark

Natur ca 500 kvm
Lokalgata ca 300 kvm
Kvartersmark;

Bostader - ca 6000 kvm

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt PBL 2 kap skall hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid prévningen av lampligheten av foreslagen
planlaggning. Bestdmmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap miljébalken skall tillampas.
Sammantaget beddms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt Iamplig anvandning av mark- och vattenresurser
enligt 3 kap miljébalken.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljébalken (MB) SFS 1998.808 skall detaljplaner, vars genomférande kan antas innebara betydande
milidpaverkan, miljébeddmas och en miljpkonsekvensbeskrivning upprattas. Under framtagandet av aktuellt planférslag har en
behovsbeddémning gjorts for att bedéma om planen kan antas medféra betydande miljopaverkan. | denna detaljplan finns féljande
skal till att inte ga vidare med en miljpbeddmning och miljékonsekvensbeskrivning:

* Planomradets ringa omfattning.

» Ett genomférande av planen paverkar inte de narmaste Natura 2000-omradena.

* Ett genomférande av planen paverkar inte negativt de nationella eller regionala miljé- och folkhalsomalen.



+ Det som féreslas befaras inte medféra en betydande paverkan pa miljon, manniskors hélsa och sakerhet eller hushallningen med
mark, vatten eller andra resurser.

+ Detaljplanen féljer intentionerna i Trollhattans dversiktsplan.

Stallningstagande

Mot bakgrund av ovanstaende beddms detaljplanens genomférande inte medféra risk for betydande miljgpaverkan. En
miljébeddmning av planen behdver darmed inte genomféras och behov av att uppratta en sérskild miljékonsekvensbeskrivning
finns inte.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen, 3 kap Miljébalken

Planomradet berérs inte av nagot riksintresse.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap Miljébalken
Miljckvalitetsnormer &r foéreskrifter i miljébalken om viss lagsta miljdkvalitet for mark, vatten, luft eller miljén i dvrigt inom ett
geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar i utomhusluft och omgivningsbuller.

MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 ¢vergripande miljiomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var miljé och vara gemensamma
natur- och kulturresurser méaste ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt. Trollhattans kommun har, liksom manga andra
kommuner, arbetat fér att bryta ner och lokalt anpassa de nationella miljdmalen. Kommunen har tagit fram rapporten "Miljémal i
Trollhattan — lokal filldmpning av de nationella miljiémalen” (2008-10-15). Nagra av de miljiémél som anges som sarskilt angelagna
for Trollhattan kommenteras nedan med avseende pa planforslaget:

Begransad klimatpaverkan

* Gang- och cykelavstand till skola, forskola, fritidsaktiviteter m m samt kollektiva transportmedel ger férutsattningar for minskad
trafikbelastning.

+ Uppvarmning kan ske genom utnyttiande av fornyelsebara energikéllor (bergvarme).

Giftfri miljé
+ God dagvattenhantering bidrar till att minska féroreningar i sjdar och vattendrag.
+ Inga kanda markféroreningar.

God bebyggd miljd
+ Befintliga system och investeringar avseende gatunat, ledningar, kollektivirafik m m utnyttjas val.

+ Velandas attraktivitet som bostadsort dkar genom ett varierat utbud av boendeformer.

Rikt odlingslandskap
* Begransat ianspraktagande av fidigare jordbruksmark.

Sammanfattningsvis bedéms den féreslagna utbyggnaden vara i god dverensstammelse med savél nationella som lokala miljomal.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| Gversiktsplan Oversiktsplan 2013: plats for framtiden, antagen av kommunfullmaktige 2014, beskrivs Velanda som en tatort som
varsamt bor fortatas med framfor allt lagenheter. Méjligheten att skapa fler motesplatser utomhus beskrivs ocksa som
efterstravansvard.

Program

Utbyggnad av bostader behandlades i Program for detaljplan for VELANDA, del av fastigheten Skinnmo 1.15 (godkant 2006-08-
25). | programmet utgér planomradet en del av delomrade B. Programmet foreslar har villatomter men innehaller viss flexibilitet och
anger att ven flerbostadshus kan vara aktuella.

Energiplan

| dversiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan nar det galler mdjligheten fill kollektiv uppvarmning baserad pa fornyelsebar
energi. En energiplan for Trollhdttans kommun antogs av kommunfullméktige 2012-06-25. Denna hénvisar till tidigare energiplaner
vad géller sarskilda bestdmmelser avseende uppvarmning.

Energiplanen redovisar att "Trollhattans Stad ska i sin planering stréva efter en sadan utformning och lokalisering av bostader,
verksamheter och service att forutsattningar skapas for en effektiv energiférsorjning och energianvandning”.

| energiplanen fran 1994 redovisades inforandet av en sarskild detaljplanebestdmmelse med innebérden att uppvarmning endast
far ske med fiarrvarme eller lokalt, miljévanligt producerad varme. Byggnader med hégst 500 kvm bruttoarea undantogs.
Formuleringen "lokalt miljdvanligt producerad varme” har i senare beslut (KF februari 2010) andrats till "annan miljdanpassad
varme’. Det sisthdmnda begreppet ska tolkas som att varmen ¢ produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte heller med el,
helt eller delvis, under perioden november till och med mars. Inférande av planbestdmmelser om detta tillampas nu kontinuerligt |
detaljplaner.

Gallande detaljplaner

Planomradet &r inte tidigare detaljplanelagt, undantaget del av Galoppvagen med tillhdrande vandplan som ingér i Detalfplan for
SKINNMO, D7/2007, innehallande bostader. Séder om omradet galler S:IV-1987, Férsiag il utbkning av stadsplanen for del av
Velanda tatort (smahusbebyggelse).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK OCH VATTEN

Planomradet ar dppet och relativt plant. Markhdjden varierar mellan cirka +65 och +66 meter éver grundkartans nollplan.
Planomradet utgdrs i huvudsak av éppen aker- och angsmark. | direkt anslutning éster om planomradet finns ett dike. Omgivande
obebyggd mark utgérs i huvudsak av aker- och angsmark.



Pianomréadet, kv Blacken och Skimmeln syns | bakgrinden

Vattenomraden
| direkt anslutning éster om planomradet finns ett dike. Diket forvantas dock inte paverkas negativt av foreslagen utbyggnad da
planomradets dagvatten inte har sin avrinning till diket.

Geotekniska forhallanden

Aren 1977-78 gjordes éversiktiga geotekniska undersékningar i Velanda av Allmanna Ingenjérsbyran, Géteborg. Under andra
halvéret 2005 utférdes en kompletterande geoteknisk undersokning av Bohusgeo. Undersékningen syftade fill att klarlagga
jordlagerforhallandena, dels for att bedéma slantstabiliteten, dels for att oversiktligt bedéma lamplig grundiaggning och
forekomsten av markradon. Utvarderingar, berakningar och bedémningar ingar i en PM daterad 2006-02-27. Av denna framgar att
jordlagrens tjocklek inom omradet varierar mellan ca 3 m och 30 m. Under det ca 0,2-0,3 m tjocka vegetationsjordiagret finns fast
ytlager av sand, silt och torrskorpelera (2-3 meter) Gverlagrat ett lerlager (0-15 meter) ovan friktionsjord vilande pa berg.
Lermaktigheten ar som storst i de centrala delarna av omradet. Ytlagret ar delvis mycket tjdllyftande och starkt flytbenaget.

Leran kan paféras vissa belastningar utan att langtidssattningar uppkommer. Sléntstabiliteten bedéms vara tillfredsstallande och
den planerade bebyggelsen bedéms kunna utféras utan att slantstabiliteten blir ofillfredsstallande. Inom omraden med lera bedéms
smahus kunna grundlaggas med platta pa mark eller med krypgrund, direkt i de naturliga jordiagren. Uppfylining bér begransas fill
maximalt 0,5 meter. Aven tyngre byggnader kan eventuellt grundlaggas med en ytlig grundiaggning, detta maste dock
detaljstuderas i varje enskilt fall.

Grundvattennivan samt lerans portryck bedéms under langre torrperioder kunna sjunka till motsvarande 2-2,5 meter under
markytan. For att underlatta grundvattenbildningen, inte férorsaka odnskade sattningar samt ge vegetationen 6nskvart tillskott av
vatten bor infiltration utféras, sarskilt i anslutning till fastmarkspartier.



Férorenad mark
Det finns ingen kannedom om tidigare verksamheter som skulle kunna ha férorenat marken i omradet.

Radon

Omréadet klassas som normalradonmark. Det innebar att bostadshus skall uppféras med radonskyddande grundkonstruktion.

Fornldmningar
Cirka 50 meter nordost om planomradet finns fornlamning Raa 213 (Riksantikvarieambetets fornlamningsregister) vilken bestar av
fyndplats for tva skafthalsyxor och flintdolk. Denna bedéms inte bli paverkad av exploateringen.

Friytor, lek- och rekreationsomraden
Tva kommunala lekplatser finns inom ett avstand pa cirka 700 meter.

BEBYGGELSE
Bebyggelse och landskapsbild

Befintliga bostader
Inom planomradet saknas befintlig bebyggelse. Det angransar dock till bostadskvarter i kv Skimmeln och Blacken (utbyggnad

pagar).

Ny bebyggelse

Planforslaget medger en flexibel utformning av kvarteret for bostader. Det kan utformas, antingen med 4-5 mindre flerbostadshus,
totalt 16-20 lagenheter, eller som ett grupphusomrade med cirka 12 bostader. En kombination av ovanstdende utformning ar aven
mojlig. Skapas flera fastigheter inom kvarteret férutsatter det att gemensam mark for parkering, angéring m m upplats som en
gemensamhetsanldggning. Storsta sammanlagda byggnadsarea inom kvarteret begransas till 1600 kvm och bostadsbebyggelsen

far maximalt uppforas i tva vaningar med en hogsta nockhdjd av 9,0 meter.
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En mindre andring i detaljplanen for del av SKINNMO 1:15 kommer aven inkluderas. Andringen innebar att den mark som var
avsedd for vandplan istéllet gors om till kvartersmark. Vandplan fériaggs istallet i Galoppvagens férlangning.

Den foreslagna bebyggelsen forvantas inte paverka landskapsbilden negativt da planférslaget ar en fortsattning pa bebyggelsen
vaster om planomradet. Karaktaren av smaskalig bebyggelse kommer darmed att bibehallas i omradet.

Uppférande av nya byggnader innebér en paverkan pa befintlig mark. Fér att paverkan ska bli sa liten som majligt ar det viktigt att
anpassa bebyggelsen till befintlig topografi. Viss hdjning av marknivan ar anda nodvandig for att sakerstalla avrinningen i omradet.
Aterstaliningsarbetet ar aven viktigt for att minimera de synliga skadorna efter avslutat byggnadsarbete.

Service
| Velanda finns tva férskolor och en grundskola, forskoleklass fill arskurs 6 (F-6). Hembygdsforening, bygdegard och missionskyrka
finns &ven i tatorten.

Lek och rekreation
Inom bostadskvarteret ska finnas tillréckliga ytor for utevistelse med goda solvarden. Staden avser aven att anldgga en mindre
lekplats i anslutning till kv Skimmeln som ska vara tillganglig for hela bostadsomradet.

Tillganglighet

Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt rorelseforméaga och/eller
orienteringsférmaga. | stort har planomradet goda naturliga férutsattningar for att tillhandahalla en god tillganglighet eftersom
omradet ar relativt plant utan nagra stérre héjdskillnader eller barriarer. Tillgangligheten fér bostader bevakas i bygglov-
/bygganmalansskedst.

GATOR OCH TRAFIK
Gang- cykeltrafik

En separat gang- och cykelvag finns frén Velanda langs Holmsvagen fram till E45 och vidare in till Trollhattans centrum, till vilken
planomradet ansluter via Galoppvagen . En gang- och cykelvag finns dven mellan Velanda och Upphérad, belagen pa den gamla
banvallen fér jarnvagen till Goteborg.

Kollektivtrafik
Buss 630 forbinder Velanda med Trollhattans centrum. | motsatt riktning gar bussen till Sjuntorp och Upphéarad. Busshallplatsen
Velanda korsvag ligger cirka 450 meter fran planomradet.

Jarnvig
Jarnvagen mellan Goteborg och Trollhattan passerar cirka 400 meter dster om planomradet.

Biltrafik och gator

Tillfart till planomradet kommer att ske via Galoppvéagen och nyanlagd vandplan.

Cykel- och bilparkering

Parkeringsplatser for cykel och bil skall anordnas inom varje fastighet pa kvartersmark, alternativt inom en
gemensamhetsanldggning. Behovet av bilplatser berdknas till 1,2- 15 platser per bostad. Cykelparkering under tak ska
iordningstallas, antal cykelparkeringsplatser enligt krav i BBR (Boverkets byggregler).



HALSA OCH SAKERHET

Buller
Den i sarklass storsta kallan fill buller utgér trafiken pa jarnvagen. Avstand fill jarvagen ar 350-400 meter. Jarnvagstrafiken ar
omfattande, Trafikverkets prognos redovisar cirka 100 persontag/dygn och 60 godstag/dygn.

Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader tradde i kraft i juni 2015. Dér anges att buller fran vag och spartrafik
inte bor dverskrida 55 dBA ekvivalentniva vid fasad samt 50 dBA ekvivalentniva / 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats om sadan
Ska anordnas.

Om lfudnivaerna Gverskrids ska minst halften av bostadsrummen vara vanda mot sida dar 55 dBA ekvivalentniva samt 70 dBA
maximalniva inte dverskiids.

Stadsbyggnadsforvaltningen har utrett bullerpaverkan langs jarnvagen pa andra platser i kommunen. Med samma férutsattningar
avseende trafikprognoser och terrangférhallanden uppnas 55 dBA ekvivalentniva cirka 150 meter fran sparen och 70 dBA maximal
ljudniva cirka 300 meter fran sparen. Bullernivaer enligt férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader éverskrids saledes inte.

Buller fran vagtrafiken paverkar inte planomradet

Luft

Trafiken foérarsakar utslapp av luftfdroreningar inom planomradet. Det okade trafikarbetet fill f6lid av 16 nya bostader innebar
forsumbar paverkan pa miljokvalitetsnormerna for utomhusluft.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp

Befintliga ledningar for vatten och aviopp i Galoppvagen forléangs fram till den nya vandplanen/ kvartersgrans dér forbindelsepunkt
for den nya bebyggelsen anvisas. Verksamhetsomrade for VA utokas.

Dagvatten

Planomradet ar lagt belaget. Marken méste fyllas upp sa att dagvattenavledning sker &t vaster och inte mot diket i 6ster. Dagvatten
fran tak och hardgjorda ytor inom kvartersmark skall ledas till fordréjningsmagasin inom fastigheten och sedan avledas fill
draneringsdiken utanfér fastigheten. Da marken huvudsakligen bestar av lera & mojligheterna fér infiltration begransade.

Elférsérjning
For distributionsnatet svarar Trollhattan Energi AB (TEAB).

Uppvéarmning
Fjarrvarmeanslutning saknas i denna del av kommunen. Den sarskilda planbestdmmelsen avseende uppvérmning ar darfor inte
tillamplig. Uppvarmning far darmed ske genom egna uppvarmningssystem. | detta projekt ar bergvarme aktuellt.

Avfall

Kommunen ansvarar for avfallshanteringen. Det avfall som inte kommunen hamtar vid bostaden lamnas vid atervinningsstationer.
Den narmaste atervinningsstationen for vardagligt hushallsavfall finns vid Velandavagen cirka 400 meter fran planomradet.

Fiber/ bredband
Fibernatkabel finns i direkt anslutning till planomradet i vast. Det nya bostadskvarteret kan fa bredbandsanslutning. Trollhattan
Energi AB ansvarar for fibernatet.



GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA & ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidsplan

Malsattningen &r att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:
Beslut om samrad september 2015.
Beslut om antagande december 2015.

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavia om éverklagande av planen
inte sker.

Genomférandetid

Genomférandetiden slutar 2021-12-31. Fore genomférandetidens utgang far, mot berorda fastighetségares vilja, detaljplanen
andras eller upphavas endast om det &r nddvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid
planlaggningen.

Efter genomitrandetidens slut har kommunen stérre frihet att &ndra eller upphéva planen. Detaljplanen &r dock géllande aven efter
genomférandetidens utgang, tills den andras eller upphavs.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allman platsmark inom planomradet.
Planomradet ska inga i verksamhetsomradet for vatten och aviopp.

Avtal

Ett markupplatelseavtal mellan Trollhattans Stad och exploatér ska uppréttas i samband med detaljplanens antagande.

Lovplikt

Ingen férandrad lovplikt foreslas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

All mark inom detaljplaneomradet ags av kommunen och utgér idag en del av fastigheten Skinnmo 1:15.

Marken forsaljs till exploatéren. Ny fastighet bildas genom avstyckning fran Skinnmo 1:15. Fastigheten kommer att ingd i kv
Blacken. Bildas fler an en fastighet méste mark for fillfart, gemensam gard, parkeringar samt ledningar m.m. upplatas som
gemensamhetsanléggning.

| samband med fastighetsbildningen skall &ven tidigare gatumark({vandplan) regleras till Blacken 1.

Erséttningar eller kostnader for servitut, ledningsratt, allmanplats- respektive kvartersmark som ska Gverféras mellan fastigheter,
regleras i normalfallet i en frivillig éverenskommelse infér ansdkan om fastighetsbildning. Kostnaden fér fastighetsbildning kommer
att fordelas efter den nytta som respektive fastighetsagare har av féreslagen atgérd.

Innan bygglov beviljas skall ansékan om nodvandiga fastighetshildningsatgarder ha inkommit till lantméaterimyndigheten.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp
Utbyggnad av ledningsnéatet i den kommunala gatan behdvs fram till det nya bostadskvarteret. Férbindelsepunkter for vatten och

avlopp anvisas av Trollhattan Energi AB (TEAB).



Dagvatten
Stadens riktlinjer for dagvattenhantering ska féljas. Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor inom kvartersmark skall ledas fill

férdréjningsmagasin inom fastigheten innan det avleds frén fastigheten.

Geoteknik/grundlaggning

Utférda geotekniska utredningar visar i stora drag hur omradet kan bebyggas. Det ankommer vidare pa exploatdren aft gora
sddana detaljerade undersékningar som kan kravas for att klarlagga mer exakt grundiaggning av byggnader, vilka uppfylinader
som kan filldtas m.m. Dessa fragor bevakas i bygglov-/bygganmalanskedet.

Radon

Uppférande av byggnad for bostader stéller krav pa radonskyddad grundkonstruktion om inte sarskild utredning visar att marken
kan klassas som lagradonmark. Boverkets Byggregler (BBR) anger att maximalt tillaten radonhalt i inomhusluft i bostader ar 200
Bag/me. Dessa fragor bevakas i bygglov-/ bygganmalanskedet.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanens genomférande innebar kommunala kostnader for utbyggnad av lekplats m m.
Intakter erhalls genom forsaljning av tomtmark.

Anlaggningsavgifter for vatten och avliopp tas ut enligt gallande taxa.

HANDLAGGARE

Detaliplanen har uppréttats av stadsbyggnadsférvaltningen genom plankontoret. Underlag fér detaljplanen har tagits fram av Asa
Karlsson, praktikant pa plankontoret sommaren 2015.

Trollh&ttan 27 november 2015
STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Leif Carlsson AnnaKarin Sjdlen
planchef planarkitekt



