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TEKNISKA FORVALTNINGEN 1993~10-15
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Agneta Sundberg

Detaljplan foér MALMGARDEN (31-6),
S8dra Tullinge Lanthem, Botkyrka kommun,
Stockholms{lﬁn

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

* Detaljplanekarta i skala 1:1000 med
planbestidmmelser.

Illustrationsplan i skala 1:1000.
Planbeskrivning.

Grundkarta.

Fastighetsfdrteckning.
Genomfdrandebeskrivning.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planliggningen dr att f8rse omradet
med planbestdmmelser och skapa férutsdttningar
for en viss fortétning med hdnsyn till bland
annat omradets kulturhistoriskt vdrdefulla
byggnader.

PLANDATA

Lidgesbestdmning

Planomradet d4r beldget sdder om jdrnvidgen i
Tullinge i Sddra Tullinge Lanthem, cirka
1,5 km vdster om Tullinge Centrum.
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I norr grinsar planomradet till fastighet
7:157 - jdrnvigsomrddet - och det kommundgda
skogsomraddet 19:276. Mot 8ster gré@nsar omradet
till Husarbacken, Sagstuguvdgen, fastighe-
terna 20:203, 20:206, 20:207 och 20:205,

Alice Tegnérs vdg, Friparksvidgen och den
kommundgda fastigheten 19:276. I s®der grédnsar
omradet till fastigheterna 20:177 och 20:180
och i vidster till fastigheterna inom Brant-
brinksomradet.

Mark#goférhillanden

Tomtmarken inom omradet &r i enskild &go.
Samlat markdgande finns utmed Tunnelbacken
for fastigheterna 20:115, 20:117 och 20:118
samt utmed Sagstuguvdgen f6r fastigheterna
20:195 och 20:196.

Befintlig ‘gatumark och naturmark #gs av kommunen.

Areal
Planomraddet omfattar cirka 17,4 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
I Sversiksplanen anges att regler behdvs £f&r
bygglovhanteringen.

Botkyrka kulturmiljSinventering, 1988

I kulturmili8inventeringen fran 1988 utpekas
hela planomradet som ett kulturhistoriskt
intressant ndrmiljdomrade for att det speglar’
en sdrskild tidsepok i kommunens historia.
Till grund £f6r detta ligger en inventering av
lé&nsantikvarien sommaren 1972 av ett begrénsat
antal hus, frédmst byggda fdre 1930. Samt en
inventering av 6vriga byggnader i samband med
arbetet med kulturmiljdinventeringen.

FOor hanteringen av omradets kulturhistoriska
ndrmiljdomrade; se avsnittet om Bostdder.

Program £0r detaljplanldggning, s8dra Tullinge
Lanthem; antagit av Kommunstyrelsen 1992-11-02
Enligt programmet &r syftet med nu aktuell
detaljplanl&ggning:

att genom moderna planbestémmelser skapa
klarare regler fdr bygglovgivning och ge
forutsdttningar £8r en viss bebyggelse-
utveckling i omrddet.
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I programmet anges vidare att:

Utgangspunkten ar att planlaggningen
skall kunna ske utan att utldsa inves-
teringar vare sig i de tekniska for-
sdrjningssystemen (vagar, VA) eller i

den kommunala servicen (skola, barnomsorg).

For hela s8dra Tullinge Lanthemsomrédet om

300 fastigheter beddms 70 nya smahus kunna
komma till utan behov av investeringar £&r
kapacxtetsokningar av olika slag. En utstrédck-
ning i tiden av bebyggelsetillskotten fdrut-
sdtts f8r att inte tillf&dlliga behov av fler
platser ska uppsta i barnomsorg och skola.

Den befintliga tomtstrukturen ska ldggas till
grund f£8r tillskapandet av nya byggrdtter och
hinsyn skall tas till befintliga huslédgen,
topografi och andra begrdnsade faktorer. Den
minsta tomtstorleken anges till 800 m2.

Kulturhistoriska riktlinjer fran
byggnadsnidmndens ordf8rande; 1993-04-26.
Riktlinjer f6r hanteringen av det kultur-
historiskt intressanta ndrmiljSomradet som
redovisas 1 kommunens Kulturmiljdinventeringen
fran 1988 saknas i kommunstyrelsens program.
Med anledning av detta har byggnadsndmndens
ordfdrande lédmnat tilldggsdirektiv.

Av dessa framgdr att ett av kommunens dvergri-
pande mal f¥r att dka attraktiviteten i boendet
4r att verka f8r "en varsam omdaning av bostads-
miljSer med s&rskilt kulturellt eller historiskt
vdrde".

Det dvergripande midlet fdr Malmgardsplanen &r
att "behdlla omraddets tidstypiska karaktédr
inom ramen f6r fastighetsidgarnas egna dnskemal”.

Detaljplaner

Tva avstyckningsplaner upprédttade kring 1930
har framtill den nya plan-och bygglagens,
PBLs, ikrafttrddande 1 juli 1987 legat till
grund f8r planomradets utbyggnad - Al56
(29-06-21) i norr och vdster och A372
(33-11-27) i1 sdder.

Planerna angav att tomtstorleken skulle vara
minst 1 500 m2 fram till dess att omradet
forsédgs med "underjordiska ledningar £&r
avlopp".
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Omrddet har, sedan PBLs ikrafttrddande, varit
planlést eftersom avstyckningsplanerna da
upphdrde att gdlla.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

* Mark och vegetation

Planomradet &r starkt kuperat i norr och
sGder med ett planare mittparti i kvarteret
mellan Sagstuguvdgen och Grandalsvégen.

I takt med’ omradets utbyggnad har den ursprung-
liga barrskogen ersatts med villatomternas
trddgards- vdxtlighet. Husens placering langt
in pa tomterna skapar ett grdnt trddgdrdsrum
kring vdgen mellan tomterna.

Parkmark i mindre omfattning finns i nordviast
inom planomriddet och i norddst i direkt
anslutning till omradet. Omradets syd&stra

h8rn grédnsar till ett mindre parkomrade om-
slutet av bostadsfastigheter i alla vaderstreck.

Buskvicker

I det norddstra hdrnet av fastighet 20:117
finns en véxtplats f6r den ovanliga Brtvidxten
buskvicker, som finns med pa listan Gver

hotade vidxter i Sverige. Vdxtplatsen &r beldgen
mellan vdgen och den ndrliggande bergskanten.
Buskvicker dr en flerdrig, storvuxen Srtvidxt
med rddlila blommor. De vidxer oftast efter
marken och ser ut som en nedlagd blombukett.

Agaren har uppmirksammats pa férekomsten av
vaxten och att den &r sdllsynt i Sverige.

* Geotekniska f&rhadllanden

Markbeskaffenheten utgdrs till stdrsta delen
av berg och fast jord. Ett omrdde med halvfast
jord finns utmed delar av Sagstuguvdgen,

Alice Tegnérs vdg, Grandalsvdgen och Bern-
stromsvédgen,

I vdster tangeras planomrddet av ett hogrisk-
omrédde f6r radon. Inom stdrre delen av omradet
8r risken for radon normal och inom ett mindre
omrade dr den lag. LAgriskomradet f&8r radon
sammanfaller med omradet med halvfast jord.
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* Fornldmningar och byggnadsminnen

I kvarteret vidster om Bernstrdmsvidgen finns
registrerade fornldmningar att ta hdnsyn till
vid iansprdktagande av tidigare obebyggd
mark.

En planbestdmmelse infdrs som innebdr att
behovet av arkeologisk undersdkning maste
prdvas innan ytterligare mark far tas i
ansprak.

Inga registrerade byggnadsminnen finns inom
omradet.

Bebyggelseomriden

* Bostdder

Planférslaget innehaller 81 fastigheter,
varav 5 Ar obebyggda. Majoriteten av fastig-
heterna dr bebyggda med hus som utnyttjas fdr
permanentboende. 8 fastigheter &r bebyggda
med fritidshus. Ett tvavaningshus med kom-
binerad verksamhet av affdr och bostad finns.

Bebyggelsen dr fran olika tidsepoker. I den
norra delen av omradet finns bebyggelse som
dr frén bdrjan av 1900-talet och fram till
och med 1920-talet. Knappt 20% av husen 1
hela planomradet &r uppfdrda fére 1929. Mer-
parten av bebyggelsen, cirka 40%, uppfdrdes
under 1930-talet. Drygt 20% byggdes mellan
1940 och 1979. Fran 1980 och framtill idag
har 15% av fastigheterna - 10 st - fatt nya
huvudbyggnader. En viss koncentration av
nybyggda hus finns i védstra delen av Utsikts-
vagen.

Husens storlek varierar mycket inom omradet.
Fran de minsta fritidshusen om 20-25 m2 i
omrédets norra del 1lidngs Utsiktsvigen till
de stérsta med 160-209 m2 boyta l&ngs Sag-
stuguvégen.

Ungefdr hdlften av tomterna inom omradet &r
mindre dn 1800 m2. 13% &r mellan 1800-1999
m2, 19% mellan 2000-2399 och 16% 4r &ver
2400. '

Kulturhistoriskt ndrmiljdomrade

Ldnsantikvariens klassning och kulturmilj&-
inventeringens studier av Sddra Tullinge

Lanthem medférde att ett kulturhistoriskt
intressant ndrmiljdomrdde avgridnsades.

Omrédet omfattar det nu aktuella planomridet

och den norra delen av detaljplanen f6r Brantbrink.
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Omradet dr inte unikt i landet och utgdr inte
ett riksintresse. I kommunens utbyggnads- och
bebyggelsehistoria 8r det ett viktigt tids-
dokument. I nirmiljdomradet visas den tids-
typiska utformningen av bebyggelse, nadrmiljd
och infrastruktur kring de nyéppnade jdrnvigs-
stationerna med bdrjan i det tidiga 1900-talet.

Vissa huvudbyggnader i omradets norra del
inventerades och klassades av ladnsantikvarien
under sommaren 1972. 10 hus inventerades och
6 av husen klassades som intressanta inom en
tregradig skala ddr de hdgre graderingarna &r
vdrdefull och omistlig.

FSr de i kulturmiljéinventeringen utpekade 25
husen, som kompletterar la&nsantikvariens
urval, saknas detaljerade beskrivningar och
klassning,

Bland lénsantikvariens inventerade hus dominerar
en aterhdllsam nationalromantisk arkitekturstil.
De har vissa gemensamma drag betridffande
utformning och utseende. Merparten av husen

har kdllare, en vaning och en vdl tilltagen
inredd vind under ett brutet eller brant
sadeltak med en- eller tvakupigt tegel.

Fasadmaterialet utgdrs av liggande eller
staende panel och ett av husen &r reveterat.
Kuléren pd husen &r falurdd, ljusbeige, ockra
eller gqul.

Husen har fdnster med 2-3 lufter som ofta &r
indelade 1 4, 6 eller 8 mindre rutor. Bursprak
i undre vaningen med en 8ppen balkong i &vre
vaningen &r en adterkommande utformningsprincip.
Liksom markerade entrépartier och glasverandor.

Kring husen och framtill gatan finns idag
vdlordnade tridgardsanldggningar.

Exteridren pa de av lénsantikvarien inventerade
husen har endast i enstaka fall under senare
tid fordndrats genom dndring av kuldr eller
genom smdrre tillbyggnader.

Fran det ovan angivna m8nstret avviker de tva
hus som l&nsantikvarien under varen 1993
uppgraderade fran klassen intressant till
vdrdefull. N&mligen huvudbyggnaderna pa fastig-
het 20:195 och 20:119.
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Fastighet 20:195
Den fornnordiska arkitekturstilen har varit

en inspirationskdlla f&r utformningen av
huvudbyggnaden pa fastighet 20:195.

Huset dr beliget hdgt i1 Sddra Tullinge Lanthem
med utsikt Sver Tullingesij®én. Det &r uppfort
1926 efter ritningar av arkitekt Paul Hedgvist.
Det dr ett tridhus med en u-formad plan med
utvdndig liggande brunkuprinolad panel. Foder
och lister &r beigemdlade och fdnsterbagarna
grdéna eller rddbruna. Vissa fdnster dr mycket
tédtsprbéjsade.

Sadeltaket dr vinklat, valmat och tdckt med
relativt nya gréna betongpannor. Av konstruk-
tionstekniska skidl behbver dessa ersd@ttas med
ett limpligare taktdckningsmaterial.

Framfdr entrén i sdder finns en stenlagd
gardsplan varifran en trappa leder nedtill
den anlagda tr&ddgarden.

Triadgarden &r terrasserad och har fdrvildast
sedan den vann Lions pris £8r bdsta trddgard-
anldggning i kommunen.

Lédnsantikvariens beddmning dr att byggnaden
Hr tdmligen ofdridndrad sedan byggnadstiden.

Huset uppférdes av Georg Malmkvist och under

en tid var Tullinge sport- och turistcafé
inrymt i byggnaden. Caféet drevs av makarna
Malmkvist och Alice Tegnér framfdrde dir

ibland sina visor. I kdllaren inrymdes klubbrum
for scouterna.

Fastighet 20:119

Huvudbyggnaden pd fastighet 20:119 utgdrs av
en fran Djura socken i Dalarna 1936 hitflyttad
visthusbod.

Huset Hdr ett kHllarldst, falurdtt knuttimrat
hus i tvavdningar. Fodren Hr gr&nmdlade och
fénsterbagarna gula.De blyspr&jsade fdnster-
glasen dr av modern tillverkning. Inredd vind
saknas och taket &r belagt med enkupigt tegel.

I vistfasadens hela lidngd l&per en loftgéng
under ett utspringande pulpettak. Aven
interidrt finns byggnadens ursprungliga
inredning och malningar bevarade.

[ EIT P S
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Ovriga bostadskvarter

Mellan SAgstuguvédgen och Grandalsvdgen finns
en samlad bebyggelse uppfdrd mellan 1920 1940.
Inom detta omrade aterfinns exempel p& funk-
tionalismens kvadratiska, panelade eller
reveterade hus i en eller tva vaningar. Samt
smastugan med sadeltak i en eller tva vaningar.
Falurdtt, gult och ljusa pastellfarger dr de
domlnerande kuldrerna &ven inom detta omréade.
Inom detta kvarter ligger omradets nérbutik 1
bottenvaningen pad ett bostadshus.

En fornyelse av husen inom detta kvarter har
pabdrjats. Affarshusets har byggts till och
kldtts med gra fasadplat. P& en intilliggande
fastighet har det ursprungliga kvadratiska
huset byggts in och kompletterats med 1980-
talets garageutformning.

Bebyggelsén inom omradets &Gvriga kvarter
representerar byggnader fran 1920 och fram-
till 1980-talet.

Planbestdmmelser

F6r bevarandet av de kulturhistoriskt intres-
santa byggnaderna kring Sagstuguvdgen forses
vissa fastigheter med en hd&nsyns- och varsam-
hetsbestdmmelse. F6r dessa fastigheter infdrs
dven bygglovplikt f&6r &d@ndring av fasadens
kuldr.

Sdrskilda skyddsbestidmmelser féreslas for att
bevara exteridrerna pad huvudbyggnaderna pa
fastigheterna 20:119 och 20:195. For fastighet
20:195 fbresléds dven rivningsférbud av huvud-
byggnaden,

Bygglovplikt inférs for markarbeten inom
fastigheterna 20:135, 20:136, 20:137 och
20:138, dir det finns registrerade forn-
ldmningar.

P4 varje fastighet far en huvudbyggnad och

ett uthus uppforas med en sammanlagd byggnads-
area av 200 kvm. Uthuset far vara hégst 40 kvm.
Den sammanlagda bruttoarean far uppgd till
hogst 250 kvm. Tva ldgenheter per fastighet
tillats varav en inte far &dverstiga 50 kvm.

Huvudbyggnad far inte uppfdras till stérre
takfotshdjd &n 7 meter och antalet tillatna
védningar dr tvAa. Vid tva vaningar far vind
inte inredas.
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* Offentlig service

Bansldttskolan (LM}, Eklidsskolan (LM) och
Falkbergsskolan (H) ligger pa ett ungefdrligt
avstadnd av 1 km fran bostdderna i Malmgdrds-
planen.

De ni3rmsta barnstugorna ligger 1 Banslétts-
omradet - och invid Platslagarvégen.

VArdcentral och bibliotek finns i Tullinge
Centrum.

* Kommersiell service

Inom planomraddet finns en mindre ICA-butik
utefter SAgstuguvidgen i bottenvaningen pa ett
bostadshus.

I Tullinge centrum, pad ett avstand av 1 km
finns ett kompletterande kommersiellt service-
utbud. Ddr finns bl a livsmedelsbutik, post,
klddaffdr och lunchrestauranger.

Skyddsrum

Enligt civilfdrsvarslagen 32§ ska den som
avser att bygga nytt, bygga till eller bygga
om inom omradet séka skyddsrumsbesked hos
kommunen. Byggnadsndmnden ska ld&mna uppgifter
om vilka skyldigheter att bygga skyddsrum som
gdller f6r varje byggnadsobjekt. Skyddsrums-
besked ska begdras av sdkande f6r bygglov-
provning.

Friytor

* Lek och rekreation

Allm&nna lekytor saknas inom planomradet.
Mojlighet till lek och rekreation, utanfér

den egna tomten, finns i det kommundgda
skogsomradet norr om planomradet utmed jdrn-
vdgen. Detta omrade star i fdrbindelse med
ravinen kring Sagstugubdcken och dess avrinning
mot Tullingesjon.

Inom kvarteret som omgdrdas av Bernstromsvédgen,
Skogslidsvdgen och Flottiljvdgen finns ett
parkomrdde f6r ndrrekreation.

Lekplats och fotbollsplan finns inom Banslédtts-
omradet. Invid Brantbrinks idrottsplats finns
ytterligare anldggningar och anslutning till
motionsspar.
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Gator och trafik

Inom sddra Tullinge Lanthem fungerar Flottilj-
vigen som huvudgata och Bernstrdmsgatan som
uppsamlingsgata. Ovriga gator &dr lokalgator.

Angdring till planomrddet sker fran Huddinge-
vigen via Bernstrdmsvégen och Flottiljvdgen.
Viss genomfartstrafik fdrekommer pad Bernstroms-
vagen.

vdgarna inom omrédet dr smala mellan 4 och 6
meter och i vissa fall grusade. Gang- och
cykeltrafiken dr integrerad med biltrafiken.
Trafikmidngderna inom omradet &r sma.

Den befintliga vdgstandarden behalls inom
omradet. Endast smirre justeringar av forhadllan-
det mellan gata- och kvartersmark kan komma

ske. T ex i korsningen av Bernstr®msvidgen -
Ralambsvigen, ddr fastighetsdgaren har aktua-
liserat ett markbyte.

Omradet kollektivtrafikfdrsdrjs med bussar
lings Flottiljvdgen som ansluter till pendel-
tdgen i Tullinge.

Parkeringsbehovet tillgodoses pa tomtmark.

Stdrningar

Trafikmdngderna inom planomrddet &r sma och
ndgon trafikbullerutredning fdr vdgtrafiken
har inte utfdrts.

Bullret fran tlgtrafiken efter Grédingebanans
tppnande har dversiktligt analyserats av
miljéfdrvaltningen. Utbreddningen av den
ekvivalenta nivan 55 dB(A) redovisas i
detaljplanen. Nidstan samtliga fastigheter som
ligger utmed jdrnvdgen i norr hamnar innanfdér
eller intill denna kurva som markerar det
hégsta grdnsvdrdet fOr utemiljdn.

I samband med bygglov bevakas att fasaden mot
jdrnvigen utformas sa att bade den ekvivalenta
nivan 30 dB{A) och maxnivan hégst 45 dB(A)
uppnds inomhus. Bullret pa tomten kan ocksa
reduceras genom uppsédttning av plank kring
uteplatsen.

Respektive fastighetsagare.ansvarar f8r och
bekostar nddvidndiga bullerddmpade atgidrder.
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Teknisk {8rsérjning

* Vatten och avlopp

Omradet ingdr i det allminna verksamhetsomrddet
f6r dag-, vatten- och spillvatten. Dagvattenled-
ningar finns endast ldngs Sagstuguvdgen och
vissa delar av Alice Tegnérs vég.

Utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar
planeras f6r anslutning av fastigheter norr
om Utsiktsvédgen,

Lokalt omhdndertagande av dagvatten med befint-
ligt dikessystem f8rutsdtts foér bade befintlig
och tillkommande bebyggelse.

Syftet med det lokala omhdndertagandet &r att
vdrna om den naturliga vattenbalansen och att
skona Tullingesjn fran ytterligare utsl&pp
av dagvatten.

AiB/J&W har pa uppdrag av kommunen studerat
forutsdttningarna fo6r lokalt omhdndertagande
inom planomradet. Ldmpligheten att stycka
befintliga fastigheter bygger bland annat p&
denna studie.

Fastighetsigarna aldggs att ombesdrja omhdnder-
tagandet av det lokala dagvattnet och i samband
med bygglovanstkan redovisa val och metod.

Betraffande fastigheterna 20:157, 20:159,
20:160, 20:166 och 20:174 behdvs ytterligare
undersdkningar f6r bedSmning av férutsdtt-
ningarna f£&6r ett lokalt omhdndertagande av
dagvattnet. Styckning medges endast under
forutsdttning att sdkande till byggnadsnémnden
visar hur dagvattnet kan omhindertas lokalt.

Planomradet kommer inte att ingd i kommunens
verksamhetsomrade f&r dagvatten efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft.

De vdstra delarna av planomrddet, fram till
Alice Tegnérs vdg - Friparksvidgen, ligger
inom fOreslagen utvidgning av skyddsomradet
f8r Tullinge vattentdkt. Regler f6r markfdr-
lagda ocljecisterner och liknande anliggningar
finns i skyddsfdreskrifterna fdr vattentdkten.

* Uppvdrmning
Fjdrrvirmendtet avses inte byggas ut till
planomrddet.
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* Avfall

Sophémtning l16ses p& konventionellt sitt
genom h&mtning med sopbil vid respektive
sopstdlle. Kdllsortering kan bli aktuell i
framtiden.

* El :
Omradets elmatning &r utbyggd och planomraidet
grdnsar till transformatorstationen som &r
beldgen pa fastighet 20:201 i korsningen
mellan Husarbacken och Sdgstuguvigen.

Administrativa fragor

* Genomfdrandetid
Planens genomfdrandtid slutar 15 &r efter det
att planen vunnit laga kraft.

* Andrad lovplikt, lov med villkor

For att bevara omrddets tidstypiska fdrgsdttning
infdrs bygglovplikt fér &ndring av fasadens
kuldr fér vissa fastigheter invid S&gstuguvigen.

For fastigheterna 20:135, 20:136, 20:137 och
20:138 utefter Bernstrdmsvdgen infdrs bygglov-
plikt f&r att behovet av arkeologisk undersdkning
ska kunna prdvas innan ytterligare tomtmark
ianspraktas. s

Kommunen ska inte vara huvudman f6r de allminna
platserna i omréadet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN I KOMMUNEN

Markingenjér Camilla Bjdrkman 530 61380
Milj&dingenjor Erik Bergstrém 530 61318
Planarkitekt Agneta Sundberg 530 61245
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Revidering 1994-02-18.

En redaktionell &ndring av plankartan har skett for
fastigheterna 20:195 och 20:196. d, bestédmmelsen har
kompletterats. Bestdmmelsen inleds nu med - Befintlig
huvudbyggnad -~ ist4llet f8r enbart huvudbyggnad.

FOr avstyckningen fran fastigheterna 20:195 och
20:196 inférs fdljande komplettering av hush&jden:

HOgsta tilldtna totalhdid i meter for

@> ny huvudbyggnad. Avstindet beriknas
frdn marknivd till taknock.
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