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PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Historiskt har olika verksamheter bedrivits inom
planomradet, allt fran skrotupplag och
slakteriverksamhet till annan industri. Fran slutet av
30-talet har den dominerande verksamheten varit
kemisk-teknisk industri med réntgenfilms- och
fotopapperstillverkning vid foretaget Cea-verken.
Sedan Cea-verkens nedlaggning i borjan av 1990-talet
har omradet varit under omdaning for att inrymma
nya verksamheter. Planomradet omfattar befintliga
verksamhetslokaler med en sammanlagd yta av ca
17000 m2.

Syftet med planen &r att skapa forutsattningar fér en
foretagsby med verksamheter av varierad art och
darigenom mojliggora ett verksamhetsomrade med
manga olika typer av arbetstillfallen och darmed
mindre konjunkturkéanslig och mer langsiktig
verksamhet.

Arbetsplatser nara centrum och bostadsomraden ar
viktiga ur miljo- och jamstéalldhetssynpunkt och det ar
efterstravansvart att erséatta de tidigare ca 250
arbetstillfallena, som fanns inom omradet innan
nedlaggningen av CEA-verken, med nya. Visionen har
varit att skapa en blandning av olika typer av kontors-
och serviceverksamheter, lokaler for enklare
tillverknings- och hantverksverksamhet samt i mindre
omfattning lokaler for viss typ av handel.

Malsattningen har varit att omradet inte ska var morkt
och 6de under kvallar och helger utan att det dven pa
icke kontorstid ska vara frekventerat och kunna
anvandas for fritids- och andra verksamheter. Det ar
téankt att den blandade verksamheten ska ge lika
manga arbetstillfallen som under réntgenfilm-
industrins guldalder men med en mindre utsatthet for
konjunktursvangningar. Detta borgar for langsiktig
uthallighet i projektet och majlighet till ett stort antal
arbetsplatser i narheten av bostadsomraden och de
centrala delarna av Strangnas.

Genom att trafiken till och fran verksamhetsomradet i
den nya planen endast sker via Eskilstunavagen och
Skogsvagen samt genom planens &ndrade anvandning
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FORENLIGHET MED 3,4
OCH 5 KAP,
MILJOBALKEN

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden

fran kemisk-teknisk industri till mindre
omgivningspaverkande verksamheter, frigors omradet
narmast Bivagen langs den tidigare kraftledningsgatan
for bostader.

Da tung trafik inte langre trafikerar Bivagen, blir
miljon for de kringboende och den befintliga forskolan
forbattrad.

Genom planen ges aven forskolan inom planomradet
majlighet att utveckla sin verksamhet och anpassa den
till kommande behov och dndringar i verksamheten.

Foljande bedémningar om planens férenlighet med
MB 3-5 kap har gjorts. Tidigare planlagd mark for i
huvudsak industriandamal tas i ansprak. Laget ar
fordelaktigt med utbyggd infrastruktur. Transporter
till omradet bedoms i stort sett fa samma omfattning
som tidigare. Den andrade trafikféringen som planen
foreskriver till och fran omradet, innebar att den tunga
trafiken forsvinner fran Bivagen och att darmed
minskar storningarna for bostadsomradet som gransar
till planen. Planforslaget mojliggor aterbruk av
byggnader for en tidigare specialindustri.
Verksamhetsforandringen fran kemisk-teknisk
industri till mindre omgivningspaverkande
verksamheter maste anses vara positiv for miljon i
naromradet. Aven lokalisering av arbetsplatser som
latt kan nas till fots eller med cykel framjar miljon.

Planomradet ligger mellan Tingstuhtjden och
Eskilstunavagen.

Planomrédet omfattar ca 5,4 ha.

SSM Industrifastigheter AB &ger merparten av
marken. Nagra mindre fastigheter dgs av Rytterlunds
Snickerifabrik AB, Marco Bernasconi samt Strangnéas
kommun.
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TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Bostadsforsorjnings-
program, naringslivs-
program, strategisk plan etc

Gallande planer

I gallande férdjupad 6versiktsplan for Strangnas
stad — Harad, ar omradet utpekat som befintligt
verksamhetsomrade.

Bostadsforsorjningsprogrammet som ar antaget

av kommunfullmaktige 2008-12-15 anger att
kommunen skall sarskilt verka for att utveckla
bostadsbyggandet i attraktiva, sjonara,
kommunikationsndra och centralt beldgna

lagen med god tillgang till den offentliga och
kommersiella service.

Kommunens évergripande mal for
bostadsforsorjningen ar enligt den strategiska planen
att ha ett varierat utbud av bostader avseende saval
storlek, upplatelseform som lokalisering. I planen
fastslas att Strangnas kommun har férutsattningar att
utvecklas och véxa och att planberedskapen och
tillgangen till mark for bostader ar god i alla
kommundelar. For att malet for befolkningstillvaxten
fastslas i planen att bostadsproduktionen maste oka.

For Slakteriet 9, 10, 11 m fl galler detaljplan S
210, faststalld 1986-06-13 , som i huvudsak anger
industriverksamhet inom planomradet samt en
mindre del av detaljplan S-P 05/03 laga kraft
050224. Planomradet beror aven ett antal
tomtindelningar enligt nedan, som avses havas i
samband med antagandet av detaljplanen.

1951-08-04 0486K-1124, 1958-11-08 0486K-
1172, 1967-05-23 0486K-1297.

| Férdjupningen av 6versiktsplanen for
Strangnas stad — Harad &r omradet angivet som
befintligt bebyggelse. Grénremsan langs Bivagen
invid den gamla kraftledningsgatan ar inte avsatt
som rekreationsomrade. Enligt gronplanen som
tillhér fordjupningen av dversiktsplanen, ar det
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Program for planomradet

Miljobeddmning

Onskvart att skapa och binda samman grona
strak vid ny exploatering. Planforslaget
sammanbinder Skogsvagen och straket séder om
Tingstuhdjden genom en ny gc-vag och 6kar
darmed tillgangligheten till Tingstuhdjdens
naturreservat pa ett trafiksakert satt.

Planarbetet foregas ej av nagot programarbete

Plan- och byggnamnden har efter samrad med
lansstyrelsen tagit stallning vad géller behovet av
en miljobedémning.

Beslut i PBN AU 2009-04-15 § 19 foljande:
Att:

miljébedémning inte kravs, da behovsbeddmningen
visar att genomférandet av planen inte antas innebara
betydande miljopaverkan.

Planen inte antas innebara nagon betydande
miljopaverkan.

En miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken 6
kap 11,12 88§ beddms darfor inte behdva
upprattas.

Behovsbedémningen grundas pa foljande:
 Planomradet utnyttjar redan befintlig
infrastruktur.

 Planomradet som tidigare har anvants for
kemisk-teknisk industri kommer att tas i ansprak
for verksamheter med mindre miljopaverkan.

e Trafiksituationen i och runt omradet forbattras

i och med att det finns mdjlighet att styra detta i
planbestammelserna.

el ndra anslutning till omradet finns stora
strovomraden for promenader, spontanlek m
eInom planomradet kommer det vara mojligt att
bedriva olika typer av verksamheter som kommer
att regleras i detaljplanen.

» Genomforandet bedéms inte innebara nagra
risker for ménniskors hélsa.

» Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
Overskridas.
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Kommunala beslut i 6vrigt

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

Fororenad mark

Detaljplanen kan inte heller antas medféra en
betydande miljopaverkan pa grund av de
verksamheter som planen medger att
planomradet far tas i ansprak for, sa att krav pa
MKB stélls enligt PBL 5:18, 3:e stycket.

Se aven under konsekvenser for planens
genomférande i denna

beskrivning.

Plan- och byggndmnden beslutade 2003-09-03 §
133, att detaljplanearbetet kan startas och att
avtal ska tecknas med exploatéren om
kostnaderna for planarbetet.

Planomradet omfattar i huvudsak bebyggd mark samt
hardgjorda ytor. Planomradet gransar mot skogsmark
i vaster. Aven vid Bivégens slut, vid forskoletomten,
gransar planen mot skogs- och parkmark.

Marken bestar i huvudsak av moran och berg.

Planarbetet foregas ej av nagon geoteknisk utredning.
Det aligger byggherren att utfora erforderlig
grundundersokning som denne anser lamplig

med hansyn taget till den planerade bebyggelsens

art och utformning. Stéallningstagande for

behovet av grundundersdkning ska redovisas och
motiveras i bygganmalan. Grundundersdkning

kan komma att kravas.

Huvuddelen av omradet dar verksamheter som
kan ha varit orsak till eventuella
markfororeningar funnits kvarstar framgent som
verksamhetsomrade. Marken inom den delen av
planomradet ar i huvudsak bebyggd och
ianspraktagen. Planen innehaller bestammelser
om utredning/sanering vid tillkomsten av nya
byggnader alternativt rivning och i
anspraktagande av mark for annat &ndamal.
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Risk for skred

Radon

Fornlamningar

Naturskyddsomraden

Bebyggelseomraden

Bostader

Den del som i planen utpekas som
bostadsomrade har inte tidigare varit
ianspraktagen for verksamheter och bestar i
huvudsak av ett skogsomrade med stor andel
berg i dagen. Inom det omradet bedéms det
darfor inte finnas nagra markfororeningar varfor
sarskilda skyddsbestammelser for omradet
narmast Bivagen inte behdver inforas i planen.

Nagon skredriskutredning &ar inte genomford i
omradet. Omradet bestar i huvudsak av berg i
dagen eller nara markytan. Befintliga byggnader
ar i huvudsak grundlagda pa berg.

Omradet ar klassat som normalriskomrade for
radon enligt kartmaterial fran SGI 6ver radonrisk
inom Strangnas kommun dat 1989-06-30.
Bestammelse om att bostader skall uppforas
forberedda for radongasventilation under grund
infors pa detaljplanekartan.

| dag finns inga kdnda fornlamningar inom
omradet. Patraffas fornlamning ska det anmaélas
till lansstyrelsen, enligt kulturminneslagen.

Planomradet ar belaget inom gransdragning for
riksintresset "Malaren med 6ar och stréander”,
detta riksintresse syftar till att skydda turismens
och friluftslivets behov vid eventuella
exploateringsingrepp. Kommunen anser dock
inte att den aktuella marken ar av betydande
varde for vare sig turism eller friluftsliv, vilket
mojliggor ingrepp i miljon. Inom omradet finns
det inga kanda fynd av nagon art som ar skyddad
enligt artskyddsforordning.

Befintlig aldre bostadsbebyggelse med villor och
hyreshus finns i stadsdelen Tingstuhdjden norr om
planomradet.

Langs Bivagen, som efter genomférandet av
detaljplanen ej kommer att betjana
verksamhetsomradet, ger planen mojlighet till ett
mindre bostadsomrade med 2-planshus. Syftet ar
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att mojliggéra 2 mindre flerbostadshus
alternativt radhus med som mest ca 16 Igh.
Planen mdjliggor, genom en forbattrad
gatusektion med GC-vag langs Bivagen, en 6kad
tillganglighet till forskolan vid vagens slut och det
gronstrak soder om Tingstuhdjden som forbinder
Bivagen med rekreationsomradena i
Tingstuhdjdens naturreservat.

TINGSTUHOIDENS
NATURRESERVAT

T e

L N /
\| - (ERKSAMHETSOMRADE )| |

4

Skiss bostader Bivagen med ny gc-vag

Planen mdjliggor arbetsplatser inom varierande
verksamheter inom omrédet. Forutom kontor,
hantverk och smaindustri/hantverk, medger planen
aven serviceverksamheter sasom restaurang, frisk- och
hélsovard och i viss man handel.

Planen innebar en omfdérdelning av tidigare plans
byggratt for verksamhetsomradet. De mindre kéansliga
delarna i vaster, kring de nyare fabriksbyggnaderna,
far 6kad byggratt. De kénsligare delarna kring den
gamla huvudbyggnaden med omgivande gronytor ges
minskad byggratt och lagre tilldten byggnadshojd

for att bibehalla karaktaren och skapa en mjuk
overgang mot bostadsomradet i norr.

Arbetsplatser och dvrig
bebyggelse
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Offentlig service

Kommersiell service

Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

Inom planomradet aterfinns befintlig
forskoleverksamhet som, genom borttagande av en del
av prickmarken i den tidigare planen, kan anpassa
sina lokaler f6r kommande behov.

Vard och service i bade landstings- och kommunal regi
i form av ett familjecentrum finns sedan nagra ar i en
del av de ombyggda fabrikslokalerna.

Planen ger mojlighet for restaurang, friskvard och i
mindre omfattning &ven handel att etablera sig inom
verksamhetsomradet. Mgjligheten till viss handel
inom omréadet syftar till att skapa en centrumnéra
etableringsmojlighet fér handel med varor av
sallankopskaraktar nara befolkningscentra och med
goda transportvagar. Darigenom skapas ett mer
tillgangligt alternativ

till externa etableringar som sker utanfor staden.
Ovrig handel &r endast tillaten om den ar férenlig med
av kommunfullmaktige antagen handelspolicy.

Kravet pa tillganglighet for handikappade skall
tillgodoses. Hojdforhallandena pa marken bor
inte medféra nagra problem.

Intentionerna i handikappolitiska programmet
ska beaktas.

Omréadet har tidigare karaktariserats av den mer an
100 meter langa, i princip fonsterlosa,
filmtillverkningsbyggnaden i rott tegel fran borjan av
60-talet. | planens dstra del ligger en aldre
tegelbyggnad i tva plan vilken, innan den nyare
fabriken byggdes, inrymde verksamheten. Inom
planomradet finns dven ett mindre hoglager samt ett
antal andra forsorjnings- och servicebyggnader.

Genom ombyggnad av den stora, dominerande
tillverkningsbyggnaden for olika kontors- och
serviceverksamheter, ges den dystra tegelfasaden nytt
liv, med nya entréer, glaspartier och fonster.

Ett stort antal verksamheter forvantas ligga inom
omradet och deras skyltar kommer att exponeras
mot Eskilstunavagen. | planen medges endast
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skyltning pa fasad och ej pa fristdende
skyltstolpar eller -torn. Inom omradet medges
dock mindre orienteringstavlor vid infarterna.
Tavlorna ska utféras som permanenta
anordningar och forses med belysning.

Skyddsrum Inom de befintliga byggnaderna finns fungerade
skyddsrum.

Friytor

Planomradet ligger i anslutning till skogspartierna i
nord-vast, vilka erbjuder magjlighet for promenader
och utevistelse under lunchraster och liknande.

Lek och rekreation

Forskolan har omraden for narlek och andra
uteaktiviteter tillgodosedda inom tomtmark.
Bostadsomradets behov av lekytor forutsatts kunna
tillgodoses inom tomtmark.

Planens narhet till strovomradet i vaster ger
dessutom goda majligheter for utflykter och
naturaktiviteter.

I anslutning till planomradet finns det
naturreservatet Tingstuhdjden med en storlek pa
ca 57 ha. Naturreservatet ar ett vardefullt
tatortsnara rekreationsomrade.

Genom planens tillkomst kan gronstraket, som
forbinder naturreservatet, de angransande
rekreationsomradena och bostadsomradena med
Bivagen, forlangas till att nd &nda fram till
Skogsvagen vilket innebar dkad tillganglighet och
en forbattrad trafiksdkerhet for oskyddade
trafikanter langs Bivagen och forbi forskolan.

Naturmiljo

Gator och trafik

Planomradet gransar till Eskilstunavagen. Genom
tillkomsten av den nya infartsrondellen i Vasterport
har karaktaren pa Eskilstunavagen andrats fran vég
till gata med sankt hastighet. Detta mojliggor att det
tidigare utfartsforbudet langs gatan kan havas och att
tillfarten till verksamhetsomradet i planens syd-vastra
del kan ske direkt fran Eskilstunavagen.
Utfartsmojlighet for verksamhetsomradet mot Bivagen
tas bort i planen och darigenom far Bivagen en

Gatunat, gang-, cykel- och
mopedtrafik
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Kollektivtrafik

Parkering, varumottagning,
utfarter

Tillganglighet for
R&ddningstjansten och
Renhallning.

Storningar

Buller

forbattrad trafikmiljo med kraftigt minskad trafik.
Bivagen gors om till lokalgata fér de boende och
forskolorna i omradet och kompletteras med GC-vag
sa att tillgangligheten till forskolorna och
rekreationsomradena i vaster forbattras. Den nya
planen innebér aven att de utfarter som idag av havd,
anvands fran villafastigheterna, som med baksidan
ansluter till Bivagen, far stod i planen genom att
marken planlaggs som kvartersmark.

Lokaltrafiken trafikerar naromradet. Hallplats for
bade lokal- och fjarrtrafik finns i anslutning till
planomradet.

All parkering och angoring ska ske pa kvartersmark
enligt gallande parkeringsnorm i Trafikplanen for
Strangnas tatorter.

Vid Bivagens slut anger planen trafikdandamal for del
av kvartersmarken. Avsikten &r att den ska kunna
anvandas som parkering for férskolan och delar av
bostadsomradet.

Utfart for verksamhetsomradet blir inte langre mojlig
mot Bivagen.

Framkomlighet for Raddningstjanstens fordon
forutsatts vara tillgodosedd pa gatumark. Inom
kvartersmark ska angoéringsgator mm utformas sa att
utrustning och slang inte behéver béras och dras mer
an 50 meter. Om utrymning forutsatts ske med
hojdfordon far avstandet mellan véag och fasad ej
Overstiga 9 m. Vagen fram ska ha en fri h6éjd av 4,0 m,
barighet motsvarande ett axeltryck av 100 kN och vara
hardgjord. Pa rakstréackor ska kdrbanebredden vara
minst 3,0 m. Inre radien i kurvor ska vara minst 7,0m.
For rekommendationer om utformning av
angoringsytor for renhallningsandamal finns rad och
anvisningar pa kommunens hemsida.

Verksamheten far inte vara storande for omgivningen.
Ekvivalentnivan for buller vid verksamhetsomradets
grans far mot bostader och rekreationsytor i bostaders
grannskap inte overstiga 50 dB(A) dagtid, 45 dB(A)
kvallstid (18.00-22.00) och 40 dB(A) nattetid och
avser den totala bulleremissionen fran verksamheter
inom omradet. Momentana ljud nattetid far ej
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Luftféroreningar

Overstiga 55 dB(A). For att uppfylla dessa krav kan
sarskilda ljuddampande anordningar pa bl a
ventilationsanlaggningar mm behdva utforas.

Planomradet bedoms vara utsatt for trafikbuller i
planomradets sodra del narmast Eskilstunavégen.
Inom det berérda omradet planeras ej for nagra
byggratter som innebar att sarskilda skyddsatgarder
behover vidtas.

De tillkommande bostaderna inom planomradets
norra del beddms inte vara utsatt for trafikbuller som
Overskrider gallande gransvarden.

I och med inférandet av begransningar i
markanvandningen och inférandet av
bullergransvarden i planen samt omlaggningen av
verksamhetsomradets infarter fran Bivagen till
Eskilstunavigen bedéms aven bullersituationen for
angransande bostadsomrade forbattras avsevart.

Det ar inte mojligt att i en detaljplan, som i huvudsak
anvands for bygglovgivning, ange gransvarden for alla
tankbara utslapp, riskanalyser etc. Vid bygglovgivning,
tillstandsgivning och tillsyn far darfor bedomning
goras i varje enskilt fall. Planbestammelsen angaende
utslapp mm utgor tillsammans med de begransningar
I markanvandningen som planen foreskriver underlag
for bedomningen vid bygglovsprévning enligt PBL.
Bestammelserna avser inte ersatta den eventuella
beddmningen som gors av miljomyndigheten vid
tillstdndsprovning och anmalningsarenden enligt
miljobalken.

I planen infors bestammelse att - endast verksamheter
med begréansade utslapp till luft (stoft, gas mm) tillats.
Med tanke pa omradets narhet till bostader, tillats inte
verksamheter med riskfylld verksamhet (t ex storre
mangder brandfarliga varor, giftiga gaser eller
liknande).

Riskomrade for elektrisk mottagningsstation utanfor
planomradet beror planen, se under avsnittet for el.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

varme/Energi

El

Omradet ar sedan tidigare anslutet till kommunalt VA.

Varje tillkommande fastighet ska ha anordnad
fordrojning for dagvatten som ska godkénnas av
det allménna Va-systemets huvudman (SEVAB).

Genom planomradet gar ett strak med allmanna
befintliga ledningar inom ett u-omrade.

De befintliga vattenposter for raddningstjansten, som
finns inom planomradet, ska bibehallas.

Hogsta tappvattenstélle inom plan ar 45 m (RH70).
Fastighet kan komma att behdva installera egen
tryckstegringsanléaggning.

Vid projektering av nya bostadsomraden bor sa
energieffektiva uppvarmningssystem som mojligt
utredas och uppvarmning med fornyelsebara
energiresurser prioriteras.

Vid upprattande av exploateringsavtal for den
tillkommande bostadsbebyggelsen bor méjligheten till
att styra byggandet till Iagenergi eller sa kallade
plusshus provas.

Uppvarmning med fjarrvarme bor vara
huvudalternativet for planomradets uppvarmning. De
befintliga byggnaderna inom verksamhetsomradet ar
idag anslutna till fjarrvarmenatet.

Eventuella reserv- och trivseleldningsanlaggningar i
bostadsomradet ska vara typ- och miljogodkanda och
far endast eldas med for eldstaden avsett bransle och
med den kvalité och fukthalt som typ- och
miljogodkannandet foreskriver.

Né&tagare inom planomradet ar SEVAB.
Tva transformatorstationer for omradets forsorjning
ligger inom planomradet.

Utanfor planomradet ligger Vattenfalls
mottagningsstation for en del av eldistributionen i
Strangnas kommun. Stationen ligger i en storre
inh&gnad pa 6stra sidan av Skogsvagen. For stationen
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Tele/Data

Avfall

ar ett risk- /skyddsomréade avsatt i planen. Omradet
stracker sig delvis in pa den aktuella kvartersmarken
for bostader. Inom detta omrade far bostadsbyggnader
dar méanniskor stadigvarande vistas ej uppforas sa
lange riskomradet ar aktuellt. Marken far dar endast
bebyggas med uthus, tvattstuga och/eller garage.
Planomradet berors av en gammal ledningsratt for en
koncessionsledning som &r en av huvudmatningarna
for Strangnas stads elférsorjning. Ledningsratts
omradet ar val tilltaget och grundar sig pa en tidigare
luftledning. Luftledningen markforlades i slutet av
1980-talet i samband med en planéandring for att
mojliggora byggnation av bl a ett reningsverk pa
omradet och en parkeringsplats samt tillfart och ny
vag. Vid det tillfallet gjordes dock ingen reglering av
ledningsrattens omfattning. Denna detaljplan, precis
som gallande, forutsatter att ledningsratten begrénsas
till ett omrade runt nuvarande lage for den
markférlagda ledningarna. Ledningarna kommer i
planen att ligga inom Bivéagens allmanna platsmark.
Det bebyggelsefria omradet runt ledningarna ar
tilltaget for att tillgodose ledningsrattshavarens behov
vid underhall och komplettering. Nagot skal att
bibehalla ratten for luftledning 6ver planomradet finns
inte. Strangnds kommun kommer inte att medverka
till nya luftledningar inom planomradet . Nuvarande
och kommande plans markanvanding gor det
olampligt att pa nytt uppfora en luftledning inom
omradet med tanke pa narhet till bade befintliga
bostader och forskoleverksamhet.

Eventuell utdékning av kapaciteten kan ske inom
allmén platsmark i anslutning till nuvarande
markkabel.

I planomradets syd-vastra del, langs Eskilstunavagen,
gar en storre huvudkabel for tele- och datatrafik.

I anslutning till vattenfalls markkabel invid bivagen
finns dven en optokabel férlagd.
Inom varje fastighet ska finnas plats for kallsortering.

Kallsortering av sopor forutsatts och om majligheter
finns kan kompostering vara tankbart. Nagot sarskilt
omrade for kompostering eller évrig sophantering
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Administrativa fragor

KONSEKVENSER AV
PLANENS
GENOMFORANDE

Konsekvenser for miljon och
hushallningen med mark och
vatten

anvisas ej i detaljplanen.

I samband med bygglov/bygganmalan diskuteras
konkret hur sophanteringen for de olika
verksamheterna ska ske. Inom bostadsomradet ska
sophanteringen ske samordnad.

Genomfdorandetiden ar 10 ar fran planens
lagakraftsdatum. Nagon planavgift uttas ej under
genomfdrandetiden.

En viktig princip ur hallbarhetssynpunkt ar att
utbyggnaden av kommunen sker utifran befintlig
infrastruktur. Det foreslagna planomradet ligger
lattillgangligt ur kommunikationssynpunkt.
Omradet ar saledes gynnsamt lokaliserat ur ett
hallbarhetsperspektiv.

Planen medfor inte ndgon nyexploatering for av mark
for verksamheter. Endast ett mindre omrade for
bostader inom i huvudsak tidigare kraftledningsgata,
ar at betrakta som nyexploatering av mark. Planen
inneb&r en anpassning av tidigare industrimark till
verksamheter med mindre omgivningspaverkan och
bostader. Planen mdjliggor aven ett betydelsefullt
aterbruk av speciallokaler — vilka annars hade fatt
rivas — for nya verksamheter. Variationen av tillatna
verksamheter samt narheten till bostader, forskola och
de centrala delarna av staden ger goda férutsattningar
for en langsiktigt hallbar utveckling av omradet.

Planen innebar ingen ckad paverkan pa miljon, halsan
och hushallningen med mark, vatten och andra
resurser, utan kan snarare sdgas minska den
miljopaverkan som planomradet med sin tidigare
kemisk-tekniska industri medfort.



Planbeskrivning

Slakteriet 9 m fl, Strangnas kommun

ANTAGANDEHANDLING 17(18)
2011-08-08 2003:100

Konsekvenser for barn

Forutom minskade utslapp genom andrad verksamhet
har aven en omdaning av planomradet till foretagsby
medfort att en modernisering av de tekniska systemen
och anslutning till fjarrvarme har kunnat genomféras,
sa att utslapp fran den tidigare oljeeldade
varmecentralen upphort. Genom anslutningen har
lokaler motsvarande 130 villor 6vergatt fran
oljeeldning till miljovanlig fjarrvarme.

Planomradet forvantas generera lika mycket trafik
som tidigare men separeringen av trafikflodet genom
de nya utfarterna mot Eskilstunavéagen och
borttagandet av utfartsmojligheten for verksamhets-
omradet mot bostadsomradena i norr innebér, att den
tunga trafiken leds pa huvudgator som tal
trafikbelastningen med bibehallen sédkerhet och med
minimerad miljopaverkan. Samtidigt minskar trafiken
pa Bivagen dar savél persontrafiken som den tunga
trafiken tidigare inneburit trafiksakerhetsrisker och
andra olagenheter runt bostadernas och forskolans
utfarter.

En mindre del av planomradet &r idag skogsmark i en
smal remsa langs Bivagen. Marken har varit inklamd
mellan den tidigare kraftledningsgatan och Bivéagen
och har inte anvants sa flitigt. Denna del av
planomradet tillsammans med en del av den tidigare
kraftledningsgatan planeras for bostader. Barn som
vistas inom omradet kan pa ett trafiksakert satt ta sig
till skola och idrottsplats. Separat gangvag i form av
trottoar finns anda fram till planomradet fran de
centrala delarna i staden. | nara anslutning till
planomradet finns ett stort naturomrade som
uppmanar till kreativa lekar och rorelse. Genom
planen forbattras trafiksakerheten langs Bivagen och
tillgangligheten till naturomradena i vaster genom
tillkomsten av en GC-véag langs Bivagens strackning.
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Jamstalldhets-konsekvenser

MEDVERKANDE

Marie Jonsson
chef Plan- och byggenheten

Tillkomsten av arbetsplatser av varierande karaktar
med narhet till stadens ¢vriga funktioner och med
gangavstand fran bostadsomraden innebéar goda
forutsattningar for 6kad jamstéalldhet.

Vid uppréttandet av planhandlingarna har konsult
Mikael Rojek, MICO Byggadministration, samt
kommunens exploateringsingenjor Fredrik Granlund
medverkat.
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