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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE
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MYNTET 16, (dndring inom detaljplan fér Norra utmarken plan 543.)
S:t Nikolai, Halmstad

Halmstad 18 juni 2008.

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Detta tillagg till planbeskrivning med karta (utdrag ur géallande detaljplan
som utgor tillagg till befintlig plankarta)

Tillagg till genomforandebeskrivning

Tillagg till planbestammelser

Behovsbeddmning av miljébedémning

Sarskilt utlatande

Aven tillgangligt pa byggnadskontoret:
e Gallande detaljplan
e Fastighetsdgarforteckning

BAKGRUND
Mega Mark & Villa i Halland AB har ansékt om planandring for att moéjliggéra
uppforande av tre stycken envanings enbostadshus och avstyckning av
fastigheten i tre tomter. Onskemal &r vidare att minska byggytan i géllande
detaljplan fran 300 till 200 m?. F6r omradet galler detaljplan 543, laga
kraftvunnen 1976-09-03. Genomf6randetiden for planen hargatt ut.

SYFTE
Syfte med planandringen &r préva lampligheten for uppforande av 3 enbostads-
hus och mojliggora avstyckning av tre bostadsfastigheter..

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Stallningstagande
Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon,
halsan eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser varfor sarskild
miljokonsekvensbeskrivning inte har upprattats.

Halsa och sakerhet
Genomforande av planen medfér marginell trafikokning i naromradet och darfor
inte nagra betydande negativa konsekvenser avseende buller och avgaser.
Planen medfor ingen annan miljopaverkan.



PLANANDRINGEN
| gallande detaljplan, plan 543, laga kraftvunnen 1976-09-30, &r omradet avsett
for bostadsandamal med fristaende huvudbyggnader i ett plan. Den samman-
lagda byggnadsytan ar 300 m? per tomt.
Detaljplanen har inga regler om minsta tomtstorlek. Dock medger tomtindel-
ningen endast tva tomter.

For omradet foreslas fristaende huvudbyggnader i ett vaningsplan.
Huvudbyggnad och inglasat uterum far ej placeras narmare grannfastighet &an
4,0 m. Hogsta takvinkel &r 27°, hogsta byggnadshojd &r 3,5 m.
Garage/carport och forrad far placeras intill 1,0 m fran tomtgrans.

Omradet far indelas i hogst 3 tomter.

Foreslagna tomter erhaller arealer pa cirka 750-800 m?, exkl. skaftvag.
Skaftvéag bor vara minst 3,5 m bred med hérnavskérning mot Dalvagen.
Minsta tomtstorlek &r 750 m?. Storsta byggnadsarea ar 200 m?

Byggytan kommer att motsvara cirka 25 % av tomtens areal.

Tomtindelning som faststalldes 1977-09-20, upphdaves for fastigheten Myntet
16, i och med denna detaljplan..

Arex

Tomt A - 791 m*

Toml B - 782 m* + skallvag 92 m*
Toerl € - 761 m? :

Bygoarea:
Tomt A - 1993 m? (75418
Tom! B - 1993 m? (E75-418)

Tomt € - 1993 m? [B75+418)
A + "
s Takel allan mal wlighet
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Utdrag ur gallande detaljplan, 543, laga kraftvunnen 1976-09-03.
Denna detaljplan galler jamsides med denna planandring
Grans (tjock heldragen) ritad 3 mm utanfér omradet dar andring av detaljplan galler.




Daivagen

Utdrag ur priméarkartan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetiden for denna andring &r 5 ar raknat fran den dag planen vinner

laga kraft.

Tomtindelning
Tomtindelning som faststalldes 1977-09-20 upphévs for fastigheten Myntet 16, i

och med denna detaljplan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid planens uppréattande har samrad skett med nedanstaende:
Anders Sennerdal Byggnadskontoret
Karl-Henrik Widén Byggnadskontoret
Goran Grimsmo Lantmaterimyndigheten




Revidering
Inkomna skrivelser har foranlett revidering av planforslaget enligt nedan:

e Hdogsta takvinkel andras till 27 °
e Hogsta byggnadshdjd andras till 3,5 m.
e Genomforandebeskrivningen har kompletterats.

Bo | Lundberg
Bo Mark & Plan
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TILLAGG TILL GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANFORFARANDE

Planandringen har upprattats som andring av detaljplan enligt Plan- och bygglagen (PBL)
5kap. 12 8.

Detaljplanen handlédggs som enkelt planférfarande enligt PBL 5 kap. 28 8.

Planen &r av begransad betydelse och far anses sakna intresse for allméanheten

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan Planprocessen

Samradsbeslut i BN mars 2008.
Samrad apr./maj 2008.
Antagande i BN juni 2008.
Laga kraft tidigast juli 2008.

Genomforandetid
Genomforandetiden for planen ar 5 ar raknat fran den dag planen vinner laga
kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Plan&ndringen omfattar fastigheten Myntet 16.
Fastighetsbildning foreslas ske genom avstyckning sa att totalt tre bostads-
fastigheter tillskapas for nybebyggelse. Skaftvag skall vara minst 3,4 m bred
med hornavskarningar mot Dalvégen.

EKONOMI
Kostnad for upprattande av planandringen regleras i planavtal mellan
kommunen, byggnadsndmnden, och s6kanden.

TEKNISKA FRAGOR
Utfyllnadsmassor kommer ej att tillforas tomten.
Markniva och sockelhojder avgors i samband med bygglov.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid planens uppréattande har samrad skett med nedanstaende:
Anders Sennerdal Byggnadskontoret
Karl-Henrik Widén Byggnadskontoret




Goran Grimsmo Lantméterimyndigheten
Revidering
Efter samradsskedet har planforslaget reviderat enligt nedan:

e Hogsta takvinkel andras till 27 °
e Hogsta byggnadshojd andras till 3,5 m.
e Genomforandebeskrivningen har kompletterats

Bo I Lundberg
Bo Mark & Plan



ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan A 32 K
Detaljplan for

MYNTET 16, (a&ndring inom detaljplan for Norra utmarken, plan 543)
S:t Nikolai, Halmstad.

Foljande galler for Myntet 16 inom detaljplan for Norra utmarken, plan 543, laga kraftvunnen
1976-09-03.

Detaljplanen géller jamsides med denna planéndring,

UPPHAVD PLANBESTAMMELSE

§5

Byggnads lage

mom. 1. Inom med F betecknat omrade far huvudbyggnad placeras pa sadant satt inom
byggnadsomradet som med hansyn till omstandigheterna provas lampligt, dock
ej narmare an 4,5 m fran grans mot grannfastighet.

mom. 2. Inom med F betecknat omrade far oberoende av i dvrigt gallande bestammelser
garagebyggnad laggas i grans mot grannfastighet.

§6

Antal byggnader och byggnads yta pa tomt

mom. 2 Pa tomt som omfattar med F betecknat omrade far huvudbyggnad samt
gardsbyggnader ej uppta storre sammanlagd areal an 300 m*

§8
Byggnads hdjd
Pa med I betecknat omrade far byggnad icke uppforas till stérre hojd an 4,5 m.

NY PLANBESTAMMELSE

85
Byggnads lage

mom. 1 Inom med F betecknat omrade far huvudbyggnad och inglasat uterum placeras
pa sadant satt inom byggnadsomradet som med hénsyn till omstandigheterna
provas lampligt dock ej narmare an 4,0 m fran grans mot grannfastighet.



mom. 2 Inom med F betecknat omrade far oberoende av i 6vrigt gallande bestammelser
garage/carport och forrad laggas intill 1,0 m fran grannfastighet.

86

Antal byggnader och byggnads yta pa tomt

mom. 2 Pa tomt som omfattar med F betecknat omrade far huvudbyggnad samt
garage/carport, forrad och inglasat uterum ej uppta stérre sasmmanlagd areal &n
200 m?

88

Byggnads hdjd
Inom omradet far byggnad icke uppforas till stérre héjd &n 3,5 meter.

Takvinkel

mom. 1 Storsta takvinkel ar 27°.

Fastighetsindelning

mom.1 Minsta tomtareal &r 750 m?.
mom. 2 Omradet far indelas i hogst 3 fastigheter.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférande tid
Genomforandetiden &r 5 ar raknat fran den dag planen vinner laga kraft.

Tomtindelning
Tomtindelning som faststalldes 1977-09-20, 1380K-T773, upphdvs for
fastigheten Myntet 16, i och med denna detaljplan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid planens upprattande har samrad skett med nedanstdende:

Anders Sennerdal Byggnadskontoret
Karl-Henrik Widén Byggnadskontoret
Gora Grimsmo Lantméterimyndigheten

Revidering
Efter samrddsskedet har planforslaget reviderats enligt nedan:

e Hogsta byggnadshéjd andras till 3, 5 m
e Hdogsta takvinkel andras till 27 °
e Genomforandebeskrivningen har kompletrats.

Bo | Lundberg
Bo Mark & Plan



SAMRADHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan A 32 K

Detaljplan for

MYNTET 16, (dndring inom detaljplan Norra utmarken plan 543.)
S:t Nikolai, Halmstad

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Halmstad 26 mars 2008.

LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller for miljobedémningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §8) skall kommunen genomfdra en miljobeddmning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfdra betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen &r den analys som leder
fram till stallningstagandet om en miljobedémning behdver goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att prova lampligheten for uppforande av 3 enbostadshus och mojliggora
avstyckning till tre bostadsfastigheter.

STALLNINGSTAGANDE

Med héanvisning till resultatet i tabellen nedan beddéms att de férdndringar och restriktioner som
foreslas i detaljplanen inte kommer att medfora en betydande paverkan pa miljon, manniskors
halsa och sakerhet eller hushallning med mark, vatten och andra resurser och att en miljobedém-
ning darfor inte behdver genomforas.

Till grund for stallningstagandet ligger en bedémning i huvudsak gjord enligt kriterierna i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905). Nedan féljer en genomgang av
kriterierna.



PAVERKAN PAVERKAN |KOMMENTAR
FAKTOR idag efter antagen
detaljplan
Ingen |liten |stor ingen |liten | Stor

Nuvarande markanvéandning X X Omradet ar utlagt for bostads-
andamal

Oversiktsplan X X Omradet &r markerat som
befintlig markanvandning.

Internationella konventioner | X X Det finns inga internationella
konventioner for omradet.

Miljobalken 3-4 kap X X Foreslagen anvandning strider

Grundlaggande inte mot Miljobalkens 3 kap.

bestammelser for om hushallning med

hushallning med mark och markomraden.

vatten

Miljobalken 7 kap. X X Planomradet omfattar inte

Naturreservat, biotopskydd, nagra skyddade omraden

strandskydd etc. utpekade i Miljobalkens 7 kap.

Byggnads- eller fornminnen | X X Inga fornminnen finns inom
omradet.

Landskapsbild X X Landskapsbilden paverkas ej
av foreslagen planéndring.

Miljokvalitetsnormer X X Detaljplanen ger marginell

-kvéveoxider okning av nuvarande fordons-

-partiklar trafik. Marginell 6kning av

-0zon utslapp.

Storningar X Planandringen medfor

-buller X marginell 6kad fordonstrafik

-lukt och darmed marginell 6kning
betr. buller och lukt.

Fororenad mark X X Inga verksamheter som
paverkar marken negativt har
bedrivits pa platsen.

Olycksrisker X X Foreligger ej.

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan A 32 K
Detaljplan for
MYNTET 16, ( a&ndring inom detaljplan Norra utmarken plan 543.)

Byggnadskontoret 18 juni 2008.

SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande
Planandringen har upprattats som andring av detaljplan enligt Plan- och
bygglagen, PBL, 5 kap. 12 8.
Arendet handlaggs som enkelt planforfarande enligt PBL 5 kap. 28 §.

Samrad har enlig byggnadsnamndens beslut 26 mars 2008 genomforts under
tiden 28/4—28/5 2008. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakagare har
beretts tillféalle att yttra sig genom att fullstdandiga handlingar dversants till dem.
Samradsmote har ej hallits.

Planforslaget har aven varit tillgangligt pa byggnadskontorets och kommunens
webbsida under samradstiden.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA OCH KOMMUNALA MYNDIGHETER
Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget

Lantmaterimyndigheten i Halmstad kommun
Har inget att erinra mot planforslaget

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER OCH STYRELSER

Tekniska Namnden

Tekniska kontoret tillstyrker planférslaget men framfor foljande:

Gata/Trafik

”Dalvagen ar en mycket smal gata. Illustrerad skaftanslutning till gata blir darfor besvarlig
utan erforderliga hdrnavskarningar mot Dalvédgen.

En anslutning mot Emmedalsgrénd av lotten B vore ur trafiksédkerhetssynpunkt att féredra.”

VA-forsorjning

”Servisledning for lotten B kan ansluta till utbyggd va-ledning i Emmedalsgrand och
forlaggas i ett eventuellt skaft eller végservitut/va-servitut genom lotten A..
Anlaggningsavgifter erlaggs enligt gallande va-taxa.”
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Planekonomi
Ingen kommunal investering.

Kommentar: Kopia pa skrivelsen dversandes till Mega Mark o Villa i Halland
AB for kannedom om foreslagen hérnavskarning
Genomforandebeskrivningen har kompletterats.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR
Raddningstjansten Kommunstyrelsen
Miljo-och hélsoskyddsndmnden

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Synpunkter fran sakéagare i omradet med bifogad lista med underskrifter representerande 6
fastigheter.

”Information kring forslag om &ndring av detaljplan for Myntet 16 i Halmstad har dversénts
for synpunkter. Av handlingarna framgar att fastigheten Myntet 16 foreslas avstyckas i tre
tomter som kan bebyggas med hus med 38 graders takvinkel. Enligt bifogad illustrationskarta
kan utfyllnad med jordmassor bli aktuellt. Nuvarande markniva kan komma att hojas med
atminstone 2 meter.

Om den foreslagna planandringen medges kan resultatet bli att nockhojden pa ett hus med 38
graders takvinkel hamnar narmare tio meter dver nuvarande markniva. Sa hoga hus &r natur-
ligtvis negativt for boendemiljon for omgivande grannar. En héjning av marknivan enligt
skissforslaget kan dessutom medféra behov av hdga stédmurar i tomtgrénsen, framst mot
grannfastigheten Myntet 3 och Myntet 2, vilket ocksa ar negativt.

Eftersom resultatet kan bli en vésentlig forsamrad boendemiljo for ndrboende motsatter vi oss
bestamt forslaget.

En avstyckning av Myntet 16 i tre tomter kan dock accepteras om férslaget andras enligt
foljande:
o Storsta takvinkel far uppga till hogst 27 grader
e Byggnadshojden far uppga till hogst 3,5 meter
e Medelmarknivan for varje tomt far inte hojas, dvs. utfyllnadsmassor far inte
tillféras tomterna.
e Stodmur far inte anldggas utan grannens medgivande.

Med dessa adndringar kan hus enligt skissforslaget i princip uppforas, dock utan
utfyllnadsmassor.

Vid samtal den 15 maj 2008 med handlaggare Bo I Lundberg pa byggnadskontoret
bekraftades att den typ av hus som redovisas i skissforslaget ocksa ar den ty av hus som
exploatoren avser att uppfora. Nagot skél att inte tillmotesga vara 6nskemal ser vi darfor
inte.”

Kommentar: Takvinkeln foreslas andras till hogst 27 grader
Hogsta byggnadshojd foreslas andras till 3,5 m.
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Utfylinadsmassor kommer gj att tillforas tomten enligt besked fran
Mega Mark o Villa i Halland.

For stoédmurar galler bygglovprévning och grannar kommer att
horas om de berors.

Markniva och husens sockelhéjd avgors i samband med bygglov sa
att de nya tomterna pa ett bra satt ansluter till omgivande tomter

Mega Mark & Villa i Halland AB

”Mega Mark & Villa i Halland AB (Mega), som begért en dndring av detaljplanen for
ovanstaende fastighet, har tagit del av de synpunkter som vissa narboende personer avgett till
kommunen. Darfor lamnas nagra fortydliganden nedan:”

”Av de narboendes gemensamma skrivelse framgar att den foreslagna andringen av
detaljplanen kan accepteras under forutsattning att:

Storsta takvinkel far uppga till hogst 27 grader

Megas fortydligande

Eftersom hela omradets géllande detaljplan tillater 38 graders takvinkel och manga av de som
yttrat sig sjalva innehar hus med 38 graders takvinkel saknas anledning att i Myntet 16 avvika
fran denna takvinkel.

Byggnadshojden far uppga till 3,5 m

Megas fortydligande:

Gallande detaljplan tillater 4,5 m byggnadshd6jd men var produktion kommer att anpassas till
onskemalen om hogst 3,5 meter.

Medelmarknivan for varje tomt far inte hojas dvs. utfylinadsmassor far inte tillforas
tomterna.

Megas fortydligande:

Onskemaélet kan l6sa genom att utnyttja och omfordela befintliga massor.

Detta kan ske genom urgravningar dar huset skall sta och fyllning i bakkant for att fa en sa
plan mark som mojligt och ddrmed en harmonisering med den ndrmaste omgivningen.
Kommunens byggnadsinspektorer forvantas emellertid krava en hdjning av tomten till
gatuniva mot Dalvéagen

Stodmur far inte anlaggas utan grannes medgivande

Megas fortydligande:

Onskemalet bor kunna losas genom att i stéllet ”slanta” marken och plantering av buskar/hack
eller sadd av gras. Om stodmur skulle kravas for byggandet av nagon de nya tomterna &r en
sadan atgard byggnadslovpliktig och maste provas av kommunens byggnadskontor.

Megas ambition, vilket framgar av de handlingar och presentationer som visats i samband
med ans6kan om andring av detaljplanen, ar att utveckla fastigheten Myntet 16 sa att tre nya
tomter kan tillféras kommunens tomtkd. Vidare &r ambitionen att denna fastighet ska kunna
bebyggas med moderna och darmed mer &ndamansenliga och miljévanliga hus an den befint-
liga fuktskadade byggnad som férmedlar ett tdmligen deprimerande intryck.

Detta ar ocksa var forhoppning att vara kunder ska kunna bebygga de nya tomterna med hus
som harmoniserar med den narmaste omgivningen, dvs. 1 och 1,1/2-plans hus.”



Sid 4(5)
Kommentar: Enligt gallande detaljplan tillats 45 °taklutning. Planforslaget

andras sa att storsta taklutning ar 27 °.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Inkomna skrivelser har foranlett revidering av planforslaget enligt nedan:

e Hogsta byggnadshojd andras till 3,5 m.
e Hogsta takvinkel andras till 27 ©.
e Genomforandebeskrivning har kompletterats.

Byggnadsnamnden foreslas godkéanna foreslagen revidering och stélla sig
bakom uppréttat sérskilt utlatande samt anta planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Sakégare som helt eller delvis framfdrt synpunkter som helt eller delvis inte beaktats:

Ingrid och Bengt Perby Myntet 3  Margelvégen 17 302 30 Halmstad
Monica och Lars Jovliden Myntet 11 Dalvégen 9 302 30 Halmstad
Janne och Doe Forshage  Myntet 10 Emmedalsgrand 4 302 30 Halmstad
Inger och Boris Lifjord Myntet 6 Emmedalsgréand 5 302 30 Halmstad
Fredrik och Marcus Elghag Myran 10 Dalvédgen 12 302 30 Halmstad
Torsten och Barbro Kindt Myntet2  Margelvagen 19 302 30 Halmstad
Byggnadskontoret

Anders Sennerdal
Stadsplanearkitekt
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UPPLYSNING OM H I"'d
LAGA KRAFT almsta

BYGGNADSKONTORET

Byggnadsnamnden i Halmstads kommun har den 18 juni 2008 § 284 beslutat anta ett forslag
till detaljplan for MYNTET 16, S:t Nikolai, Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar

A 32 K. Tillkannagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits péa
kommunens anslagstavla den 26 juni 2008.

Lansstyrelsen har den 3 juli 2008 beslutat att nagon prévning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Byggnadsnamndens beslut har inte dverklagats. Planen har darmed enligt 13 kap 2 § PBL,
jamfort med 4 och 5 8§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 17 juli 2008.

Byggnadskontoret den 13 augusti 2008.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Kommunala Lantmaterienheten
MBK, nybyggnadskartor
Bygglov

Planhandl&ggaren
Stadskontoret, S Koppang
Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator
Tekniska kontoret, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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