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Planens syfte

Syftet ar att maojliggora ytterligare bostader genom att for befintliga gardshus
férutom handel, kontor, hantverk och dylikt medge bostadséandamal samt
genom nybyggnad av 7 st "stadsradhus”.

Lage och areal

Kv Garvaren ligger i den centrala delen av Nykdpings tatort och begransas av
Ostra Storgatan, Ostra Kvarngatan, Ostra Kyrkogatan och Tullgrand.
Planomradet omfattar kv Garvarens Ostra del. Markarealen ar c:a 4 hektar.

Markagoforhallanden
Marken inom kv.Garvaren ar i privat 8go. Se fastighetsforteckning.

Grundkarta
Grundkartan ar upprattad av Kartenheten, Nykdpings kommun.

Handlaggning

Da plantillstandet beviljades i januari 2008 och planarbetet pabdrjades kort
darefter foljer planen den da gallande plan- och bygglagen. Sedan dess har
ny plan- och bygglag tratt i kraft. Bygglov som soks for atgarder inom planen
sedan den funnit laga kraft skall behandlas enligt den nya plan- och

bygglagen.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresseomrade kulturmiljévard samt regionalt
intresseomrade kulturmiljovard "Nykopings innestad”.

Kvarteret Garvarens 6stra del har, enligt kulturhistorisk byggnadsinventering utford
av Sédermanlands museum1977, stort miljdmassigt varde som en del av den
stadsméssiga bebyggelsen langs Ostra Storgatan, handelsgardar fran 1800-talet
med gatuhus och delvis bevarade gardsmiljoer.

Planférslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt under férutsattning att
nybyggnader integreras val i befintlig kulturhistorisk bebyggelsemiljo samt om- och
tillbyggnader av befintliga gardshusen gors med stor varsamhet.

Oversiktsplan

Fordjupad oversiktsplan for Nykopings tatort, 2006 ger forutsattningar for att
fortata stadskarnan med ny bebyggelse for bostader. Bl.a. anges foljande riktlinjer:
- Stark rutnatsstrukturen och férbattra stadsbilden genom att sluta kvarteren mot
gatan och bebygga "luckor” som blivit kvarlamnade som parkeringsytor m m.
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- Smalna av o6nskat breda gaturum genom tradplantering, annan vegetation,
uppsattning av plank eller ny bebyggelse.

- Ny bebyggelse bér ha ett arkitektoniskt uttryck som samspelar med befintlig
bebyggelse. Den nya bebyggelsen bor i hdjd och skala anpassas till omgivningen.

- Om- och tillbyggnader samt fértatning bér géras med stor varsamhet. Det ar viktigt
att olika byggnadsepoker kan urskiljas och att enklaver av aldre traditionell
bebyggelse far ligga kvar som spar av stadens mangsidiga historia. Darigenom
tydliggors och framhavs stadens arsringar.

Detaljplaner

Planomradet utgoér del av detaljplan for kv Féreningen och Garvaren m fl pa
Oster i Nyképing, Nykdpings kommun, laga kraft 1990-11-15 (P 90-48).
Planen gav férutsattningar fér det idag befintliga bostadskomplexet och
parkeringsdacket pa Garvaren 1. Skyddsbestdammelser angavs for vardefull
miljé i kv Garvarens norddstra del, d v s den del som féreliggande planférslag
omfattar. Tomtutfart for Garvaren 5 féreslogs via Garvaren 17 medan
Garvaren 6 och 20 behaller utfarter mot Ostra Storgatan &ven om det kan
innebara olagenheter med hansyn till trafikférhallandena.

Planomradet gransar till detaljplan for Garvaren 1:7 (P 08-02) laga kraft 2008-
03-04. Planen ger mojlighet att utnyttja de tidigare Telia-lokalerna for
bostadsandamal samt pabyggnad med takvaning mot Skjutsaregatan. Garden
forutsatts forbattras som utemiljo for bostaderna, fri fran parkering (undantag
for handikappfordon och mycket begransad in- utlastning till butiker).

[ Pkl L e

Gallande detaljplan (P 90-48)

Gallande detaljplan for fastighet Hermelinen 7 (P 10-26) 6ster om
planomradet, syftar till 40 tilkommande bostadslagenheter med tillhérande
parkeringsdack.

Kommunala beslut

Bygg- och Teknikndmnden i Nykdpings kommun fattade 2008-01-22 § 5 beslut om
att en ny detaljplan far upprattas fér kv Garvaren 8 mfl, Oster, Nykoping.

Enligt Vision for Nykopings stadskarna antagen av kommunfullmaktige 2010-10-12
skall stadskarnan fortatas for hallbar utveckling av boende och verksamheter.
Detta skall ske utgaende fran kvartersstrukturen och stadens karaktar.
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Behovsbeddmning

Enligt kommunens behovsbedémning 2010-12-10, reviderad 2011-01-03, behdver
inte nagon fullstandig MKB upprattas da genomférandet av planforslaget inte
medfor betydande miljdpaverkan vare sig pa intilliggande bebyggelse eller
naturmark eller manniskors halsa. Omgivningen eller markférhallandena pa platsen
beddms inte heller medféra betydande miljopaverkan for den tillkommande
bebyggelsen. Foljande aspekter har vid beddomningen funnits viktiga att framhalla
och kommer att belysas i det fortsatta planarbetet for att forhindra negativ
paverkan:

-. Gestaltning i forhallande till riksintresse for kulturmiljovarden, Nykopings innerstad
~ Buller och vibrationer

Lansstyrelsen bedémer emellertid i sitt yttrande 2011-01-31 att planen kan medféra
betydande miljopaverkan for kulturmiljon och att en miljobedémning med tillhérande
MKB avseende kulturmiljén bor géras. Kommunen haller fortsattningsvis fast vid
behovsbeddmning daterad 2010-12-10, reviderad 2011-01-03 att planen inte medfér
betydande miljopaverkan, men att fragan om kulturmiljéon behdver utredas och
belysas ytterligare i planprocessen. En fordjupad kulturmiljdanalys med beskrivning
av konsekvenser for kulturmiljon har darfor utforts av byggnadsantikvarie Paul
Wilund, Fredriksson arkitektkontor AB och bifogats planhandlingarna 2011-05-05.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark, geotekniska forhallanden, vegetation

Berg kan antas ligga pa olika djup i planomradet. | omradets s6édra del (Garvaren 1)
finns berg i dagen. En forutsattning for planférslaget ar att nivellering av detta till niva
lika anslutande mark kan ske utan skador pa och olagenheter fér angransande
byggnader och verksamheter.

Grundvattennivan i angransande kvarter (kv Hermelinen) ar hogt.

Geoteknisk utredning skall utféras innan byggnadsarbeten pabdrjas.

Ett utdkat nyttjande for bostads-andamal
ger férutsattningar for en attraktiv
utformning av kvarterets inre miljo, dar
trad och groénytor boér vara markanta
inslag i gardsmiljon.

Foryngring och komplettering med nya,
till férutsattningarna anpassade, tréd ar
vasentligt for att behalla och fortydliga
omradets karaktar av smastad med
lagskalig bebyggelse och kringbyggda
gardar med vardtrad.

Pa Garvaren 1 finns 3 st uppvéaxta/aldre
almar. P4 grund av almsjukan maste de
tyvarr tas bort. Varje trad i innerstaden
ar av storsta varde saval ur
halsosynpunkt som for upplevelsen av
miljén. 3 st nya vuxna tréd skall darfor
planteras pa lampliga platser inom
planomradet i en omfattning som
kompenserar och 6kar den befintliga
gronskan.
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Fororenad mark

Mark som i detaljplanen avses for ny bebyggelse (Garvaren 8) anvands idag som gard
och tillfallig kundparkering till verkstad fér cykel- och tradgardsredskap.

Verksamheten har inte varit av en sadan art och omfattning som talar fér att marken
skulle vara férorenad pa annat satt an normala luftféroreningar och nederbérd
fororsakar innerstadsmiljon. Skulle férorening anda upptackas galler anmalningsplikt
enligt 10 kap 9 § miljobalken.

Kulturminnesvard

Fastigheterna GARVAREN 1,5 och 6 ligger delvis inom det yttre gransomradet for
fornlamning den medeltida staden, enligt Riksantikvarieambetet. Markingrepp inom
denna maste foregas av tillstand enligt KML (kulturminneslagen).

En arkeologisk féorundersodkning (schaktningsdvervakning) genomférdes 1987 inom
fastigheten Garvaren 15. Ett kulturlager med fynd av keramik och kritpipor fran 16-
1700 tal dokumenterades efter schaktningen. Kulturlagret bedémdes som avsatt pa
platsen och tyder pa att manniskor forlagt verksamhet eller bott pa platsen vid den
tiden.

Kvarteret Garvaren ligger perifert i relation till den medeltida staden men ar enligt
tomtoreskartan 6ver kvarteret (1674) indelad i 17 tomter. En arkeologisk
forundersdkning av planomradet har utférts november 2011 och rapport lamnats till
l&nsstyrelsen.

Fornlamning Medeltida staden rédscrafferat omrade

Befintlig bebyggelse

De fyra fastigheterna utefter Ostra Storgatan utgér en del av det fatal bevarade
handels-och hantverksgardar som tidigare praglade Nykdpings Ostra och Véstra
Storgator. Fdljande uppgifter delvis hamtade fran den kulturhistoriska
byggnadsinventering som Sédermanlands museum utfért av pa uppdrag av
Nykopings kommun 1977.

Garvaren 5
Gatuhus: 2% van bostadshus uppfort 1886. Fasader av putsat tegel, tegeltak.

Gardshus: Langs sodra tomtgransen ett resligt magasin i tva vaningar samt med
inredningsbar vindsvaning som med sina takkupor ger byggnaden ett karaktarsfullt
utseende. Nyligen renoverad exteriér med falurdd staende panel, sprojsade trafonster.
Forrad i bottenvaningen, évervaningen delvis inredd till bostad.
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Garvaren 5 gatuhus o | Garvaren 5 gardshus

Garvaren 6

Gatuhus: 2% van bostads- och affarshus uppfért 1877. Fasader av putsat timmer,
taktackning av malad slatplat. | den kulturhistoriska inventeringen bedémdes huset med sin
for Nykoping ovanligt rikt artikulerade putsfasad vara av sarskilt kulturhistoriskt intresse.

Gardshus: Gatuhuset ar tillbyggt med en gardslanga i en vaning inredd som kontor samt
med inredd kallare och uteplats pa taket.

Langs stdra tomtgransen ett magasin i en vaning samt med inredningsbar vindsvaning med
mezzaninfonster. Renoverad exterior med gra tadckmalad stdende panel, vattlist, sprojsade
tréafdnster. Forrad och delvis inrett till bostad.

=

Garvaren 6 gatuué

Garvaren 6 gardshus

Garvaren 8
Gatuhus: 2%z van bostads- och affarshus av tré uppfort 1874 (arkitekt H Svensson). Putsade
gatufasader, trapanel pa gavelspets och gardssida, taktdckning av malad falsad slatplat.

Gardshus: verkstadslokal f d uthus av tra uppfort 1901. Papptackt pulpettak.
Planfoérslaget innebar att uthuset pa Garvaren 8 rivs. Genom ateranvandning kan delar
tillvaratas och ateranvandas som forrad till de nya bostaderna, som redovisas i
illustrationen.

Garvaren 8 gatuhus Garvaren Bérdshus
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Garvaren 20
Gatuhus: 2%z van bostadshus uppfért 1886. Fasader av putsat tegel, tegeltak.

Gardshus: Gatuhuset ar tillbyggt med en putsad gardsléanga i 1-2 vaningar inredd som
verkstad / kontor och sammanbyggd langs s6dra tomtgransen med ett trapanelat gardshus i
en vaning samt vind med takfonster.

Pa tomterna 1 och 20 bedémdes i den kulturhistoriska inventeringen den alderdomliga
gardsmiljon (vilken emellertid sedermera rivits) vara av sarskilt kulturhistoriskt intresse.

Garvaren 20 gljhus B ) Garvaren 20 gardshus

Fordjupad kulturmiljdanalys

| en férdjupad kulturmiljdanalys redovisas konsekvenserna for kulturmiljon for tre olika
alternativ: 1 Nollalternativ, 2 Exploatering med bevarat uthus samt 3 Exploatering
enligt planforslaget.

Forhallandet mellan det befintliga gardshuset pa Garvaren 8 och detaljplanen belyses
sarskilt, da det ar uppmarksammat som ett av de sista kvarvarande uthusen som
anvands i enlighet med de aldre forhallanden som gallde mellan gathus och
gardshus.

1 Nollalternativ

Ur kulturhistorisk synpunkt innebar ett nollalternativ sma konsekvenser jamfort med
idag. Det ar dock vid detta alternativ mycket viktigt att varna de verksamheter som
idag finns i huvudbyggnad och uthus pa Garvaren 8, da verksamhet ihop med
byggnaderna konstituerar miljons viktigaste kulturhistoriska varden

Rent bebyggelsehistoriskt och stadsbyggnadsmassigt saknar miljén sedan 1970-
talets rivningar en sammanhallen och avlasbar karaktar.

2 Alternativ exploatering med bevarat uthus

En exploatering med bevarat uthus innebar uppskattningsvis en halvering av
exploateringen. Dagens verksamhet i gards- och gatuhus skulle vara svar att jamka
samman med den tillkommande bostadsmiljon. Pa sikt bryts kontinuiteten i
anvandningen och det kulturhistoriska vardet i kopplingen mellan gathus och
gardshus. Gardshuset kan dock fa en ny funktion som uthus, hobbyrum, verkstad,
forrad eller liknande till bostaderna.

3 Exploatering enligt planférslaget

Planférslaget innebar att uthuslangan fran 1901 med sin verksamhet forsvinner och
darmed en av de sista gardsmiljéerna med karaktar av handelsgard.

Gatuhusets gard blir mindre och huvudbyggnaden utmed Ostra Storgatan far en mer
inordnad roll i en kvartersbebyggelse.

Innan rivning av uthuslangan skall en dokumentation utféras av antikvarisk expertis.

Utmed Ostra Kvarngatan och Tullportsgrand nyskapas en férandrad och utékad
variant av kvarterets tidigare avslutning och bebyggelse utmed gatulivet. Darmed
kan i viss man 1647/74 ars stadsplan bli mer avlasbar.
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Planforslaget

Utifran Fordjupad kulturmiljdanalys har alt.3 bedéms vara en lamplig utformning av
kvarteret. Ur ett kulturhistoriskt perspektiv gar en aldre typisk smastadsmiljé med
verksamhet pa innergardarna forlorad. Miljon ar dock sargad sedan den partiella
rivningen av uthuslangan pa 1970-talet, rivningen av 1700-talsmiljén pa Garvaren 1
samt andringen av gatudragningen.

Planférslaget bedéms vara ett val avvagt markutnyttjande fér det aktuella omradet.
Med undantag av Storgatan praglas stadsbilden i och kring kv Garvaren idag av ett
antal under det senaste halvseklet tillkomna inslag, sinsemellan helt utan samband.
Planférslaget bidrar till en mer harmonisk stadsbild.

Planférslaget uppfyller riktlinjerna i kommunens fordjupade éversiktsplan:

- Med bevarande av den befintliga byggnadsmiljon skapas férutsattningar for
utokat boende i stadskarnan. Detta bidrar till en levande stadskarna nar
verksamhetslokaler tomstalls.

- Rutnatsstrukturen starks och stadsbilden férbattras genom att sluta kvarteret
mot gatan.

- Nya hus ges ett arkitektoniskt uttryck som samspelar med befintlig
bebyggelse. H6jd och skala anpassas medvetet till omgivningen sa att en
valproportionerad lank bildas mellan den hdgexploaterade bebyggelsen i
sydvast och den smaskaligare bebyggelsen utmed Ostra Storgatan.

- Den nya bebyggelsen i gatuliv starker upplevelsen av gaturummet.
Tradplantering, plank bidrar dven.

Anvéandning av befintliga gatuhus

| gallande detaljplan redovisas gatuhusen langs Ostra Storgatan som vardefull miljé
(91). Andring av byggnader far inte forvanska dess karaktar eller anpassning till
omgivningen. Byggnader far inte rivas. Gardshusen redovisas som omrade dar
sarskild miljdhansyn fordras.

Skyddsbestammelser for husen enligt gallande detaljplan foreslas kvarsta
oférandrade. Planforslaget innehaller varsamhetsbestdammelse (k4) som i likhet med
gallande detaljplan reglerar exteriér utformning. Om- och tillbyggnader skall géras med
stor varsamhet (Oversiktsplanens riktlinje).

Ny anvandning av befintliga gardshus

Gardshusen har i gallande detaljplan redovisats som omrade fér hantverk o dyl.
Det féreskrivna anvandningssattet ar pa grund av praktiska skal, tillganglighet
m m, allt mindre lampat for dagens behov. Mdjlighet till att aven alternativt
kunna utnyttja husen fér bostadsandamal, kontor och handel foreslas darfor.
Detta far anses vara ett bra satt att sakerstalla husens bestand.

Bestammelserna om det hogsta tillatna antal vaningar for gardshusen anpassas
till befintlig utformning. Egenskapsgranser och prickmark justeras enligt
nuvarande placering.

Ny bebyggelse

Genom samplanering av kv Garvaren 8 och 6stra delen av Garvaren1 kan pa de tva
fastigheterna tillskapas 7 st stadsradhus. Utformning utgar fran den férdjupade
Oversiktsplanens riktlinjer for fortatning i stadskarnan.
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De nya husen placeras i gatuliv. HOjd och skala anpassas till omgivningen, sa att
nytillskottet blir en féormedlande lank mellan de kulturhistoriskt vardefulla
tvavaningshusen langs Ostra Storgatan (Garvaren 5, 6, 8 och 20) och det sentida 5-
vaningshoéga bostadskomplexet (Garvaren 1). Stadsbilden blir darmed mer
sammanhallen och harmoniskt varierad 4n dagens. Ostra Bergsgatan och Tullgrand
far tydligare gaturum. Den féreslagna huslangan vid Tullgrand kan bidra till att ge kv
Hermelinens parkeringsyta pa andra sidan Tullgréand en torgliknande rumsverkan.

Mot Tullgrénd foreslas 22-van hus med sadeltak och vindskupor. Léngs Ostra
Kvarngatan foreslas trevanings hogt fasadliv och pulpettak med fall mot garden,
anknytande till den aldre uthusbebyggelsen.

Gardsrummen skuggas av bebyggelsen pa Garvaren 20 men ljusa uteplatser
mdjliggdrs med takterrasser mot vaster.

Husens arkitektoniska uttryck skall enligt dversiktsplanens riktlinje samspela med
befintlig bebyggelse. Byggnadsmatt och proportioner, utvandiga materialval,
fargsattning och detaljutformning ar darvid betydelsefulla. Detaljplanen innehaller
bestammelser om detta, som takbeldggning av tegel alternativt falsad slatplat och
fasadmaterial tra och puts.

Parkering anordnas pa gemensam gard med utfart mot Ostra Bergsgatan. Gardsytan
ges hog kvalitet med stensattning, planteringsytor och vardtrad. For att undvika
stérningar mot grannfastigheter far parkeringsplats avskarmas med plantering och 1,8
m hogt plank mot Garvaren 1 och 6. Forslaget redovisas pa illustrationskartan.

Den nya bebyggelsens sammanlagda bruttoarea beréknas till 1300 m? BTA

Offentlig service

Planomradets centrala lage gor att narhet finns till befintliga inrattningar som
skola, forskola, sporthall m m pa gangavstand. Direkt nordost om planomradet
ligger Folkskolan, Oster grundskolan och sporthall.

Kommersiell service
Planomradet ligger i Nykdpings centrum.

Tillgénglighet

Omradet har god tillganglighet fér personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsformaga. Entréer till nya husen anlaggs fran garden. De befintliga husen
har entréer fran Ostra Storgatan och gardar. All utbyggnad och alla anldggningar
utformas sa att gallande normer for handikappanpassning uppfylls.

Lek och rekreation
De nya stadsradhusen far egna gardar for utvistelse, lek och rekreation.
Gemensam lekplats kan anordnas inom gemensamhetsanlaggningen.

| Gronstrukturplanen anges som mal att ny bebyggelse inte ska ha langre an 200
meter till nArmaste gronomrade. Tillganglighet till gronomraden ar god for detta
centrala lage. En mindre park "Gripsholmsparken” ligger direkt nordost om
planomradet.

Gator och trafik

Gatunat, gang -, cykel- och mopedtrafik

Storgatan och O. Kvarngatan &r starkt trafikerade men med en hdgsta hastighet
av 30 km/tim till och fran centrala Nykoping.

Enligt gallande detaljplan har Garvaren 5, 6 och 20 utfart mot Ostra Storgatan
och Garvaren 8 6ver gc-vag Tullgrand. Fér Garvaren 5 har utfart ocksa

Antagen av Bygg- och tekniknamnden 2011-12-20 § 209 P 1 2/2
Laga kraft 2012-01-25



10(11)

foreslagits kunna ske via Garvaren17. | samband med forslaget till ny detaljplan
foreslas tillfart till for de nya bostaderna pa GARVAREN 8 ske via gemensam
infutfart frAn Ostra Kvarngatan.

Kollektivtrafik ) )
Stadsbussarna trafikerar O Storgatan och Ostra Kvarngatan. Med dessa nas hela
staden, landsorten, tag och flygplats.

Parkering

Parkering for de nya bostadshusen foreslas pa gemensam parkeringsplats
(gemensamhetsanlaggning) som nas fran Ostra Kvarngatan. Parkeringsbehovet
beraknas enligt kommunens norm till 1 p-plats per lagenhet. For gastparkering
anordnas 1 p-plats och kan darutdver ske pa angransande gatumark.
Parkeringsbehovet for befintliga verksamheter tillgodoses idag pa tomtmark. Sa
berdknas ocksa kunna ske vid andrad anvandning for exempelvis bostadsandamal,
som detaljplanen medger.

Det obebyggda straket pa Garvaren 1
i kvarterets mitt ger idag ett odefinierat
intryck. Dess verkliga funktion ar oklar.
Som kvartersstrak har det knappt
nagon betydelse. Det ger atkomst for
underhall av angransande hus i
fastighetsgrans.

Stdrningar

| och med att Ostra Storgatan och Ostra Kvarngatan &r tva biltata innerstadsgator,
finns problem gallande buller. Dessutom ligger norddstra delar av fastigheterna
GARVAREN 6,8 och 20 inom bullerutsatt omrade for jarnvag.

Detaljplanen innehaller bestammelse om utférande med hansyn till bullerskydd.
Bullerberakning utférs som underlag for projektering av tilkommande bostader.

Sakerhet

Tillganglighet fér raddningstjanstens utryckningsfordon &r tillgodosedd fran Ostra
Storgatan och Ostra Kvarngatan. Infarten nordvast om byggnaden pa Garvaren 1
skall vara tillganglig for raddningstjansten for att mojliggora utrymning med stegbil
av den nordvastra gavelbyggnadens lagenheter (brandvag redovisad pa grundkarta
och illustration).

Grundkravet ar att raddningstjansten skall na minst ett fonster per lagenhet med
stegutrustning och finns det balkong sa ar det fonster att féredra. For att underlatta
slackangrepp och minimera insatstiden bér stora raddningsfordon (slackbilar/
brandbilar) komma sa nara byggnaders entréer att man inte behdver dra slang och
transportera material langre dn 50 meter. Atkomst fér raddningstjansten skall
sarskild redovisas i brandskyddsdokumentationen som kravs vid bygglov.

Erforderliga vattenbrandposter anslutes till befintliga vattenledningar enligt
anvisningar fran raddningstjansten.

Teknisk forsérjning
| gallande plan saknas uppgift om syftet med U-omradet pa Garvaren 1.
Eventuella ledningar / ledningsratter har utretts under samradsskedet.
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Grundkarta och illustration redovisar en datakabel mellan Ostra Kvarngatan och
Garvaren 20. Den forutsatts kunna sidoflyttas for att méjliggora tillkommande
bebyggelse enligt planforslaget.

Vatten och avlopp
Anslutning kan ske till kommunala VA-ledningar.

Varme
Ny bebyggelse kan anslutas till stadens fjarrvarmenat.

Eltele

Anslutning kan ske till Vattenfalls och TeliaSkanovas nat.

Vattenfalls markférlagda kablar far inte byggas éver och maste uppfylla det
sakerhetsavstand som framgar av Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter. Vid
eventuella schaktningsarbeten nara el-anldggningar skall kabelutsattning begaras.
Befintliga el-anlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
plangenomfdrandet.

Avfall
Gemensamt uppsamlingshus fér avfall och atervinningskarl soprum anordnas for
den féreslagna bebyggelsen pa Garvaren 8.

Administrativa fragor
For administrativa fragor se genomférandebeskrivningen.

Genomforandetid.
Genomfdrandetiden ar 15 ar raknat fran den dag beslutet att anta detaljplanen
vinner laga kraft.

Planforfattare och medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprattats av arkitekt SAR/MSA UlIf Zettersten pa uppdrag av
agaren av kv.Garvaren 8. Fran Nykopings kommun har medverkat: planeringschef
Henrik Haugness och planarkitekt Marina Pavlova.

UIf Zettersten
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ANTAGANDEHANDLING
GARVAREN 8 m fl pa& Oster i Nykoping, Nykopings kommun
Dnr P 2007 -1792

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Upprattad 2011-08-30 reviderad 2011-11-25

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planarbetet bedrivs med normalt férfarande. Tidplanen &r preliminar och kan
forandras under arbetets gang.

Beslut om plansamrad 2011-05-24

Samrad 2011 juni

Beslut om utstéllning 2011 september
Utstéllning 2011 september-oktober
Antagande i BTN 2011 december

Laga kraft 2012 januari

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 15 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap/ansvarsfordelning

Kommunen &r inte huvudman inom planomradet.

Exploatdren bekostar och ansvarar for planens genomférande.

Exploatdren utfor och bekostar samtliga exploateringsarbeten saval inom som
utom exploateringsomradet, till den del de ar féranledda av exploateringen.

Markagofdrhallanden

GARVAREN 5 &gs av Fastighetsbolaget Kusttornet AB. GARVAREN 6 &gs av Bernt
Karlsson detaljhandelskonsult AB. GARVAREN 8 &gs av Pergamentor AB. Miljo-och
Cisterninstrument fér Drivmedelsanlaggningar AB ager fastighet GARVAREN 20.
GARVAREN 1 &ags av Nykdpingshem AB. Pergamentor AB &mnar avstycka, kdpa
och exploatera den 6stra delen av GARVAREN 1.

Avtal

Avtal om handlaggning av detaljplan har traffats mellan Goéran Parmenstam
(Fastighetsbholaget Kusttornet AB) och Planeringsenheten, Nyképings kommun.
Erlagd slutsumma enligt avtalet inbegriper planavgift enligt nAmndens taxa vilket
innebar att planavgift inte skall debiteras i bygglovskedet.

Kopeavtal skall upprattas mellan Pergamentor AB och Nykdpingshem AB for att
g6ra mojligt att ansluta en del av kvartersmark, som ligger inom ostra del av
fastighet GARVAREN 1 till fastighet GARVAREN 8.

FASTIGHETSRATTSLIGA OCH EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsbildning, inlésen m m.

Genomforandetiden har utgatt for den géallande detaljplanen P 90-48.
Fastighetsreglering avses ske sa att GARVAREN 8 uttkas mot dster med
ca 650 m?.
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Fran GARVAREN 1 kommer en del av fastigheten att avstyckas och anslutas till
GARVAREN 8. Exploatéren anstker om och bekostar fastighetsregleringar.

De nya bostadshusen avses avstyckas pa egna fastigheter. Ovrig mark med entré-
och gangvagar, parkering, carport/garage, forrad, sopférvaring, plank, lekplats och
gronytor bildar gemensamhetsanlaggning. Alternativt bildas bostadsrattsforening.

Ledningsratt
Ledningar sdkras med ledningsrétt eller servitut i erforderlig omfattning.

TEKNISKA FRAGOR

Utredningar

Erforderliga geotekniska utredningar skall utféras i samband med bygglovskedet. En
sarskild bullerutredning bor upprattas och behov av eventuella atgarder belysas i
samband med bygglovprévningen for att sékerstalla att riktvarden for buller uppnas.
Pa Garvaren 8 skall antikvarisk expertis utfora en dokumentation av uthuslangan
infor rivning. Detta bestalls och bekostas av exploatoren.

Lansstyrelsens yttrande efter utférd arkeologisk férundersokning skall féreligga
innan detaljplanens antagande.

VA-anlaggning
Fastigheterna ansluts till kommunens vatten- och spillvattenledningar.

Dagvatten
Overskottsvatten och vagarnas dagvatten avleds i befintligt dagvattensystem.

Varme
Planomradet kan anslutas till fjarrvarmenatet. Anslutningsavgiften betalas
till Vattenfall Varme av exploatéren.

El/Tele
Anslutningen sker till Vattenfall Eldistribution AB el-nét. TeliaSonera Skanova
Access AB tar ansvar for att telenat byggs ut inom planomradet.

Eventuell flytt/férandring av befintliga el-anlaggningar och telekablar utfors av
berérda bolagen, som Vattenfall Eldistribution AB och TeliaSonera Skanova Access
AB, men bekostas av exploatdren i enlighet med avtal mellan exploatéren och beroért
féretag.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnader

Exploatdren utfér och bekostar samtliga utredningar och exploateringsarbeten inom
exploateringsomradet. Eventuella atgarder for bullerskydd bekostas av
fastighetsagaren.

Kostnaden for planens genomférande bekostas av exploatér. Planavgift skall ej tas
ut vid bygglov.
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Om/innan del av ledningsomradet bebyggs skall exploatéren bekosta flyttning av
ledningar sa att all allmanna ledningar aven fortsattningsvis halls tillgangliga inom
planomradet. Detsamma galler for elledningar och kablar inom planomradet i
enlighet med gallande leveransvillkor NAT 2004K1N § 7.4.

Exploatdren ska bekosta samtliga exploateringskostnader for forstarkning eller
justeringar av befintliga ledningar samt nyinstallation av ledningar saval utanfér som
innanfor fastighetens granser till den del de ar féranledda av exploateringen.

UIf Zettersten
Arkitekt SAR/MSA
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