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Tolkningsbilaga for P59-11

Forslag till andring av stadsplanen for 21 kv. Bagaren och 25 kv. Véktaren a
Oster i Nykdping

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra
bestdmmelser som inte har behdvts tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480K-O_1845

Byggnadsnamndens diarienummer | P59-11

Upprattad 1959-04-(01)
Antagen 1959-08-18
Laga kraft 1959-09-18

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-
02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid ar O ar.

oy
1ill Gning ov shectyplorern fon

2/ K BAGAREN oo
25 K KAKTAREN
#

Bild pa aktuell plankarta.
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Dronarfoto pa nu géllande del av planomradet (markerat i rétt)

Syfte
Tillhérande forslag till andring av stadsplanen fér 21 kv. Bagaren och 25
kv. Véktaren & Oster i Nykdping.

For 21 kv. Bagaren har Kungl. Maj:t faststallt stadsplan den 27 mars
1942 varefter samma myndighet den 5 juli 1946 faststallt en andring av
stadsplanen for tomten nr 5. For 25 kv. Vaktaren gélla dels stadsplan och
dels provisoriska byggnadsforeskrifter faststéllda av Kungl. Maj:t den 31
december 1920 resp. den 3 april 1936.

Det nu framlagda forslaget till &ndring av stadsplanen ingar sdsom ett
led i byggnadsnamndens arbete med revidering av planerna for
innerstadskvarteren. Nybebyggelse ar i detta fall aktuell for tomten nr 3
inom 21 kv. Bagaren, dar ett forsdkringsbolag har for avsikt att uppfora
ett kontorshus samt for tomten nr 1 inom 25 kv. Vaktaren, dar ett
bostadshus skall uppforas. For att vinna béttre plats for bilar har
forsdkringsbolaget ocksa inkdpt tomten nr 4 inom 21 kv. Bagaren.

En inventering av nuvarande byggnadsbestands kvalitet redovisas pa
bilagd karta.

| forhallande till géllande stadsplaner inféras foljande férandringar.
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Med héansyn till stadskadrnans allménna karaktar och gatubredderna
foreslds genomgaende tre vaningar med majlighet till vindsinredning
utmed Ostra Storgatan. Den senare dverensstimmer med en av
byggnadsnémnden beslutad princip for denna gata. For sddra delen av
21 kv. Bagaren, som huvudsakligen kommer att inrymma affars- och
kontorslokaler, foreslas att i géllande stadsplan intagna éppningar mot
gator nu fa tillslutas med byggnadsratter. Detta galler dven 6ppningen
mellan tomterna 5 och 12, som numera icke behdver anses motiverad.
Den inskjutande byggnadsratten pa tomt nr 5 avses slopad.
Moijligheterna att dverbygga gardarna aro utdkade, framst med
anledning av att tvirgatorna narmast Ostra Storgatan blivit mera
attraktiva for affarer. | fraga om 25 kv. Vaktaren, ett renodlat
bostadskvarter, foreslas en dppning av kvarteret mot séder. Fér bada
kvarteren foreslas - oavsett att byggnadsratten f.n. icke normalt utnyttjas
- ratt till underbyggda gardar, vilken av byggnadsnamnden antagits
sasom princip for innerstadskvarter, i den man ej annan
gardsbebyggelse medgives. Gardarna skola vara planterade i
erforderlig omfattning.

For gatulinjerna ha sarskilda utredningar gjorts, i allmanhet
omfattande hela stréackningarna av ifrdagavarande gator. Féreliggande
stadsplanefdrslag bygger i detta avseende pa stadsingenjorskontorets
kartor: O:1787, 0:1788, O:1789 och O:1790 samt byggnadsnamndens
beslut betréffande dessa.

Byggnormens fordringar pa bilplatser kunna uppfyllas med nodigt
antal uppstallningsplatser tomtvis dock med ringa underskott f6r tva
tomter. Samordning mellan tomter kan emellertid i detta fall forutsattas
ske, varvid underskottet elimineras. (Stadsarkitektkontorets
parkeringsutredning den 30 oktober 1958 f6r kvarteren i stadskarnan)
En forutsattning for normens tillgodoseende &r, att ratten till
gardsbyggnad pa tomterna nr 11 och 19 inom 21 kv. Bagaren lases for
enbart garagedndamal. Hojden pa denna byggnadsrétt ar foreslagen sa,
att den dverensstammer med angransande tomters dverbyggda gardar.

Enligt bilagda skiss till huvudtrafikleder 1959 f6r staden kommer vissa
gator att fa en allt storre betydelse for den rorliga trafiken. Det ar darfor
mycket angeldget att i mojligaste man avstdnga tomterna fran utfart till
dessa gator.
| foreliggande forslag har darfor inférts forbud mot utfart till Ostra
Storgatan och Ostra Rundgatan. D& endast hérntomter bli berérda ar
arrangemanget majligt att genomfdra utan svarigheter.

For att mojliggora tillracklig sikt i gatukorsen aro samtliga kvartershorn
avskurna i byggnadernas bottenvaningar. Avskarningarna utga fran
punkter pa omradesgrénserna 6 meter fran respektive horn. Pelare i
hoérnen-avses icke tilldtna. Anordningen dverensstammer med vad som
tidigare blivit faststallt for bl.a. 26 kv. Skjutskarlen.

Till forslaget hérande stadsplanebestammelser dro upprattade i
overensstammelse med Kungl. Byggnadsstyrelsens anvisningar varvid
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§ 8 i princip utformats med ledning av anvisningarnas § 13.
Nykoping den 31 mars 1959

Med anledning av inkomna erinringar har féljande férandringar
inforts: Inom med H betecknat omrade foreslas vindsinredning tillaten
aven utmed S:t Annegatan. Pelare foreslas tillaten inom med x betecknat
omrade om byggnadens arkitektoniska utformning det kraver. Detta bor
den av trafiksdkerhetsskal om mojligt indragas 40 cm fran fasadliven.

Berorda sakdgare ha horts och i bifogade skrivelser forklarat sig inte
ha nagot att erinra mot de foreslagna férandringarna.

Stadernas Allméanna Forsakringsbolag har efter de vidtagna
forandringarna i bifogad skrivelse atertagit tidigare framforda erinringar.

Nykoping den 18 juni 1959.

Granser

Planens grénser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgranserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgranser ar av god kvalitet.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades 1959 sa har
vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststélla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog
kvalitet som digitalt upprattade plankartor. Planen bedéms darfor ha lag
anvandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga bestammelser
har exkluderats ur den digitala planen.

Markanvandningar

e Omrade for bostadsdndamal, sammanbyggda hus:
Markanvandningen tolkas som Bostdder. | markanvandningen
ingar dven byggnader innehallande dylika ekonomiutrymmen for
de som bor i kvarteret, som garage, uthus, forrad och dylikt.
Bestammelsen kompletteras med utformningsbestémmelse med
fritext: sammanbyggda hus. Tillhérande utformningsbestammelse
tillkommer, dar ursprungsformuerlingen: A med S betecknat
omrade skall byggnad uppforas i grans mot granntomt dar sadan
grans férekommer inom omradet tolkas in genom fritext i en
utformningsbestammelse med ursprungstexten angiven: A med S
betecknat omrade skall byggnad uppféras i gréns mot granntomt
dar sadan grans forekommer inom omradet.

e Omrade for bostads- och handelséndamal: Markanvandningen
tolkas som Bostdder och Detaljhandel. Enligt anvisningarna fran
denna tid innebar markanvandningen att “det ibland finns
anledning att i stadsplanebestammelserna inrymma obetingad

6(14)



ratt till saval affarslokaler som bostader. Bestdmmelsen kan da
aven avfattas sa att den medgiver inredande av samlingssalar
samt lokaler for hantverk, varvid kan vara lampligt att atminstone
hantverkslokalers inredande gores beroende av sarskild
provning.

e Bestammelsen: mark tillgénglig for allman gangtrafik: tolkas som
markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik till en fri hojd
av 3 meter.

e Garagedndamal: har tolkats som annan parkering med fritext:
garageandamal.

o Gata eller torg/Gatumark: Nar planen togs fram planlades
samtliga vagar, gator, gc-vagar och torg som Gata eller torg i
framtagandet av stadsplaner. | dagens planbestammelsekatalog
finns ett bredare urval i form av vag, gata, gang- och cykelvag,
torg mm. Utifran véagnatets hierarki, gatornas karaktar och
huvudmannaskap sa tolkas samtliga gatuppartier som Gata.

Komplementbyggnader

Bestammelsen Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke
bebyggas; dock far garage uppféras i begrénsad omfattning dér
byggnadsndmnden prévar ldmpligt har tolkats som Marken far endast
forses med komplementbyggnad. Vad "byggnadsnamnden provar
lampligt” undersoks i ett eventuellt bygglovsskede.

Bestammelsen Med punkt- och ringprickning betecknad mark far icke
bebyggas i annan man an att killare ma anordnas under gardsplanet har
tolkats som en utformningsbestéammelse med fritext: Med punkt- och
ringprickning betecknad mark far icke bebyggas i annan man &n att
kallare ma anordnas under gardsplanet.

Vaningsantal och héjd
Foljande bestémmelser berér regleringar av hojd:
e A med Il betecknat omrade fir byggnad uppféras med hégst tva
vaningar
e A med Il betecknat omrade far byggnad icke uppféras till stérre
hojd an 4,0 meter.
e A med lll betecknat omrade far byggnad icke uppféras till stérre
hojd an 10,6 meter.

e A med siffrai romb betecknat omrade far byggnad uppféras till
hogst den hojd i meter som siffran anger (3,5 meter).
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Bestammelserna har tolkats som:
® Hogsta antal vaningar ar angivet som 2. Bestammelsen har
digitaliserats for att mojliggéra analyser, men anvénds inte idag.
e Ho&gsta byggnadshéjd ar 4.0 meter.
e Hoégsta byggnadshéjd ar 10.6 meter.

ldag anvands inte begreppet byggnadshdjd i samma omfattning som
tidigare. Byggnadshdjd innebar att man mater byggnadens hdgsta sida
fran markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet.

lllustration som visar hur byggnadsh&jden maéts.

Taklutning
Foljande bestammelser reglerar taklutning i gallande plan:

e Amedll, llveller Il betecknat omrade far tak givas en lutning mot

horisontalplanet av hogst 30 grader.

Ovanstaende bestammelser har tolkats till féljande:
e Storsta takvinkel ar 30 grader.
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Vind far inredas

| stadsplanen anges vilka fastigheter som tillater vind. Féljande
bestammelser anger mojligheterna till att inreda vind:
e A medyv betecknat omrade far utéver angivet vaningsantal vind
inredas till h6gst hélften av undervarande vanings yta

Ovanstaende bestammelser har tolkats till foljande:
e Vind farinredas till hilften av undervarande vanings yta.

Omrade for 6verbyggd gard och annan terrassbyggnad

En del av en tomt ar ringprickig med formuleringen Med ringprickig
betecknad mark tar Gverbyggas och anvédndas endast pa sétt som for
varje enskilt fall prévas lampligt. Bestammelsen géller for mark som
avses att utgora del av kvarterets gard och som 6verbyggs pa ett sddant
satt att utrymmet under gardsplanet gar att utnyttja for inredande av
lokaler. Detta ska enligt 1949 ars anvisning planlaggas som ringprickig
mark likt den aktuella planen. Bestémmelsen anvands i huvudsak i
centrala stadsomraden med forutsattningar for lokaler under ett forhojt
gardsplan. Kommersiella verksamheter kan darmed tilldtas inom denna
yta. Da ringprickig mark inte langre anvands tolkas bestéammelsen som
reglering av markens utférande med formuleringen:

e Omrade fér 6verbyggd géard och annan terrassbyggnad.

Bild pa byggnad inom ringprickigt omrade.
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e Gardsplan eller terrassplan ovan 6verbyggnad & med
ringprickning betecknad mark far icke laggas pa storre hojd én 4
meter.

Bestammelsen har tolkats via bestémmelse angdende markens

anordnande och vegetation. Bestammelsen anges med fritext under

kategorin med fritexten: Gardsplan eller terrassplan ovan
overbyggnad & med ringprickning betecknad mark far icke laggas pa
storre hojd an 4 meter.

Utfartsforbud

Bestammelsen: | kvartersgrans, som betecknats med fyllda cirklar, far
med hénsyn till trafiksékerheten ej anordnas 6ppning som medgiver
utfart mot gata har tolkats som:

e Utfartsférbud

Markreservatsbestammelser
Bestammelsen:

e A med x betecknad del av jarnvagsomrade skall hallas tillganglig
for allmén gangtrafik.

Har tolkats som:
e Markreservat fér allménnyttig gang- och cykeltrafik.

Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for géllande gatuhdjder. Dessa anses
inte vara relevanta eller nddvandiga att digitalisera. Bestammelserna
uteldmnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa
uteldamnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller
kvalitet.
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Overgangsbestimmelser och dylikt som dnnu giller

Fastighetsplan

En tomtindelning finns for kvarteret 21
kv Bagaren. Informationen har
kompletterats som en
fastighetsindelningsbestammelse med
formulering “Tomtindelning fér 21 kv.
Bagaren géller for fastigheten”. Se
utsnitt nedan.

| detaljplaner som &r aldre an nar APBL
tradde i kraft 1987 anvandes
tomtindelningar. Mellan 1987 och 2011
anvandes fastighetsplaner.

Tomtindelning anvéndes fram till 1987.
Efter 1 juli 1987 géllde tomtindelningar
som fastighetsplaner. Efter 2 maj 2011
ersattes fastighetsplaner med
detaljplanebestammelser. Enligt
overgangsbestammelser i PBL ar
tomtindelningar och fastighetsplaner
att rakna som detaljplanebestammelser
och de bor hanteras sa vid
digitalisering. Tomtindelning och
fastighetsplaner bor nu digitaliseras
som Fastighetsindelningsbestammelser

Lansstyrelsens
faststallelsebeslut

Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
kontrollerats utan anmarkningar.
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Utsnitt pa géllande tomtindelning fér 21 Kvarteret Bagaren.
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Ovrig information
Detta avsnitt agnas at information som inte direkt berér planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet. T. ex:

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar for Nykopings
tatort (2019), som tagits fram pa uppdrag av Nyképings kommun,
analyseras kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett
underlag till Nykopings oversiktsplan (2022) och anvands som
radgivning och stod vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller
en beddmning av stadsdelars kanslighet och talighet for férandringar,
samt ett antal riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for foréandring utifran
foljande aspekter:

"Omradet ar i sig av stort kulturhistoriskt varde, och dven av riksintresse
for kulturmiljovarden. Omradet har en hog kanslighet for forandringar
som bryter stadens rutnatsstruktur, den laga skalan pa bebyggelsen
eller konkurrerar med stadens siluett. Omradets aldre bebyggelse ar
kanslig for forandringar som paverkar dess karaktar negativt eller
forsvarar lasbarheten i den kulturhistoriskt vardefulla miljon. Omrade
med hog grad av kénslighet infor férandringar.”

For omradet anges féljande rekommendationer:

* Viss ny bebyggelse i form av “infills” och mindre tillagg och
pabyggnader kan uppféras inom omradet. Ny bebyggelse bor inordnas
i rutnaststrukturen och bebyggelsens laga skala och utformas med stor
hansyn till omradets kulturhistoriska varde och karaktar.

e Andringar och tilligg av befintlig dldre bebyggelse bor utféras med
stor hansyn till bebyggelsens karaktar och kulturhistoriska varden.

e Sarskilt vardefull bebyggelse som saknar skydd forses med skydds-
eller varsamhetsbestammelser.

® Nykopings rutnatsstruktur med anor fran 1600-talet bevaras.

e Storre forandringar och/eller tillagg inom delomradet bor fore gas av
en kulturmiljoutredning samt en antikvarisk konsekvensanalys av de
foreslagna atgarderna.

e S:t Nicolai kyrka med Vastra klockstapeln och Alla Helgona kyrka
skyddas som kyrkligt kulturminne. 4 kap. KML.
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* Pihlska garden, Radhuset, Stadshuset, Tingshuset, Odd Fellow-huset,
Sankt Anna sjukhus (hospitalet)skyddas som byggnadsminne enligt 3
kap. KML.

* Nykopingshus och Residenset skyddas som Statligt byggnadsminne
enligt forordningen om statliga byggnadsminnen.
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