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PLANENS SYFTE

Detaljplanens intentioner dr att prova limpligheten for okad byggritt sa att en tillbyggnad kan ske.
Tillbyggnaden ska ersitta paviljongerna vars tid loper ut ar 2023.

PLANBESTAMMELSER

Omradet inom de blaa linjerna dr féremal for dndring,

NY BESTAMMELSE

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

GANG-CYKEL| Géngvag, Cykelvag, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

FOLJANDE PLANBESTAMMELSER ANDRAS | SIN HELHET

e 35% storsta bruttoarea ovan mark exkl uthus 35 % av fastighetsarean inom markerat omrade PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

INOM GULSKRAFFERAT OMRADE GALLER INTE
FOLJANDE BESTAMMELSER

f1 Fasad ska utformas av stenmaterial, i tegel eller puts., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

k Vardefull miljé. Ny bebyggelse skall utformas med séarskild varsamhet med hansyn till omgivningens egenart.
PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.

FOLJANDE PLANBESTAMMELSER UPPHAVS | SIN HELHET

X1 Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik., PBL 4 kap. 6 §

UPPHAVANDE AV PICKMARK

Prickmarken upphavs inom gronmarkerat omrade

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 5 ar for andringarna inom detaljplanen., PBL 4 kap. 21 §
Ovriga planbestammelser galler enligt underliggande detaljplan.

ANDRING AV DETALJPLAN FOR

DEL AV KV. MARS, BRUKSSKOLAN M.M

HOGANAS STAD, HOGANAS KOMMUN, SKANE LAN

HOGANAS KOMMUN
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LAGA KRAFTHANDLING, 2021-12-28 Andring av detaljplan fér del av kv Mars, Bruksskolan

FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestir av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingdr dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex f6r bostider, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushéjd, avstand fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar
eller gingvigar 6ver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebord och
redovisa de syften, férutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Plankarta i skala 1:1 000 med tillh6rande bestammelser
Illustrationskarta

Planbeskrivning (denna handling)

Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER

Hdganis kommun harritten att anvinda samtliga bilder som dr anvinda i
planhandlingarna. I de fall ndgon annan dn kommunen ir upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planatrbetet har foljande tjinstemin medverkat:
Liridon Tetaj, planarkitekt och planférfattare
Abdulmouneim Baradey , assistent

Gulistan Batak, plan- och bygglovschef
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LAGA KRAFTHANDLING, 2021-12-28 Andring av detaljplan fér del av kv Mars, Bruksskolan

» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att mojliggdra 6kad byggritt samt dndra och ta bort
planbestimmelser som saknar lagstéd. Andringarna ska sikra skolverksamhetens behov
lingsiktigt. Dirutéver kommer en remsa att sdkras och planliggas till en framtida ging-
och cykelvig lings med fastighetens Ostra sida. Detta som en kompensation f6r
upphivande av servitutet som funnits inom fastigheten tidigare.

BAKGRUND

Utbildningsndmnden har fattat beslut om att Bruksskolan fortsdttningsvis ska vara en F-9
skola med plats £f6r 500 elever. For att klara antalet inskrivna elever 1 dagsldget har ett
antal paviljonger hyrts in. Kontraktet med paviljongerna gar ut 2023. For att kunna sikra
skolplatserna lingsiktigt maste planen mojliggdra en hogre byggritt som tilldter
utformningen och uppférandet av en tillbyggnad som uppfyller nédvindiga krav och
behov.

Kommunstyrelsen beslutade den 2020-10-13, att uppdra at plan- och

bygglovsavdelningen att genomfora planprocess f6r Bruksskolan, Mars 17.

PLANPROCESSEN

Planen genomfors med standard planférfarande.

Standardfarfarande
an
ot e
6 v B
5 ransknings- »
Samrad Underréttelse Granskning utidtande = Antagande = Laga kraft

A\ d "

SAMRAD

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete med
Ovriga forvaltningar pa kommunen. Efter beslut i Kommunstyrelsen planutskott sinds
planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som fir
limna synpunkter pa forslaget. Vanligen halls ett allmidnt samradsmote, dir forslaget
presenteras och allminheten har méjlighet att stilla frigor och framféra synpunkter.
Efter samrddet bearbetas forslaget.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i planutskottet genomférs granskning da medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att inkomma med synpunkter.
De som vill ha méjlighet att Gverklaga detaljplanen nir den ér antagen maste inkomma
med synpunkter skriftligen senast under granskningen. Efter granskningen bearbetas
torslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlatande. I den anges
ocksd om och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE
Det slutliga planférslaget limnas éver till kommunfullmiktige/byggnadsnimnden for
antagande.
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LAGA KRAFTHANDLING, 2021-12-28 Andring av detaljplan fér del av kv Mars, Bruksskolan

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet
om antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte dverklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet

om antagande.
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LAGA KRAFTHANDLING, 2021-12-28 Andring av detaljplan fér del av kv Mars, Bruksskolan

»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan f6r Héganis kommun, OP 2035 vann laga kraft 2019-12-06. En
6versiktsplan idr inte juridiskt bindande. I 6versiktsplanen sdgs bland annat, som bet6r
aktuellt planomrédet dr befintlig titortsomraden

Planomradet

Karta: Kartutsnitt av kommunomfattande versiktsplan

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN
For omradet giller féljande detaljplan:
Del av kv. MARS, Bruksskolan m.m. som vann laga kraft 1996-10-23

Gillande detaljplan i omréidet

Detaljplan for del av kv Mars, Bruksskolan m.m. (1284-P173)

Detaljplanen vann lagakraft den 23 oktober 1996 och har en genomférande tid pd 15 4r.
Syftet med detaljplanen var att méjliggéra en sammanhallen F-9 skola inom kvarteret
Mars. Dirutover foreslogs dven skydd av kulturhistoriska virden.
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LAGA KRAFTHANDLING, 2021-12-28 Andring av detaljplan fér del av kv Mars, Bruksskolan

av Slacsbygenanskoaar
tdild med fotwgrmammetnisk n
rund Alommanan orh fastig

Karta: Kartutsnitt av gillande detaljplan

RIKSINTRESSEN
Planomridet ingdri omrade definierat som riksintresse f6r hégexploaterad kustzon
enligt 4 kap miljébalken.

»  FORUTSATININGAR

OMRADET IDAG

Fastigheten Mars 17 uppgar till 12385 kvm. Fastigheten dr central beldget i Hoégands
titort. Omridet angrinsar till stadshuset i 6ster, Centralgatan i norr och Torggatan i
sOder. Hoganis busstorg finns c:a 100 meter nordost om planomridet. Inom
planomridet finns Bruksskolan som ér en F-9 skola. Ca 250 meter sydvist om
Bruksskolan finns Kvickbadet, med tillgang till grénomraden, lek och bad. Den ildre
delen av Bruksskolan dr utpekad i kommunens kulturmiljéplan som kulturhistorisk
sdrskilt virdefull”. Den nyare delen av Bruksskolan ir ocksa utpekad och kategoriseras
som kulturhistorisk virdefull”.

6 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFTHANDLING, 2021-12-28 Andring av detaljplan fér del av kv Mars, Bruksskolan
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Planomrddet och dess innehall I

FORNLAMNINGAR
Inga registrerade fornlimningar finns inom eller i anslutning till féreslaget planomrade.

Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljélagen.
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LAGA KRAFTHANDLING, 2021-12-28 Andring av detaljplan fér del av kv Mars, Bruksskolan

BEBYGGELSE

ok =&

e 3

Bebyggelse inom planomradet

Inom planomradet finns 1 dagsldget tre separata huskroppar. Hus A dr den dldre delen av
Bruksskolan. Oster om den finns hus B som tillkom under 90-talet. Och lingst ner i
planomradets syddstra hérn har vi hus C som ligger intill de tillfalliga paviljongerna.

FORSLAG PA ANDRING

SAMMANFATTINING

Huvudidén med planforslaget ér att 6ka byggratten i omrddet fOr att bittre kunna anpassa
omradet till verksamhetens behov. Kontraktet fér paviljongerna som ér beldgna pa dstra
delen av fastigheten 16per ut ar 2023. Skolan behdver dirfér en ny tillbyggnad som
ersitter paviljongerna och sikerstiller verksamhetens langsiktiga behov.
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LAGA KRAFTHANDLING, 2021-12-28 Andring av detaljplan fér del av kv Mars, Bruksskolan

ANDRING AV DETALJPLAN

PLANBESTAMMELSER
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LAGA KRAFTHANDLING, 2021-12-28 Andring av detaljplan fér del av kv Mars, Bruksskolan

ANDRING AV "UTNYTTJANDEGRADEN"

Detaljplanen medger idag att en bruttoarea om 25% far byggas pa en yta som uppgar till
9 828 m2. Bta'n uppgar siledes i underliggande plan till 2 457 m2. Den totala bta’n inom
det specifika omradet, alltsa den gula rektangeln (exklusive paviljongerna) uppgar till

1 828 m2 De byggnader som ir beligna inom den gula rektangeln dr
berikningsgrundande for btan.

Hus B bestir av tre olika delar. B1 4r den del av Bruksskolan som ér i tva plan och
innehar en bta om 1 522 m2 B2 dr matsalen och bestdr av en vaning vars bta uppgar till
112 m2. B3 dr bryggan mellan den dldre delen av bruksskolan med den nyatre och innehar
en bta om 24 m2. Hus C som ligger s6der om paviljongerna kommer fortsatt att finnas
kvar. Hus C bestir av en byggnad i en plan vars bta uppgar till 170 m2

Tillbyggnaden féreslas placeras Oster om hus B. Byggnaden berdknas uppga till 1 355 m?2
bta. Den totala bta’n i omrddet med en ny tillbyggnad inrdknat uppgar till 3 183 m2.
Gillande byggritt 6verskrids sdledes med 726 m? bta.

For att mojligedra en tillbygegnad foreslds exploateringsgraden 6ka till 35% av den
specifika ytan. Den totala bta’n som kan uppforas i omradet efter dndringen uppgir till
3 440 m2.

iy =S

/X?Bﬁ"‘ha 5 "

Kamm wmr del xpmf ika wzfmdel inom de gula linjerna som mjgor grunden for berikning av e@/oateﬂﬂgxgmden, samt
existerande byggnader.
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LAGA KRAFTHANDLING, 2021-12-28 Andring av detaljplan fér del av kv Mars, Bruksskolan

ANDRING AV "BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE"

I bilden nedan visas den tilltinkta utbredningen av tillbyggnaden. For att tillbyggnaden
ska fd plats utan att paverka den befintliga multiarenan som finns pd skolgarden maste
byggnaden placeras lingre norrut. Det innebdr att en del av byggnaden maste placeras ca
3,5 meter inom mark som idag dr prickat. Fér att méjliggora en tillbygenad enligt
torslaget maste den gulmarkerade delen av prickmarken upphivas. Prickmarken mot
Centralgatan ir idag 6 meter. Efter upphidvandet av den gulmarkerade delen dterstar 2,5
meter kvar av prickmarken.

Prickmarken
upphivs inom det
gula omradet.

Prickmarken kommer upphdvas inom den gnla delen. Anledningen dr att kunna flytta upp tillbyggnaden en aning for att
inte pdverka den befintliga multiarenan.

Avstandet mellan Centralgatans mittlinje och fasaden kommer vara ca 11 meter.
Hastigheten pa Centralgatan ar 30 km/h och enligt kommunens beridkningar kor dir ca
2000 fordon/dygn. Bullernivierna vid fasad skulle understiga 55 dBA frifiltsvirde.
Kommunen bedémer siledes att bullret inte kommer paverka innemiljén eller skolgarden
till f6ljd av delvis upphévande av prickmarken mot Centralgatan.

ANDRING AV "VARDEFULL MILJO & FASAD MATERIAL”

I underligegande detaljplan har miljén kring den dldre delen av Bruksskolan beaktats
genom bestimmelsen virdefull miljé. Genom denna bestimmelse har hus B fatt sitt
formsprik och fasad. Eftersom tillbyggnaden hamnar lingre ifrin den éldre byggnaden
samt med risk att omrddet upplevs som monotont, kommer detaljplanen upphiva en del
av bestimmelsens utbredning,

Bestimmelsen giller idag inom det skrafferade omridet enligt bilden nedan. Men 1
dndringen av detaljplanen féreslds att bestimmelsen upphivs inom det blda omréidet. Det
Oppnar upp for nya utformningar och material val.
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LAGA KRAFTHANDLING, 2021-12-28 Andring av detaljplan fér del av kv Mars, Bruksskolan

Inom det skrafferade dr utformningen begrinsad. Gllande bestimmelse foreskriver att, ny
bebyggelse ska utformas med sirskild varsambet och hinsyn till omgivningen. Inom ramen for
dndringen Rommer bestimmelsen att upphivas inom det blia omradet.

GANG- OCH CYKELVAG & UTFARTSFORBUD
Eftersom syftet med x-omradet upphdvs bor en lingsiktig
passage sikras. Anledningen till upphivandet av x-omréadet ar
att skolan inte vill ha obehériga i skolomradet. For att
langsiktigt sikra en allmin passage bedémer kommunen att
det dr limpligt att planligga en remsa lings med fastighetens
Ostra del som allmin platsmark (gang- och cykelvig) dven om
en sadan markanvindning tidigare saknats. Utfartstérbudet
mot Centralgatan minskas ocksi till f6ljd av gang- och
cykelvigen.

Utfartsférbudet utmed Torggatan bedéms inte vara
nédvindig och tas ocksa bort ur detaljplanen.

m\iﬁ t

Utfartstorbudet tas bort lanos med Torooatan

Gang- och cykelvigen mot dstra delen a fastigheten,

12 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFTHANDLING, 2021-12-28 Andring av detaljplan fér del av kv Mars, Bruksskolan

» DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN

Milsittning 4r att detaljplanen ska antas fjirde kvartalet 2021. Detaljplanen dr hogt
prioriterad da tillbyggnaden beriknas vara firdig andra kvartalet 2023.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomridet. Inom genomférandetiden
har fastighetsdgare garanterad ritt att efter anskan om bygglov fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr fastichetsdgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

AVTAL
I samband med planldggningen har ett planavtal upprittats dd exploatéren bekostar
planldggningen.

ANSVARSFORDELNING

Fastighetsavdelningen inom Teknik- och fastighetsférvaltningen ansvarar f6r samordning
mellan olika ledningsigare inom omradet. Innan grivning paborjas maste ledningsigare fa
méjlighet att ldgea om sina respektive ledningar vid behov.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR

FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgdr av den fastighetsférteckning som
tillh6r detaljplanen.

Hoganis kommun dger fastigheten.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Fastighetsindelningsbestimmelser krivs inte f6r genomftérandet av detaljplanen.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

Inom planomridet finns en ledningsritt som avser optoledningar. Ledningsritten ir
placerad vister om hus B dir den nya byggnaden férvintas att placeras. Byggnaden ska
inte placeras pa ledningsrittsomradet. Vid behov maste dragningen av ledningsritten
omprovas. En sidan kostnad aldggs exploatdren. Ledningsritten i syddstra hornet av
fastigheten kommer att f6rbli som den ir.
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LAGA KRAFTHANDLING, 2021-12-28 Andring av detaljplan fér del av kv Mars, Bruksskolan

Ledningsrétten som slingrar sig igenom fastigheten i forballande till den nya delen av skolan.

Omriddet omfattas av ett servitut som avser gang- och cykel f6r allmién trafik. Servitutet
kommer att upphivas genom en lantmiteriférrittning. Den delen av fasticheten som
planldggs som allmin platsmark ska regleras fran skolfastigheten till intilliggande
gatufastighet.

B

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN MARS 17

Den 6stra delen av fastigheten med ca 190 m? kommer att fa en ny markanvindning.
Detta f6r att i framtiden méjliggdra ett tydligare gang- och cykelstrak som kopplar ihop
Centralgatan med Torggatan. Den del av fastigheten som blir f6remél £f6r ny
markanvindning regleras Gver till nirmaste kommunal gatufastighet. Servitutet som finns
inom Mars 17 idag kommer att upphivas.
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Servitut for gang och cykel genom fastigheten inom den rosa delen.

TEKNISKA FRAGOR

UTBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Ny byggnad om ca 1 150 kvm BTA ska byggas inom planomrade for att ersitta
paviljonger som finns idag och som ska tas bort. Gang- och cykelvigen ska ocksd
anldggas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférande tiden ér 5 dr frin dagen dd planen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

UNDERSOKNING

Bestimmelserna i plan och bygglagen om miljobedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljobedémas
och MKB upprittas, om man vid en undersékning kommer fram till att genomforandet
av planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap MB och i 4 kap 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljéhinsyn vid genomfdrandet av detaljplanen belyses dirfor inte en
miljébedémning enligt 6 kap miljébalken.

MILJOKVALITETSNORMER
LUFT UTOMHUS

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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Miljékvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller for sex typer av
dmnen i luft. Dessa dr kvivedioxider och kviveoxider (NOy), partiklar (PM10), bensen,
svaveldioxid, bly och kolmonoxid.

Hégands kommuns miljéavdelning har under de senaste fem dren kontinuerligt
genomfort mitningar av luftens kvalitet vid matpunkt i Héganis centralort vad giller
kvivedioxider och partiklar. Dessa mitningar visar virden som inte 6verskrider
miljokvalitetsnormerna. For bly och kolmonoxid gors idag inga mitningar av kommunen
men tidigare métningar har visat virden som generellt legat lingt under normen. Det
finns enligt miljéavdelningen inga skal att anta att dessa virden andrats patagligt sedan
senast utférd matning. Tidigare kompletterande mitningar finns ocksé fran Kullaberg
avseende kvive- och svaveldioxid vilka vid dessa mattillfillen inte heller 6verskred
normvirdena.

De virden som uppmits i Hoganis centralort kan generellt anses gillande f6r hela
kommunen och dirfér ocksd £6r aktuellt planomrade.

PAVERKAN PA BEBYGGELSE OCH KULTURMILIO
Planférslaget prévar méjligheten att nya byggnaden kan ha en ny utformning.

SAKERHET OCH TRYGGHET
Planférslaget 6kar trygghet £6r eleverna inom skolomrade genom att x-omradet tas bort
samt servitutet som tillater allmidn gang- och cykeltrafik genom omradet.

TILLGANGLIGHET

Kravet p4d god tillginglighet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats vid
planldgening. Hur kraven pa tillginglighet 1 12 § (byggnader) byggnadsverksférordningen
samt 2 kap 6 § plan- och bygglagen (2010:900) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses
avgoOrs 1 samband med byggnads- och markprojekteringen och didrmed vid kommande
bygglovsprévning.

EKONOMISKA FRAGOR

KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN

Detaljplanen bekostas av exploatéren genom planavtal. Ovriga kostnader som
omprovning av rittighetsomraden, omldggning av ledningar bekostar exploatoren.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN
En utgift kommer att uppsté i samband med lantmaiteriférrittningen som exploatdren
bekostar.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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