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Reviderad efter samrad 2002-08-14

Handlingar

Detaljpianen utg0rs av plankarta i skala 1:1000 med
planbestdmmelser. Till planen hér dessutom:

¢ denna planbeskrivning

« genomfdrandebeskrivning

« fastighetsfOrteckning

¢ illustrationspian

Planens syfte och huvuddrag

Planandringen syftar till att mojliggdra uppfOrande av
friiggande smahus, istéllet fér parhus som medges i gallande
plan. Planfdrslaget innebar att omradet kan bebyggas med
sex friliggande villor i ett till tva plan.

Plandata

Pianomradet ligger vid vattnet i sodra Pershagen, ca 6 km
sOder om Sodertélje centrum. Omradet, som ar ca 6500 kvm
stort, utgdrs huvudsakligen av fastigheten Agnet 1, samt delar
av fastigheterna Branninge gard 1:1 och Pershagen 1:16.

Agnet 1 ags av Telgebostéader. Sédertalje kommun har idag
lagfart pa dvrig mark inom planomradet, men aven delar av
denna har dverlatits till Telgebostader.

Tidigare stallningstaganden

Fér nastan hela omradet galler detaljptan antagen 1998, som
utformades for parhusbebyggelse och darfOr inte medger
friliggande villor. Gangvagen i planomrédets norra del
omfattas av detaljplan frdn 1999 .

Strandskydd saknas inom omradet. Det upphévdes i samband
med antagandet av gallande detaljpian, eftersom
allmanhetens tiligang till stranden sakerstélides i planen.

Forutsattningar och forandringar
inom planomradet finns idag en tvaplansvilla med ljus putsad

fasad och flackt tegeltak. Séder om planomradet ligger
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Friytor och vegetation

Gator och trafik
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gruppbebyggelse med fasader i vitt trd och sedumtak. Norr
och véster om planomradet finns smahus av olika alder och
karaktédr, varav en del utgérs av friiggande grupphus.

Plandndringen innebér att omradets véstra del kan bebyggas
med friliggande villor i tva plan, samt darutdver ett plan i
soutterdngvaning. Hogst en femtedel av tomtytan far
bebyggas och byggnadsytan i huvudbyggnad begrénsas till
130 m® och i garage/uthus till 40 m?*

Narmast vattnet begrénsas bebyggelsen till ett plan fér att
férstdrka omradets nivaskillnader. Har far hogst en fidrdedel
av tomten beby%gas och byggnadsytan i huvudbyggnad far
uppga till 180 m" samt i garage/uthus till hégst 40 m?.

Med tanke pa bebyggelsens lage, intill ett strak l&ngs vattnet,
och den vdl sammanhalina bebyggelsen inom Agnet 2, bér ny

" bebyggelse utformas med stor omsorg och omradet ges en

enhetlig karaktar. Med utgadngspunkt i den befintliga villan
skall ny bebyggelse utformas med ljusa putsfasader och
flacka tak.

Planomradet, som till stdrsta delen utgérs av en stor villatomt,
sluttar mot Hallsfjarden i éster. Langst upp, mot
Brénningestrandsvégen, finns ett antal stora granar och i
sluttningen véxer nagra gamla frukttrdd. Strandremsan
rymmer slyartad vegetation ndrmast vattnet, men hér finns
ocksa ett antal vdlvuxna trad. En g&ngstig som anvénds av
boende i omradet l16per t&ngs vattnet.

Planférsiaget innebér att plats reserveras fér ett gangstrak
langs vattnet inom omréde betecknat med g,. Avsikten &r att
kommunen skall delta i en gemensamhetsanlaggning som
garanterar att straket blir allméant tillgéngligt och upplevs som
en naturlig del av gangvégen utmed vattnet. | dvrigt kan
strandomradet nyttjas av de boende for till exempel
batplatser,

Planomradet ligger i anslutning till Brénningestrandsvégen.
Léngs planomradets sédra del ligger en angéringsgata pa
Agnet 2 som &ven fortsdtter ett stycke in pa det aktuelia
planomradet. | norra delen av planomradet ligger en
parkremsa med gang- och cykelvdg som dven fungerar som
infart till en grannfastighet.

Utfarter fran fastighéter inom planomradet skall ske mot
Brénningestrandsvégen eller angdringsgatan p& Agnet 2.

~ Tomt som avstyckas utan.att ligga i anslutning till dessa

angors via parkvdgen norr om omradet, som avses dverféras
till gemensamhetsanlaggning pa kvartersmark.
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Gemensamhetsanlaggningen skall i praktiken fungera som
under nuvarande férhdllanden, da gangvagen aven nyttjas
som tilifart till enskild fastighet.

For att sdkerstalla mojligheten till utfart fradn samtliga bostéader
p& Agnet 2 reserveras en del av planomradet f6r utfart fran
angransande fastigheter.

Teknisk {6rsdrining En huvudledning fr spillvatten ldper langs omradets sddra
del och viker av norrut tvars dver omradet. Ladngs omradets
sddra grans finns en dagvattenledning som mynnar i sjén. De
bada ledningsstrdken markeras med u i planen.Tillkommande
bebyggelse i omradet anslutas till kommunens VA-nat i
Branningestrandsvagen eller langs angdringsgatan i omradets
stdra del . Dagvatten fran tak och dylikt skall i férsta hand
omhandertas p& den egna fastigheten.

Uppvarmning bér ske genom anslutning till befintligt
fiarrvarmenat, eller genom enskild [6sning baserad pa
fornyelsebara energikallor.

For de fastigheter som har sin tillfart via gemensamhets-
anlaggningen i den norra delen av planomradet I6ses
sophamtning inom omrade betecknat g;, i anslutning till
Branningestrandsvégen. | dvrigt 1dses sophantering pa den
egna tomten.

Administrativa fragor
Huvudman Kommunen ar huvudman {ér aliman plats i anslutning tili
planomradet. Ingen alimén plats finns inom planomradet.

Genomidrande Genomférandetiden ar fem ar raknat fran dagen efter det att
planen vunnit laga kraft, da planen férvantas genomféras
omgaende.

Medverkande tjanste-
man
! - kommunen Essi Bagheri, VA-enheten
Benny Karlsson, Strategi- och exploateringsavdelningen
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Revidering
Efter genom{ort samrad har detaljplanen 2002-08-14 kompletterats under rubriken
Teknisk forsorjning med uppgift om sophantering.
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Lotta Lindstam
stadsarkitekt

Anna-Stina Bokander
planarkitekt

4 (4)




@18? K-P:?ﬁ‘i A 1(3:

SODERTALJE KOMMUN 2002-05-08 , rev 2002-08-14

"JJ

Samhiillsbyggnadskontoret
Strategi & exploatering e
Handliggare: Benny Karlsson C LAl
Tel: (5502)1691

GENOMFORANDEBESKRIVNING
tillhérande detaljplan for del av kvarteret Agnet inom Pershagen i Sodertilje.

INLEDNING

Genomftrandebeskrivningen behandlar de administrativa, tekniska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska konsekvenserna som detaljplaneliggning for
rubricerade omride medfor.

PLANFORSLAGET

Detaljplaneforslaget omfattar fastigheten Agnet 1 samt delar av fastigheterna
Brinninge gard 1:1 och Pershagen |:16, om tillsammans cirka 6500 m2, beligna
inom Pershagen 1 Sédertilje. '

For omradet giller idag detaljplan frdn 1998 som anpassats {or att bebygga omradet
med parhusbebyggelse. Nu foreslagen planindring innebir att fastigheten istillet
ska kunna bebyggas med sex friliggande villor.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen avses foras fram till antagande under &r 2002.

| Mark
Fastigheten Agnet | ir lagfaren pd AB Telgebostiider. Fastigheterna Brinninge gird
I:1 och Pershagen 1:16 ir lagfarna pd Sédertilje kommun, men de delar som berérs
i av detaljplanen har genom e avtal om fastighetsreglering dverlatits till
Telgebostider. Telgebostiider har i sin tur upprittat ett kdpeavtal enligt vilket hela
planomridet ska verldtas pd Loxia Trading AB.

Huvudmannaskap

Planen utgérs av en detaljplan som iir beliigen inom étt omrade dir kommunen ir
huvudman for allminna platser (gator och park) samt beligen inom kommunens va-
verksamhetsomridet. Inom planomridet finns dock inga allminna platser.
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Genomtdrandetiden f6r planen ska vara 5 ar frén dagen efter planen vunnit laga
kraft, da planen fSrviintas genomforas omgaende.

TEKNISKA ATGARDER MM

Geoteknik, radon, buller mm

Dessa frigor ska beaktas av byggherren vid bebygeelsens genomfsrande. Eventuellt
erforderliga kompletterande utredningar genomfors av markiigaren och/eller
blivande tomtkopare.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Genom ett tidigare upprittat avial om markreglering mellan Sodertilje kommun
och Telgebostiider ska de delar av Brinninge gird 1:1 och Pershagen 1:16 som
ingdr i detaljplanen dverforas till Agnet 1. Blivande tomtplatser inom planomridet
avstyckas som enskilda fastigheter.

Enligt ovan niimnda avtal reserveras dven vissa markomraden f6r kommunala va-
ledningar genom ledningsritt. Utmed stranden inrittas en gemensamhetsanliggning
for allmin gdngtrafik. Dirutdver bildas ytterligare en gemensamhetsanliggning i
den norra delen av planomrédet som tillfart for intilliggande enskilda fastigheter.
Den senare ska dven kunna nyttjas for allmén gingtrafik.

I det fall yterligare gemensamma 15sningar erfordras pa tomtmark (t ex
angoringsvig, va-ledningar, friytor m m) bor gemensamhetsanliggningar och/eller
servitut bildas t samband med avstyckning av tomtplatser inom planomridet.

Fastighetsigaren bor i ett tidigt skede under planeringsprocessen inleda en dialog
med Sodertdlje kommuns lantméterienhet om limpliga avstyckningar samt
eventuellt bildande och omfattning av erforderliga gemensamhetsanliggningar samt
inrédttande av servitut och ledningsritter.

GENOMFORANDE

Genomfirandedugirder pé kvartersmark

Erforderlig utbyggnad pd kvartersmark bekostas av markagaren och/eller blivande
tomtkdpare inom omridet.

Genomfirande pa allmin plais (gata och park)
Ingen utbyggnad pa allmin plats bedoms erforderlig.

AVTAL

Utbver redan traftat avial om murkreglering m m mellan Sédertiilje kommun och

Telgebq;t;’ider bedoms det inte nodviindigt att uppriitta viterligare nigot
genomforandeyyvial.
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PLANEKONOMI
Samtliga genom{Grandedtgiirder inom planomridet bekostas av markiigaren

och/eller blivande tomtkdpare. Genomf{orande beddms inte medfora nagra
kommunala exploateringskostnader.

Benny Karlsson it

REVIDERING

Efter samrid har genomforandebeskrivningen 2002-08-14 justerats under rubriken
fastighetsrittsliga konsekvenser, betrdffande statusen pa den norra gemensamhets-
anlaggningen.




