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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggora bebyggelse med fristaende enplanshus inom fastigheten
Dihult 4:65, vilken vid tidigare planlaggning undantagits fran detaljplanen da den tidigare
markagaren inte dnskade koppla in kommunalt VA-nétet. Tomten &r bebyggd men inte &r
planlagt. Befintlig byggnad &r ansluten med enskild installation till dricksvatten- och
spillvattennatet. Syftet med planen &r &ven att upphéva strandskyddet.

Enligt planforslaget ska omradet dven fortséttningsvis utnyttjas for bostadsandamal.

INLEDNING

Uppdrag

Miljo- och byggndmnden gav 2016-11-14 § 84 miljo- och byggférvaltningen i uppdrag att
upprétta en detaljplan for fastigheten Dihult 4:65 i Di6. Milj6- och byggnamnden gav ocksa i
uppdrag att skicka planforslaget pa samrad, och om inte alla i sakégarkretsen godkéant
detaljplanen, dven pa granskning.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet utgors av fastigheten Dihult 4:65 och ar belaget vid sjon Mdockeln i norra delen av
Di6 samhélle. Det begransas av Flottarevagen i sydvast, sjon med naturomrade i nordvast till
Oster och i 6vriga riktningar av befintlig bostadsbebyggelse.

Areal

Planomradet har en areal om ca 1400 kvm.

Markagoforhallanden
Fastigheten &r privatagd.

Planprocessen

Planforslaget handlaggs med standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen
(2010:900). Milj6- och byggnamnden antar detaljplanen.

Detaljplanen har varit foremal for samrad och granskning. Under dessa gavs statliga
myndigheter, kommunala forvaltningar, sakégare ock andra som berérs mojlighet att lamna
synpunkter. Samradsredogorelse har ssmmanstallts efter samradet och efter granskningen har
ett granskningsutlatande sammanstéllts.

Handlingarna skickas nu till Milj6- och byggndmnden for antagande.
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Uppdrag n M Antagande Laga kraft
Handlingar

Planhandlingar

- Plankarta med planbestammelser

- Planbeskrivning med behovsbedémning

- Samradsredogdrelse

- Granskningsutlatande

- Fastighetsforteckning med kartbilaga (publiceras inte pa internet utan
finns att tillga pa Miljo- och byggforvaltningen, pa grund av personuppgiftslagen).

Samtliga handlingar finns tillgangliga pa miljo- och byggforvaltningen, Almhults kommun,
samt pa kommunens webbplats: www.almhult.se/detaljplaner under fliken pagaende
detaljplaner.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| dversiktsplanen fran 2016 finns fastigheten inom omrade for bostadshebyggelse med
fristaende enbostadshus. Planforslaget foljer dversiktsplanens intentioner.
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Utsnitt fran Oversiktsplan Almhults kommun
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Andra planer

Planomradet omfattas i dagslaget inte av nagon detaljplan.
For angransande fastigheter:

-Byggnadsplan F26, Norra delen av Di0 samhélle, laga kraft 1969-04-29
-Detaljplan Dihult 4:73 och 4:74, laga kraft 2006-06-09

PLANFORUTSATTNINGAR

Pagaende markanvandning

Fastigheten &r idag bebyggd med ett mindre enbostadshus i en vaning med suterrangplan.
Marken bestar av tomtmark med grasytor.

Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

Riksintressen

Planomradet berér omrade av riksintresse for friluftsliv runt sjon Mockeln. Planomradet &r
dock redan bebyggt med fritidshus och omgivande omrade &r planlagt for bostadsandamal.
Kommunen bedOdmer att riksintresset inte kommer att skadas av planandringen.

Strandskydd

Runt sjon Mdckeln ar strandskyddet utvidgat till 200 m fran sjon och galler for planomradet.
Eftersom grannfastigheterna Dihult 4:73 och 4:74 @r planlagda sedan tidigare ar strandskyddet
upphavt dér. Eftersom den aktuella fastigheten inte &r planlagd, behdver strandskyddet
upphéavas for att fastigheten ska kunna planlaggas for bostadsandamal.

Att upphéva strandskyddet genom bestammelser i en detaljplan forutsatter att det finns
sarskilda skél enligt 7 kap. 18c-d § miljobalken. Det sérskilda skalet i detta fall for upphdvandet
av strandskyddet anser kommunen vara att planomradet redan har tagits i ansprak.

Detaljplanen medger inte att bebyggelsen kommer narmare sjon an idag. Detta styrs i planen
genom att zonen narmast vattnet inte far bebyggas.

Beslutet att upphéva strandskyddet anges genom en administrativ bestimmelse om upphévande
av strandskyddet. Denna galler for hela planomradet.

Fri passage

Enligt 7 kap. 18 f 8 miljobalken ska ett beslut om att upphéva strandskyddet i en detaljplan inte
omfatta ett omrade som behovs for att mellan strandlinjen och byggnaderna sékerstélla fri
passage for allménheten och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv.

Avstandet mellan strandlinje och fastighetsgrans &ar ca 30 meter och mellan strandlinje.
Kommunen anser att avstandet ar tillrackligt for att manniskor inte ska avhalla sig fran att
vistas pa platsen och passera.
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Kartan visar att det ar bara den aktuella fastigheten som inte &r planlagd, darfor ar strandskyddet inte
upphavt inom fastigheten.

Arkeologi: Det finns inga kdnda fornminnen inom omradet.

Landskapsbild och topografi

Landskapsbilden praglas av att omradet ar belaget i anslutning till sjon Mockeln och har en
relativt stor hojdskillnad. Utsikten éver sjon ar darfor god i planomradet.
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Del av planomradet fran nordvast och Flottarevagen
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Kultur och rekreation

Planomradet omges av park fran nodvast till 6ster och i sjon Mdéckeln finns en anlagd
brygganldaggning nordost om fastigheten.

Geotekniska och hydrologiska forhallanden
Ingen geoteknisk undersokning har gjorts i detta planarbete.

Halsa och sékerhet
Buller
Ingen storande tillverkning eller trafik finns i planomradets narmaste omgivningar.

Radon

Uranhalten och markstralningen ar lag inom planomradet. Uranhalten tyder pa att planomradet
ar ett normalriskomrade vad géller radon.

Uranhalt (eU)
B <5 Bakg) <05 (ppm)
B = 1.0
) B 19 15
e 25 2.0
" 31 25
37 3.0
43 35
49 4.0
3 56 45
B e 5.0
B s >55
E

Markféroreningar
Inga kanda markfororeningar finns inom markomradet.

Offentlig och kommersiell service

Kommersiell service i form av livsmedelsbutik finns i Liatorp centrum, ca 3 km bort. Ovrig
kommunal service finns i Almhults centrum, ca 12 km bort. Forskola finns ca 1 km bort och
grundskola, Did skola, finns ca 1 km bort.
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Gator och trafik

Trafikstrukturen ar utbyggd. Trafikmatning till planomradet sker via Gamlegardsvagen och
Flottarevagen. Genomforandet av detaljplanen beddms inte medfora nagon 6kning av trafiken.
Bilarnas hastighet ar l1ag i anslutning till planomradet.

Teknisk forsdrjning och ledningar

Dihult 4:65 ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Fastigheten ar
ansluten till det kommunala dricksvatten- och spillvattennétet via enskild installation.

PLANFORSLAGET

Bebyggelse

Planforslaget medger uppforande av ett friliggande enbostadshus. Kéllare &r inte tillaten medan
daremot suterrangvaning medges. Hogst en huvudbyggnad far uppforas.

Trafik

Kollektivrafik

Det &r ca 400 m till narmsta busshallplats. Linjetatheten ar bra. Darutover ar det ca 2,2 km till
Di0 jarnvagsstation.

Biltrafik

Bilvag finns i anslutning till planomradet och framkomlighet for renhallning, raddningstjanst
och annan trafik bedéms som god.

Parkering

Parkering l6ses pa den enskilda tomten.

Teknisk forsorjning

Avfallshantering
Avfallshantering kan ske inom fastigheten och behandlas vid bygglovshanteringen.

Vatten och avlopp

Dihult 4:65 ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Fastigheten ar
ansluten till det kommunala dricksvatten- och spillvattennétet via enskild installation.

Dagvattenhantering

Dagvatten fran fastighet ska omhandertas genom infiltrering inom fastigheten, sa kallat "lokalt
omhéndertagande av dagvatten LOD”. Plan fér dagvattenhantering inom tomten ska redovisas
Infor startbesked.
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Geotekniska fragor

Vid behov ska detaljerad grundundersokning redovisas i samband med bygganmalan avseende
byggnadernas grundlaggning.

Héalsa och sékerhet
Oversvamningsrisk

Blivande bebyggelse kommer att hamna knappt 4 meter Gver sjons vattenyta vilket bedoms
vara helt tillfredsstallande.

KONSEKVENSER

Behovsbedtmning

Graden av miljopaverkan som genomforandet av en detaljplan kan komma att medféra ska
alltid bedoémas. Vid behov ska nédvandiga utredningar samt konsekvens- och atgardsanalyser
goras.

Stallningstagande

Utifran foreliggande planbeskrivning och bifogad behovsbedémning anses planen inte medféra
betydande miljopaverkan. Saledes kommer inte nagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) att

upprattas, utan miljopaverkan kommer att redovisas inom denna planbeskrivning i enlighet med
4 kap. 33 § forsta stycket 4, plan- och bygglagen.

Miljokonsekvenser for natur och vattenomraden

Riksintressen och skyddade omraden

Riksintressen: Planomradet berér omrade av riksintresse for friluftsliv runt sjon Maockeln.
Planomradet &r dock redan bebyggt med fritidshus och omgivande omrade &r planlagt for
bostadsandamal. Kommunen beddmer att riksintresset inte kommer att skadas av planandringen

Strandskydd: Runt sjon Mackeln &r strandskyddet utvidgat till 200 m fran sjon och galler for
planomradet. Eftersom grannfastigheterna Dihult 4:73 och 4:74 ar planlagda sedan tidigare &r
strandskyddet upphavt dar. Den aktuella fastigheten ar inte planlagd, varfor strandskyddet
beh6ver upphéavas dar for att fastigheten ska kunna planlaggas for bostadsandamal.
Detaljplanen medger inte att bebyggelsen kommer narmare sjon an idag. Detta styrs i planen
genom att zonen narmast vattnet inte far bebyggas.

Beslutet att upphéva strandskyddet anges genom en administrativ bestimmelse om upphévande
av strandskyddet. Detta galler for hela planomradet.

Landskapsbild

Ny exploatering innebéar forandring av landskapsbild. Da fastigheten i detta fall redan ar
bebyggd med ett mindre enbostadshus blir konsekvenserna for landskapsbilden ganska sma da
detta ersétts med en ny byggnad.
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Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft dverskrids inte i Almhults kommun. Planen anses inte
medfdra sa stora mangder 6kad trafik att uteluften paverkas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

De miljokvalitetsnormer som finns for yt- och grundvatten ska beaktas vid planering av ny
bebyggelse. Dagvatten ska omhéndertas genom infiltrering inom fastigheten, sa kallat "lokalt
omhéndertagande av dagvatten LOD”. Plan fér dagvattenhantering inom tomten ska redovisas i
bygglovsansokan. Dagvatten fran planomradet rinner sa smaningom ut i grundvattnet/sjon
Mackeln.

Tabellen nedan visar Mdckelns status och de miljoproblem som finns (VISS):

Status och miljiproblem

Ekologisk status Mattlig
Kemisk status Uppnar ej god
Kemisk status God
(exklusive kvicksilver)
Farsurming Ja
God status (enligt uppmatta varden)
Cwergddning Mej
Miljogifter Ja
Miljogifter Mej
(exklusive kvicksilver)
Tungmetaller Risk for halter av bly over gransvardet

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att paverka sjon
Maockeln negativt.

Sociala konsekvenser
Tillgangligheten bevakas vid hanteringen av bygglovsansékan.



P2018/5

2018-02-12 11(14)

BESKRIVNING AV GENOMFORANDET

Organisatoriska fragor
Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning, Huvudmannaskap

Fastighetsagaren ansvarar for drift och underhall av t.ex. vatten- och avloppsledningar inom
fastigheten. Genomfdrandet av planen sker genom dgarens forsorg.

Fastighetsfragor

Nedan redovisas alla fastigheter som ingar i fastighetsforteckningen (inom och utanfor
planomradet). Redovisningen syftar till att klargora de fragor som ar relaterade till att kunna
genomfora detaljplanen, det vill saga att exploatera omradet.

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska

Inom planomradet Ger byggratt for
Dihult 4:65 permanentbostad.

Utanfor planomradet

Dihult 6:5 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Dihult 6:8

Dihult 6:14
Dihult 4:63
Dihult 4:73
Dihult 4:74

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Planarbetet bekostas helt av den stkande.

Eventuella kostnader for flyttning av markforlagt elkabeln bekostas av den som sa begar.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar, dokumentation och kontroll m.m.

Det forutsetts att nddvandig grundundersokning tas fram av byggherren i samband med
bebyggandet av omradet.

Infor startbesked far redovisas losning for dagvattenhantering.

Raddningstjanstens insatstid till omradet 6verstiger 10 minuter varfor utrymning ska kunna ske
utan hjalp av raddningstjansten. Bedomning av markradonhalten ska gdras i samband med
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bygglovsprévning for att klargora om sarskilda atgarder kravs for att radonhalten inomhus inte
ska Overskrida géllande gransvarde.

MEDVERKANDE

Medverkande konsult

Planhandlingarna &r uppréattade av arkitekt SAR/MSA Hans Baathe i samarbete med FE-
Arkitekter i S6derhamn AB som intressenten har anlitat.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har tagits fram i samarbete med en forvaltningsévergripande tjanstemannagrupp,
med inbjudna representanter fran samtliga forvaltningar.

Miljo- och byggnamnden

Henrik Johansson Arpine Minasyan
Stadsarkitekt Planarkitekt

Antagen av Miljo- och byggnamnden 2018-02-19, § 20
LAGA KRAFT 2018-03-20
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Halsa

Planen ger upphov till

Buller X mycket liten trafik.

Fororeningar luft,
mark, vatten

Lukt

Radon

Stralning

XXX |X| X

Kraftledningar

Séakerhet

Trafik X Mycket liten trafikokning

Explosion X

Oversvamning X

Ras och skred X

Trygghet X

Miljo

Detaljplanen beddéms

Miljokvalitetsnormer X varken paverka luft eller
vatten

Miljomal X

Hallbar utveckling X

Kommunens bedémning

Planen forvantas inte fa en betydande miljdpaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behbdver inte upprattas.
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