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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planen omfattar foljande handlingar:

Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Plankarta med bestdmmelser
Samradsredogdrelse

Utlatande

Miljokonsekvensbeskrivning
Kvalitetsprogram for det offentliga rummet
Program

NN E

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att &ndra markanvandningen inom kvarteret Barkassen sa att en
mer stadsmassig bebyggelse kan uppforas. Det innebar att planen medger en be-
byggelse i fyra vaningar med ett blandat innehall, dar bostader &r en viktig del. |
samband med detta andras gatunétet for att skapa en funktionell trafikforsérjning
av omradet.

Plandata

Lagesbestamning
Omradet ar belaget vid Inre hamnen i centrala Karlstad.

Markagoforhallanden

Barkassen 5 (huvudsakligt omrade dar forandring sker) ags av Karlstads kommun,
medan ovriga delar av kvarteret &gs av privata fastighetségare.

Tidigare stéllningstaganden
Detaljplanen grundas pa program godkéant av Byggnadsnamnden 1999-08-24.

For omradet finns gallande detaljplan antagen 1974-08-26, denna medger indu-
striandamal. Planen beror dven del av detaljplan antagen 93-01-22, samt plan an-
tagen 89-04-20.

I 6versiktsplan 1997 finns planomradet redovisat som omrade for arbetsplatser.

Forutsattningar

Befintliga forhallanden

Inom omradet finns lokaler avsedda for tekniska verkens behov. Dessa bestar av
hallbyggnader och tvavanings kontorshyggnader. Bebyggelsen har inget vérde ur
stadsbilds- eller kulturhistorisk synpunkt. En forutsattning for omgestaltning av
omradet ar att denna befintliga bebyggelse rivs.

Vid Lagergrensgata ar kvarteret Barkassen bebyggt med kontorshus i ca 4 vaning-
ar, huvudsakligen uppforda under sent attiotal. Denna bebyggelse skall finnas
kvar.
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Planomradet sett fran sydost — befintliga férhallanden

Vatten

Norr om planomradet finns Inre hamnen, som &r allmén farled. Vid Inre hamnen, i
anslutning till planomradet, finns Karlstads allmanna hamn. For att ta sig till Inre
hamnen, med batar hogre &n ca 4.5 meter, krévs broéppning vid Vaghusbron.

e

Angransande omraden

Pa vastra sidan av Tullhusgatan finns ett antal kontorshus i 3-6 vaningar, uppforda
i slutet i attiotalet. Vid Hamntorget ligger expositionshuset ritat av Edelsvard till
lantbruksutstallningen 1862. Byggnaden ar byggnadsminne.

Pa norra sidan om Inre hamnen ligger Tyggardsviken. Har finns bland annat L&f-
bergs kafferosteri med den sk Lofbergsskrapan. Lager och magasinsbyggnader har
delvis fatt annan anvandning med inslag av kontor, butiker och restauranger.

Nérmast Packhusgatan ar kvarteret Barkassen bebyggt med bebyggelse for bilfor-
séljning, verkstad och tillhérande kontor. I anslutning till denna bebyggelse finns
ocksa ett parkeringshus och en bensinstation. Hornet mot korsningen Lagergrens-
gata och Packhusgatan ar bebyggt med ett kontorshus i fyra vaningar.

Riksintressen

Planomradet ligger inom det omrade som &r av riksintresse enligt MB 4 kap 1-
288. Riksintresset avser de natur- och kulturvarden som finns i omradet. Bestam-
melserna utgor dock inget hinder for utvecklingen av befintliga tatorter.

Forandringar

Beskrivning av ny bebyggelse

Forandring inom planomradet beror framst nuvarande tekniska verkens tomt.
Inom resterande del av planomradet bibehalls gallande forhallanden. Ny bebyg-
gelse ér till storsta delen avsedd for kontor och arbetsplatser. Det &r dock ett krav
att lokaler for restauranger och andra utatriktade verksamheter tillskapas i botten-
vaningen mot Inre hamnen. Bebyggelsen kan ocksa innehalla bostader, foretra-
desvis i de 6vre delarna. Alltsa en vertikal skiktning av bebyggelsen.
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Bostadsbebyggelse medges inte i delarna ndrmast Lofbergs lila AB. | 6vriga delar
dar bostader medges utformas dessa utifran de stérningar som omger omradet. Det
innebdr att en tyst sida bor skapas om bostéder skall uppforas. Lagenheter bor
ocksa goras genomgaende. Fasader skall utformas sa att bullernivan inomhus fran
externa kéllor inte 6verstiger 30 dB(A).

Det offentliga rummet

Gaturummet skall vara stadsméssigt. Det innebér att gransen mellan offentligt och
privat tydligt markeras av fasader, plank eller tradplanteringar. Det innebar ocksa
att varje markyta skall ha en tydlig anvandning. Syftet &r att skapa en miljo av

allmén karaktar som gor det valkomnande for alla att passera och vistas i omradet.

| omradet anlaggs ett torg. Detta torg kan fungera for angoring till straket vid vatt-
net, men ocksa som matesplats och uppehallsyta. Torgytan skall utformas som en
sammanhangande yta sa att anvandningen kan variera efter behov. Torget syftar
ocksa till att skapa ett bra samband mellan bakomliggande bebyggelse och vattnet.

Langs Kanikendsbanken skapas en kajmiljo, med stensatta kajer och trappor mot
vattnet. Ytan skall vara generdst tilltagen sa att dven uteserveringar och mindre
paviljonger ryms. Viss torghandel kan ocksa forekomma i den inre delen av kajen.
Byggnader placeras med fasader i tomtgréans mot detta offentliga rum.

For att samordna utformningen av det offentliga rummet mellan kommunen och
privat fastighetsagare har ett sarskilt kvalitetsprogram upprattas.

Planomradet sett fran Gster — exempel pa hur omrédet kan bebyggas
Stadsbild

Gatan genom kvarteret anpassas till laget pa Handelsgatan och slappet mellan

byggnaderna intill Lagergrensgata. Kvarterets norra hdrn har stor betydelse for
stadsbilden. Har ges byggrétt for ett torn, med en hdjd som motsvarar lilla 16f-
bergskrapans.

Bebyggelsen skall placeras i tomtgrans mot allman plats. H6jden pa bebyggelsen
bor i huvudsak vara 4 vaningar, mojlighet till ytterligare en indragen takvaning
finns i delarna ndrmast vattnet och Tullhusgatan. Indragningen bor minst vara en
meter. Ytan som bildas anvands med fordel som balkong.

Genomford solstudie visar att bebyggelse i kv Barkassen, enligt detaljplanen, inte
medfor att uteserveringar pa norra sidan av Inre hamnen skuggas under sommar-
halvaret.
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Arkitektur

Omradets centrala och attraktiva lage staller hdga krav pa utformningen av be-
byggelsen. Bebyggelsen skall utformas med stor omsorg i detaljer och material-
val.

Strandskydd
Strandskyddet skall aven fortséttningsvis vara upphavt inom planomradet.

Fordonstrafik

Trafiken flyttas fran kajen till
kvarterets inre. Detta medfor
att en bilfri kaj skapas och att
kvarteret far en effektivare
trafikforsorjning av de inre
delarna. Korsningen mellan
Kanikendsbanken och Tull-
husgatan flyttas till ett nytt
ldge mitt for Handelsgatan.

Pa sikt bor Packhusgatans
sektion forandras sa att tra-
fikmiljon anpassas till géllan-
de hastighetsgrans (50 km/h).
Det innebér att gatan gors
mer stadsmassig med en sma-
lare sektion och omgiven av
tradplanteringar. |1 samband
med detta kan utfart fran kv
Barkassen anordnas.

Trafikstruktur

Parkering

Parkering skall anordnas med minst 10 bilplatser per 1000 kvm/BTA for bostader
och med 13 bilplatser per 1000 kvm/BTA for kontor. Parkeringen koncentreras till
gemensamma anlaggningar i det inre av kvarteret, delvis belédgna i parkeringshus.
Besoksparkering sker langs gatan. For att skapa ytterligare byggbar mark kan de-
lar av parkeringsbehovet l6sas i parkeringshus eller garage under bebyggelsen.

Helmia bil har behov av ytterligare ca 80 platser. Detta kan 16sas i parkeringshuset
som gransar mot Helmias fastighet.

Géang och cykel

Langs Kanikenasbanken finns en gang- och cykelvag i det 6vergripande nétet.
Funktionen fullféljs 6ver ytan benamnt TORG pa plankartan. Gang- och cykelvag
finns ocksa parallellt med Tullhusgatan och sdder om Packhusgatan. Inom omra-
det sker gang- och cykeltrafik langs de nya gatorna i kvarteret. Dessa forbinds
med omgivande strak.

Sjstrafik

Hamnverksamheten ar prioriterad. Tillkommande verksamheter i kvarteret far inte
innebara inskrankningar i sjotrafiken. Vid utformningen av kajanlaggningar far
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inte den farbara delen av Inre hamnen minskas. Detta innebar bla att batplatser
inte far anlaggas vinkelratt ut fran kajen.

Jarnvéagstrafik

Mellan Tullhusgatan och bebyggelsen passerar ett industrispar till KF:s anlagg-
ning. Sparet trafikeras ett par ganger per dag. Exploateringen av kvarteret far inte
forsvara nyttjandet av detta industrispar.

Service

Livsmedel och évrig service finns i Karlstads centrum. Arskurs 6-9 finns p& Mari-
ebergsskolan, dvrig grundskola och forskola finns pa Orrholmen.

Lokaler for handel skall placeras i bottenvaning mot Inre hamnen. Detta innebér
att restauranger, butiker, hantverk och service kan placeras intill straket langs
vattnet.

Storningar

Storningarna finns beskrivna i miljokonsekvensbeskrivning. Sérskilda stornings-
bestdammelser infors i planen for att sédkerstélla att bra boendemiljoer kan skapas i
omradet.

Teknisk férsorjning

Omradet forsorjs via befintlig transformatorstation i anslutning till Tullhusgatan.
For omradets forsorjning kravs ytterligare en transformatorstation i ostra delen.
Denna placeras i anslutning till parkeringsanlaggning i omradets 6stra del.

Telestrak finns i Kanikenasbanken. For att klara teleforsérjningen i omradet be-
hovs en lokalyta i nagon av byggnaderna pa ca 15 kvm. Denna bor inga i en forsta
etapp.

Bebyggelsen skall anslutas till fjarrvarmenatet.

Vatten och avlopp finns i Kanikenasbanken. Ny bebyggelse ansluts till detta strak
via ett utbyggt nat.

Dagvatten fran tak-, trafik- och gardsytor skall i gorligaste man infiltreras lokalt.
Alternativet till detta &r att leda dagvattnet till Inre hamnen pa samma satt som
idag.

Sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivningen beskriver konsekvenser av foreslagen forandring,
samt ett nollalternativ med fortsatt industriverksamhet pa fastigheten. Nedan
sammanfattas de viktigaste punkterna fran denna.

Mark

Befintlig mark ar fororenad runt befintliga drivmedelsanlaggningar. Utbredningen
och omfattning &r undersokta. Marken skall saneras sa att Naturvardsverkets rikt-
linjer for kanslig markanvandning uppnas.

Vatten

Dagvatten fran tak- och trafikytor leds till Inre hamnen genom ytavrinning och via
ledningar pa samma satt som idag. Planen innebér att huvuddelen av parkerings-
behovet l6ses i parkeringshus. Det innebdr att oljespill mm fran parkerade fordon
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inte fors med regnvatten till recipienten. Sammantaget bedéms den totala tillfor-
seln av fororeningar fran tak och trafikytor var den samma som idag eller minska.

Hélsa och sdkerhet

Kvarteret omges av flera
verksamheter som kan ge
storningar i planomradet.
Lofbergs &r den dominerande
storningskallan. Utférd mil-
joutredning visar att lukt-
stérningar kan forekomma,
samt att problem med buller-
nivaer nattetid kan uppsta
inom planomradets norra
horn. Darfor tillats inte bo-
stader i denna del.

Utférda bullerberdkningar
visar att trafikbullernivaerna
narmast Tullhusgatan uppgar
till 62 dB(A) vilket bor beak-
tas vid utformning av bebyg-
gelse i anslutning till gatan.
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Stornlngar [ anslutning till kv Barkassen, nya bygg—
ratter markerade

Trafik

Utford trafikutredning visar att féreslaget trafiksystem ger en fungerande trafikap-
parat, med en oférandrad risk for trafikolyckor jamfort med nuvarande férhallan-
den.

Uppréattad

Medverkande tjansteman
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