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PLANBESKRIVNING 
Handlingar 
Planen omfattar följande handlingar: 
1. Planbeskrivning 
2. Genomförandebeskrivning 
3. Plankarta med bestämmelser 
4. Samrådsredogörelse 
5. Utlåtande 
6. Miljökonsekvensbeskrivning 
7. Kvalitetsprogram för det offentliga rummet 
8. Program 

Planens syfte och huvuddrag 
Planen syftar till att ändra markanvändningen inom kvarteret Barkassen så att en 
mer stadsmässig bebyggelse kan uppföras. Det innebär att planen medger en be-
byggelse i fyra våningar med ett blandat innehåll, där bostäder är en viktig del. I 
samband med detta ändras gatunätet för att skapa en funktionell trafikförsörjning 
av området. 

Plandata 
Lägesbestämning 
Området är beläget vid Inre hamnen i centrala Karlstad.  

Markägoförhållanden 
Barkassen 5 (huvudsakligt område där förändring sker) ägs av Karlstads kommun, 
medan övriga delar av kvarteret ägs av privata fastighetsägare.  

Tidigare ställningstaganden 
Detaljplanen grundas på program godkänt av Byggnadsnämnden 1999-08-24. 

För området finns gällande detaljplan antagen 1974-08-26, denna medger indu-
striändamål. Planen berör även del av detaljplan antagen 93-01-22, samt plan an-
tagen 89-04-20. 

I översiktsplan 1997 finns planområdet redovisat som område för arbetsplatser. 

Förutsättningar 
Befintliga förhållanden 
Inom området finns lokaler avsedda för tekniska verkens behov. Dessa består av 
hallbyggnader och tvåvånings kontorsbyggnader. Bebyggelsen har inget värde ur 
stadsbilds- eller kulturhistorisk synpunkt. En förutsättning för omgestaltning av 
området är att denna befintliga bebyggelse rivs.  

Vid Lagergrensgata är kvarteret Barkassen bebyggt med kontorshus i ca 4 våning-
ar, huvudsakligen uppförda under sent åttiotal. Denna bebyggelse skall finnas 
kvar. 
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Planområdet sett från sydost – befintliga förhållanden 

Vatten 
Norr om planområdet finns Inre hamnen, som är allmän farled. Vid Inre hamnen, i 
anslutning till planområdet, finns Karlstads allmänna hamn. För att ta sig till Inre 
hamnen, med båtar högre än ca 4.5 meter, krävs broöppning vid Våghusbron.  

Angränsande områden 
På västra sidan av Tullhusgatan finns ett antal kontorshus i 3-6 våningar, uppförda 
i slutet i åttiotalet. Vid Hamntorget ligger expositionshuset ritat av Edelsvärd till 
lantbruksutställningen 1862. Byggnaden är byggnadsminne. 

På norra sidan om Inre hamnen ligger Tyggårdsviken. Här finns bland annat Löf-
bergs kafferosteri med den sk Löfbergsskrapan. Lager och magasinsbyggnader har 
delvis fått annan användning med inslag av kontor, butiker och restauranger. 

Närmast Packhusgatan är kvarteret Barkassen bebyggt med bebyggelse för bilför-
säljning, verkstad och tillhörande kontor. I anslutning till denna bebyggelse finns 
också ett parkeringshus och en bensinstation. Hörnet mot korsningen Lagergrens-
gata och Packhusgatan är bebyggt med ett kontorshus i fyra våningar. 

Riksintressen 
Planområdet ligger inom det område som är av riksintresse enligt MB 4 kap 1-
2§§. Riksintresset avser de natur- och kulturvärden som finns i området. Bestäm-
melserna utgör dock inget hinder för utvecklingen av befintliga tätorter. 

Förändringar 
Beskrivning av ny bebyggelse 
Förändring inom planområdet berör främst nuvarande tekniska verkens tomt. 
Inom resterande del av planområdet bibehålls gällande förhållanden. Ny bebyg-
gelse är till största delen avsedd för kontor och arbetsplatser. Det är dock ett krav 
att lokaler för restauranger och andra utåtriktade verksamheter tillskapas i botten-
våningen mot Inre hamnen. Bebyggelsen kan också innehålla bostäder, företrä-
desvis i de övre delarna. Alltså en vertikal skiktning av bebyggelsen.  
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Bostadsbebyggelse medges inte i delarna närmast Löfbergs lila AB. I övriga delar 
där bostäder medges utformas dessa utifrån de störningar som omger området. Det 
innebär att en tyst sida bör skapas om bostäder skall uppföras. Lägenheter bör 
också göras genomgående. Fasader skall utformas så att bullernivån inomhus från 
externa källor inte överstiger 30 dB(A).  

Det offentliga rummet 
Gaturummet skall vara stadsmässigt. Det innebär att gränsen mellan offentligt och 
privat tydligt markeras av fasader, plank eller trädplanteringar. Det innebär också 
att varje markyta skall ha en tydlig användning. Syftet är att skapa en miljö av 
allmän karaktär som gör det välkomnande för alla att passera och vistas i området.  

I området anläggs ett torg. Detta torg kan fungera för angöring till stråket vid vatt-
net, men också som mötesplats och uppehållsyta. Torgytan skall utformas som en 
sammanhängande yta så att användningen kan variera efter behov. Torget syftar 
också till att skapa ett bra samband mellan bakomliggande bebyggelse och vattnet.  

Längs Kanikenäsbanken skapas en kajmiljö, med stensatta kajer och trappor mot 
vattnet. Ytan skall vara generöst tilltagen så att även uteserveringar och mindre 
paviljonger ryms. Viss torghandel kan också förekomma i den inre delen av kajen. 
Byggnader placeras med fasader i tomtgräns mot detta offentliga rum.  

För att samordna utformningen av det offentliga rummet mellan kommunen och 
privat fastighetsägare har ett särskilt kvalitetsprogram upprättas. 

 

 
Planområdet sett från öster – exempel på hur området kan bebyggas 

Stadsbild 
Gatan genom kvarteret anpassas till läget på Handelsgatan och släppet mellan 
byggnaderna intill Lagergrensgata. Kvarterets norra hörn har stor betydelse för 
stadsbilden. Här ges byggrätt för ett torn, med en höjd som motsvarar lilla löf-
bergskrapans.  

Bebyggelsen skall placeras i tomtgräns mot allmän plats. Höjden på bebyggelsen 
bör i huvudsak vara 4 våningar, möjlighet till ytterligare en indragen takvåning 
finns i delarna närmast vattnet och Tullhusgatan. Indragningen bör minst vara en 
meter. Ytan som bildas används med fördel som balkong.  

Genomförd solstudie visar att bebyggelse i kv Barkassen, enligt detaljplanen, inte 
medför att uteserveringar på norra sidan av Inre hamnen skuggas under sommar-
halvåret. 
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Arkitektur 
Områdets centrala och attraktiva läge ställer höga krav på utformningen av be-
byggelsen. Bebyggelsen skall utformas med stor omsorg i detaljer och material-
val.  

Strandskydd 
Strandskyddet skall även fortsättningsvis vara upphävt inom planområdet. 

Fordonstrafik 
Trafiken flyttas från kajen till 
kvarterets inre. Detta medför 
att en bilfri kaj skapas och att 
kvarteret får en effektivare 
trafikförsörjning av de inre 
delarna. Korsningen mellan 
Kanikenäsbanken och Tull-
husgatan flyttas till ett nytt 
läge mitt för Handelsgatan.  
 

På sikt bör Packhusgatans 
sektion förändras så att tra-
fikmiljön anpassas till gällan-
de hastighetsgräns (50 km/h). 
Det innebär att gatan görs 
mer stadsmässig med en sma-
lare sektion och omgiven av 
trädplanteringar. I samband 
med detta kan utfart från kv 
Barkassen anordnas. 

 
Trafikstruktur 

Parkering 
Parkering skall anordnas med minst 10 bilplatser per 1000 kvm/BTA för bostäder 
och med 13 bilplatser per 1000 kvm/BTA för kontor. Parkeringen koncentreras till 
gemensamma anläggningar i det inre av kvarteret, delvis belägna i parkeringshus. 
Besöksparkering sker längs gatan. För att skapa ytterligare byggbar mark kan de-
lar av parkeringsbehovet lösas i parkeringshus eller garage under bebyggelsen.  

Helmia bil har behov av ytterligare ca 80 platser. Detta kan lösas i parkeringshuset 
som gränsar mot Helmias fastighet.  

Gång och cykel 
Längs Kanikenäsbanken finns en gång- och cykelväg i det övergripande nätet. 
Funktionen fullföljs över ytan benämnt TORG på plankartan. Gång- och cykelväg 
finns också parallellt med Tullhusgatan och söder om Packhusgatan. Inom områ-
det sker gång- och cykeltrafik längs de nya gatorna i kvarteret. Dessa förbinds 
med omgivande stråk.  

Sjötrafik 
Hamnverksamheten är prioriterad. Tillkommande verksamheter i kvarteret får inte 
innebära inskränkningar i sjötrafiken. Vid utformningen av kajanläggningar får 
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inte den farbara delen av Inre hamnen minskas. Detta innebär bla att båtplatser 
inte får anläggas vinkelrätt ut från kajen. 

Järnvägstrafik 
Mellan Tullhusgatan och bebyggelsen passerar ett industrispår till KF:s anlägg-
ning. Spåret trafikeras ett par gånger per dag. Exploateringen av kvarteret får inte 
försvåra nyttjandet av detta industrispår. 

Service 
Livsmedel och övrig service finns i Karlstads centrum. Årskurs 6-9 finns på Mari-
ebergsskolan, övrig grundskola och förskola finns på Orrholmen.  

Lokaler för handel skall placeras i bottenvåning mot Inre hamnen. Detta innebär 
att restauranger, butiker, hantverk och service kan placeras intill stråket längs 
vattnet. 

Störningar 
Störningarna finns beskrivna i miljökonsekvensbeskrivning. Särskilda störnings-
bestämmelser införs i planen för att säkerställa att bra boendemiljöer kan skapas i 
området.  

Teknisk försörjning 
Området försörjs via befintlig transformatorstation i anslutning till Tullhusgatan. 
För områdets försörjning krävs ytterligare en transformatorstation i östra delen. 
Denna placeras i anslutning till parkeringsanläggning i områdets östra del. 

Telestråk finns i Kanikenäsbanken. För att klara teleförsörjningen i området be-
hövs en lokalyta i någon av byggnaderna på ca 15 kvm. Denna bör ingå i en första 
etapp. 

Bebyggelsen skall anslutas till fjärrvärmenätet. 

Vatten och avlopp finns i Kanikenäsbanken. Ny bebyggelse ansluts till detta stråk 
via ett utbyggt nät. 

Dagvatten från tak-, trafik- och gårdsytor skall i görligaste mån infiltreras lokalt. 
Alternativet till detta är att leda dagvattnet till Inre hamnen på samma sätt som 
idag. 

Sammanfattning av miljökonsekvensbeskrivning 
Miljökonsekvensbeskrivningen beskriver konsekvenser av föreslagen förändring, 
samt ett nollalternativ med fortsatt industriverksamhet på fastigheten. Nedan 
sammanfattas de viktigaste punkterna från denna. 

Mark 

Befintlig mark är förorenad runt befintliga drivmedelsanläggningar. Utbredningen 
och omfattning är undersökta. Marken skall saneras så att Naturvårdsverkets rikt-
linjer för känslig markanvändning uppnås. 

Vatten 
Dagvatten från tak- och trafikytor leds till Inre hamnen genom ytavrinning och via 
ledningar på samma sätt som idag. Planen innebär att huvuddelen av parkerings-
behovet löses i parkeringshus. Det innebär att oljespill mm från parkerade fordon 
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inte förs med regnvatten till recipienten. Sammantaget bedöms den totala tillför-
seln av föroreningar från tak och trafikytor var den samma som idag eller minska.  

Hälsa och säkerhet 
Kvarteret omges av flera 
verksamheter som kan ge 
störningar i planområdet. 
Löfbergs är den dominerande 
störningskällan. Utförd mil-
jöutredning visar att lukt-
störningar kan förekomma, 
samt att problem med buller-
nivåer nattetid kan uppstå 
inom planområdets norra 
hörn. Därför tillåts inte bo-
städer i denna del. 

Utförda bullerberäkningar 
visar att trafikbullernivåerna 
närmast Tullhusgatan uppgår 
till 62 dB(A) vilket bör beak-
tas vid utformning av bebyg-
gelse i anslutning till gatan. 

 
Störningar i anslutning till kv Barkassen, nya bygg-
rätter markerade

Trafik 
Utförd trafikutredning visar att föreslaget trafiksystem ger en fungerande trafikap-
parat, med en oförändrad risk för trafikolyckor jämfört med nuvarande förhållan-
den.  

Upprättad 
Medverkande tjänstemän 
Handläggning: stadsbyggnadsarkitekt Jonas Zetterberg  
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