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Planbeskrivning

Handlingar

Till detaljplanen hér f6ljande handlingar:

e Plankarta med bestimmelser
» Planbeskrivning

o  Genomfoérandebeskrivning

o [llustration

* Grundkarta

¢ Fastighetstorteckning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ér att méjliggdra byggande av ett 40-tal enfa-
miljshus vid Héglandssjon. Hogst upp planeras friliggande villor och
dar nedanfor tatare bebyggelse. Vid stranden bevaras naturmarken
med bl.a. Hélsans Stig och rastplats. Detaljplanen medger att en
gemensam brygga och upplaggningsplats for batar anordnas.

Forenligt med 3, 4 och S5 kap miljobalken

Bebyggelsen placeras i solbelyst sydvistsluttning pa dkermark som
inte ldngre brukas, i anslutning till befintlig bebyggelse och med nér-
het till skola, service och publika transportmedel. Avstdndet mellan

tomterna och stranden dr mellan 90 och 160

meter. Hojdskillnaden ar
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10-15 meter. Detta gor att naturmiljon 1dngs stranden, vilken har hdga
naturvirden och utg6r rekreationsomride f6r ndrboende, kan bevaras.
Detaljplanen bedéms medféra en fran allmén synpunkt god hushali-
ning med markresurser.

Plandata

Ligesbestamning

Omradet ligger vid Hoglandssjons norra strand mellan Hogland och
Gimat. Avstandet till Omskoéldsviks centrum &r ca fyra km.

Areal
Detaljplanen omfattar 10,4 ha.
Markigoforhillanden

Marken dgs av Ornskoldsviks kommun.
Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer

[ sversiktsplanen for Ornskdldsviks kommun dr Hogland-
Héglandsstranden ett omréde reserverat for bostadsutbyggnad.

1979 upprittades ett forslag till dispositionsplan {or Hogland-Svartby.
Denna ir delvis inaktuell, men i stora drag géller fortfarande de rikt-
linjer som dér anges for bostadsbyggande i omradet.

Ett 50-90 meter brett omrade utefter stranden utgdr narnaturomréde
fér Hoglandsskolan.

Kommunstyrelsen uppdrog 2 september 2003, § 30, till plan- och mil-
jonamnden att i samverkan med frimst tekniska kontoret och andra
berdrda ta fram en skotselplan for striinderna kring Hoglandssjon.
Tillsammans med tekniska kontoret och kultur- och fritidsférvaltning-
en har plan- och miljékontoret utarbetat ett forslag till férvaltnings-
plan, Hoglandssjén — ett naturomrdde mitt i stan. Kommunstyrelsen
godkinde 2005 férvaltningsplanen som underlag for fortsatt arbete.
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I forvaltningsplanen forestds att omrddet runt Hoglandssjon avsitts
som naturreservat. Plan- och miljdkontoret kommer under 2006 att
péborja reservatsbildning. Motivet & omrddets hoga virden f6r fri-
luftsliv och natur tillsammans med det titortsnéra ldget.

Detaljplaner och forordnanden

Omrddet omfattas inte tidigare av detaljplan. Strandskydd géller intill
100 meter fran strandlinjen.

Bostadsforsorjningsprogram

I de riktlinjer for bostadsférsérjningen som antagits av kommunfull-
miktige 2005 finns Hoglandsstranden med som ett aktuellt bostads-

projekt.
Miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplanen beddms inte medfora betydande miljopaverkan enligt
plan- och bygglagen 5 kap 18 §, da den omfattar bostdder och inte be-
r&r sdrskilt kdnslig mark.

Kommunala beslut i évrigt

Plan- och miljondmnden uppdrog 27 september 2005, § 134, till plan-
och miljokontoret att préva detaljplan foér Hoglandsstranden.

Forutsidttningar och forandringar

Natur
Mark och vegetation

Omrédet utgors av 6ppen vall 1 sydvéstsluttning ner mot Hoglands-
sjon. Fran 6vre delen av omradet ner till sjon skiljer det ett trettiotal
meter 1 hojdled. Laget dr ljust och 6ppet med utsikt Gver sjon, den
omgivande bebyggelsen och de skogskladda bergen 1 fjarran.

Den 6vre delen av planomradet, planerad for elva villatomter, begrin-
sas 1 sOder av Fagelvigen och i véster av idldre jordbruksbebyggelse.
Avgriansningen dsterut utgors av en djup béackravin med 16vridaer, i
vilken vatten fran berget ovanfér leds ner. Norrut griansar omradet mot
privatigd sluttande skogsmark, Hir passerar ett elljusspar, som leder i
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en cirka tre kilometer lang slinga upp pd Hoglandsberget och rundar
Hamptjérn. I héjd med planomradet gar en 700 meter lang utldpare av
skidspéret 6sterut mot Ortagdrdsvigen i Svartby. Fér att komma dit
maste Farestavigen passeras.

Soder om Fagelvdgen fortsitter bdckravinen som planomradets av-
grinsning i 6ster. Aven hir kantas den av trid som ger skugga och
skydd for vdxter och faglar. I vister avgrinsas planomradet av plante-
rad blandskog med inslag av ek, 16nn, lind, alm, ask, klibbal och bok.

Promenadvigen vid vattnet dr omgiven av [6vskog och snar. I omgi-
vande diken finns inslag av intressanta orter, varav flera dr ovanliga i
trakten.

Naturomradet mellan stranden och bostadstomterna f6reslds ingd i det
tatortsnira naturreservatet, som kommer att bildas. Den exakta av-
gransningen ar inte bestdmd.

Geotekniska forhillanden

1978 och 1979 utférde K-konsult 6versiktliga geotekniska undersok-
ningar fér omradet. I dessa konstateras att grunden i viistra delen av
omradet bestdr av genomgaende fasta sediment av lera och silt, vilan-
de pa morén, Har bedéms bérigheten vara god.

[ 6stra delen av omrédet séder om Fagelvdgen samt de tre ostligaste
tomterna norr om vigen bestar grunden av 0,5-1,5 meter torrskorpa av
lera och silt, underlagrad av 16sare sediment av lera och silt vilande pa
fast silt och morén. I denna del bedéms bérigheten vara begrinsad.

Omkring bickravinen 1 dster forekommer organiska ytlager om ca
0,5 meter av torv och dylikt.

Berg i dagen férekommer inte inom omréadet. Risken for bergschakt
beddms relativt liten vid normala markingrepp (2-3 meter).

Grundldggning av all slags normal bebyggelse beddms i vistra delen
kunna ske med sulor eller plattor i ytliga jordlager eller pa packad
fyllning av friktionsjord. I Ostra delen av omréadet gérs bedémningen
att grundliggning for latta byggnader kan ske med hel, kantforstyvad
betongplatta om uppfyllnaderna begrinsas.
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Inom omraden med 16sa sediment av silt och lera dr barigheten be-
griansad och markbelastningar medfér risk f6r sdttningar och risk for
stabilitetsproblem. Sattnings- och stabilitetsforhdllandena kommer att
klarldggas genom kompletterande geotekniska undersékningar.

Vatten har patriffats pa ca 1,5-2,0 meter djup under markytan. I lag-
linta partier bedéms grundvattenytan ligga i eller nidra markytan.

Radon

Byggnad dir personer stadigvarande vistas ska utformas sé att radon-
gashalten i inomhusluften klarar kraven i Boverkets byggregler, BFS
1993:57 (nybyggnad 200 Bq/m3).

Bebyggelseomraden

Bostider

Omradet planeras for ca 45 enbostadshus i en till tvd vdningar. Dar sd
bedéms limpligt med hansyn till markens lutning far suterrdngvaning
anordnas. Det 6vre omradet samt raden ndrmast Figelvigen pa nersi-
dan planeras for friliggande villor. Raden ndrmast vattnet far en tatare
gruppbebyggelse. Den sluttande terrdngen gor det méjligt att f4 utsikt
och goda ljusforhallanden pa samtliga tomter.

Offentlig service

Avstandet til! Héglandsskolan, for elever i aldrarna 6-12 ar, ar ca
800 meter. PA sddra sidan av Fagelvigen finns géng- och cykelbana
for att sikra en trygg skolvig for barnen frdn Gimét till Hoglandssko-

lan.

Arnis 1P och Héglands sporthall drivs av féreningen Amds IF. Till
bollplanerna ir avstindet frén omradet ca 500 meter och tili sporthal-

len ca 800 meter.
Kommersiell service och arbetsplatser
Avstandet till Gullingets centrum 4r ca 1,5 km. Hér finns férutom

service dven ett stort antal arbetsplatser, bl.a. BAE Systems. Till de
storre livsmedelsbutikerna vid norra utfarten ér avstdndet ca tva km.
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Byggnadskultur och gestaltning

Planomrédet ligger i anslutning till den &dldre jordbruksbebyggelsen 1
Hogland, vilken enligt dversikisplanen dr en kulturmiljo av allmént in-
tresse. Placeringen av den tillkommande bebyggelsen anknyter tiil
traditionen med hégt placerade byggnader, det skogklddda berget i
bakgrunden och dppna falt i sluttningen ner mot sjon.

Omrédet soder om Fagelvdgen samordnas avseende fasadmaterial och
kuldrer. I det exponerade ldget beddms ljusa kulérer | milda toner
passande.

Friytor
Lek och rekreation

Den i landskapet vackert placerade Hoglandssjon med dess vélordna-
de vandringsled, Hilsans stig, har cn ovérderlig betydelse for frilufts-
livet i centralorten. Planomradets omgivningar nyttjas flitigt av motio-
ndrer i alla dldrar. Omrédet upplevs som tryggt, eftersom manga méan-
niskor ror sig hir. Det éppna liget och terrdngens lutning mot sydost
gor att omradet dr vél solbelyst dven under vintern.

Hilsans stig och omradet ndrmast Hoglandssjon berdrs inte av exploa-
teringen. Den planerade bebyggelsen avskiljs frdn strandomradet och
stigen av den sluttande terriingen avslutad med en tradrida. Tack vare
att bebyggelsen placeras sa pass hogt i forhallande till sjon, minimeras
behovet av siktréjning. Omradet langs stranden med promenadstrak,
vindskydd och sittbdnkar blir dven fortsattningsvis en ordrd oas for det
rorliga frilufislivet. I anslutning till den gemensamma bryggan ges
méjlighet att lagga upp bétar.

Skolans nirnaturomrade beddms inte beréras av exploateringen.

Naturmiljo

I férvaltningsplanen for Hoglandssjon konstateras bl.a. att Hoglands-

sjon ir en av Angermanlands forndmsta fagellokaler. Hér kan fagelli-

vet upplevas pa bekvimt gingavstand for en stor del av kommuninva-
narna. Sjon ar fiskrik och fiske frdn stranden &r ett populért ndje.
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Strandskydd géller 100 meter fran vattenlinjen. Endast i 6stra delen av
omradet kommer bebyggelsen ndgot ndrmare. For denna del kravs att
ldnsstyrelsen upphéver strandskyddet.

Naturmarken i anslutning till den nedre utfarten mot Fagelvigen ska
skotas sé att den medger sikt for trafikanter och utsikt frén de hogre
beldgna fastigheterna.

Vattenomraden

Detaljplanen medger att en gemensam brygga byggs, dir den centrala
gingvigen kommer ner fran bostadsomradet. Beroende pé utformning
kan tillstdnd for byggande i vatten komma att krivas. Motortrafik
(motorbat, vatten- eller sndskoter t.ex.) ar inte tillaten pa sjon.

(Gator och trafik
Gatundt, ging-, cykel- och mopedtrafik

Kommunen ir vighéallare for Fagelvigen. Vigen 4r, enligt trafiknéts-
analys for centralorten i Ornskéldsviks kommun, en huvudgata. Aktu-
ella mitningar visar att trafikflédet ar ca 1000 fordon per arsvardags-
dygn. Hastigheten dr begransad till 50 km/h. P4 sodra sidan av vigen
finns gdngbana. Den byggdes for att ge barnen i Gimét en séker vig
till Héglandsskolan.

En central infart skapas {6r omradet séder om Fagelvdgen. Naturmar-
ken i anslutning till infarten ska skdtas sa att erforderlig sikt ur trafik-
sakerhetssynpunkt medges. Bebyggelsen planeras runt en lokalgata
parallell med Fégelvigen. [ vister skapas en gen forbindelse till Fé-
gelviigens gdng- och cykelbana. Centralt i omradet anldggs en gang-
vig ner till stranden. Stigar férbinder dven véstra och dstra delen av
omrédet med stranden. Detaljplanen anger dessutom gdngfrbindelser
mellan lokalgatan och naturmarken pa tre stillen. Dessa forbindelser
ligger pa tomtmark och markeras som x-omraden. Exakta ldget for
dessa avgors vid fastighetsbildningen. Fran vindplanen i Gster &r det
mojligt att ta sig upp till Fdgelvédgen i riktning mot Hoégland. For pas-
sage av ravinen nyttjas en befintlig 6vergéng, som tidigare anvints for
jordbruket.

Det norra omréadet trafikforsorjs med en vigslinga som avslutas med
vindplan varifrin en gdngvég ansluter ut mot Fdgelvigen. Fran Svan-
vagens Ostra dnde finns en mindre vag fram till fastigheten Gimét 1:1.
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Denna kan forlingas som ging- och cykelbana fram till det norra om-
radet.

Kollektivtrafik

Nérmsta busshéllplats finns pd Svanvigen. Dit dr avstidndet ca 400
meter och det tar ca 15 minuter med buss till centrum. Avstandet till
hallplats vid Hoglandsskolan dr ca 500 meter och ddrifran tar resan till
centrum ca tio minuter.

Avstindet till Botniabanans planerade norra station vid Bjérnavigen
dr ungefér 2,5 km.

Parkering, utfarter

Parkering sker pa tomtplats och lokalgator, Mot Fagelvdgen giller ut-
fartsférbud frén de enskilda tomterna,

Storningar
Trafikbuller

Bullret fran trafiken pa Fagelvdgen har berdknats. Berdkningarna visar
att vid ndrmsta fasad 4r den ekvivalenta ljudnivdn alltid lagre dn 55
dB(A), vilket dr Boverkets riktvirde. Riktvirdet for maximal ljudniva
dr 70dB(A) och avser uteplats. Vid de vistligaste tomterna direkt s6-
der om Fagelvigen &r virdet 1 tomtgrins 75dB(A). Med utsikten och
sluttningen mot sdder ér det attraktiva liget for en uteplats ocksé séder
om husen, vilka di fungerar som skdrm mot bullret.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Ptanomradet ansluts till vatten- och avioppsledningar i Figelvigen re-
spektive ovanfor Halsans Stig. For att ansluta de hus med suterrédng

som planeras i vistra delen av omridet kan ett u-omréde komma att
krivas. Detta har samordnats med gdngforbindeisen genom kvarteret.

Norr om planomradet anldggs ett avskdrande dike. Vattnet omhédnder-
tas sedan av ravinen i 6ster och ett nytt 6ppet dike, som anldggs i vés-
ter. Det leds vidare till befintligt dagvattensystem som har sitt utlopp 1
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ravinen soder om Fagelvidgen och sldpps ut nedstioms Hoglandssjon,
Ravinen kan komina att behdva rensas.

Dagvattnet 1 planomrddet nedanom végen omhéndertas och leds efter
fordréjning i naturmarken ut i Héglandssjon. Pa detta sétt sker viss re-
ning och avslamning samtidigt som flédet utjdmnas vid sndsmaltning
och nederbdrd. Ytor f6r dessa anldggningar har markerats pé plankar-
tan.

Viirme

Planomrédet ansluts till fjarrvirmenétet. Varmekulvertar forldaggs hu-
vudsakligen inom gatu- och naturmark, men dven i u-omraden pa
kvartersmark.

El

Befintlig transformatorstation vid stranden planldggs. Elkablar for-
ldggs inom gatu- och naturmark. Hér placeras dven de elskdp som be-

hévs.

Ornskéldsviks kommun
Plan- och miljékontoret

Kerstin Rungstad \L‘j
Planarkitekt

Revidering 10 augusti 2006

Under rubriken Gatundt, gdng-, cykel- och mopedtrafik har gang- och
cykelbana éndrats till enbart gdngbana. P4 plankartan har ytterligare
en gatuhdjd inforts norr om Fagelvigen.

Ornskéldsviks kommun
Plan- och milj6kontoret

/\’GWSHV K\jbw

Kerstin Rungstad

Planarkitekt
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Detaljplan [6r

Hoglandsstranden, vistra delen

Of:llSkﬁldSVikS kolx_nmun, Antagen: Plan- och miljénamnden
Visternorrlands lin 23 augusti 2006, § 103

Laga kraft: 19 september 2006

Upprittad 23 maj 2006
Tillhor reviderat {6rslag 10 augusti 2006

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen planeras bli antagen under sommaren 2006.

Genomforandetid

Genomforandetiden har satts till fem ér, dd omradet forvintas bli ut-
byggt de ndrmaste aren.

Ansvarsfordelning

Ansvaret for detaljplanens genomférande regleras i exploateringsavta-
let.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman {6r allmén plats {gata och naturmark).
Avtal

Exploateringsavtal

Ornskoéldsviks kommun kommer under utstillningstiden att teckna
exploateringsavtal for omridet séder om Fagelvigen med Myresjo
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Mark AB. Markanvisningsavtal avseende omradet har tidigare triffats.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Fran Gimat 1:63 kan avstyckas tomter foér de enskilda bostadshusen
enligt illustration. For bryggan och anldggningar runt denna kan
gemensamhetsanldggning inréttas.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Omridet sdder om Fagelvigen kommer att exploateras av Myresjo
Mark AB enligt triffat markanvisningsavtal. Villkoren fér exploate-
ring regleras i exploateringsavtal innan detaljplanen antas av kommu-
nen. Exploateringen pabdrjas nir planen antagits och vunnit laga kraft.

Omradet norr om Fagelviagen kommer att exploateras av kommunern,
med en utbyggnadstakt som anpassas till planens genomforandetid
och marknadens efterfrigan pa tomter. For detta omrade finns exploa-

teringskalkyl framtagen.

Exploateringskalkyl for omradet norr om Fagelvigen

Kostnader

Gata 1 700 000 kr
inkl. belysning och vindplan

Gang- och cykelvag 200 000 kr
inkl. belysning

Gangvig 100 000 kr

Vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar, 900 000 kr
Inkl. ombyggnad bef. dagvattenledning

Dagvattendike 150 000 kr

Administration m m 250 000 kr

detaljplan (50°), fastighetsbildning (1107,
administration (20") grundundersdkning (70°)

Summa 3 300 000 kr
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Org.nr 212000-2445
www.ornskoldsvik.se

planochmiljic@ornskoldsvik.se 0660-887 05 188-4774



f ORNSKOLDSVIKS KOMMUN

Plan- och miljokontoret

Intéiikter

Tomtmark, 11 tomter 3025000 kr
ca 275 000 kr/tomt (225 ki/m?)

Anliggningsavgifter, 11x32 000:- (exkl. moms) 352 000 ky

Summa 3377 000 kr

Overskott(+)/ underskott(-) +77 000:-

Kommentar till exploateringskalkyl

Kostnaden for detaljplanen delas mellan Myresjé Mark AB och kom-
munen, ddr kommunens andel (50 000 kr) redovisas i kalkylen.

Nir planomradet exploateras kommer tekniska kontoret att fé Skade
drifts- och underhallskostnader for gata och gangvigar (snérdjning,
sandning, lappning). Vidare far man driftskostnad f6r gatubelysning,
underhéll av dagvattendammar och naturytor. Tekniska kontoret
kommer att begira utékad ram for detta i kommande budgetarbeten.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Geoteknisk utredningen for att klarldgga sittnings- och stabilitetsfor-
hallanden pégar.

Ornskoldsviks kommun
Plan- och miljokontoret

)f@rghb;\a)\tjé{"rﬁl‘

Kerstin Rungstad
planarkitekt

Postadress Besdksadrass Telefon Poslgiro
Plan- och miljokontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 12 58 90 -4
SE-821 88 Ornskaéldsvik Férvaltningens e-posladress Fax Bankgiro
Qrg.nr 212000-2445 ptanochmiljo@ornskoldsvik.se 0660-887 05 188-4774
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