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Antagon-av BN

Text om trafik och parkering
inom gruppbebyggelsen stryks
for att fortydliga nya
bestdmmelser om
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bostaden och borttagandet av
anvandningen "BP - Garage".
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1990 - 05-01 — 2000 - 05 - 01

Andringar i original-
: planbeskrivningen antagna
PL ANBES'KR TVNING av KSUN 2026-05-21 § 51

tillhorande detal jplan for Laga kraft 2026-06-23
KNUTSBO etapp VII

i LUDVIKA KOMMUN
upprattad i juni 1989
Andrad enligt BN:s beslut 1989-10-18 § 463
och 1989-12-20 § 558

HANDL INGAR

Planen bestar av:

plankarta, skala 1:1000, med planbestammelser

" planbeskrivning

genomforandebeskrivning (tillkommer)

PLANENS SYFTE

" Planen ger mdjlighet till en fortsatt utbyggnad i

Knutsbo av gruppbebyggelse och enbostadshus. Planen
uppriattas pd kommunens uppdrag.

PLANUPPGIFTER

Planomradet ar beldget i den nordistra delen av Knutsbo
och ingar i den planerade utbyggnaden enligt dispositions-
plan, antagen av Kommunfullmaktige 1978-04-27 resp.

1979-04-26.

Planomradets areal &r c:a 11 ha. Marken dgs av kommunen.
ANGRANSANDE DETALJPLANER

Planforslaget qrénsar i1 viEstra delen Lill forslag till
detal jplan for Knutsbo etapp Vv faststdlld 1986-02-19 och
Knutsbo etapp VI faststallid 1988-12-27.

FORUTSATTNINGAR OCH FﬁRANDRINGAR

Bebxggelse

I planen ingar 29 VLllatomLer och c:a 38 lagenheter i
tlllsammans tva grupphusomraden-Fe%—bes%aé&%&#b—4%y++ﬁﬁf

ﬁ&ﬂ%ﬁe+—$e++ﬁqgs—v1d—tﬁfafteﬁr—Inom qruppen skal det

avses vara foretradde for gadende och lekande efter
"lekgatuprincipen”. Bebyggelserna ligger i princip enligt
dispositionsplanen och ingar i skyddsrumsorten.

NaEPEWLJJP / =

Omgivande gronomraden avses vara naturpark, med inlagd
lekplats och stigar av enklare slag. i

Gator och trafik_
I planmen ingar matarvdg, bostadsgator samt cykelvag. For
att de olika delarna av Knuisbo skall fungera tillsammans

erfordras dessutom vagf@rbindelsen utanfdr planomradet.
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Service

For narvarande saknas butik i Knutsboomradet Ett l&ge vid
Knutsboleden &r i dagsldget det bdsta. Daremot finns resp.
byggs lokaler for skola, barnstuga och fritidslokaler.
Buss finns men gar fdr narvarande inte upp pad den aktuella
matargatan. Genom att binda samman de tvad matargatorna har
dven detta delomrdde f&r narliggande busshdllsplats.

Den aktuella byggnadsetappen torde bli den sista pa ett
antal ar, ev. med undantag for etapp VIII. Till planen
bildggs en handledning av dispositionsplanen for Knutsbo
med anvisning pa etapputbyggnader vad gidller service och
viagar. Enligt PBL:s regelsystem &r bendmningen "skiss
till férdjupad 0~9r31ktsplan for Knutsbo, oster om
Knutsboleden."

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Stadsarkitekt Hans Berglund, stadsplaneingenjor Bengt
Lindgvist och plantekniker Mona Brimark.

SAMRAD

Stadsarkitektkontoret har genomfdrt erforderligt samrad
med berdrda markdgare, statliga och kommunala myndigheter
enligt vad som krdvs enligt PBL.

Ludvika i juni 1989.

Hans Berglund B.Lindgvist
stadsarkitekt stadsplaneingenjor

Andrad enligt BN:s beslut 1989-10-18 § 463 och

1989-12-20 § 558.
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GENOMFURANDEBESKRIVNING

. forslag till detal jplan for Knutsbo, etapp VII.

Bakgrund

Stadsarkitektkontoret har i juni 1989 upprédttat fédrslag till
detal jplan for Knutsbo etapp VII.

Dectal jplancomradet som omfaltar ca 11 heklar #r beldget i den
nordistra delen av Kriutsbo och ingdr i den plamerade utbyggnaden
enligt dispositionsplian, antagen av Kommunfullmiktige 1978-04-27
resp 1979-04-26.

Detal jplaneforslaget syftar till att mojliggdra en fortsatt ut-
byggnad av Knutsbo av gruppbebyggelse och enbostadshus och inne-
bdr att:

- mark avsidtts for tva grupphusomrdden for bostadsrdtt om samman-
lagt ca 38 hus.

- tjugonio (29) tomter i tva omraden for styckehusbyggnation till-
skapas. '

& Huvudgata (firlingning av Kryddgardsvigen), lokslgator samt

gdng- och cykelvig anligges.

Berirda fastigheter, fastighetsbildning mm.

Marken inom planomradet omfatta endast del av Knutsho 7:221, vilken
dgs av Ludvika kommun.

Tomterna for styckehuébyggnation samt omrédena for grupphusbebyggel-
se skall avstyckas och forsil jas.

Gatu- och ledningsuthyggnad mm.

Genomforandet av denna plan innebdr att Kryddgérdsvigen kommer

att byggas ut ca 310 m. Nya lokalgator om ca 325, 275 resp 120 m
maste byggas for att firdela trafiken fran huvudgstan till stycke-
hustomterna samt grupphusomradena.

Parallellt med huvudgatan anligges en gang- och cykelvig.

Huvudgata, lokalgator samt gang- och cykelvdg bor utforas i ett
sammanhang, dock bdr den vdstra lokalgatans iordningstdllande prio-
riteras. '

Vatlen. dagvatten- och spillvattenledningar byggs ul och anslutes
till befintligt ledningsnit belédget strax vaster om planomradet.

Gator och ledningar utfores av kommunen. Mellan kommunen och resp.
bostadsrattsforening upprittas exploateringsavial som reglerar
exploateringsersdtining vad betriffar ovan ndmnda anléggningar samt
ovriga villkor av betydelse for exploateringen av de bada grupphus-
omradena.
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LUDVIKA KOMMUN

Mark och planering

"i friliggande
enbostadshus" stryks for
att fortydliga mojligheten
till uppférande av
parhus.

"Gruppbebyggelsen
kommer att byggas av de
blivande
bostadsrattsforeningarna
som bildas genom
kommunens forsorg."
stryks for att fortydliga
mojligheten till
uppfoérandet av
aganderatter inom
gruppbebyggelsen.

2 (3)

Befintligt mofionsspgf maste omlokaliseras till naturparken vister
om planerad bebyggelse vad betraffar den del av motionssparet som
beror planomradet.

Kvartersmark.

Genomfirande av detal jplanen vad avser kvartersmarken avilar de
blivande bostadsréttsforeningarna som bildas genom kommunens fér-
sorg.

De tjugonio tomter som &r avsedda for styckehusbyggnation sl js av
kommunen till enskilda personer som sedan svarar for genomfdrandet.

Byggande.
Bostider.

Ett av planens syften &r att skapa forutsdttningar for grupphus-
bebyggelse i tvéd omraden om ca 21 resp ca 17 lagenheter i—Fpi=

Grupphusomradena bor byggas i tva etapper.

Planen mdjliggtr &ven avstyckning av tjugonio tomter for stycke-
byggda smahus.

Det totala antalet nytillkommande l&igenheter kommer dérmed att upp-
ga till ca 67 stycken.

For att i ett tidigt skede av plangenomfirandet f& kommunala tomter
tillgdngliga for styckehusbyggnation btr lokalgatan inom planom-
radets vistra del prioriteras i samband med utbyggnad av gator.

Huvudmannaskap.

For huvudgata, lokalgator samt naturpark skall kommunen vara huvud-
man. .

Inom gruppbebyggelsen skall dock For gruppen gemensamma anléggning-
ar ha bostadsrattsforeningen som huvudman.

Genomforandetlid.

Enligt 5 kap 5 § PBL skall anges en tidsrymd inom vilken detalj-
planen skall vara genomford.

For denna plan foreslas en genomfirandetid av TIO (10) ar riknat
fran den daq planbeslutet vinner laga kraft.

Ekonomi och finansiering.

redovisas en exploateringskalkyl som visar att genom-
Av beloppet

I bilaga
farandet -av detal jplanen kostar ca 5,4 miljoner kronor.
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Mark och planering
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beldper siq ca 4,65 miljoner p4 kommunaltekniska anldggningar.

Kostnader for mark, fastighetsbildning, planldggning och geotek-

nisk understkning uppgar till ca 0,8 miljoner kronor.

PlangenomfGrandet skall finansieras genom

- Kommunal tomtférsiljning

- avliggande av exploateringsbidrag

- anldggningsavgifter, vatten och avlopp

Intdkterna kommer att uppgd till ca 5,8 miljoner kronor.
nala tomtforsdl jningen kommer att inbringa ca 1.2 miljoner kronor.

Bostadsréttsfﬁrehingarna och privata tomtkopare beraknas erldgga
ca 2,5 miljoner kronor i exploateringsersdttning. Anslutningsav-
gifterna for vatten och aviopp kommer att wuppga till ca 2,1 mil-

Jjoner kronor,

I en detaljplan som denna med i huvudsak kommunalt huvudmannaskap

Rornan
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de pa att fastighetsdgarnas 1ntresse att.genomfdra planen faller
olika i tiden kommer intidkterna in vid olika tillfdllen.

(99 L be) Suigla =g

Tidsplan,

(&L IS L |

Planlaggning/plangenomférande &r en komplicerad hart lagreglerad
process som kar lang tid. Man kan generellt dela in den i tre

delar:
- planlaggning
- gatuutbyggnad

-~ bostadsbyggande

Den kommu-

En exakt tidplan &r oméjlig att bestimma eftersom s& ménga kompli-
kationer kan tillstdta under plandcendets géng men en prelimindr

sddan kan se ul som PO jer.,

Antagande av detaljplan
Gatuutbyggnad

Bygglov

Bostadsbyggande, styckebyggda hus
Bostadsbyggande, grupphus

LUDVIKA KOMMUN

Mark- och planeringsenheten
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1990
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LUDVIKA KOMMUN 1989.07.24 Bilaga.

MARK. och planering

Kommunal .exploateringskalkyl tillhdrande forslag till detal jplan
for Knutsbo etapp VII.

Denna kalkyl grundar sig pa farslag till detaljplan for Knutsbo VII
uppridttad 1 juni 1989. Uppgifter om kostnader fdor anldggningar

dr hamtade fran en av tekniska kontoret upprittad kostnadsbeskriv-
ning (detaljprojektering ej utférd) fran juli 1989. Kostnadslige

juli 1989,

Kostnader

Mark inkl.-flyttning av motionsspar 450 000 kr

Fastighetsbildning;; och planldggnings-

kostnader inkl.geoteknisk undersdkning 330 000 kr

Anléggningar' 4653 000 kr

Totala kostnader 5433 000 kr

Intdkter

Tomt forsédl jning 1220 000 kr

Exploateringsersidttning 2548 000 kr

Anslutningsavgifter - 2117 000 kr
\ Totala intakter 5885 000 kr

Byggnadsnimndens beslut 1989-12-20 § 558 foranleder
ingen &ndring.
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. Andrad enl BN 1990-12-19, 8 566

PLANBESKRIVNING

tillhérande &ndrad planbestimmelse

for detaljplan &ver KNUTSBO etapp VII

i Ludvika kommun (enkelt planfdrfarande).

HANDLINGAR
Denna planbeskrivning.

PLANENS SYFTE

Planens syfte dr att medverka till &ndring
av antagen planbestimmelse, som ges en annan
ordalydelse.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Detaljplanen f£f&r Knutsbo etapp VII dr antagen av KF
1990-03-29 § 55, och vunnit laga kraft 1990-05-01.

Kommunala beslut i &vrigt
BN beslutade 1990-05-16 § 196 att dndring av aktuell
planbestdmmelse skulle utfdras.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Texten i planbestidmmelsen under rubriken

3. Utnyttjandegrad e; , har i den av KF 19%0-03-29 § 55

antagna detaljplanen fatt en oklar formulering. Plan-
bestdmmelsen under e; skall f& fdljande ordalydelse:

"Storsta tilldtna byggnadsarea f&r huvudbyggnad i m2
per tomt."

Planbestdmmelsen i.géllande plan under e, upphdr att
gdlla.

Byggnadsarean 150 m2 blir ofdrindrad.

Detaljplanen och beskrivhingen som &3r antagen;enligt
ovan skall i dvrigt gidlla.

Genomforandetiden dr angiven till 10 &r, vilket den
dndrade planbestdmmelsen fdljer.

Denna dndring skall anses som ett tilligg i
gdllande detaljplan. Niagon dndring av genom-
foérandebeskrivningen erfordras ej.

~ saMriDp

Erforderligt samrdd har genomfdrts, med berdrda
markdgare, statliga och kommunala myndigheter.

Hans Berglund t B.Lindgvist
stadsarkitekt stadsplaneingenjdr

309

1990 -05-01— 2000 -05-01

Ludvika i december 1990



Andrad enl BN 1990-12-19, § 566

Detaljplan.fﬁr dndrad planbestdmmelse
tillhdrande Knutsbo etapp VII,
i Ludvika kommun

PLANBESTAMMELSE

3. Utnyttjandegrad es

Stérsta tilldtna byggnadsarea fdr huvudbyggnad
i m2 per tomt.

Ludvika i december 1990

Db Boya.. T

Hans Berglund B.Lindgvist
stadsarkitekt stadsplaneingenjor

309

1990-05-01—2000-05-01



2| LUDVIKA KOMMUN
8./ BYGGNADSNAMNDEN

Miljo- och byggkontoret
Byggenheten

Andring genom tillagg

antagen av Mbn 2007-02-07 § 18

laga kraft:2007203:000NDLING

Genomforandetiden ar
2007-03-10 - 2012-03-09

avser detaljplan nr 244 och nr 309

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

Andring genom tillagg av

- Forslag till stadsplan for KNUTSBO etapp IV, norra delen (244)
Upprattat i juni 1982, rev. november 1982. Laga kraft 1983-11-24.

- Detaljplan fér KNUTSBO etapp VIl (309)
Upprattad i juni 1989, Laga kraft 1990-04-30.
(enkelt planforfarande) KNUTSBO i Ludvika kommun.
Tillagget upprattat i oktober 2006

HANDLINGAR
e Tillagg till planbeskrivning

» lllustrationskartor dver bertrda detaljplaner (tillhér tillagg till planbeskrivning)

o Utdrag (formskat) ur gillande detaljplaner (tillhor tillagg till planbeskrivning)

o Tilldgg till planbestimmelser

» Tilldgg till genomforandebeskrivning

* Fastighetsforteckning

TILLAGGETS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Arbetsmarknaden har, sedan detaljplanerna upprittades, dndrat karaktir och idag finns

flera som vill {2 méjlighet att starta egen verksamhet i anslutning till den egna bostaden.

Detta medges inte i berérda gillande detaljplaner.

[ detaljplaner som uppréttats under senare ér, for likartade bostadsomréden, finns oftast

mojlighet att etablera mindre verksamheter 1 del av den egna bostaden. Denna skillnad
uppfattas som himmande for foretagsetableringar.

Syftet med tillagget till gillande beteckningar B (etapp 1V, plan 244), B4 och B (etapp
VII, plan 309) ér att uppdatera planerna sa att mojlighet till etablering av mindre verksam-

heter, i den egna bostaden, méjliggaors.

Postadress Bestiksadress

771 82 LUDVIKA Carlavigen 24

Teleton Telefax

0240-863 10 exp 0240-810 26

Bankgtro

467-5088

Postgiro

1245 30-7



LUDVIKA KOMMUN
BYGGNADSNAMNDEN

PLANBESKRIVNING, TILLAGG
ANDRING GENOM TILLAGG AV DETALJPLANER, KNUTSBO, OMRADE |
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T HA e,

iMlustrationskarta.
Berorda géifande
detaljplaner,
KNUTSBO

RLTER T4

PLANDATA

Lagesbestamning

De tvé planomradena 1 "Nya” Knutsbo, ar beldgna ca tva km sydost om Ludvika centrum.
Areal etapp IV (plan 244), ca 12,3 ha.
Areal etapp VII (plan 309), ca 11,0 ha.
Total areal ca 23,3 ha.

Stadsplanen, etapp I'V (plan 244) innehallande B, “omrade for bostadsindamal” samt de-
taljplanen, etapp VII (plan 309) inneh&llande B4 "endast gruppbebyggelse (bostider)”; Ba-
“friliggande hus (bostéder)” kommer att berdras av dndringsbeslutet. For att handldggning-
en ska bli hanterbar har berdrd del av "Nya” Knutsbo delats in 1 tva etapper vilka motsva-
rar respektive detaljplan.

2(5)




LUDVIKA KOMMUN
BYGGNADSNAMNDEN

) PLANBESKRIVNING, TILLAGG
ANDRING GENOM TILLAGG AV DETALJPLANER, KNUTSBO, OMRADE |

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut+twrigt

I PM, 1997-11-16 (Jan-Erik Eriksson}, 1999-03-30 (Kalle Gustafson), 1999-05-12, 1999-
06-16 (Hans Berglund), har riktlinjer tagits fram for handlaggning av frigor avseende énd-
rad markanviandning inom bostadsomraden. Byggnadsndmnden informerades 1999-06-16
§ 176 och beslutade stilla sig bakom PM daterat 1999-06-16 (Hans Berglund).
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Utdrag ur géllande detaljplan.

Férslag till stadsplan for KNUTSBO etapp IV, norra
delen (plan 244).

Laga kraft 1983-11-24. °

{Beteckningarna d&r ef fullsténdiga)

3(5)




LUDVIKA KOMMUN
BYGGNADSNAMNDEN

PLANBESKRIVNING, TILLAGG
ANDRING GENOM TILLAGG AV DETALJPLANER, KNUTSBO, OMRADE |
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Utdrag ur géifande detaljplan.
Detaljplan for KNUTSBO etapp VI (plan 309).

Laga kraft 1990-04-30.

{Beteckningarna &r ef fullstédndiga)

Planuppdraget avses genomforas som enkelt planférfarande, da tillagget ér av be-
gransad betydelse och saknar intresse for allmdnheten samt om inga avgdrande
synpunkter kommer in under samradet.

Paraliellt med tillagget géller underliggande planer och pd dessa hinvisas till dnd-
ringen genom en notering pa respektive detaljplans samtliga handlingar.

Liget for det aktuella delomradet illustreras pd en sammanstillningskarta, illustra-
tionskarta, som hor till planhandlingarna.
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LUDVIKA KOMMUN
BYGGNADSNAMNDEN

PLANBESKRIVNING, TILLAGG
ANDRING GENOM TILLAGG AV DETALJPLANER, KNUTSBO, OMRADE |

Detalinlanar
h’v‘ "l Ao AN ]

Foljande stads- och detaljplan dndras genom tilldgg till planbestimmelser:

Plan Planens namn Faststiilld

nr /laga kraft

244 Forslag till stadsplan for KNUTSBO etapp 1V, 1983-11-24
norra delen i Ludvika kommun

309 Detaljplan for KNUTSBO etapp VII 1 Ludvika 1990-04-30
kommun

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelseomraden

Bostéder

Inom de tv4 planomradena finns friliggande hus samt tva obebyggda omriden for grupp-
bebyggelse.

Arbetspletser
Tillaggsbeslutet innebir att mgjlighet till etablering av mindre verksamhet medges, i den
egna bostaden.

Den tinkta verksamheten ska prévas av byggnadsnimnden genom bygglovprévning. Lagar
och bestimmelser ska exempelvis kontrollera att 6vriga planbestimmelser, PBL (plan- och
bygglagen), lokala bestimmelser (parkeringsnorm), handikapp- och miljofrigor mojliggdr

att verksamheten kan etableras.

Tilliggsbeslutet giller nedanstiende beteckningar inom planomradena:
-B omrade for bostadsindamal

- B1  endast gruppbebyggelse (bostider)

- Bz friliggande hus (bostider)

Administrativa fragor

For de tva planerna som berfrs av dndringsbeslutet har genomftrandetiden gatt ut Ny ge-
nomfbrandetid for enbart dndringsbeslutet har satts till FEM (5) ar.

" MEDVERKANDE TJANSTEMAN

f genomforts av miljé- och byggkontoret.

o

OI‘dIS Staffas
lamngenj or

stadsarkltekt

3(5)




Andring genom tillagg
“ antagen av_Mbn 2007-02-07 §
LUDVIKA KOMMUN laga kraft 2007:03-001ANDLIR
%) BYGGNADSNAMNDEN
L/ Milje- och byggkontoret Genomférandetiden ar

Byggenheten 2007-03-10 - 2012-03-09

18
G

avser detaljplan nr 244 och nr 309

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Andring genom tillagg av

detaljplaner for delar av bostadsomridet KNUTSBO i Ludvika, omide |
- Forslag till stadsplan for KNUTSBO etapp 1V, norra delen

- Detaljplan for KNUTSBO etapp V11

(enkelt planforfarande) i Ludvika kommun.

Tillagget uppritiat 1 oktober 2006.

Féljande tilligg ska gilla for beteckning B (plan 244) och B4, B2 (plan 309).

Underliggande detaljplaner (244 och 309) géller jamsides. Nagon sarskild plankarta for sjalva
planandringen finns inte ddremot en illustrationskarta (tillhor tilléigg till planbeskrivnimg) som vi-
sar vilka planer som berdrs av tilligget och detaljplanernas lage.

1 omrade som betecknas enligt ovan fir del av enstaka lagenhet eller bostad anvéndas for annan
verksamhet in den angivna.

Andrad anvindning far endast ske under forutsatining att verksamheten ej dr stérande eller pa pa
nigot annat satt patagligt padverkar omréadet negativt.

Byggnadsnamnden ska dven, genom bygglovansokan, géra en prévning av lampligheten.
Grénsbeteckningar

Grins for omrade dar tillagg till planbestammelser ska gilla.
Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Andring av detaljplanen dr 5 (FEM) ar.

[}

i Ghdro
Hpordis Staffas
planingenjor

Genomférandetiden Ao

stadsarkitekt

Postadress Bestksadress Telelon Teiefax Bankguo Posigiro

77182 LUDVIKA Carlaviigen 24 0240-863 10 exp 0240-810 26 467-5088 1245
30-7
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1 Inledning

1.1 Sammanfattning

Ans6kan om planbesked for dndring av detaljplan 309 inkom 21 maj 2024 och
Kultur- och samhillsutvecklingsnimnden tog den 31 oktober 2024 beslut om positivt
planbesked. Gillande detaljplan omfattar flera bostadsfastigheter pa det sa kallade
“nya Knutsbo”. Majoriteten av dessa bostadsfastigheter dr utbyggda, men
fastigheterna Krolliljan 1 och Jasminen 8 stir dnnu obebyggda.

Bestallaren av planandringen vill upplata parhus och friliggande smahus i
dganderittsform. Syftet med dndringen ar darfor att f6r bostadsmark inom
fastigheterna Krolliljan 1 och Jasminen 8 moijliggora styckning av fastigheterna och
upplatande av parhus.

Exploatering av omradet kan vintas leda till vissa konsekvenser f6r omradet. Denna
planindring bedéms dock medféra mycket liten paverkan. En bedomning av platsens
limplighet f6r bostidder togs redan vid antagandet av gallande detaljplan (1990).

1.2 Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som upprittas enligt plan- och
bygglagen (2010:900). Detaljplaner ska reglera anvindningen av mark- och
vattenomraden och hur eventuell bebyggelse far anvindas inom planens omrade. Det
ar kommunen som upprittar detaljplanen och fattar beslut om planens utformning
och innehall.

Du kan ldsa mer om detaljplaner pa Boverkets hemsida. Du kan dven lisa mer om
hur kommunen arbetar med detaljplaner pa Ludvika kommuns hemsida.

1.3 Planprocessen

Planprocessen startar nir ett beslut om planarbetet fattas. Det finns tva typer av
beslut dir det ena ér beslut om planbesked vilket tas nar 6nskan om upprittande,
indring eller upphéivande av detaljplan kommer fran en extern part. Det andra ar
beslut om uppdrag vilket tas nir beslutet om att uppratta, andra eller upphiva en

detaljplan kommer frain kommunen.

Efter beslutet tagits paborjas arbetet med upprittande av planhandlingar. Hir viljs
aven vilket forfarande som anvinds for att ta fram detaljplanen. Forfarande
innehaller de lagstadgade stegen kommunen beh6ver ha med i detaljplaneprocessen.
Det vanligaste férfarandet som anvinds ar ett sa kallat standardférfarande. 1
komplicerade fall kan utokat forfarande anvindas. Vilket férfarande kommunen
viljer beror bland annat pa hur omfattande detaljplanen ar och hur stort

allmanhetens intresse at.

Planarbetet f6r denna detaljplan genomférs med standardfortarande. Processen for

standardforande ser ut sa har:
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Samradsredo-
gorelse och
nytt forslag
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) Planbeskrivning
Andring av detaljplan

Kommunen bérjar ta fram ett f6rslag till detaljplan.

Forslaget skickas ut till berérda fastighetsdgare,
myndigheter, kommunala nimnder med flera. Hir ir alla
O medborgare 1 Ludvika kommun vilkomna att limna asikter
pé forslaget. Ett samrddsmote halls didr kommunen framfor

forslaget och medborgare far stilla fragor och tycka till.

Efter samradet sammanstiller och besvarar kommunen
inkomna synpunkter i en samridsredogorelse. Planforslaget
bearbetas utifrin synpunkterna innan det stélls ut pa granskning.

Granskning gir till pa liknade sitt som samrad men
innefattar inget méte for allmidnheten. Granskningen

ﬂ pagir under minst tvd veckor.

Gransknings-
utlatande

Efter granskningen sammanstiller och besvarar kommunen inkomna
synpunkter i ett granskningsutlitande. Kommunen redovisar dven
hur forslaget kommer dndras utifrin synpunkterna.

Vid antagande tar politikerna beslut om att detaljplanen ska gilla.

I Ludvika kommun tas beslutet pa delegation av kultur- och
samhillsutvecklingsnimnden om detaljplanen har genomférts med
standardforfarande. Beslutet tillkinnages pa kommunens anslagstavla.

Laga kraft

Du kan ldsa mer om de olika planférfaranden och detaljplaneprocessen pa

Ett beslut att anta en detaljplan far laga kraft tidigast tre veckor
efter att beslutet tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla.
Detta dr under forutsittningen att ingen har 6verklagat beslutet
och att linsstyrelsen inte heller valt att Gverpréva beslutet.

Boverkets hemsida.

Sida
5(23)
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1.4 Planhandlingar
Detaljplanen bestar av:

e Plankarta med dndringsbestimmelser
e Planbeskrivning (denna handling)

For planprocessen finns dessutom:

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlitande

e Tastighetsférteckning

e Geotekniskt utlitande (1989)

2 Syfte

Syftet dr att inom markanvindning B mojliggora styckning av fastigheter samt
uppférande av parhus.

3 Beskrivning

3.1 Omfattning och lokalisering

Planomradet for dndringen dr uppdelat pa tva omraden som tillsammans omfattar
ungefir 3 hektar. Omradena ir beldgna i nya Knutsbo, Ludvika titort, med
anslutning till Kornellstigen. Fastigheterna ir idag obebyggda och bestar av gronytor.

3.2 Planforslag

Om foreslagen dndring antas och far laga kraft kommer gillande detaljplan endast
indras inom 4dndringens planomride. Ovriga delar av detaljplanen berérs inte av
andringen och fortsitter dirmed gilla tills detaljplanen ersitts, dndras eller upphavs.

3.2.1 Styckning av fastigheter
Planférslaget innebir att egenskapsbestimmelse ”es” stryks fran plankartan vilket
mojligedr fastighetsstyckning. En bruttoareabestimmelse bedoms inte lamplig nar

> 2

styckning medges vilket medfor att egenskapsbestimmelse e, tas bort.
Bestimmelserna ”es” och ”e;” berér endast omradet f6r planandringen och slutar
dirmed galla helt i detaljplanen. For att sikerstilla en dndamalsenlig byggritt for varje
enskild fastighet inférs egenskapsbestimmelsen ”es” som medger en storsta
byggnadsarea om 30% av fastighetsarean. Det motsvarar en nagot 6kad byggritt
jamfor med tidigare bestimmelser, anpassad till sammanbyged smahusbebyggelse dir

fastigheterna generellt har mindre tomtarealer.

3.2.2 Gruppbebyggelse

Syftet med gillande detaljplan ir att ge méjlighet till fortsatt utbyggnad av nya
Knutsbo i form av gruppbebyggelse och enbostadshus. Termen “gruppbebyggelse”
saknar definition i PBL, men enligt Skatteverket (SKV A 2017:13) omfattar ett
Zgrupphusomrade” ett omrade som ir eller kan bebyggas med minst sex radhus,
kedjehus eller friliggande smahus med likartad utformning, om omradet ér
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detaljplanelagt. Med byggnader som uppforts samtidigt eller under en begransad
tidsperiod bor avses att smahusen ar eller avses bli uppforda av samma exploator
under en tredrsperiod.

Eftersom bestillarens avsikt ar att bygga parhus och friliggande smahus med likartad
utformning och uppfora dessa samtidigt eller under en begrinsad tidsperiod anses
huvudsyftet kunna uppnas trots att fastigheterna styckas.

3.2.3 Parhus

For att mojliggora uppforande av parhus tas egenskapsbestimmelse ”pi” bort och
ersitts med ny bestimmelse ’p,”, som tillater att byggnader sammanbyggs 1
gemensam fastighetsgrins — forutsatt att de uppfors samtidigt. Bestimmelse ”’p:”
fortsitter gilla 1 6vriga delar av detaljplanen.

Aven om genomférandebeskrivningen under rubriken “Bostider” nimner
"fristiende enbostadshus" som ett av planens syften, dr planens huvudsyfte att
mojliggora "gruppbebyggelse och enbostadshus". Hir sirskiljs friliggande
enbostadshus fran annan typ av gruppbebyggelse. Det indikerar att flera olika
hustyper, sisom parhus, kedjehus och radhus, ir férenliga med huvudsyftet. Det
giller sirskilt inom omride "B”, som i plankartan dr avsett for "endast
gruppbebyggelse (bostider)", under férutsittning att bebyggelsen sker samlat och
med enhetlig gestaltning.

Det aktuella omradet har varit obebyggt under en lingre tid, trots géllande plan med
tillhérande byggritter. Genom att anpassa planbestimmelserna till dagens behov och
oppna upp for parhus inom omradet f6r gruppbebyggelse frimjas en mer flexibel
och attraktiv bostadsproduktion. Detta 1 linje med bade kommunens
bostadsférsorjningsmal och detaljplanens ursprungliga intention — att méjliggora
bostider i Knutsbo.

Da gillande detaljplan i 6vrigt (plankarta och planbeskrivning) inte utesluter parhus,
och eftersom bebyggelsen fortfarande foljer intentionen om gruppbebyggelse, finns
inga sakliga hinder mot att mojliggdra dven denna typ av bostider inom dndringens
planomrade. Kommunens bedomning édr darfoér att moéjligegérande av parhus inom
andringens planomrade ir forenligt med planens huvudsyfte.

3.2.4 Garage
Planbestimmelsen "BP — Garage”, som i gillande detaljplan omfattar ett mindre
omrade inom fastigheten Krolliljan 1, tas bort frin detaljplanen.

Enligt gallande planbestimmelser kan parkering inom Krolliljan 1 anordnas i
anslutning till respektive bostad, med ytterligare uppsamlande parkering inom
garageytan vid omradets infart. Eftersom dndringen méjliggor styckning av
fastigheter och att boendeparkering kan foérliggas inom den egna fastigheten, bedéms
det inte finnas nagot behov av att reservera mark for en gemensam
parkeringsanlidggning.



. _ Planbeskrivning Sida
Ludvika Kommun Andring av detaljplan 8(23)

Planindringen faststiller inte nagon definitiv utformning av fastighetsindelningen
eller hur gator inom omradet ska forlaggas, vilket innebir att borttagandet av
anvindningen "BP” méjliggor en mer flexibel placering av eventuella extra
parkeringsytor. Vid behov kan sadana parkeringslosningar, sa som besoksparkering,
forliggas dir detta ar lampligt med hansyn till trafiksidkerhet, tillginglighet samt
gatornas och bebyggelsens utformning. Bestimmelsen "BP”” beror endast omradet
tor planiandringen och upphor darfor helt att gilla 1 detaljplanen.

Da bestimmelsen "BP” tas bort upphivs dven den egenskapsgrins som i gillande
detaljplan avgrinsar garageomradet. Det gor att anvindningen ”"B1 — Endast
gruppbebyggelse” och tillhérande egenskapsbestimmelser Gvergar att gilla for den
yta som tidigare omfattades av garage. Dirigenom mojliggors en mer effektiv
markanvindning anpassad till bostadsindamal.

Eftersom ytan ersitts med egenskapsbestimmelser anpassade f6r bostadsindamal tas
bestimmelsen om hogsta byggnadshdjd 3 meter bort fran planomradet for
indringen. Bestimmelsen fortsitter gilla i 6vriga delar av detaljplanen.

3.2.5 Begransning av markens utnyttjande

Pa fastigheten Jasminen 8 laggs prickmark om 9 meter in i detaljplanen lings den
vistra fastighetsgrinsen. Genom att reglera byggnaders placering sikerstiller
prickmarken tillrickliga avstand mellan ny och befintlig bebyggelse lings
Kornellstigen, for begrinsad insyn och paverkan pa boendemiljon. Prickmarken som
liggs till speglar den prickmark som finns i gillande detaljplan pa angrinsande sida
om fastighetsgransen.

Eftersom dndring av detaljplanen inte omfattar allman platsmark, reglerar
fastighetsindelning eller pa annat sitt anger ramar for bebyggelsestrukturen, bedoms
prickmarken vara lamplig for att styra var kommande bebyggelse kan forldggas.

3.3 Andring av detaljplan

Forutsittningarna for en dndring av detaljplan dr att plan- och bygglagens krav pa
tydlighet uppfylls samt att dndringen ryms inom syftet f6r den ursprungliga planen.
Eftersom planindringen bedéms rymmas inom den ursprungliga planens syfte och
kraven pa tydlighet bedéms kunna uppfyllas, har en planiandring valts i stillet for att
uppritta en ny detaljplan. Detta eftersom dndringen mojliggér en anpassning till nya
torhallanden pa ett mer tids- och resurseffektivt sitt dn att ta fram en ny detaljplan.
Upphivande av detaljplanen ir inte aktuellt eftersom syftet fortsatt dr att mojliggora
bostider inom planomradet.

3.4 Provning enligt annan lagstiftning

Detaljplanen beror dven annan lagstiftning utéver PBL, sisom miljébalken. Genom
milj6balkens regler har den enskilde fastighetsdgaren ansvar f6r den verksamhet som
denne bedriver inom fastigheten och den miljopaverkan eller de risker verksamheten
medfor.
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3.5 Genomférandetid
Genomforandetiden for planandringen ér 5 ar frin den dag planindringen vinner
laga kraft. Efter genomférandetidens slut fortsitter planandringen att gélla tills den

ersitts, andras eller upphivs.

4 Motiv

Enligt Boverkets férordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera
varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Redovisningen ska goras utifran
detaljplanens syfte och 2 kap. PBL.

4.1 Bestammelser som utgar inom grans for planandring

Markanvindning
BP — Garage.

Enligt Boverkets Planbestimmelsekatalog (1987) utgdr ”garage” en
egenskapsbestimmelse. I gillande detaljplan redovisas garage med en kombination av
anvindningsbestimmelserna B (bostider) och P (parkering), samtidigt som ytan
avgrinsas med egenskapsgrins. Det gor bestimmelsen otydlig.

Genom att ta bort planbestimmelsen ”BP” och tillh6rande egenskapsgrins okar
detaljplanens tydlighet. Plandndringen mojliggdr dven styckning av fastigheter samt
parkering i anslutning till bostaden. Dirmed finns inget behov av en gemensam
parkering och ytan bedéms kunna anvindas mer effektivt f6r bostadsindamal.

Egenskapsgrins

Motivet till att upphiva egenskapsgrinsen dr att 6ka detaljplanens tydlighet och att
lita ytan 6verga till anvindningen ”B1- endast gruppbebyggelse”, med tillhérande
egenskapsbestimmelser. Da bestimmelsen "BP- Garage” tas bort saknar

egenskapsgrinsen funktion.

Utnyttjandegrad

e1 — Storsta sammanlagda bruttoarea i m® ovan mark

Bestimmelsen om storsta sammanlagda bruttoarea tas bort inom planindringens
omrade for att skapa en mer jamlik férdelning av byggritter mellan fastigheterna.
Detta genom att sikerstilla att varje fastighet ges maoijlighet till en rimlig byggnadsritt,
oberoende av 1 vilken ordning bebyggelse sker.

es — Omradet fir inte delas i flera fasticheter

Motivet till att ta bort denna bestimmelse dr att mojliggora styckning av fastigheter
enligt planidndringens syfte.

Utformning, utférande

p1 — Bvggnad fér ej placeras nirmre den egna tomtgrinsen dn 3 meter. Finns
garageport skall det framfér denna och inom tomten finnas utrymme om minst 6
meters djup

Motivet till att ta bort denna bestimmelse inom dndringens planomrade ar att
mojliggdra uppforande av parhus.
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Romb — Hégsta byggnadshéid i meter

Bestimmelsen om hégst 3 meter byggnadshéjd tas bort inom planomradet f6r
andringen eftersom bestimmelsen "BP — Garage” utgar. Ytan regleras i stillet genom
egenskapsbestimmelser anpassade f6r bostadsindamal.

4.2 Bestammelser som laggs till inom grans fér planandring
Utnyttjandegrad

es — Storsta bygegnadsarea dr 30% av fastighetsarean.

Motivet dr att skapa en mer jamlik férdelning av byggritter mellan fastigheterna
genom att sikerstalla att varje fastighet ges mojlighet till en rimlig byggnadsratt,
oberoende av 1 vilken ordning bebyggelse sker.

Placering av byggnadsverk

p2 — Fristdende bygenad far ej placeras narmre den egna fastighetsgrinsen dn 3 meter.
Byggnader far byggas samman i gemensam fastighetsgrans, om de uppférs samtidigt.
Finns garageport skall det framfér denna och inom fastigheten finnas utrymme om
minst 6 meters djup.

Motivet ér att motsvara gillande bestimmelse p; som har en funktion i att skapa en
god boendemiljé och underlitta férvaltning av byggnader. Text om att
sammanbyggda hus far férekomma liggs till f6r att mojligegdra uppférandet av
parhus enligt dndringens syfte. Kravet pa minst 6 meters uppstallningsyta framfor
garageport mot gata sikerstaller trafiksidkerhet, tillricklig plats f6r uppstallning av
fordon inom fastigheten och foérhindrar att fordon blockerar gang- eller kérbanor.

Begrinsning av markens utnyttjande

Prickmark — Marken fér inte fGrses med byggnad

Motivet till prickmarken ar att sikra avstandet mellan ny och befintlig bebyggelse.
Prickmarken motsvarar den befintliga prickmark som finns pa angrinsande sida
fastighetsgrinsen.

5 Planeringsunderlag

5.1 Kommunala styrdokument och beslut

5.1.1 Oversiktsplan
Oversiktsplanen, laga kraft 2013-09-25, pekar ut det berérda omradet som “méiliga
nya bostider”. Denna planandring bedéms f6lja 6versiktsplanen.

5.1.2 Gallande detaljplan

Gaillande detaljplan, nummer 309 laga kraft 1990-05-01, reglerar omraden for
bostader, gata och naturpark i nya Knutsbo. Sedan dess har detaljplanen dndrats tva
ganger. Forsta dndringen enligt byggnadsnimndens beslut 1990-12-19 § 566 1 mal om
att fortydliga inneb6érden av bestimmelsen e, — Utnyttjandegrad fran ”Storsta
sammanlagda byggnadsyta i m* per tomt” till ”Storsta tillitna byggnadsarea for
huvudbygenad i m* per tomt”. Den andra indringen har skett genom tilligg enligt
byggnadsnamnens beslut Mbn 2007-02-07 § 18. Malet med denna dndring var att
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uppdatera bestimmelserna By och B; sd att méjlighet ges till etablering av mindre
verksamheter i den egna bostaden. Genomférandetiden f6r samtliga planindringar
har gatt ut.

5.1.3 Planbesked

Ansokan om planbesked for dndring av detaljplan 309 inkom 21 maj 2024. Kultur-
och samhillsutvecklingsnimnden tog den 31 oktober 2024 § 97 beslut om positivt
planbesked och detta ses som startdatum for planarbetet.

5.1.4 Betydande miljopaverkan

Bedémningen om dndringen kan antas medféra betydandemiljépéaverkan togs upp pa
startmotet. Kommunen gor den sammanvigda bedémningen att planen inte medfor
nagon betydande miljopaverkan som aves i 6 kap. 3§ Miljébalk (SFS 1998:808).
Stillningstagandet dr baserat pa en enklare bedomning utifran platsens

forutsittningar och de konsekvenser som dndringen medfor:
e Markanvindningen dndras i huvudsak inte
e Inga milj6farliga verksamheter tillats
e Allmin plats berors inte
e Vattenomrade berors inte

e Inget riksintresse berors

Det ir betydande miljépaverkan som utléser MKB-kravet. En strategisk
miljobedémning med tillh6rande miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34§ plan-
och bygglagen (SFS 2010:900) bedéms dirfér inte behéva upprittas.

5.2 Regionala planeringsunderlag
Linsstyrelsens regionala planeringsunderlag har anvints som underlag f6r nuvarande
forutsittningar.

5.3 Ovriga planeringsunderlag

o SGU:s kartvisare har anvants for information om markradon.

e SKR:s faktablad om jamstilld samhallsplanering fran 2021 har anvints for
statistik om resmonster.

e Skyfallskartering Ludvika tatort 2023, Linsstyrelsen Dalarna (kalla SMHI),
har anvints f6r underlag om skyfall.

e Regeringens forordning f6r miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft,
luftkvalitetsférordningen (2010:477), har anvints som underlag for
bedémning om luftkvalitet.

5.4 Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Kommunens bedémning ar att detaljplanedandringen inte paverkar nagra
hushallningsbestimmelser, miljokvalitetsnormer eller miljokvalitetsférvaltning enligt
3, 4 och 5 kap. miljébalken i nagon storre omfattning. Kommunen anser saledes att
detaljplanens innehéll dr férenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken.
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6 Nulagesbeskrivhing och konsekvens

6.1 Mark

6.1.1 Geotekniska férhallanden

Nulige

De bada omradena som omfattas av dndringen sluttar litt visterut och har hog
markfuktighet. Marken dr dessutom smakuperad med lokala kullar och svackor.

Omradet utgér normalriksomrade f6r markradon.

For gillande detaljplan har en geologisk utredning (1989-08-25) tagits fram. Den
visar att jorden i huvudsak av sandig-siltig morin. Moridnen 6verlagras stillvis av torv
1 sinkor. Berg har patriaffats 1,6 — 2,9 meter under markytan. Grundvattenytan ligger
0,8 — 2,5 meter under markytan. Se utredningen for hela beskrivningen.

I den sydvistra delen av Jasminen 8, angrinsande till Jasminen 4 och 6, finns en
schaktad slint som kan vara utsatt f6r erosion.

Konsekvens

Byggnadstekniken behdvs anpassas till nuvarande férutsittningar. Enligt utredningen
kan grundligening f6r enfamiljshus utféras med plattor inom omradet, med
undantag fOr torvomradena, dér utgrivning och aterfyllning med friktionsjord kravs.
Inom eller nira omriade med torv och grundvattenyta nira markytan bor all
byggnation ske utan killare. Risk f6r bergschakt féreligger for killarhus och VA-
ledningar inom visst omrade. Se utredningen f6r hela slutsatsen.

Vid markarbeten saisom schaktning eller uppfyllnad nira den slint som kan vara
utsatt for erosion, bor pagiende erosion forst bedomas. Vid behov bor atgirder
vidtas for att sikerstilla markens langsiktiga stabilitet.

6.2 Bebyggelse

Nulige

Det finns ingen befintlig byggnation inom dndringens planomrade. Enligt gillande
detaljplan tillats dock bostader i form av gruppbebyggelse.

Konsekvens

Planindringen innebidr mojlighet till uppfoérande av parhus dir bestimmelser som
paverkar placering och utnyttjandegrad dndras. Markanvindningen kvarstar
oférindrad inom storre delen av planomradet, dir endast gruppbebyggelse fortsatt
medges. For en del av det norra planindringsomradet, inom fastigheten Krolliljan 1,
andras markanvindningen fran garage till gruppbebyggelse, vilket kan méjliggéra
tillskott av ytterligare en bostad.

6.3 Natur

Nuldge

Det norra planidndringsomradet (Krolliljan 1) bestar av gallrad uppvuxen blandskog
med frimst gran och med inslag av bjork och tall. Markskiktet bestar av olika gras
och ristyper. Det sodra planandringsomradet (Jasminen 8) bestir av ett hygge,
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avverkat 2011, med planterad tall som idag dr ca 50—60 cm hoga. Enstaka tallar och
andra trid finns sparade. Over hela omridet har titbevuxet sly pa ca 3—4 meter vixt
upp. Inga sirskilda naturvarden har hittats for nagon av fastigheterna.

Vid exploatering kommer stora delar av skogen férsvinna pa det norra
planindringsomradet. Kommunens rekommendation ar att spara sa mycket bjork
som moijligt da det suger upp vatten i den blota marken. For Jasminen 8 ar
kommunens rekommendation att bevara tallar mellan befintliga bostidder och det nya
omradet.

Konsekvens

Planandringen bedoms inte paverka naturen jamfoért med gillande bestimmelser.

6.4 Trafik

Nuldge

Det norra omradet (Krolliljan 1) ansluter till lokalgatan Kornellstigen som 1 sin tur
ansluter till Kryddgardsvigen, en storre och mer trafikerad gata. Lings Kornellstigen
finns trottoar pa en sida. Det s6dra omradet (Jasminen 8) ansluter till en befintlig
skogsvig som overgar till Kornellstigen innan utfart till Kryddgardsvigen.

Lings Kryddgardsvagen finns gang- och cykelvig (GC-vig) som leder till
Junibackens skola och vidare till Knutsbovigen. Fran Knutsbovigen finns GC-vagar
som leder mot olika delar av Ludvika titort och centrum. En GC-vig finns dessutom
fran Kornellstigens norra del, precis intill Krolliljan 1, som leder till Olvonstigen och
vidare till Nyponstigen samt Nyponstigens fotbollsplan. Narmsta busshallplats finns
lings Kryddgardsvigen intill infarten till Kornellstigen. En mindre del av en befintlig
skogsvig gar inom sédra delen av Jasminen 8.
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Figur 1. Kartbild med utpekade gatunamn och GC-vigar.

Konsekvens

Planindringen berdr inte allmén plats. Plandndringen bedéms inte ha nigon 6vrig
paverkan pa trafiken jimfort med gillande bestimmelser. Den del av skogsvigen
som gar inom Jasminen 8 planeras kvarsta i sin befintliga strickning.

6.5 Sociala aspekter

6.5.1 Trygghet

Nulige

Idag kan det norra planindringsomradet (Krolliljan 1) anvindas for rekreation och
aktivitet samt bidra med ett lugn f6r de som bor i nirheten och r6r sig i omradet. Det
sOdra planindringsomradet (Jasminen 8) bestar av mer titbevuxet sly och kan
upplevas som mer otillginglig.

Konsekvens
Planindringen bedéms inte paverka den upplevda tryggheten jamfért med géllande
bestimmelser.
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6.5.2 Barnperspektiv

Nuldge

Det norra planidndringsomradet utgor idag en gronyta med mojlighet till bostadsnara
lek- och aktivitetsyta f6r barn och ungdomar som r6r sig 1 niromradet. Fotbollsplan
finns inom cirka 400 meter vid Nyponstigen. Nirmsta lekplats finns inom 700-800
meter vid Junibackens skola, och flera lekplatser finns dessutom vid gamla Knutsbo
inom 1-2 kilometer. Bara 50 meter norr om Krolliljan 1 finns dessutom
Marnisskogens motionsspar for vandring, l16pning och skidiakning. Bida omridena
ligger belaget nira Junibackens skola men goda méjligheter f6r gang och cykel.

Konsekvens

Planandringen bedoms inte paverka omradet ur ett barnperspektiv jamfort med

gillande bestimmelser.

6.5.3 Jamlikhet & jamstalldhet

Nulige

Statistik visar pa att resvanor skiljer sig mellan man och kvinnor dar kvinnor
promenerar mer och reser mer med kollektivtrafik an man (SKR 2021). Goda
mojligheter finns for att firdas med buss, cykel och gang in till Ludvika centrum
vilket ar positivt utifran ett jamstilldhetsperspektiv.

Omradena ligger i 6vrigt pa en ganska otillginglig plats for allmanheten da det ar 1
utkanten av Ludvika titort dir inte manga rOr sig utdver de som bor 1 omradet.
Omradena dr idag inte tillgiangliga f6r alla da terrdngen dr naturligt bevuxen och
kuperad.

Konsekvens
Genom en god utformning av gator och trottoarer inom planindringsomradet kan
omradena bli mer tillgiangliga for alla.

Omradet med nirhet till skola och natur paverkar priset pa boendena. Nyproduktion
innebdr dirutéver i regel hogre bostadspriser, och bostider med dganderitt kriaver
ofta en hogre ekonomisk insats dn bostadsratter. Detaljplaneandringen mojliggor
styckning av fastigheter vilket kan paverka vilka socioekonomiska grupper som har
mojlighet att flytta till bostiderna, jimfort med om bebyggelsen hade organiserats
som en bostadsrittsforening enligt gallande detaljplan. Detta kan leda till en mer
homogen befolkningssammansittning utifran socioekonomiska faktorer.

6.6 Teknisk forsorjning

Nuldge

Anslutning till kommunalt vatten, spillvatten och dagvatten finns f6r fastigheten
Krolliljan 1 fran Olvonstigen och f6r Jasminen 8 fran Kornellstigen. VB Elnat har
idag ledningar 1 omradets narhet men inte i berért omrade.

Konsekvens
Da ber6rda omraden dven befinner sig i ett omrade med stor efterfrigan pa effekt
kravs en god dialog i god tid (minimum 18 manader) for att mojliggéra framtida
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anslutningar. For att mojliggéra dessa anslutningar krivs en storre investering f6r VB
Elnit.

For att skapa goda forutsittningar for snoréjning krivs en god utformning av
gatuutrymmen for till exempel snéupplag. Vid avstyckning ska hinsyn tas till
insamlingsfordonets mojlighet att himta avfall fran egna sorteringskarl vid
fastighetsgransen. Backning bor sa langt som moijligt undvikas. Om vindplan anliggs
ska den dimensioneras sa att insamlingsfordonet kan vinda utan att backa, vilket
innebir en radie pa 9 meter och en diameter pa 21 meter.

Fran befintliga forbindelsepunkter maste nya VA-ledningar byggas ut inom omradet
fram till respektive avstyckad fastighet. Tillgang till brandpost inom rimligt avstind
bor sikerstillas.

God kommunikation mellan exploatér och det kommunala VA-bolaget samt elbolag
krivs eftersom moijlighet genom denna planiandring ges till att stycka fastigheterna.
God planering av gemensamma ytor for till exempel vigar, gronytor, posthantering,
atervinning och snéupplag krivs dessutom da gemensamma ytor inte dr kommunalt
dgda utan behover 16sas gemensamt mellan fastighetsagarna.

6.6.1 Dagvatten
Nulige

w4

Marken inom omradena dr kuperad - LGN W g T
och bitvis valdigt blot. Precis Oster om
Jasminen 8, ca 8—10 meter fran
detaljplangrinsen, finns ett djupt grivt
dike som avvattnar omradet.
Skyfallskarting fran 2023 visar att
lagpunkter kan utgora plats for samling
av vatten vid ett kraftigt skyfall
motsvarande 100-arsregn eller
Gavleregnet.

Enligt den geologiska utredningen bor
sarskild vikt laggas vid utformning av
drinering och fuktskydd, 1 synnerhet
t6r hus med kallare. Se utredningen for

hela bedomningen.

Konsekvens
Planidndringen bedoms inte paverka dagvattenfragan i jamforelse med gallande

planbestimmelser.

6.7 Miljokvalitetsnormer

Syftet med miljokvalitetsnormer ar att skydda manniskors hilsa och miljon samt att
uppfylla krav som stills genom vart medlemskap 1 EU. Det finns
miljokvalitetsnormer 6ver luft, vatten och buller. Miljokvalitetsnormer och hur de ska
hanteras styrs i bland annat av 5 kap. Miljobalk (1998:808).



. _ Planbeskrivning Sida
Ludvika Kommun Andring av detaljplan 17(23)

6.7.1 Luft

Nuldge

Miljokvalitetsnormen for luft bedéms utifrin andelen av kvivedioxid/kviveoxider,
pattiklar (PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen, kolmonoxid, atsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren. Begreppet luft innebir i detta fall utomhusluft med
undantag for arbetsplatser samt vigtunnlar och tunnlar f6r sparbunden trafik.

Regeringen har utfirdat en férordning f6r milj6kvalitetsnormer for utomhusluft,
luftkvalitetsforordningen (2010:477).

Samtliga milj6kvalitetsnormer for luft klaras 1 Dalarnas lin. Dalaluft gor
modellberikningar och skattningar av luftkvaliteten i Dalarna. Berikningarna visar pa
att de flesta titorter klarar av den nedre utvarderingstréskeln for de dmnen som ska
kontrolleras. Under 2021 gjordes specifika mitningar i Ludvika titort. Mitningarna
visar pa att miljokvalitetsnormer f6r PM2,5 och PM10 klaras.

Konsekvens

Planandringen bedoms inte paverka luftkvaliteten.

6.7.2 Vatten

Nulige

Miljokvalitetsnormen fOr vatten omfattar ytvatten i sjoar, vattendrag och kustvatten
samt grundvatten. Syftet med normen ér att sakra Sveriges vattenkvalitet.
Exploatering av omréadet innebir forindrade markforutsattningar och mer hardgjord
mark vilket férandrar vattnets rorelse vid kraftigt skyfall samt férsdmrade
infiltrationsférhallanden. God dagvattenhantering och dranering krivs.
Vattenférhallandena bedéms dock inte forsimras pa ett sadant sitt att radande
miljokvalitetsnormer inte kan foljas.

Konsekvens
Planindringen bedéms inte paverka vattenférhallandena negativt jimfort med
gillande bestimmelser.

6.7.3 Buller

Nuldge

Miljokvalitetsnormen for buller giller f6r kommuner med mer dn 100 000 invanare. I
samtliga nybyggnadsprojekt ska férordningen om trafikbuller (2015:216) f6ljas och
det ska alltid finnas en strivan om att begransa trafikbuller.

Konsekvens

Planindringen bedéms inte paverka bullernivan jamfért med gillande bestimmelser.

6.8 Ovriga intressen

Riksintressen eller 6vriga intressen sasom strandskydd berdrs inte.
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7 Genomforandefragor

7.1 Fastighetsrattsliga fragor

7.1.1 Mark- och utrymmesforvarv
De fastigheter som ber6rs av dndring av detaljplanen dr Krolliljan 1 och Jasminen 8

vilka dgs av Ludvika kommun.

Om andring av detaljplanen vinner laga kraft avses fastigheterna Krolliljan 1 och
Jasminen 8 i samband med detta att forvirvas av en privat exploator, som tecknat
markanvisningsavtal med kommunen. Forvirvet innebir att exploatéren kommer att
Overta aganderitten av fastigheterna for att genomféra foreslagna
exploateringsatgirder i enlighet med detaljplanen och inlimnat projektforslag.
Fastigheterna kommer att 6verlatas 1 enlighet med de markéverlatelsevillkor som
tinns i markanvisningsavtalet, forutsatt att erforderliga myndighetsbeslut vunnit laga
kraft.

Ovan nimnda villkor handlar bland annat om tidplan, se 7.4.1 Tidplan f6r
genomférande.

Marknadsmassig prissattning utgar vid 6verlatelse av marken.

7.1.2 Markanvisning

Kommunen har tagit fram riktlinjer f6r markanvisningar for att tydliggbra processen.
I samband med markanvisningsprocessen har exploatéren limnat in ett férslag. 1
detta fall féranleder exploatérens forslag att detaljplanen dndras.

Kommunen har tecknat markanvisningsavtal med en privat exploatdr for bada
omradena som planerar att stycka av fastigheterna och utveckla omradet med
friliggande suterranghus och parhus, vilka dérefter kommer att siljas som
dganderitter. Markanvisningsavtalet innebir i korthet att exploatoren har ensamritt
att under en viss tidsperiod férhandla med kommunen om utveckling och férvirv av
fastigheterna.

Da det endast finns en exploator f6r bida omradena behéver ingen uppdelning goéras

av det ekonomiska ansvaret exploatorer emellan.

Exploatoren har betalat en avgift till kommunen {6r att ha beviljats markanvisningen.
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Markanvisnings-
omraden
De omraden som avses for

dverlatelse genom
markanvisningsavtalet

Datum: 2025-12-01

Teckenforklaring:

Omraden som avses for dver-
latelse (Ludvika Krolliljan 1,
Ludvika Jasminen 8) markerat i
blatt.

Skala: 1:2000
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Figur 3. Omraden avsedda fér Gverlatelse.

7.1.3 Fastighetsbildning

Andring av detaljplan medger att Krolliljan 1 och Jasminen 8 kan styckas och delas
upp i flera fastigheter for bostadsbebyggelse. Anpassning av fastigheterna far ske
utifran detaljplanens bestimmelser, exploateringsbehov samt efter provning av
Lantmiterimyndigheten. Exploatéren ansvarar for att ans6ka om och bekosta
lantmateriforrittning hos Lantmiterimyndigheten.

7.1.4 Gemensamhetsanlaggning

For att sakerstilla forvaltning av gemensamma ytor och anliggningar inom
fastigheterna kommer en eller flera gemensamhetsanliggningar behéva bildas for
drift- och underhall av vig, vatten- och avlopp (VA) samt 6vrig kvartersmark. Det
aligger exploatoren att tillse att sidana bildas. Ansékan om bildande av
gemensamhetsanldggning gérs hos Lantmiterimyndigheten genom en
lantmiteriforrittning,

Kostnaden for férvaltning och underhall av gemensamhetsanliggningar avilar de
enskilda fastighetsigarna. Andelstal férdelas mellan fastigheterna enligt beslut som
faststills 1 en lantmiteriforrattning. Kostnader for lantmateriférrittning bekostas av

exploatoren.

7.1.5 Servitut

Den del av Kornellstigen som gar genom Jasminen 8 forblir oférindrad. For att
siakra fortsatt ratt att underhalla och bruka vigen kommer ett avtalsservitut att
upprittas och inskrivas till férman f6r fastigheten Ludvika Knutsbo 7:221 utan
ersittning.
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Kommunen svarar f6r kostnaden som uppkommer i samband med inskrivning av
avtalsservitut till férman f6r Ludvika Kommuns fastighet Ludvika Knutsbo 7:221.

7.1.6 Byggnadsskyldighet

I markanvisningsavtalet regleras det att kommunen 1 markoverlatelseavtalet kommer
villkora Overlitelsen av fastigheterna med en byggnadsskyldighet for att sikerstilla
genomforandet av planerad byggnation. Byggnadsskyldigheten samt vitets storlek
kommer preciseras nirmare i markoverlitelseavtalet. Vid den hindelse att
byggnadsskyldigheten inte uppnas férenas detta genom markéverlatelseavtalet med
antingen ett vite eller att képet gar ater.

7.2 Tekniska fragor

Planomradet ligger inom ett omrade med kommunalt VA, dir VA-ledningar finns
framdragna till befintlig fastighetsgrins. Fran férbindelsepunkterna vid Olvonstigen
och Kornellstigen ska VA-ledningar byggas och bekostas av exploatoren fram till
respektive avstyckad fastighet, vilka sedan ska inga i den bildade
gemensamhetsanlidggningen fo6r VA. For nybyggnation kravs att exploatoren for
dialog med ledningsigaren gillande anslutningspunkter och avgifter.

Dialog med elnitsiagare krivs fOr att sakerstilla tillricklig kapacitet 1 elndtet fOr att
forsorja omradet med elektricitet.

Byggande och iordningstallande av anldggningar sa som vigar och byggnader inom
kvartersmark avilar exploatoren enligt markanvisningsavtalet. Driften ansvarar sedan
gemensamhetsanlidggningen for.

7.2.1 Standard

Enligt markanvisningsavtalet ska en langsiktig kvalitets- och miljoprofil efterstrivas i
exploatbrens byggnation dir hinsyn ska tas till de indikationer som Miljobyggnad
anvinder sig av. Det innebar bland annat att byggproduktionen planeras for
milj6anpassat genomfoérande, att byggnadernas drift dr energi- och resurseffektiv, att
god innemilj6 skapas fran byggnaderna via medvetna miljéval med laga emissioner
samt att den totala paverkan pa milj6 fran byggnaderna och ingiaende material blir
lag.

Fastigheterna ska dven utformas med god tillginglighet sa att personer med olika
funktionsvariationer ska kunna orientera sig sjilvstindigt utan svarigheter, och utan
fara ta sig fran och till samt inom omriadena. Markbelidggning, belysning, vighallning
och skyltning ska underlitta framkomligheten.

I markanvisningsavtalet regleras ingen standard f&r byggnation av byggnader,
anldgeningar eller annat som exploatéren behover bygga for att forverkliga projektet.
Exploatoren ir dock skyldig att f6lja ovanstiende angaende miljé och tillginglighet
samt att f6lja de regler och anvisningar som finns 1 6vrigt, exempelvis lagar och
toreskrifter.
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7.3 Ekonomiska fragor

7.3.1 Planekonomisk bedémning

Ingen allmin platsmark finns inom de berérda fastigheterna, all mark inom omradet
tor planiandring ar kvartersmark. Kostnader for genomforande pa kvartersmark avilar
exploatéren. Exploatéren svarar for kostnader for iordningstillande av gemensamma
anordningar sisom gator, gang- och cykelvigar, eventuella gronytor samt vatten- och
avloppsledningar.

Exploatoren ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av
aterstillande- och avslutningsarbeten som maste goras i allmin platsmark invid
kvartersmarken, till f6ljd av de bygg- och anliaggningsarbeten som exploatéren utfér

pa kvartersmarken.
Kostnader for fastighetsbildning bekostas av exploatoren.

Kommunen erhaller intakt vid markférsiljning samt till ledningsagare genom

anslutningsavgifter.

7.3.2 Planavgift
Kostnaden for dndring av detaljplanen bekostas av exploatéren enligt planavtal.

7.3.3 Infrastrukturkostnader

Exploatoren svarar for samtliga kostnader f6r utbyggnad av vatten- och
avloppssystem (VA), vigar samt 6vrig infrastruktur, da de berérda fastigheterna
enbart utgor kvartersmark. Det innebir att ingen ekonomisk belastning f6r dessa
atgarder kommer att avila de befintliga fastighetsidgarna i omradet. Kostnader for
skattebetalare kommer minimeras genom att utbyggnad av infrastruktur bekostas av
exploatoren och drift av vig bekostas genom gemensamhetsanliggningen.

Kommunen svarar for de kostnader som uppkommer f6r underhall och drift av den
vig dir kommunen har avtalsservitut till f6rman f6r Ludvika Knutsbo 7:221.

7.3.4 Geotekniska utlatanden

Ett geotekniskt utlitande gavs 1989 av VIAK AB, och beskrivs i detaljplan 309 f6r
del av Knutsbo, Etapp VII akt. 2085-P77. Exploatoren star for eventuella Gvriga
geotekniska undersékningar och tillhérande kostnader.

7.3.5 Fororeningar
Exploatoren svarar for att under tiden av markanvisningsavtalet, géra och bekosta de
utredningar som exploatoren ser nddvindiga for att underséka marken infor

byggnation.

Om fororeningar skulle hittas under tiden for avtalet ansvarar exploatéren for
sanering av omradet. Kommunens definition av sanering specificeras i

markanvisningsavtalet.
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7.3.6 Vid handelse av havning/atertagande

Om genomforandet av utbyggnadsforslaget inte fullfoljs, exempelvis 1 hindelse av att
exploatoren skulle ga 1 konkurs eller om exploatéren inte uppfyller de villkor som
anges 1 markanvisningsavtalet, férvantas inga ytterligare kostnader belasta de
befintliga fastighetsidgarna.

7.4 Organisatoriska fragor

7.4.1 Tidplan for genomférande

Senast en manad efter lagakraftvunnen detaljplan ska exploatéren presentera en
tidplan f6r byggnationen som ber6r eventuell etappindelning samt de
genomforandefragor som behéver samordnas med andra parter. Senast tre manader
efter detaljplanens laga kraft ska exploatéren limna in bygglovsansékan 1 enlighet
med det inlimnade projektforslaget.

Markoverlatelseavtal ska tecknas innan markanvisningstiden I6per ut om inte annat
overenskommits. Detta forutsatt att genomférandefragorna dr utredda mellan
parterna och att bygglov har inlimnats.

Efter att bygglovet har vunnit laga kraft planerar exploatéren att paborja
torsiljningsstarten. Cirka ett och ett halvt ar efter byggstart planeras omradet vara
fardigutbyggt, och tilltride kunna ske.

Tilltrade till fastigheten ska ske en manad fran det att startbesked for bygglov 1
enlighet med Exploat6rens inlimnade projektforslag vunnit laga kraft samt att
markoverlatelseavtal dr undertecknat av bada parterna.

I markoverlatelseavtalet kommer villkor finnas att Exploatéren forbinder sig att
kontinuerligt informera allminheten om pagaende byggnadsarbeten. Exploatéren
alages dven skyldigheten att bedriva byggverksamheten sa att nirboende stors sa lite
som moijligt, bland annat genom att byggnadsarbeten 1 storsta mojliga utstrickning
ska begrinsas till ordinarie arbetstid.

7.5 HKonsekvenser

Genomférandet av dndring av detaljplanen dr en f6ljd av tecknat markanvisningsavtal
med tillhérande projektforslag. Detta eftersom befintlig detaljplan inte stodjer
exploatorens forslag. Konsekvensen av att anvinda ett markanvisningsavtal dr att
kommunen far storre inflytande 6ver forverkligandet av projektet och kan pa sa sitt
anpassa samhillsutvecklingen efter kommunens mal och visioner.

I och med att det inte finns allmin platsmark inom planen ansvarar kommunen inte
for dess utbyggnad. En konsekvens av detta ar att vigar kan anlaggas med en hogre
eller ligre standard dn vad som annars hade varit fallet. Det innebdr dven att
kostnaderna for utbyggnad av gator inte kommer skattebetalarna till last eller pafors
fastighetsagare, utover exploatéren. Kommunen kan exempelvis inte anvinda sig av
gatukostnader.
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8 Arendeinformation

8.1 Startdatum och planforfarande

Startdatum for detaljplanen dr 31 oktober 2024. Det innebir att plan- och bygglagen
(2010:900), till och med andring SFS 2024:24, har anvints vid handliggning av
detaljplanen. Detaljplanen handliggs med standardférfarande.

8.2 Preliminar tidplan

Samrad september — november 2025
Granskning februari — mars 2026
Antagande maj 2026

Laga kraft juni 2026

8.3 Medverkande tjansteman
Detaljplanen har upprittats av verksamhetsomrade planering, Ludvika kommun.
Kontakter har under planarbetets gang tagits med Ovriga berérda férvaltningar och

enhetet.

Joel Lidholm Anna Sundback Julia Arvidsson

Enhetschef Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjor
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