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FASTSTALLELSEBESLUT

LANgSTFYRELSEN Datum Beteckning .

Stockhelms lin

Planenheten 1986-01-27 11.082-163-85
Handl&dggare

bitr lansarkitekt
Ingemar Jonsson
tel 08~-785 54 19

Forslag till &ndring av stadsplan f&r kv Alby Kvarn
m m Alby, Botkyrka kommun

Lidnsstyrelsen faststdller med stdd av 26 § byggnadslagen
ovanndmnda stadsplan, som antagits av kommunfullmidktige
den 31 dktober 1985.

Stadsplanen visas pd en den 20 mars 1985 upprédttad karta
betecknad Pl 50-24.1-1 med dirtill hérande bestdmmelser.

Planens bakgrund och &ndamal framgdr av planbeskrivningen.

De anmdrkningar som framfdrts mot planen har bemdtts av
kommunen i stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlitande 1985~
07-23. Lénsstyrelsen delar kommunens uppfattning och
finner att kommunen gjort en skidlig avvigning mellan all-

mdnna och enskilda intressen.

Detta beslut kan &verklagas hos bostadsdepartementet, se
oA bilaga (formuldr V).

Vid ldnsstyrelsens beredning av detta drende har deltagit
foretrddare foér berdrda enheter inom planeringsavdelningen.
I den slutliga handldggningen har deltagit bitr lins-
arkitekt Nils Hdggstr&m, beslutande, lénsassessor Fredrik
Denecke samt bitr l&nsarkitekt Ingemar Jonsson, féredrag-

ande.
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Ingemar Jonsson
Postadress - Baesdksadress Telefon Postgirokonto
Box 22067 Hantverkargatan 29 08-7854000 35172-6

104 22 STOCKHOLM



BOTKYRKA KOMMUN BESKRIVNING 1(6)

Stadsarkitektkontoret , 1985-03-20

Arkitekt Conny 0lsson

KV ALBY KVARN m m, (P1 50-24.1-1), Alby
Botkyrka kommun, Stockholms ladn

Forslag ti11 dndring av stadsplan

BESKRIVNING

L) HANDL INGAR
Ti11 planférslaget hdr stadsplanekarta, bestimmelser denna
B beskrivning samt i1Justrationsptan.
i)
PLANDATA
Ldgesbhestdmning
Planomr8det dr beldget vid Albysjons vdstra sida och grinsar
i norr till fritidsomrddet med "Gulan" och intilliggande
Alby Gdrd, i dster mot Albysjdn, i sbder mot parkmark och i
vaster mot den befintliga basebollplanen.
Areal
Planomrddet omfattar ca 13 ha, varav ca 5 ha utgdr vatten-
omr dde.
ﬁz?) PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Befintliga planer
) Generalplan
I den av kommunfullmiktige 1979-06-28 antagna generalplanen
for del av Botkyrka kommun "Tdtort 90" anges det befintliga
smaindustriomrddet som arbetsplatsomrdde och med bdthamn
norr om detta.
I den skiss ti1l kommunplan "Botkyrka 2000", som upprittades
i maj 1983, anges omr&det inneh&11a samma verksamheter d v s
arbetsplatsomrdde och sm3bdtshamn.
: Detal jplaner
3 Gd1lande plan for omrddet ar stadsplan fér Alby XXI
2 P1 50-24 faststdlld 1981-02-03. For angrinsande omride mot
g norr och vdster gdller stadsplan fr Alby XX, P1 50-23-1A,
g faststdlld 1972-08-25.
Pastadress Besdksadress NYTT TELEFONNUMMER Postgiro Bankgiro
Box 510 Munkhattevidgen FRAN 13 JUNI 1983

147 00 TUMBA ‘TUMBA 0753-61 000 821464 . 624-1061



BOTKYRKA KOMMUN BESKRIVNING 2
Stadsarkitektkontoret - 1985-03-20

Pdgdende_planliggning

Fér omrddet 1 vister foreligger ett forslag till dndring av
stadsplan fér Alby XX, P1 50-23.1-1, vilket har godkints av
byggnadsnimnden 1984-10-16, § 340 och antagits av kommun-
fullmdktige samt dr Sversind till lansstyrelsen for fast-

- stdallelseprdvning. Detta planférstag innehd1ier 1 huvudsak
forslag ti11 utbyggnad av kolonitridgdrdsomridet, samtidigt
som det omrdde som har tagits i ansprdk f6r baseboll och
softbol]l Tegaliseras ti11 att bli idrottsomr3de. Dock har
ett omrdde undantagits frin planforslaget. Orsaken ti1]
detta dr ett indrat exploateringsavtal fér kv Alby Kvarn.

Kommunala st@l1ningstaganden

Kommunful Imdktige besist 1984-06-20, § 143, att godkinna.ett
forstag tiNn exploateringsavtal mellan kommunen och mark-
agaren, Salmers Material AB for fastigheten Alby Kvarn 1 och
del av fastigheten Alby 15:32,

I diskussionen om avtalet framkom Snskemdl frin markdgaren
om att til1farten ti11 fastigheten skulle 1dggas om 1 en
annan strackning 4n vad gdllande plan redovisar. Tillfarten
foreslogs 1dggas utanfdr, vister om industriomridet.

En allmdn mdTsdttning for kommunen ir att man vill satsa p§
arbetsplatser,

Befintliga forhd1landen, markens anvidndbarhet

Terrdngftrhdllanden och vegetation
Marken sluttar svagt ned mot Albysjdn. Lings den befintliga
gdng- och cykelvigen stir stora popplar. Dessa &r i gidllande
plan skyddade genom att ett skyddsomrdde for planteringar ir
utlagt utmed industriomridet.

Enligt en Gversiktlig byggnadsgeo]ogisk undersdkning upp-
rdttad 1982-06-16 anges marken bestd ay 18s och organisk
Jord d v s lera utan genomgdende torrskorpa samt torv, dy
och gyttja 1 ytlagret. Risken fér stora sdttningar dr stor.
I samband med upprittandet av den gdllande stadsplanen for
omrddet gjordes en geoteknisk beddmning av grundfdrhdllandan
av YIAK AB 1976-11-03,

Ndgra fornidmningar eller byggnadsminnen finns inte inom
omr3det. _ .

I ndrheten finns dock bl a Alby Gird och “Gulan", som var
medtagna i en inventering av den kulturhistoriskt intres-
santa bebyggelsen i Botkyrka kommun som gjordes pd uppdrag
av landsantikvarien 1972,




BOTKYRKA KOMMUN
Stadsarkitektkontoret

BESKRIVNING "3
1985-03-20

Bebyggelse

Inom smdindustriomrddet finns en stdrre hallbyggnad och ett
antal mindre byggnader av skiftande kvalitet. Byggnadslov
har nyligen beviljats fér en lagerbyggnad med en kontors-
byggnad som skall uppféras och placeras pd norra delen av
industriomrddet.

Salmers AB avser att flytta frdn sina befintliga Tokaler i
Alby industriomrdde ti11 dessa nya lokaler,

Inom bdtupplagsomrddet finns tre byggnader. En klubbstuga,
en vaktstuga och ett forrdd. Klubbstugan ar inte vil under-
hdllen. Inom omrddet uppstdlls under vinterhalviret omkring _
130 bdtar. Lika md&nga ryms under sommarhalviret vid fem
befintliga flytbryggor i vattnet.

Til1fart ti11 smdindustriomrddet sker idag via befintlig
gdng- och cykelvig som passerar omridet i nord-sydlig rikt-
ning pd parkmark.

Ti11fart ti11 bdtupplagsomridet sker via samma ging- och
cykelvig., .

~ Ledningssystem

Ndgra VA-ledningar finns inte byggda ti11 sm&industriom-
rddet. Den viéstra byggnaden (vaktstugan) inom bdtupplagsom-
rddet dr dock anslutet ti11 kommunens VA-ledningar. En
befintiig teleledning ligger i marken och passerar omridet i
nord-sydlig riktning strax vdster om den befintliga gdng-
och cykelvidgen. '

Fastigheten inom smdindustriomrddet 4r 1 enskild dgo. Park-
marken, marken inom fritidsomr8det, idrottsomridet och bit-
upplagsomrddet dgs av kommunen. Bdtupplagsomrddet arrenderas
av Botkyrka Bitklubb.,

PLANFORSLAG

Planférslaget syftar ti11 att ldgga ut gata som fdrldngning
av Albyvdgen i ny stridckning och att mdjiiggdra andra til1-
farter ti11 fastigheten Alby Kvarn 1 &n vad gdllande plan
anger.

Planfirstaget syftar ocksd till en ombyggnad av befint]ig
vindplan till parkeringsplatser och att 1dsa problemet med
ti11fart ti11 omrddet fér bdtupplag.

Bdtuppl agsomridets grinser foreslds justeras med hdnsyn til11
faktiska gridnser. Antalet bdtuppliggningsplatser pi land
foreslds maximeras sd att omrddet samtidigt rymmer det egna
parkeringsbehovet,
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BOTKYRKA KOMMUN
Stadsarkitektkontoret

BESKRIVNING 4
1985-03-20

Byggnadsratt for befintlig yaktstuga foresids till en
byggnadsarea om h8gst 120 m¢ fér att mdjliggdra en ti11- och
ombyggnad til1 klubbstuga. Den nuvarande klubbstugan i 8stra
delen av omrddet féreslds inte legaliseras.

Dessutom foreslds ett ledningsomr3de 1iggas ut inom smiin-
dustriomrddet och idrottsomridet.

Parkeringsomrddet foresl1ds utgd.

I Gvrigt dndras i princip inte inneh8l1et i gdllande
planer,

Arbetsplatser

Byggnadsridtten for smiindustriomridet foreslds uppdelad och
justerad med hdnsyn till beviljat byggnadslov for den forsta
uthyggnadsetappen.

Skyddsrum

Planomrddet ingdr i skyddsrumsomride I 7S. Inget befintligt
eller planerat skyddsrum nds inom fdrvarningstid. Om skydds-
rumgbehovet skall tillgodoses behdver skyddsrum byggas inom
omradet.

D& det dr brist pd skyddsrum { intilliggande bostadsbe-
byggelse bor eventuellt skyddsrum lokaliseras till kvarte-
rets sydvistra del for att kunna samutnyttjas. Behovet har
med utgdngspunkt fran byggnadsritten, planerad bebyggelse
och angrdnsande bostadsbebyggelse beddmts ti11 60 platser.

Friytor

Natur
Det i gallande plan utlagda planterade skyddsbittet inom
smdindustriomrddet har dppnats pd tre stdllen for att moj-
Tiggora tillfarter £i11 omrddet. I Gvrigt har det beh3l1its
for att bevara de stora popplarna och for att utgdra visu-
ellt skydd for bostadsbebyggelsen i sydvidst. Strandomridet
avses bli upprensat och ddrmed allmdnt ti11gidngligt.

Strandskydd avses inte gdlla for markomr3det 1ings Albysjdns
strand. Strandskydd avses inte heller gdlla inom specialom-
rddet for vattenomrdde med bryggor (Vb) utan endast inom
vattenomrddet (V). _




BOTKYRKA KOMMUN
Stadsarkitektkontoret

BESKRIVNING 5
1985-03-20

Vdgar och trafik

Den befintliga glng- och cykelvdgen fir p g a foreslagen

gatuutbyggnad passera denna pd fyra stdllen. Detta utgdr
dock ur trafiksdkerhetssynpunkt inga problem, med hdnsyn
ti11 den ringa trafiken.

En gingstig foreslds genom parkomrddet 1dngs Albysjdns
strand frdn grénomrddet 1 sdder 1dngs Albysjdn och med
anslutning ti11 befintlig gdngvdg i norr.

Kollektivtrafik

Ndrmaste busshd1lplats Tigger ca 500 meter sdderut pd Kvarn-
hagsvdgen.

Parkering och angdring

Principen fér att tillgodose parkeringsbehovet ar att detta
skall ordnas inom respektive fastighet eller omrdde.

22 parkeringsplatser har illustrerats inom smdindustriomr3-
dets forsta etapp, vilket dverensstdmmer med beviljat bygg-
nadslov. Overslagsmissigt har parkeringsbehovet fr bdtupp-
lagsomrddet berdknats ti11 25 parkeringsplatser, vilka ocksé
har illustrerats i omrddets vdstra del intill befintligt -
stdngsel,

For b&tupplagsomrddet har parkeringsbehovet dverslagsmissigt
berdknats til11 25 parkeringsplatser vilka har illustrerats i
vistra delen av omrddet.

Sju parkeringsplatser foreslds tillskapas genom en ombyggnad
av den befintliga vdndplanen. Dessa avses fylla behovet for
de som vi1l strova i omrddet.

Teknisk fdorsdrjining

Yatten- o¢h av10pp§1edningar foreslds byggas ut for att mdj-

liggora anslutning av smdindustriomrddet.

- PLANGE NOMFORANDE

'Huvudmannaskap

Utbyggnad av smdindustriomrddet avses ske i privat regi.
Utbyggnad av gdngstigen dster om industriomrddet skall ocksd
ske § privat regi. Utbyggnad av gata och tillfarter samt
ombyggnad av befintlig vandplan avses ske i kommunal regi.
Ett exploateringsavtal ar tecknat och til1 detta kan senare
ett tillaggsavtal komma att erfordras..

Utbyggnad av VA-ledningar stdr kommunen for.




BOTKYRKA KOMMUN
Stadsarkitektkontoret

BESKRIVNING 6
1985-03-20

SAMRAD

En skiss t111 plandndring har varit utsind pd remiss och
samrdd med markigarna. Framfdrda synpunkter har samman-
stdllts och kommenterats 1 stadsarkitektkontorets tjinste-
utldtande 1985-03-20, som bifogas utstdliningshandlingarna.

Bo Wideqvist-Kull
Stadsarkitekt

Gunnar Parment
Planchef '




BOTKYRKA KOMMUN BESTAMMELSER 1(2)
Stadsarkitektkontoret 1985-03-20 o

Arkitekt Conny Olsson

KV ALBY KVARN m m (P1 50-24.1-1}, Alby
Botkyrka kommun, Stockholms 1&n

Forslag ti11 andring av stadsplan

BEST AMMELSER
) 1§ . PLANOMRRDETS ANVEANDNING

1 mom - Byggnadskvarter

S a) Med Jm betecknat omrdde fir anvdndas endast for

o smiindustriindamdl av sddan beskaffenhet att
nirboende ej v31las oldgenheter med hdnsyn till
sundhet, brandsdkerhet och trevnad.

b) Med Ub betecknat omrdde fdr anvindas endast som
~upplagsplats for bdtar och fir bebyggas endast med
for detta indamdl erforderliga bdthus och for-
varingsbyggnader.

2 mom = Specialomrdden

a) Med Ra betecknat omrdde fdr anvindas endast som
fritidsomrdde. ,

b) Med Ri betecknat omrdde fdr anvindas endast for
idrottsindamdl och dirmed samhdrigt dndamdl.

i

¢c) Med V betecknat omrdde skall utgdra vattenomrdde
som icke fdr utfyllas eller &verbyggas.

d) ‘Med Vb betecknat omrdde skall utgdra vattenomrdde

som icke fir utfyllas eller 8verbyggas i annan mdn
an som erfordras fGr mindre bryggor, bdthus och
dylikt.

2 § MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR
BEBYGGAS :

1 mom Med punktprickning betecknad mark fir icke
bebyggas.

3 2 mom Med pl och punktprickning betecknad del av

2 industriomrdde skall anordnas som planterat

z skyddsomr8de och fdr icke bebyggas eller anvéndas

2 for upplag eller parkering.

3 _

2

Q2
Postadress Basdksadress ‘ NYTT TELEFONNUMMER : Posigiro Bankgiro
Box 510 Munkhéttevdgen . FRAN 13 JUNI 1983 .
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BOTKYRKA KOMMUN | BESTAMMELSER 2
Stadsarkitektkontoret 1985-03-20

3§ SKRSKILDA FURESKRIFTER ANGRENDE OMRADEN FOR ALLMAN
TRAFIK OCH FOR ALLMANNA LEDNINGAR

1 mom Inom med x betecknad del av fritidsomrdde fir icke
vidtas anordningar som hindrar att omrddet anvinds
for allmin gdng~ och cykeltrafik.

2 mom P& med u betecknad mark f&r icke vidtas anord-
ningar som hindrar framdragande och underhdll av
underjordiska alimdnna ledningar.

4 § - EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Byaggnadsarea

SE Inom med siffra i rektangel betecknat omrdde fir
) bebyggelse uppfdras med hégst den sammanlagda
byggnadsarea 1 kvadratmeter som siffran anger. P&
tomt fdr byggnadsarean ej overst1ga den propor-
tionella andelen dirav.

5§ BYGGNADS UTFORMNING
Byggnadshojd

P& med siffra 1 romb betecknat omrdde f&r byggnad
uppforas till hégst den hdjd 1 meter som s1ffran
anger.,

| Bo Wideqvist-Kull
Stadsarkitekt

Gunnar Parment
Planchef

Anm: Vid tolkning och berdkning av begreppet byggnadsarea
- skall anvdndas den definition som framgdr av SVENSK
STANDARD SS 02 10 50.

Ep



